Véc: Oprava informace podle vyhlasky €. 234,/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivani trhu a
transparenci.

Divodem opravy je nepfesné formulovany vyrok auditora ve vyroni zpravé spoleénosti GREENVALE
a.s. pro rok 2009 (dale jen ,Vyrocni zprava®). Obsahem opravy je nahrazeni ¢asti textu Vyrocni zprawvy
na str. 58 ve znéni:

"Owvérili jsme pfiloZzenou Géetni zavérku spolecnosti Greenvale a.s., tj. rozvahu k 31. 12. 2009,
vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2009 a prilohu této Géetni zavérky,
véetné popisu pouzitych vwznamnych (cetnich metod.

timto textem:

"Overilijsme prilezenou ucetni zaverku spoleénosti Greenvale a.s., tj rezvahu k 31. 12,2009,
vikaz dplnghe wsledku zarok kenéicl 31. 12, 2009, vykaz zmen Mastniho kapitilu zarok
konéici 31. 12. 2008, wkaz penéinich tokd za rok keondici 31, 12, 2009 a prilohu Uéetni zaverky
sestavené k 31.12. 2009,
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Viazeni pratelé,

poslanim spoletnosti GREENVALE as. je prondjem aredlu Aquaparku AQUAPALACE a ****
AQUAPALACE HOTELU v Cestlicich u Prahy, Aquapark je nejvétsim vodnim parkem ve stfedni Evropé.
Zahajeni provozu pod nazvem AQUAPALACE PRAHA se uskuteénilo dne 7. kvétna 2008. Nové vybudovany
#e4+ AQUAPALACE HOTEL ma ubytovaci kapacitu cca. 500 lazek, je vybaven konferenénimi sdly a mimo
jiné nabidne navitévnikim Aquaparku moZnost kvalitniho ubytovini. Slavnostni otevieni hotelu probéhlo v
listopadu 2008.

Spoletnost GREENVALE a.s. je pouze viastnikem tchto nemovitosti, jojich provozovateli jsou spolenosti
specializované na tuto Einnost. AQUAPALACE provozuje spoleénost GMF AQUAPARK PRAGUE, as. - joint
venture s némeckou firmou GMF, Gesellschaft  flir Emwicklung und Management von Freizeitsystemen mbh
& Co, KG specializujici se na provoz aquaparki. AQUAPALACE HOTEL provozuje spoleénost REDVALE
as, ktera byla do srpna 2009 joint wventure srakouskou firmou WVIENNA INTERNATIONAL
Hotelmanagement AG specializujici se na management hotela, Od zaii 2009 jsou veskeré akcie spolecnosti
REDVALE as. ve vlastnictvi SPGroup as. a spoluprice s firmou VIENNA INTERNATIONAL
Hotelmanagement AG byla ukonéena.

V Praze dne 30.4.2010

Ing\Pavel Sehnal
clen tavenstva




I. PFedmét ¢innosti spoleénosti

Spoleénost GREENVALE as. (ICO 273 93 411) byla zaloZena koncem roku 2005, Jeji ¢innosti dle obchodniho
rejstiiku je

*  Prondjem nemovitosti, bytu anebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zikladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byta a nebytovych prostor
*  Sprava a udrzba nemovitosti

Spoleénost nakoupila na piclonmu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy. Aquapark se
nachazi v obchodni zoné, ktera lezi v tésné blizkosti dilnice D1 na Brno.

WV oramel vyie uvedené ¢innosti byla dokonéena vystavba aquaparku, jehoZ provozovatelem je spoleény podnik —
Joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, as. - zaloZeny spoleénostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup
a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokonéen v r, 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal spoleény
podnik - joint venture Redvale as. - viasmény spoleénostimi VIENMNA INTERNATIONAL Hotelmanagement

AG specializujici se na management hotela a SPGroug a.s.

WV srpnu 2009 byla ukonéena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel
je fizen 1 nadale spole¢nosti Redvale. jeiimz jedinym vlastnikem je viak jiz pouze SPGroup a.s.

Spoleénost GREENVALE a.s. ma 25 zaméstmancu, ktefi se zabyvaji spravou nemovitosti. Spoleénost je fizena
na zakladé smlouvy o fizeni spoleénosti SPGroup as.

Financoviani vystavby probéhlo z vlastnich zdroji akciondfe a jeho skupiny SPG.

I1. Vedeni spole¢nosti

Predstavenstvo spoleénost pracovalo v tomto sloZeni:
* Ing. Pavel Schnal — élen predstavenstva, *1964

Dozorci rada pracovala v tomto slozeni:

Ing. Petr Kachlik - pfedseda, *1954

Mer. Milan Kolanda, #1972

Megr. Lubos Havel, *1965 (ukonéeno k 10.7.2009)
Mgr. David Belha, #1979 (zahdjeno k 10.7.2009)
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111. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti
a stavu jejiho majetku

Vystavba Aquaparku (véemné dvou parkovacich domu) a hotelu byla ukonéena vr. 2008, ¥V r. 2009 bylo
dokonteno komplexni finanéni zaétovani hotelu, nebot politkem r. 2009 probihaly jedté dodateéné apravy a
odstranovani nedostatko v ramel reklamaci.

Provoz Aquaparku byl zahdjen 7.5.2008, coZz predstavuje obdobi, kdy jsou aquaparky vieobecné hojné
navitévovany. To se odrazilo jak v navitévnost, tak 1 ve vy trzeb. NejlepsSimi mésici byly skolni prazdniny -
cervence a srpen, protoze v iéto dobé maji lidé nejvice volného éasu, Naopak nejslabsimi mésici bylo zaii a
fijen, kdy uz se | mimo jiné projevili prvmi dopady svétové finanéni krize. Ta zpusobila i to, ze pocet
navitévniku na podzim byl vyrazné mizsi, nez se piedpokladalo. Steny propad trizeb pocitovali 1 agquaparky
v Némecku, které je naSemu zpusobu Zivota nejblize.

Prabéh trzeb v r. 2009 kopiroval pribéh trzeb r. 2008 s tim, Ze mésiéni trzby 2009 byly v praméru o cea 30%
vyii nez trzby ve srovnatelném obdobi r. 2008, Nejlepsimi mésici byly opét letni prizdniny — Eervenec a srpen,
protoze v této dobé maji lidé nejvice volného ¢asu. Naopak slabvmi mésici byvi zafi, kdy déti jdou do Skoly ¢
listopad, ktery je Casto mésicem chiipkové epidemie.

V rimei drobnyeh investic byl v poloving roku 2008 otevien v Aquaparku dalsi bar, ktery prispél ke zlepSeni
sluzeb poskyiovanych navétdvnika,

Provoz Hotelu byl zahdjen 1.12.2008. Zimni obdobi je pro hotely tim nejiézsim, protoze tunistika je v této dobé
minimalni. Rownéz tak zajistit si podmikovou klientelu & hosty z cestovnich kancelifi diive, neZ je hotel
v provozu, je téméf nemoiné, nebot kapacity hoteld jsou v Praze dostadujici a viichni zprostiedkovarelé si
chtéji nejdiive objekt na vlastni ofi prohlédnout a ovéfit, Ze funguje. Z tohoto duvodu trzby a navitéwvnost
v mésici prosinci byly nizke a to 1 pfes vyraznou naplnénost Hotelu na Silvestra 2008,

V roce 2009 trzby zustavaly 1 nadile na niZdi drovni, a to v dusledku nedostatku hostli zpusobenym finanéni
krizi. Vyznamnym piinosem pro zvyieni trzeb jsou konferenéni prostory, jejichz velka kapacita je srovnatelna
pouze se ¢tyfmi hotely v Praze. Dobra moznost parkovani, kvalitni restaurace a ubytovini, velké konferenéni
prostory piitahuji do Hotelu spoleénosti, které potfcbuji zorganizovat skoleni & konferenci pro velky poéet
zijemci. To se projevilo predevsim v prvnim &tvrtleti r. 2010, kdy mésiéni trzby dosahovaly maximalnich
hodnot.

Vyie nijemncho z Aquaparku a Hotelu byla stanovena s ohledem na nibéh provozu obou operdtor, Nijemné
# Aquaparku éinilo 40 mil. Ké, # Hotelu pak 15 mil. K&

Co se tvka kvality stavby a technologii, lze konstatovat, Ze tvto jsou na dobré arovni. Veskeré nedostatky byly
reklamovany a dodavateli postupné odstrafovany.

Soudisti objektu Aquaparku je kotelna, ktera doddva teplo jak Aquaparku, tak 1 Hotelu. Sougasné vyribi
v kogeneraénich jednotkach elektrickou energn, ktera e spotiebovana v Aquaparku.

Dodavka elektrické energie a tepla je chapana jako podnikani v energefice, Pi1 podnikani v energetice je dle
zdkona 458/2000 Sb. nezbvmd licence. Dle zikona a stanoviska Energetického regulaéniho dfadu a Stimi
energeticke inspckee k ustanoveni §3 odst. 3 energetického zakona ze dne 21.10.2005, tato licence viak neni
nutnd v pripadé:

e e odbérarel poskyiyje odebranou elekifinu, plyn nebo tepelnow energii jing fizicke &i pravwické osohé
prostfedinictvim viastnihio nebo fim provozovandho odbémého zafizend, pricem? nddlady na ndiup
elekiFing, plynu nebo tepelné energie na tto osoby pouze rozudje dohodnutym webo wréenym
zprisobem a nefedna se o podnikdni.

o wroby tepelné energie wrdené pro dodavk konednim sporfebiteliim jednim  odbémym  tepelmm
zafizenim ze zdrofe tepelnd enereie umisiéného v omes objekin,
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Z vyie uvedenéhe duvodu GREENVALE, jako vlastnik kotelny a odbératel plynu a elekirické energie
provozuje kotelnu s kogencraénimi jednotkami na vlastni uéet a nabéhlé naklady roziéruje mezi Hotel a
Aquapark, resp. je preuctoviva na provozovatele Aquaparku a Hotelu.

GREENVYALE zaméstnava cca 25 pracovniku, ktefi se staraji o provoz kotelny a spravu nemovitosti. Tito
pracovnici jsou za uplatu predeviim k dispozici provozovateli Aquaparku. Spriva objektu vlastnimi pracovniky
zajistuje vetsi efektivnost a kontrolu nad jeho fadnym (minimalizujicim opotfebeni) vyuzivanim provozovali.

Vystavba Aquaparku a Hotelu probéhla pouze za vyuziti prostfedku akcionafe a jeho finanéni skupiny SPG.
Tyto prostredky byly poskymuty formou pujéky s tim, Ze akcionaf poskytl prostiedky bezuroéné, SPGroup za
urok 5% p.a. GREENVALE nemi Zzadné bankowvni uvéry. 7.1.2009 emitoval GREENVALE dluhopisy ve
jmenovité hodnote 400 mil. K& Vynos z dluhopisd byl pouZit na sniZeni tvéru vidi spoletnost SPGroup,

Pocitkem éervence doslo nad Aquaparkem a Hotelem k pritrii mraden. kterd zpusobila Skody v rozsahu cea
34 mul. K& (zaplaveni garazi Hotelu a sutercnu Aquaparku). Veskereé tyto Skody jsou kryty popstkou. V teto

souvislosti bylo rozhodnuto o dodatecnych investicich v rozsahu cea 5 mil. K¢, kieré maji zabranit vzniku Skod
pii podobné udilost. Tvto investice budou realizovany predeviim béhem roku 20110,

IV. Informace o hospodaiskych vysledcich

4.1. Udaje o spoleénosti GREENVALE

Obchodni firma: GREENYALE as.

Sidlo: Praha 1, Masarykovo ndbfezi 235/28, PSC: 110 00
Internetencd weboved advesa: wivw agquapalace.cz

Ic 27393 411

DIC: CZ27393 411

Datum zaloZeni 15.9.2005

Datum zapisu do obchodniio  2.11.2005

rej stk
Dioba trvdni: na dobu neurcitou
Praval forma: akeciova spoleénost {2.5.)

Preavnl fad a pravini predpis: pravni fad Ceské republiky, zejména zikon & 513/1991 Sb.. obchodni
zikonik, zakon ¢. 435/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, zikon &
563/1991 Sb., o ucetnictvi, zikon & 116/1990 Sb., o najmu a podniajmu
nebytovyeh prostor a dafové zikony

Misto registrace: spoleénost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meésiskym soudem

v Praze, oddil B, vioika 10273,

Fakladatelska smiomva o Spoleénost GREENVALE hyla zalofena jaka akeiova spoleénost podle

Stanavy: ¢lanku 1 zakladatelské listiny ze dne 15. 9. 2005. Spoleénost byla zaloZena
jednorazové, bez veiejné nabidky akcii. Zakladatelska listina véetné stanov
spoleénosti byla ulezena do sbirky listin pod éislem B 10273/SL 1 dne
3112005
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Predmét Sinnosti: Spoleénost GREENVALE je privnickou osobou zalozenou v souladu
s éeskym pravnim Fadem. Predmét podnikani GREENVALE je uveden v ¢l 5
stanoy spoleénosti (vvéet predmétu podnikani je uveden niZe).

4.2. Piedmét podniksini
Piedmétem podnikani je
s Spriva a adrba nemovitosti

¢ Pronijem nemovitosti, bytu anebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zikladnich sluZeb
zajiffujicich Fadny provoz nemovitostl, byt a nebyvtovyeh prostor

GREENVYALE spravuje nemovitosti a pronajima je dvéma provozovatelum. Hlavnimm souéastmi jsou Aquapark
AQUAPALACE PRAHA (ddle také jen . Agquapak™), ktery byl uveden do provozu 7532008 a hotel
AQUAPALACE PRAHA. (dale také jen . Hotel™). kterv byl uveden do provozu k 1.12.2008. Vzhledem k tomu,
Ze obé nemovitosti jsou encrgeticky na sobé zavislé, zistala kotelna s kogeneraénimi jednotkami produkujicinu
elektrickou energii ve vlasmictvi GREENVALE. GREENVALE tak dodava teplo a elekmrickou energii
z kogeneracnich jednotek do Aquaparku a teplo do Hotelu, Daliim divodem pro provozovani kotelny
spoleénosti GREENVALE bylo omezeni soucasnych pravnich predpisu tykajicich se energetiky, kieré pouze
vlastniku zafizeni dovoluji poskytovat energii daliim subjektiim bez nutnosti vlastnit licenci, aviak tato Einnost
musi probihat na principu rozdéleni nabéhlych nakladu mezi jednothivé subjekty.

Aquapark mél povoleni ke zkusebnimu provozu, které bylo nahrazeno kolaudaénim rozhodnutim ze dne
2252009, Rovnéz Hotel mél povoleni pro predéasné uzivani, které bylo nahrazeno kolaudacnim rozhodnutim
ze dne 22.5.2009,

Aquapark se rozklada na plode cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy). Nabidka atrakei je soustfedéna
do tii palacu: Palace dobrodruzstvi, Palace pokladi a Palace relaxace. Palic dobrodruzstvi nabizi mnoZzstvi
skluzavek a tobogani, space bow! ¢i jeskyni s lagunami. Paldc poklada poskytuje odpocinek a rekreaci v bazénu
s umélym vinobitim, détském bazénu s brouzdalisti. u vodniho bojisté, na relaxacnich terasach a podobné. Palic
rclaxace je zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén na potipéni a nékolik whirpoolu. Ve venkovnim
arcalu mohou navitévnici Aquaparku vyzkouset divokou feku a k dispozici je zde fada odpoémkovych ploch,
Cely komplex je doplnén fitness centrem, wellness centrem. saunovym svétem, restauracemu a obchody.
Soucasti Aquaparku je parkovité pro 661 osobnich automobilii a 10 autobusi.

Aquapark navitivilo v r. 2009 cca 750 000 navitévniku. Narst za srovnatelné obdobi r. 2008 a 2009 (Aquapark
byl otevien pro vefejnost 7.5.2008) &ini cca 38%.

Hotel je vybudovan na ploge 2 80 m2 a je pfimo propojeny s budovou Aquaparku. Jeho celkova kapacita je
231 pokoji. Standard Hotelu je 4* a jeho souédsti jsou i stravovacei sluzby a spolecenské a konferenéni prostory.
Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich automobili.

V roce 2009 &inil poéet pfenocovani (ElovEkonoci) témer 47 000,

WV roce 2009 spaleénost neuvedla zadny vyznamy novy produkt nebo sluzbu.
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Vizualizace projektu - Aquapark AQUAPALACE PRAHA a Hotel AQUAPALACE PRAHA.

GREENVALE vlastni nize uvedené nemovilosti:

Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku (m2) fepiisob poufit
parcelnim ¢islem
325 11 659 zast. Plocha a niadvofi | stavba obfanské |Aquapark AQUAPALACE; ¢p.
vybavenosti 138
326 1 554 zast. plocha a nadvofi gara Parking 1; bez &p
385 1 687 zast. plocha a nadvori gariz Parking 2; bez ép
Ix7 119 zast. plocha a nadvofi tech. vvhb, Technické vybaveni
KR 926 zast. plocha a nddvofi jind st. Sauny, bez ép
ELL 67 zast. plocha a nadvori jind st. Sauny, bez ép
390 51 zast. plocha a nadvofi jina st. Sauny, bez ép
392 4 367 zast. plocha a nadvori ubyt. zaf. Hotel AQUAPALACE;
¢p. 137
475/] 23 389 ost. plocha/jina pl. Okolni pozemky - aguapark
4754 367 vodni pl./ nadrz uméla Vodni hospodaisivi 1l
475/5 4 647 vodni pl./ nadrz uméla Vodni hospodarstvi 11
475/6 3073 ost.plmanipulaém pl. Vodni hospodatstvi 11
476/1 6378 ost. plocha/jing pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni tizemi 623440 Ceslice. Obec: Cestlice. Okres: CZ0209 Praha
vychod, list vlastnietvi é. 507,

GREENVALE souté#i na téchto trzich

| pres skuteénost, ze GREENVALE nepodnika piimo v oblasti volnoéasovych a hotelovyeh aktivit, je témito
obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénveh nemovitosti a jeho postaveni na trhu se automaticky
odviji od konkurence podnikajici v téchio sekiorech.
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DaleZice ndilosti ve vyvoji podnikdni emitenta

Vroce 2000 nenastala Zadna vyznamna udalost, kierd by méla podstatny vyznam na platebni schopnost
emitenta.

Trh volnoéasovych aktivit zaméieny na provoz aquaparku

Trh s aquaparky je na Gzemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky zaméfené
na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zabavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na izemi Ceske republiky
do roku 1990 nevyskytovaly. V soucasné dobé miZeme aquaparky, které jsou pfimo zaméfené na relaxaci a
zabavu, rozdélit do dvou zikladnich skupin, Prvni skupinu tvofi méstské kryté bazény, kieré byly
rekonstruovany a doplnény o toboginy, vifivé vany, sauny aj, Druhou skupinu reprezentuji modemi aquaparky,
které jsou vybaveny rozsdhlejdi vodni plochou, pedetnym mnoZstvim toboginu, bazénl, restauraci a daldich
doprovodnich sluzeb, které se zadinaji stivat nutnym standardem a to nejenom z duvodu rostouci Zivotni
urovné. Na uzemi Ceské republiky se nachizi piiblizné 10 aquaparki s naviiévnosti vyssi jak 160 tis.
osob/rolné, jeZ jsou zafazeny v (éto kategorii, a tvofi tak konkurenci aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Ty
aquaparky jsou pfeviizné siluoviany mimo uzemi hlavniho mésta Prahy a jsou pfevaEnd ve vlastnictvi obel.
Odhadujeme, Ze navitévnost téchto aquaparki véemé aquaparku AQUAPALACE PRAHA bude v roce 2010
pies 3 mil osobh rofngé Za konkurenet je povaFovan napfiklad aquapark Centrum Babylon v Liherci, Aquapark
Kladno, Aquadream Barrandov, Lethany Lagoon, aguapark Tipsport Laguna, aquapark Slany aj. Nicméné
vzhledem k velikosti aquaparku AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich a sirokému spektru nabizenych sluzeb je
velice obtizné o téchto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. £ hlediska nabizenych sluzeb a atrakei je Eisteéné
srovnatelnym domacim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberel, jeho? souéasti je iaké hotel
s kapacitou vice nez 400 pokoju a kongresoveé centrum.
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Frehled nejvétiich aguaparka v Ceské republice

Nazev ey Atrakce Toboga Dalii vybaveni Kontakt
plocha n
AQUAPAL | 2 500 f toboganu, 127 m wellness, fitness, www.aquapalace.cz
ACE m2 3 skluzavky, space- 13 saun,
PRAHA bowl, divoka feka, 3 restaurace,
Cesthce pomala feka, 3 bary, parkovisté
vinobiti, potapécsky pro 660 automobilu a
tubus 10 autobust
Aquapark 1500 tobogan, K7 m para, whirpool, www.aquaparkslany.
Slany m2 divoké koryto, cz
protiproud
Babvlon 700 m2 | 3 wbogany, B0 m wellness a fimess, 3 | www.centfrumbabylo
Liberce skluzavka, spacc- sauny, restaurace n.ca
bowl
Tipsport 661 m2 | 2 woboginy THm péra, www. lipsportlaguna.
Laguna dvojskluzavka détsky bazén, cz
Beroun whirlpool opalovaci
terasa, fitness, sauna,
solarium
Aquapark 550 m2 | 2 tobogany. 108 m solarium, oberstveni | www.agquapark-
Kladno skluzavka, space- kladno.cz
bowl
Agquacentru | 370 m2 | tobogdn, rampoling, | 86 m para, whirpool, www lemanylagoon,
m Lethany finska sauna, cz
Lagoon solarium, obderstveni
Praha 9
Aquadream | 322 m2 | 2 tobogdny, sauna, 115 m para, vifivky, www.aquadream.cz
Barrandov divoka feka whirpool, restaurace
Praha 5
Aquapark [125.5 Tobogan, divoka 123.2 m | masaini bazén, WWW.Agua-
Olomouc m2 feka, spacebowl tepidarium, parni olomouc.cz
lazen, beach volejbal

Zdroj: internetové stranky uvedenych aquaparku

Navitévnost aquaparku muze ovhivmit také nepfima konkurence, mezi kierou se fadi subjekty nabizejici dalsi
gportovni a volnodasové akuvity. Nepfimou konkurenci piedstavuji centra nabizejici bowling, spinning, fitness,
restaurace, kina, muzea a podobné,

GREENVALE odhaduje, e Aquapark AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich mii¥e v roce 2010 ziskat tréni
podil odpovidajici 30 — 40 % celkové roéni navitévnosti 10 nejvétdich aquaparki v Ceské republice a 7o se
provozovateli Aquaparku podafi tento trzni podil dlouhodobé udrzet.

V roce 2009 doslo k otevieni noveho aquaparku v Olomouci s investiénimi naklady ve vysi 500 mil. CZK a
piedpokladanou navstévnosti na arovni 300 tis /rok. Vystavba aquaparku v Olomouct byla financovana v ramei
projektu PPP z obecniho rozpoctu. V roce 2010 sc oéekavi otevieni mensich Aquaparku (bazénii s atrakcemi) -
v Brné Kohoutovicich a Hradei Krilové (Flogna) - které viak svoji velikosti nemohou AQUAPATLACE PRAHA

konlkurovat.
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Trh s hotelovymi sluZbami

V rozvijejicich se ekonomikdch se vétdinou hotelovy sektor rozviji jako posledni z komerénich sektori, a tedy 1
jako posledni prilakava aktivni pozornost investora. V Ceské republice se mezindrodni i lokdlni investofi o trh s
komerénimi nemovitostini caCali vice cajimat v letech 1999-2000. Tiw wvestofi se prundné caméiovali na
investice do budovani kancelafi, obchodnich center a residenénich sidel. Zhruba az po pielom roku 2003 a 2004
byly hotelove investice ponékud v pozadi. Ze zdroji serveru Hotel&Spa vyplyva, #e hlavnim obratem v tomto
sméru byl prodej prazského hotelu Hilton (leden 2004). Od té doby se zijem zahraniénich investoru o hoteloveé
investice v CR znaéné zvysil. Stejny zdroj odhaduje, ze ¢esky trh bude i nadile atraktivni a ve stfednédobém
horizontu lze ofekavat narust hotelovych transakei. Jedna se pfedeviim o Prahu, kierd v tomio ohledu jasné
dominuje a tato jeji pozice zustane nezmeénéna.

Trh s hotclovymi sluibami a cestovni ruch jsou dvé velmi provdzané oblasti a Grovei jedné obvykle mivi
odpovidajici dopad na druhou. Navétévnost ubytovacich zafizeni v CR neustile stoupa jiz od roku 2002, aviak
tempo ristu se snizilo z necelych 9% v roce 2003 na necelé 3% v roce 2006, Udﬂj(: pro rok 2008 vykazuji
v Ceské republice meziroéni pokles celkového pofm hosti na drovni necelého 1%, Oviem podet hostl v Praze
s ve stoviand s rokem 2008 snizil meanodod o cea 3,.5% na 4,346 mil. hostd s celkoyyin poctem 12,105 il
pienocovani.

Pocet hosti v jednotlivych ubytovacich zafizenich v letech 2003 — 2009

2003 2004 2003 2006 2007 2008 2004
CR 11346 482 | 12216689 | 12361793 | 12724926 | 12960 921 [ 12 837 971 12 105 287

Praha 3024 650 3 863 989 4108 565 [ 4142 538 4 485372 4 597 867 4 346 079

Zdroj: Cesky statisticky urad

Prazsky trh ubvtovacich zaiizeni téi pfedeviim ze zemépisné polohy ve stiedu Evropy, kterd je atraktivni jak
z hlediska turistického tak 1 obchodniho, Za rek 2009 navitivilo Prahu 4.35 milionu hosta, z ¢choz bylo 87%
zahraniénich klientl. § poftem prenocovini zahraniénich klientii v ubytovacich zafizenich v CR za rok 2009
vedou navatévnici z Wémecka, Ruska, Italie, Velké Britanie, Polska, Nizozemska a dale pak navitévnict z USA,

Celkem 3.113.995 hostu se za rok 2009 ubytovalo v hotelech &tyFhvézdickové kategoric v celé CR,

V meziroénim srovnani doglo dle poradenske spol. STR Global k propadu ADR (Average Daily Rate) v Praze o
20,5 procent na prumémych 76 EUR. V ramci celé Evropy doslo k propadu ADR o 16,7% na prumémych 57,59
EUR s obsazenosid 61,1 %6,

Dle CSU za cely rok 2009 klesl poéet pfenocovani v hromadnyeh ubyiovacich zafizenich o 6,0 %, podet
ubytovanych hosti o 5,7 %. Pres vy3§i pokles poltu pienocovini zastala pramémnid doba pfenocovani v
hromadnych ubytovacich zafizenich na drovni roke 2008, micméné dlouhodobé se postupné zkracuje: ve
srovindni 5 rokem 2001 byla niZsi o 0.4 noci, v tom u zahraniénich hosti o 0.3 noci, u domacich hostu o 0.5 noci.

Praha ma dle statistickych tdaji CSU ke konci roku 2009 vice nez 697 hotelii a z toho mnozstvi je téméf 199
hotela étyi az péti-hvézdickove kategorie. Z novych projektn dokonéenyeh v roce 2009 v Praze miZzeme uvest
napi. Kings Court Prague, Jurrys Inn Prague, The Augustine Rocco Forte Prague, Hotel Bila Labut, Park Inn,
Us7 Soho Hotel, Hotel Da Vinel Old Town/Design Hotel Elephant, Buddha Bar, Clarion Prague City a howel
Sheraton Prague Charles Square.

Dalsi prazské hotelové projekty byly z duvodu globdlni krize odlozeny. Jedna se napf. o Sofitel na Narodni tf.,
hotel Le Roval Meridien, Ritz Carlton atp.

Obecné trendy v hotelnictvi a cestovnim ruchu poukazuji, #e dilezitym aspektem pii cestovini a pobytu v
ubytovacich zafizenich se stava zdravi a vyuZiti volného asu aktivnim zplsobem. Dle analvzy spoleénosti
Deloitte & Touche (Hospitality 20000 hosté stale vice vwhledavaji ubytovani poskvtujici néjakou formu zazitku.
Tento trend by se mél v obdobi do roku 2010 nadale prohlubovat. Daliim trendem v této oblasti, je ze vice nez
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diive je pro klienta pit vybér hotelu dilezitgjsi jméno hotelu nebo fetézee, kiery dany hotel provozuje. Toto je
predeviim dano relativné vysokou nasyeenosti trhu hotely, které nabizeji pozadovany standard (napf. 4* a
vyEED) ve vétding vyxnamnych destinaci.
Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provezu k 1.12.2008. Celkova kapacita Hotelu je 231 pokoji.

Standard Hotelu je **** a jeho souéasti jsou i stravovaci sluzby, spoleéenské a konferenéni prostory. Hotel dale
disponuje parkovacimi misty pro | I8 osobnich automobilu v podzemni garazi,

V Praze a blizkém okoli se nachazi nékolik hoteli zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvofi vyznamnou
konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA  V nasledujici tabulce je uveden jejich struény pichled.

Kate

Nazev hotelu gorie Ubytovani Kongresy Daldi sluzby Kontakt
10 sili Restaurace, bar,

Hotel sﬁcu . parkovisté s kapacitou _ |
AQUAPALACE 4*  [231 pokoju | EROvOU 118 mist, pfimé propojeni | - ' " (dUAPAIACE.

p ) kﬂpﬂclmu i e 68 o7
PRAHA S ' 5 aquaparkem )

S AQUAPALACE PRAHA

CLUB HOTEL 10 salouki restaurace, bazén,
PRAHA, - 100 K "‘f: i”m ‘0. |masiZe, tenisové kurty, |www.club-hotel-
L motelu 400, hes 13';“ ]: 4z squash, bowling, praha.cz
252 43 Prihonice 050 parkovisté
Hotel Floret kongresovy sal -
Prahonice, 3* |92 mist 300 psob, maly restaurace, sauna, www_floret.cz/

Kavétnove namést
391, 252 43 Prithonice

sal 60-80 osob

solarium, parkovisté

FAMA Hotel u Véze,

45 pokoji s

4 konferendéni
saly s moZnou

restaurace, minigolf,

www famarestaur

* 1 - .

H}lpﬂk}-‘ 149, . 3 l{.ﬂPﬂEllUu 110 kapacitou 12 a2 | fitness, parkoviste ace.cz'hoteluveze
251 01Praha - Vychod luzek o {

200 osob

1D CCngIess | estanrace, bazén,
Top hotel Praha, P : wellness centrm,

» . osob, dalsi 4 2 . _

Blazimski 4, 4% 810 pokoju Konferenéni sal bowling, kasmno, www tophotel.cz
149 00 Praha 11 o EIEIE SUY | japonska zahrada,

& 16 salppl peo tenisové kurty, parkovisté

dalgich 3000 osob u '
Diplomat Hotel, 22 zasedacich .

. . ; restaurace, wellness, www . diplomatho
Evropska 15, 4% 1308 pokojn mistnosti pro kovista ey Ty
160 41 Praha 6 1050 osab PAEER Moy

231 15 konZerencnich
andel’s Hotel Prague, dvouluzkovyc | mistnosti, restaurace, fimess & o Selehadal
Stroupeinického 21, |4%¥  |hpokojua® |nejvéts health Centre, saunu, i T.-’I?n*'hb ; ? ¢
15000 Prague 5 bezbanérovye |konferenéni sal  |parni lazen, parkovisté I

h pokoji az pro 350 osob
Eluﬁ;:r; Congress 18 salonki a silu |restaurace. wellness, ey .

ote T‘d!_-Eul‘.‘. 4% 1148 lazek s kapacitou pro fitness,nakupni Galerie w","r“,"'c Peapag

Freyowva 33, 3500 osob Fénix. parkovistd es/cz/default.aspx
190 00 Praha 9 g  PATRAIE

450 pokoju, |2 kongresové saly
Corinthia Panorama 10 apartmani, | pro 150 2
Hotel, 4% | prezidentské | | 80mist, 5 restaurace, wellness, www.corinthia.cz
Milevska 7, apartma, salonki s fitness, bazen, parkoviste |/
140 63 Praha 4 - Kr¢ bezbariérové | kapacitou od 15

pokoje do 50 mist
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kongresovy sal

— :
Corinthia Towers 962 luzek pro 610 Gg{,}b‘._ restaurace, health and R
Hotel, - b kongresove saly : www.corinthia.c
Kongresova | ’ (rbt-:zbm_'iemv pro 300 sob, 4 fitness _ccntre, bowling, z/
140 69 Praha 4 cpokaje) | Gonky pro DkoyINe,
300sob
Al
d;wl;'z&ﬂw 3 kongresové
Hotel Praha Ch DI, sily pro 700 .
L Rt 36 malych ! restaurace, bazén, sauna,
Susicka 240, o e 300 a |50 gsab, , Tav i www.htlpraha.c
166 35 Praha 6 - TSP < 1S salénk s ET: PRI | %
S, Prezidentska . solarium
Dejvice Sfartrid € kapaciton od 16
Qpi.?::‘tn's‘ do 50 mist
apartma

Ldroj: internetové stranky uvedenych hoteli

Na zakladé vyie uvedenych historickych dat a trendu v sektorn hotelovych sluzeb a cestovnibo trhu lze
konstatovat, Ze Hotel AQUAPALACE PRAHA mai ra uzemi hlavniho mésta Prahy a v blizkém okoli éetnou
konkurenci. Zaroven vSak synergicky efekt plynouci z provazanosti s aquaparkem a obecného trendu piesunu
hotelové khientely ke kvalitnéjiimu étythvézdickovému segmentu ubytovani s moznosti vyuziti asu aktivaim
zpusobem dava Hotelu vyhody pied konkurenci v dane lokalité.

4.}, Organizalni struktura

Spoleénost GREENVALE as. je viastnéna jedinym akciondfem a Elenem predstavenstva GREENVALE Ing.
Pavlem Schnalem, ktery je zaroven 100% vlastnik SPGroup a.s. (dale také jen ,.SPGroup™).

Spoletnost SPGroup byla zalozena v roce 1993 jako holdingova spoletnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, dr2et a prodavat kontrolni baliky akeii jinych spoleénosti. V souéasnosti spoleénost SPGroup vlastni
majetkové podily pfedeviim ve firmich z oblasti priimyslu, finanénich sluzeb a spoleénostech, které se zabyvaji
prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup viasini 80% akciového podilu v joint venture spolecénosti GME AQUAPARK PRAGUE, as,, kierd
provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA, a 100% akciového podilu ve spoleénosti Redvale a.s., kterd s¢
zavizala provozovat hotel AQUAPALACE PRAHA. Emitent uzaviel se spoleénosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s. ndjemni smlouvu na prondjem Agquaparku a se spoleénosti Redvale a.s. smlouvu o ndjmu Hotelu,
Podrobngjéi informace o zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu |, Frzramne smilonnny ™,
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Nisledujici graf uvidi viastnickou strukiuru k 31.12.2009,

Ing. Pavel Sehnel
b vissmilk akeavehe podilu ff_,,-—-’ \—\ i vlastmik akeiovelse podile
_‘_:-"'"'- -‘_\-\-\-""-h
GREENVAL SPGroup n.s.

&

!I : _/H-J/F-ﬁﬁmikn-kuwréﬂnrmds 100 viastnik akoového podiln
') w2 i

B

11

|l

|

GMF AQUAPARK PRAGULE. w.s. Redvale n.s.
{provosovateld semovitasi <aguapark [provesavateld pemovilosn-hatel
AQUAPALACE FRAHA) AQUAPALACE PRAHA}
L ? mijemni semlsiva j
L wifemini smlouys |
___________ 20%vlasinik ateloviho poadifo

GMF Gamh & Ca.

Podle § f6a zakona ¢ 513/1991 Sh. je GREENVALE ovladan Ing. Pavlem Sehnalem (ovladajici osoba). Mezi
GREENVALE a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Ovladané osoby Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2009 jsou uvedeny v ¢ast1, Zprava o vztazich®.
GREENVALE nevlastni akeie &1 podil v zidne spoleénosti.
Hospodareni GREENVALE je plné zavislé na hospodafeni provozovatele Aquaparku GMF Aquapark Prague,

a.s. a provozovatele Hotelu Redvale. as.. nebot’ hlavnim pfijmem GREENVALE je prijem z pronajmu
Agquaparku a Hotelu.

4.4. Sprivoi, fidici a dozordi orgiany

Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutarnim orginem GREENVALE a jako takové fidi Einnost GREENVALE a jedna jeho
jménem navenek. Predstavenstvo rozhoduje o viech zaleZitostech spoleénosti, pokud nejsou zakonem nebo
stanovami vyhrazeny do pusobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Za piedstavenstvo jedna predseda
predstavenstva. V piipadé, kdy ma pfedstavenstvo jediného Glena, pak tento élen jedni jménem spoleénosti
samostatné. GREENVALE je spoleénost jediného akcionafe a proto je pfedstavenstvo jednoélenné. Funkéni
obdobi jednotlivych élent predstavenstva je 5 let. Cleny pfedstavenstva voli a odvolava valna hromada.
Opétovna volba ¢lena predstavenstva je moind. Pledstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu predstavenstva,
Toto ustanoveni neplati, je-li pfedstavenstvo jednocl:nné, Piedseda organizuje a fidi éinnost predstavenstva.
Skonéi-li vykon funkce nékterému z élenu picdstavenstva, mohou zbyli élenové predstavenstva jmenovat
jednomysing ndhradniho ¢lena s platnosti do nejblizii nasledujici valné hromady.

Jedinym ¢lenem pfedstavensiva je Ing. Pavel Sehnal, élen piedstavensiva, byiem Praha 4 - Branik, Vavienova
1440/2, PSC: 142 00, narozen 1. 7. 1964

Vedeldni a prave: Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké uéeni technické v Praze. Pied svym pusobenim
ve spolecnostt GREENVALE as. pracoval pan Schnal v letech 1988-1990 jako konstrukter v TESLA Elstrog,
s.p., v letech 1990-199] v oddéleni odbytu v podmicich Laboratomni piistroje Praha, s.p. a LAVAT Chotutice,
s.p. Od roku [991do roku 1992 zastaval funkci makléfe v Komeréni bance as.. v roce 1992 dale vykonaval
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funkei feditele odboru finanénich ithu v Podnikatelské bance, a.s. 'V roce 1992 se pan Schnal podilel na zaloZeni
Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, as., kde pasobil do roku 1995 jako generdlni feditel. Od roku 1995 je
pan Sehnal predsedou predstavenstva a generdlnim feditelem SPGroup as. Od listopadu 2005 je také élenem
predstavenstva spoleénosti GREENVALE a.s.

Clensivi v orgdnech jinych spolecnosti;

Jednatel MARIE GROUP s.r.o. od 23.2.2007; Predseda predstavenstva BLZ DATA as. od 31.8.2007; Piedseda
predstavenstva Redvale a.s. od 25.5.2007; Piedseda predstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, as. od
20.2.2007; Predseda predstavenstva AAAINDUSTRY.CZ akciova spoleénost od 9.11.2006; Predseda
piedstavenstva FILIP Media, as. od 23.10.2006; Piedseda predstavensiva PVA as od 168 2006; Piedseda
predstavenstva SPGroup as. od 13.7.2006; Predseda piedstavenstva ABF, as. od 24.52006; Pfedseda
piedstavenstva AAA Realitni fond, as. od 5.1.2000; Predseda picdstavenstva AAA BYTY.CZ akciovi
spoletnost od 30.8.2004; Pfedseda piedstavenstva Obchodni tiskdrny, akciova spolenost od 10.12.2001;
Pfedseda predstavenstva Capital Management Company, as. od 882001; Pfedseda predstavenstva
Elektroporcelan Louny, a.s. od 28.6.2001: Predseda predstavenstva Burzovni spoleénost pro kapitdlovy trh, as.
od 21.3.1995, Piedseda piedstavenstva Podoikatelshd Komunalui as. od 22.12.1994, Clen piedstavenstva
Blucberry Hill as. od 16.5.2007; Clen predstavenstva New Property Management as. od 13.3.2007, Clen
predstavenstva Newvale as. od 9.3.2007; Clen pfedstavenstva OTK GROUP, as. od 19.12.2006; Clen
piedstavenstva Praguc Construction a.s. od 15.11.2006; Clen predstavenstva Stone Hill as. od 4.10.2006; Clen
predstavenstva AAA Prumyslovy fond, as. od 4.10.2006; Clen predstavenstva Reprezentativni organizace
zaméstnavatelin, a.s. od 2.6.2006; Clen pfedstavenstva Reprezentativni organizace odborovych organizaci
skupiny SPG, as od 2.62006; Clen predstavenstva Prague Project Developers as. od 22.3.2006: Clen
piedstavenstva Prague Property Leader as. od 8.3.2006; Clen pfedstavenstva TIVERTON as. od 26.9.2005;
Clen dozoréi rady Obchodni tiskimy Hofovice, a.s. od 30.6.2005; Clen piedstavenstva Brown Hill, as, od
28.12.2007; Clen pfedstavenstva Black Hill, as. od 28.122007; Clen pfedstavenstva Prague Project
Development as. od 28.12.2007; Pfedseda predstavenstva Total Brokers Partners as. od 1.6.2009; Clen
predstavenstva Golden Hill, a.s. od 14.1.2008; Clen piedstavenstva Lazn& Praha, a.s. od 14.1.2008.

Dozoréi rada Emitenta

Dozoréi rada je kontrolnim orginem spoleénosti a jako takovd dohlizi na vykon pasobnosti piedstavenstva
a uskuteéfiovani podnikatelské éinnosti Emutenta. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni nahlizet do viech
dokladu a zapisu tykajicich se éinnosti spoleénosti a kontroluji, zda uéetni zapisy jsou fadné vedeny v souladu
se skuteénost o zda podnikatelska Ginnost spoleénast se uskntedfuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami
a pokyny valné hromady. Dozoréi rada prezkoumdva Fadnou, mimofadnou a konsolidovanow, popfipadé
i mezitimni Géetni zdvérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty a predklada své vyjadfeni valngé
hromadé. Dozoréi rada dale svolava valnou hromadu. estlize to vyzaduji zajmy spoleénosti. a na valné hromadé
navrhuje poticbna opatfeni Dozordi rada GREENVALE ma 3 &leny. Fumkéni ohdohi élentt dozaréi rady je S let.
s vyjimkou funkéniho obdobi prvnich élenii dozoréi rady. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valnd hromada,
Dozoréi rada voli ze svého stfedu predsedu, ktery svolava zasedini dozoréi rady. Skonéi - li funkce nékterému
z ¢lenu dozoréi rady, mohou zbyli Elenové dozoréi rady jmenovat jednomysiné nahradniho ¢lena s platnosti do
nejblizdi valné hromady,
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Cleny dozoréi rady jsou;

Ing. Kachlik Petr, piedseda dozoréi rady,  bytem Praba 10 - Dolni Mécholupy, Za Zahradami 398, PSC: 100
00, narozen 1. 6. 1954

Mgr. Kolanda Milan, élen dozoréi rady,  bytem Praha 9, Za Cernym mostem 1519, PSC: 198 00, narozen
10. 8. 1972

Mer. Havel Lubo3, ¢len dozoréi rady do 10.7.2009
bytem Praha B, U Libeaského pivovaru 1035/30), PSC: 180 00,
narozen 26, 3, 1963

Mgr. David Belha, élen dozoréi rady od 10.7, 2009,
bytem, Havitov, Podlesi, Studentski 9/1568, PSC 736 01, narozen
19, 6. 1979

Ing. Petr Kachlil - Vadélani a praxe

Petr Kachlik studoval Vvsokou Skolu ekonomickou v Praze. Po absalvovini vysoké Skoly pracoval v letech
1978 - 1985 v Poldi Kladno a Statni bance Eeskoslovenské jako systémovy programator. V letech 1985 — 1993
pusobil Petr Kachlik v oblasti informaénich systémi ruznych spoleénosti (Inorga, Mimisterstvo zahraniéniho
obchodu, Komeréni banka). Od roku 1993 zastaval funkei provozniho feditele v Burzovni spoleénosti pro
kapitdlovy trh, a.s.. kde byl zodpovédny za provozni zajisiéni obchodu s cennymi papirv. 'V roce 1995 byl pan
Kachlik jmenovan mistopiedsedou predstavenstva a provoznim feditelem SPGroup ass. Je élenem a predsedou
dozoréi rady GREENVALE a.s. od listopadu 2005,

Ing. Petr Kachlik - clenstvi v organech jinyeh spolednosti:

Jednatel PVA servis sr.o. od 23.6,2006; Mistopiedseda picdstavenstva SPGroup a.s. od 13.7.2006; Clen
predstavenstva Redvale as. od 2552007, Clen piedstavenstva AAA Realitni fond, as. od 5.1.2006; Clen
piedstavenstva Total Brokers a.s. od 19.9.2005; Clen pfedstavenstva Obchodni tiskarny, akciova spoleénost od
1.7.2005; Clen predstavenstva Capital Management Company, as. od 29.6.2005; Clen pfedstavenstva AAA
BYTY .CZ akciova spoleénost od 19.8.2004; Piedseda dozoréi rady Stone Hill as. od 27.11.2007; Pfedseda
dozoréi rady Blueberry Hill as. od 26.11.2007; Predseda dozoréi rady Prague Project Developers as. od
23.11.2007;, Ffedseda dozorCi rady Newvale as. od 23.11.2007. Pfedseda dozoréi rady New Property
Management a.s. od 23.11.2007; Piedseda dozoréi rady AAA Prumyslovy fond, as. od 20011.2007; Predseda
dozoréi rady GMF AQUAPARK PRAGUE, as. od 20.2.2007; Predseda dozoréi rady OTK GROUP, as. od
19.12.2006; Predseda dozoréi rady Prague Construction as. od 15.11.2006; Pfedseda dozoré rady
Elektroporcelan Louny, a.s. od 27.6.2006; Piedseda dozoréi rady Obchodni tiskdrny Hofovice, a.s, od 3.5 2006;
Predseda dozoréi rady Prague Property Leader as. od 8.3.2006; Piedseda dozoréi rady FILIP Media, as.
od 30.6.2005; Piedseda dozoréi rady Sroubdrna Zatec, as. od 27.6.2001; Predseda dozoréi rady
AAAINDUSTRY .CZ akciova spoleénost od 12 8.1999; Pfedseda dozoréi rady Podnikatelska Komundlni as
od 12.5.1998; Clen dozoréi rady Reprezentativni organizace odborovych organizaci skupiny SPG, as.
od 27.6.2006; Clen dozoréi rady Reprezentativni organizace zaméstnavatelu, a.s. od 2.6,2006; Pfedseda dozor¢i
rady Prague Project Development as. od 28.12 20007; Pfedseda dozordi rady Lazné Praha, as. od 14.1.200%;
Predseda dozoréi rady Golden Hill, as. od 14.1.2009; Piedseda dozordi rady Brown Hill, a.s. od 2001 2008:
Pedseda dozoréi rady Black Hill, as. od 20.1.2009; Clen pfedstavenstva Burzovni spoleénost pro kapitlovy
trh, as. od 14.4.2009; Clen pfedstavenstva Total Brokers Partners as. od 19.6.2009; Piedseda vyboru
Spoleenstvi vlastnikii domu Za Zahradani 398, Praha 10 od 30.1.2001; Clen vyboru Spoleéenstvi viastniki
Jednotek v domé Na Vysluni 11/3309, Praha 10 od 26.3. 2007,
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Myr. Milan Kolanda - vzddldani a praxe

Milan Kolanda absolvoval Pravnickou fakultu Umverzity Karlovy v Praze. Po ukonéeni studii nastoupil v roce
1997 na pozici firemniho pravnika do spoleénosti Bankovni holding as. Nasledné vykonaval funkei pravnika-
specialisty v dsehu restiukturalizace v Ceské konsolidacni agentufe. V souCasnd dobe pasobi jako vedouci
pravniho odboru ve spoleénost SPGroup as.

Je ¢lenem dozoréi rady GREENVALE as. od listopada 2005,
Mgr. Milan Kolanda - clensivi v organech jinyich spolecnosti:

Mistopicdseda piedstavenstva Slavia pojistovna as. od 1.92006; Clen piedstavenstva Podnikatelskd
Komunalni a.5. od 29.6.2005; Predseda dozoréi rady 5PG Investment, a.s, od 22.6.2006; Predseda dozoréi rady
Reprezentativni organizace zaméstnavatelu, a.s. od 2.6.2006; Predseda dozoréi rady Reprezentativni organizace
odborovych organizaci skupiny SPG, as. od 2.6.2006; Pfedseda dozoréi rady AAA BYTY.CZ akciovi
spoleénost od 11,1.2006; Clen dozoréi rady PVA as. od 28.1.2008; Clen dozoréi rady SPGroup as. od
30.6.2006; Clen dozoréi rady Prague Project Developers as. od 22.3.2006; Clen dozoréi rady Praguc Property
Leader as. od 8.3.2006; Clen dozoréi rady AAA Real:ni fond, a.s. od 5.1.2006; Clen dozoréi rady TIVERTON
as. od 269.2005: Clen dozordi rady Total Brokers as. od 19.9.2005: Clen dozoréi rady Capital Management
Company, as. od 29.62005; Clen dozoréi rady Prague Project Development as. od 28.12.2007; Piedseda
dozoréi rady ABF, as.od 25.82008; Clen dozoréi rady Lazné Praha, a.s. od 14.1.2009, Clen dozordi rady
Golden Hill, a.s. od 14.1.2009; Clen dozoréi rady Brown Hill, a.s. od 14.1.2009; Clen dozoréi rady Black Hill,
a.5. od 14.1.2009; Clen dozoréi rady Total Brokers Partners a.s. do 14.1.2009; Predseda dozoréi rady Burzovni
spoleénosti pro kapitilovy rh, as. od 14.4.2009; Pfedseda vyboru Spoledensivi viasinik( jednotek domu Na
Hutich ép.1519 od 4.10,2003,

Mer. Lubos Havel - vzdéidni a praxe

Lubos Havel vystudoval Pravnickou fakultu Umiverzity Karlovy. ¥ roce 1998 slozil advokami zkousky a zaéal
vykonavat advokdmi praxi. V soucasné dobé pusobi v advokimi kancelafi Havel, Kuchaf, Ry3ava a partnefi,
5.r.0., kde se specializuje na obchodni pravo. Byl Elenem dozoréi rady GREENVALE as. od listopadu 2005 do
Cervence 2009,

Mer. Lubof Havel - flensrvi v orgdnech jinych spolednosti:

Jednatel Havel, Kuchaf, Eysava a partnefi, advokitni kancelaf, s.r.o. od 18.1.2006; Predseda pledstavenstva
LACONEX as. od 27.12.2007; Predseda pfedstavenstva ORTENARIA as. od 21.12.2007; Predseda
predstavenstva JORNEV as. od 20.12.2007; Predseda pfedstavenstva MONTEGAR as. od 20.12.2007;
Predseda piedstavenstva KIRMOVIA as od 19022007 Predseda pledstavenstva NAVILIA as od
19.12.2007; Piedseda predstavenstva CHOMAN as. od 7.12.2007; Piedseda piedstavenstva ARTIVIA as. od
21.11.2007; Piedseda predstavenstva BONASCOTA a.s. od 20.11,2007, Pfedseda predstavenstva EMEVA as.
od 20.11.2007; Pfedseda predstavenstva Pankricki servisni, as. od 254.2007; Clen pfedstavenstva
PORTORIANA as. od 7.4.2008; Clen piedstavenstva DOCOTIA as. od 21.11.2007; Clen piedstavenstva
PENNELLOR as. od 29.1.2007; Clen piedstavensiva RADIOSHOP as. od 17.7.2006; Clen piedstavenstva
Nadaéni fond Martina Bubera od 9.12.2003%; Piedseda dozoréi rady Lacroman as. od 7.3.200%; Predseda
dozoréi rady PONTON INVEST as. od 30.10.2007; Clen dozoréi rady HAKURY as. od 11.6.2008; Clen
dozoréi rady disLOG service a.s., Elen koncernu disLOG, a.s. od 6.12.2007; Clen dozorti rady SPORTZONE,
as. od5102006; Clen dozoréi rady disLOG, as. od 2172006, Clen dozoréi rady TRICHOLOMA as.
od 15.12.2004; Clen dozoréi rady Trzsté as, od 9.1.2002; Clen dozoréi rady GIRAFFE GROUP, as. od
5.1.2000,
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Myr. David Belia - vzdélinl a praxe

David Belha vystudoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. V roce 2006 slozil advokatmi zkousky a od
1.1.2007 zagal vykondvat advokami praxi. V souéasné dobé pusobi v Advokarni kancelafi Belhad&Vacif a spol.
s.to., kde se specializuje na obchodni pravo. Je lencin docorli tady GREENVALE as. od cervence 2009,

Mgr. David Belha - clensivi v argdnech jintch spolednosti:

Jednatel v Advokatni kancelafi Belha & Vacif a spol., s.r.0. od 3.12.2008

Prohliateni o stifetu zdjmi na arovni spriavaich, Fidicich a dozoréich orgidnn

Vzhledem k tomu, Ze Clenové piedstavenstva a dozoréi rady GREENVALE vykonavaji funkce statutarnich
nebo Elent statutimich organu a‘nebo kontrolnich organd v jinvch spoleénostech, které tvofi koncem (holding)
ovliadany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencidlni nizike konfliktu zajmu mezi GREENVALE a
ostatnimi propojenymi osobami na urovni exekutivnich, fidicich a kontrolnich orgdnn.

4.5. Hlavni akcionar

GR{I?';EN\*’:\LE ma jediného akcionafe, kterym je Ing. Pavel Sehnal, bytem Praha 4 — Branik, Vavienova 1440/2,
PSC: 142 00,

Povaha kontroly ze strany hlavniho akciondie vyplyvid z piimo vlastnéného 100% podilu akcii GREENVALE.
Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici oseby vwuziva GREENVALE zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. GREENVALE nepfijal Zidna opatfeni proti zneuiti kontroly ze
strany hlavniho akcionife.

Mezi GREENVALE a jedinym akciondiem nebyla uzaviena zadna smlouva.

4.6. Finanéni idaje

Zikladni finanéni ddaje za rok 2009 jsou ndsledujici:

Trzby celkem 84 mil. K¢
£ toho najemné Aquapark 40 mil. K¢

Hotel 15 mil. Ké
Provozni hospodaisky vysledek FLTO mil. Ké
Urokové niklady z avéru a dluhopisu 43 mil. Ké
Zakladni kapital 345 mil, K¢
Vlastni kapital 560 mil, K&
Vyse pujéek od akcionafe 771 mil. K&
Vyie pujéek od SPGroup 472 mil. K&
Emitované dluhopisy 400 mil. K¢

Nemovitosti Aquaparku a Hotelu byly dle metody IFRS ocenény znaleckym ustavem Bohemia Experts s.r.o.
Toto ceenéni bylo zpracovano metodou diskontovaného cashflow, ktera je dle metodiky IFRS v pfipadé, jak je
Aquapark a Hotel provozovan, jedini vhodni, Znalec ocenil nemovitosti takto:

Aquapark Agquapalace véetné parkovacich domu 1 573 mil. K&
Hotel Aquapalace 601 mil, Ké
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Detailni hospodareni je uvedeno v ufetni zaverce za rak 2009 a jeji piiloze.

Spolecnost vede tyto stitni, soudni a rozhodéi fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedivné minulosti
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost emitznta:

*  Soudni spor aktivni se spoleénosti Subterra as. o zaplaceni 22 mil. K¢ tykajici se neuznane reklamace
provedenych praci na Aquaparku. Zaloba byla podana v r. 2009 a jednani nebylo dosud nafizeno.

*  Soudni spor pasivni sc spoleénosti ARCADIS Project Management s.r.o. o zaplaceni ¢astky 2 380 000
Ké z titulu nevyplaceni odmény za fizeni stavebniho projektu vystavby Aquaparku. Zaloba byla
14.1.2010 pdvolacim soudem pravomocné zamitnuta,

» Soudni spor aktivni s obei Cestlice o zaplaceni uslého najemného z pozemki ve vysi 3 803 800 K& Na
pozemcich ve vlastmictvi GREENVALE je totz umisténo vodni hospodaistvi obee. Zaloba byla podana
v unoru 2016 a dosud nebylo nafizeno jednani.

4.7, Zakladni kapital

Zakladni kapital GREENVALE k 31.12.2009 &ini 345 000 000.- K¢ a je plné splacen. Je rozdélen do 345 000
(tfi sta étyFicel pét tisic) kusn akeii o jmenovité hodnoté 1 000,- K& (jeden tisic korun ¢eskveh). Viechny akcie
maji hstinmon podobn a znéji na jméno, Nize vvedena tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalo 7
piedchazejici roky.

Zména zikladniho kapitalu spoleénosti GREENVALE a.s.

Zména zakladniho kapitalu 2005 2006 2007 2008 2009

Zakladni kapital /tis, K&/ 2 000 345 000 345 000 345 000 345 000

Na zakladé rozhodnuti jedincho akcionafe pi vykonu puisobnosti valng hromady GREENVALE ze dne 25, zafi
2006 byl zvyien zikladni kapitdl GREENVALE o 343 000 000 K& na 345 000 000 K&, Zvyseni zikladniho
kapitilu probéhlo upsanim 343 000 ks novych akeii na jméno o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ penézitymi vklady
Ing. Pavlem Sehnalem. Zaroven dodlo ke Stépeni (sniZeni jmenovité hodnoty) a zméné formy stavajicich 10
kusii akeii tak, Ze kazda akcie o ymenovité hodnoté 200 tis, Ké znéjici na majtele byla vyménéna za 200 ks akeni
o jmenovité hodnoté 1 tis, K¢ znéjici na jména.

Duvodem zvvieni zdkladniho kapitilu GREENVALE bylo umoznit Ing. Pavlu Sechnalovi kapitalizaci
pohleddviky za GREENVALE, zlepseni kapitalove struklury GREENVALE ceston bilancniho oddluzeni
a posileni vlastniho kapitilu v zajmu zajisténi nezbvtné miry finanéni stability. ZvySeni vlastmiho kapitalu
GREENVALE bylo zapsino do obchodniho rejstfiku dne 13. prosince 2006.

Spoleénost nevydala zadné prioritni nebo zaméstanecke akeie, ani vyménitelné nebo priorimi dluhopisy.
Spoleénost emitovala 7.1.2000 prvni tranzi dlubopisi v nomindini hodnoté 400 mil. K& stim, Ze dle

schvalencho prospektu muze emitovat dluhopisy az do vySe | mld. Ké Zatim nebylo rozhodnuto o daldi trani
emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennyeh papirt Praha od 9.1.2009,

4.8. Vyznamné smlouvy

GREENVALE ma uzavieny smlouvy ve znéni pozdéjSich dodatki, které by v piipadé, Ze by byly spoleénosti
GREENVALE nebo pfisludnou smiuvni protistranou hrubé porudeny, mohly vést ke veniku zivazku nebo
naroku ¢&lena skupiny amohly by mit tak podstatny vliv na schopnost GREENVALE plnit zavazky z
emitovanych dluhopisii. Viechny nize uvedené smlouvy jsou na poZidini bezplainé k dispozici v béiné
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pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod, k nahlédnuti u spoleénosti GREENVALE na adrese jeho sidla Praha 1.
Masarykovo nabfezi 235/28, PSC: 11000, Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:

fa)  Smilowva o ndjmu

Smlouva o nagmu ve znéni pozdéjsich dodatku &. 1 a 2 (viz podrobnéji nize), ktera byla uzaviena dne 300. dubna
2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, as. se sidlem Praha 1.
Masarykove nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (nijemce). Predmétem této smlouvy je najem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od data prevzeti.
Nijemee ma k smlouvé opei k prodlouzeni najmu na daldich 5 let. Pro vylouéeni pochybnosti, tato smlouva neni
smlouvou o ndjmu podniku ve smyslu zak. ¢. 513/199] Sbh., obchodni zdkonik, v platném znéni.

Dodatek €. | ze dne 6. kvéma 2008, Dodatek €. 2 ze dne 28 8. 2008, Dodatek . 3 ze dne 1.11.2008 a Dodatek &.
4 ze dne 31.12.200% a k vySe uvedené smlouvé upravuyi vysi placeného ndjmu. Dodatek €. 5 ze dne 17.2.2000
upfesiuje pravidla udriby a oprav. Dodatek & 6 ze dne 2.3.2009 upravuje zpusob rozaétovini dodivek tepla.
Dodatek & 7 z 30.6.2009 upravuje vvii placeného najmu. Dodatek ¢ 8 22992009 upravuje vyéi zdloh na
dodavku energii. Dodatek €9 z 11120009 upravuje vvsi placeného nijmu,

Podminky wkondceni Silowvy o najmu

Emitent md mozZnost Smlouvu o ndjmu po dobu prvmich 20 (dvaceti) et ndajmu ukoncit pouze pisemnou
vypovédi, a to pouze z duvodu, Ze nijemce jednd zpusobem, ktery ohroZzuje umofovini nikladu na dluhovou
sluibu tykajici se Aquaparku. Vypovédni lhita v takovém pfipadé Eini tficet (30) dnu a poéina bézet dnem
doruéeni pisemného oznameni ndjemci. Dale ma GREENVALE moinest Smlouvu o najmu vypovédét z
divodi podstatného poruseni (éto smlouvy ndjemcem a to dnem dorufeni vypovidi ndajemci. Najemce neni
opravnén vypovédét Smlouvu o najmu.

(b} Simlowva o ndjmu

Smlouva o ndajmu byla uzaviena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a Redvale as. se sidlem Praha 1.
Masarykovo nabfezi 235/28, PSC: 110 00, 1C: 287 99 667, Predmétem této smlouvy je prondjem pozemku a
stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka orvani smlouvy je 13 let od daa prevzeti. Pro vyloudeni
pochybnosti, nagjemni smlowva, kterd bude vzaviena v souvislosti s prondjmem a provorovanim Hotelu, nebude
smlouvou o najmu podniku ve smyslu zik. ¢ 513/1991 Sb.. obchodni zikonik. v platném znéni.

Dodatek ¢ 1 z27.2.2009 k vyée uvedené smlouvé upravuje vyéi placeného najmu. Dodatek ¢. 2 z 24 8 2000 k

vyse uvedené smlouvé upravuje vysi placeného nijmu. Dodatek ¢ 3 z22.12.2009 k vyse uvedené smlouvé
upravuje vyil placeného najmu.
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Podmipky ukonceni Smivunvy o mdfmu

Smiouve o najmu lze po dobu prvnich 10 (deseti) let nijmu ukonéit pouze pisemnou vypovédi, a to pouze z
diivodu, 2e budouci ndjemee jedna zpusobem, ktery ohroZuje umofovani niklada na dluhovou sluibu tykajici se
Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, lze smlouvu vkonéit pisemnou dohodou. Dile lze smlouvu vvpovédit
z ditvoda podstatného porufeni smlouvy budoucim ndajemcem a o doem dorudeni vypovédi budoucimu
najeme.

fc)  Smilowva o Fizend

Smlouva o Fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentern (objednatel) a SPGroup a.s. se sidlem
Praha 1. Masarykovo nabf. 235/28, PSC: 110 00, 1C: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem této smlouvy je
fizeni spoleénosti v nseku feditele, ekonomické poradenstvi, privni poradenstvi a vedeni administrativy.

Podminky ukonceni Smlowvy o Fizeni
Kterakoh strana muZe smlouvu vypovédét, Vypovédni lhuta je mésiéni a zacind béZet dnem jejiho doruéeni
druhé stran¢.

4.9, Ldalc 0 osobiach odpovédnych za vyrodni zpravu

Za spravnost vyroéni zpravy odpovida statutirni orgin spoleénosti. Vzhledem k uzaviené smlouvé o fizeni,
zpracovavaji vyroéni zprava GREENVALE zamésmanci fidici spoleénosti SPGroup a s

Vyroéni zprivu zpracoval:
s Ing Petr Kachlik - provozni feditel SPGroup
e Ing Petr Pofizek - finanéni feditel SPGroup

Statutarnim organem GREENVALE odpovédnym za vyroéni zpravu je ing. Pavel Sehnal.

V. Informace o ofekavané hospodarské a financ¢ni situaci
v roce 2010

V roce 2010 jiz nebudou probihat zadne mvestice, pouze reklamace vad a nedodélki, které nebyly vyfeseny
béhem roku 2009, Souéasné viak s provozem Aquaparku a Hotelu dochazi od provozovatelu k pozadavkum na
drobné investice, které majgi slousit k vylepSemi kvality a provozu Aquaparku a Hotelu. Jepich rozsah je
odhadovan na cca 2 mil. K& 'V procesu uvah je zatim pfipadné roziifeni restaurace Hotelu. a to v &dstee 5 mil.
KE.

Co se tyka trzeb, tyto jsou v roce 2010 naplanoviny tasto:
e Nijemné Aquapark - 60 mil. K¢
o Nijemné Hotel - 18 mil. Ké
o Triby ze sluzeb souvisejicich s prondjmem - 11 mil. K¢

Provozni niklady (bez pfecenéni mvestic do nemovitosti) jsou tvofeny €mito nejvétdimi polozkami:
e  Pojisténi nemovitosti - 2,4 mil. Ké

a7 nemovitost — 11 mil K&

Provozni administrativni naklady (audit, Géetnictvi, atd.) - 2,3 mul, K¢

Opravy a udrzovini - 1 mil, K&

Osobni niklady - 10 mil. K&

Investiéni vydaje na Aquapark - 9 mil. K&

Investiéni vydaje na Hotel - 5 mul. Ké&

Odpisy nepiecenovaného majetku (kotelna) — 3 mil. Ké

Rozpouiténi éasoveho rozliseni minulyeh let — 10 mil. Ké
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Z vyie uvedeného lze ofekival provozni zisk bez vlivu piecenéni investic do nemovitosti na trovni cca 539 mil,
Ké Wysi skuteénych finanénich nakladu dle souéasného stavu rozlozeni pujéek a emise diuhopisiu lze
odhadnout na 38 mil. K&,

Vyrazny rist piijmi z ndjemného pfedpokladame az vr. 2011, kdy ofekavame odeznéni soudasné hospodaifske
krize a opétovné nastartovini ckonomiky.

Cilem roku 2010 spoleénostt GREENVALE je zajisténi dobréhoe stava nemovitosti. které tak phispéji ke
zvyienym trzbam provozovatelu,

Z hlediska provozovatele Aquaparku je vr. 2010 cilem udrzeni souéasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb
v Aquaparku pfi zvySovan navitévnosti a prumémé utraty navitévniki.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ofekava zvyiené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovini ubytovani
pro navitévniky Aquaparku, kongresu a individualnick turistii v lemich mésicich.

V1. Dopliujici informace

a) informace o penéznich a naturalnich pfijmech, kiere piijaly za acetni obdobi osoby s fidici pravomoci od

GREENVALE a od osob ovlidanych GREENVALE.

Clen predstavenstva a élenové dozoréi rady nepfijali 24dné penézni ani naturalni pfijmy.

(b) informace o poctu akcii vydanych GREENVALE, kterc jsou ve vlastnictvi statutamich orgiana nebo jejich
tlenu, ostamich osob s Fidici pravomoci, véem? osob émto osobim blizkych, informace o opénich a
obdobnych smlouvich, jejichz podkladovym aktivem jsou udastnické cenné papiry vvdané GREENVALE
a jejichz smluynimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych oscb

Viechny akcie GREENVALE jsou ve vlastnictvi jediného akcionafe a élena predstavenstva ing, Pavla
Sehnala

{c) principy odmé&iovini osob s fidiel pravomoci

Osoba s fidici pravomoci je na zakladé smlouvy o fizeni zaméstnancem spolecnosti SPGroup as. a je
odméiovana z prostfedkl SPGroup a.s. v souladu s pravidly odménovani SPGroup a.s. Spoleénost je viak
fizena &lenem predstavenstva a vlastnikem spoleénosti ing. Pavlem Sehnalem, ktery je rovnéz predsedou
predstavenstva a vlasinikem SPGroup a.s.

{d) informace o odménach uhrazenych za uéetni obdobi auditorum v élenéni za jednothive druhy sluzeb, a to
zvlasl za emitenta a zvIadt za konsolidovany celes.

Auditorum byly za rok 2009 vwplaceny tyto odmény véctné DPH:

Audit roéni uéetni zavérky 178 tis. K&
Utetni poradenstvi 250 tis. K¢
Cclkem 428 tis, Ké

{e) informace o strukiufe vlastniho kapitalu GREENVALE, véeiné cennych papiri nepfijatych k obchodovani
na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie a pfipadného uréeni riznych druhu akeii,
prav a povinnosti spajenych s akeiemi téhoz druhu a podilu kazdé¢ho drubu akeii na zikladnim kapitalu

Akeie GREENVALE nejsou registrovany a nebyly piijaty k obchodoviani na Ziadném regulovaném trhu,
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(f) informace o omezeni pievoditelnosti cennych papirt

Pfevoditelnost akeii neni stanovami nijak omezena

{g) informace o vyznamnych pfimych a nepfimych pedilech na hlasovacich pravech GREENVALE

Spoletnost ma jediného akcionare.

(h) informace o vlastnicich cennych papirti se zvlidmimi pravy, véemé popisu téchto prav,

Zadné cenné papiry se zvldstnimi pravy nebyly spoleénosti GREENVALE vydiny,

(1) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci priva nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcic o jmenovité hodnoté 1 tis. Ké
reprezentuje | hlas.

(1) mmformace o smlouvach mezi akcionafi, kter¢ mohou mit za nasledek ztizeni pievoditelnost akeii nebo
hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spolefnost ma jediného akciondfe, ddneé smlouvy mezi akciondfi neexistuji.

(k) nformace o zvladmich pravidlech wréujicich volbu a odvolini ¢lenn pfedstavenstva a zménu stanov
spoleénosti

Zidnd zvladmi pravidla uréujici volbu a odvolini clenti pfedstavenstva a zménu stanov neexistuji.

(1) mformace o zvldstnich pravomocich ¢leni predstavenstva, zejmeéna o povéfeni podle § I6la a 210
obchodniho zakoniku,

Zadné zvlasmi pravomoci élent piedstavenstva neexistuji.

{m) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou téinnosti,
zméni se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani emitenta v dusledku nabidky pfevzeti, a aéincich z nich
vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uvefejnéni by bylo pro emitenta vainé poskozujici; tim
neni omeazena jind povinnost uveiejnit takovou ‘nformaci podle tohoto zikena nebo zvlamich pravnich

predpisi

Zadné takové smlouvy neexistuji.
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(n) informace o smlouvach mezi emitentem a Eleny jeho predstavenstva nebo zaméstmanci, kterymi je emitent
ravazan k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,

Zadné takové smlouvy neexistuji.

(o) informace o pfipadnych programech, na jejichZ ziklad® je zamésmancim a &lenlim pledstavensiva
spoletnosti umoZnéno nabyvat G¢astnické cenné papiry spoletnosti, opce na tyto cenné papiry &i jind prava
k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpisobem jsou priva z téchto cennych papiri
vykondvana.

Zadné takové programy neexistuji.

Audit za rok 2006, 2007, 2008 a 2009 provedla pobotka mezindrodng uznivané spoleénosti BDO Audit s.r.o.
Pro rok 2010 predstavenstvo navrhuje, aby audit opét provedla firma BDO Audit s.r.0.

Prohlasuji, 2¢ vyro&ni zpriva podiavi dle mého nejlepSiho védomi vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské éinnosti a vwsledeich hospodafeni emitenta za uplynulé Géetni obchodi a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské Zinnosti a vysledki hospodateni.

WV Praze dne 30.4.2010

2 1 Sehnal
gl venstva




IX. DalSi informace

Informace o zdsadich a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta k rizikiim, kterym
emitent miize byt vveiaven ve vziahuo k procesu nfetniho vvkaznictvi

Vzhledem k charakteru a omezenému rozsahu innosti spoleénost a z mich vyplyvajiciho nizkého poétu
uetnich transakei, jsou rizika tvkajici se chyb nebo podvoda v uéetnictvi minimalni. Tato, byt’ minimalni nizika
jsou pokryta uplatnénim standardnich ynitinich smémic a postupu pro vedeni uéetnictvi pouzivanych v ramei
skupiny SPGroup, as, tak i proviadénim pravidelného auditu roéni uéetni zivérky spoleénosti externim
auditorem. Specificky pro potfeby svoji éinnosti ma spoleénost vydanou smémici pro spravu majetku.

Popis postupi rozhodovini a sloZeni statutirnihe orginu a dezordi rady

Spoleénost fidi jediny ¢len piedstavenstva. Dozoréi rada je tii¢lennd a schazi se dle potfeby, nejméné jedenkrit
roéné. Spolecnost nema zadné vvbory.

Popis postupu rozhodovini a zikladniho rozsahu pisobnosti valné hromady emitenta

Protoze spoleénost ma pouze jednoho akcionafe, jsou rozhodnuti valné hromady nahrazeny rozhodnutim
jedincho akcionare.

Informace o kodexech fFizeni a spravy spolefnosti

GREENVALE se v sou¢asne dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spoleénosti, ktere
stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské reputliky, zejména Obchodni zdkonik, Nad tento rimec viak
neuplatiuje pozadavky Zddného specifického nebo obeené planého kodexu fizeni a sprivy spolecnosii, protoie
z hlediska charakteru vlastmictvi, kdy spoleénost je vlastnéna jedinvm élenem predstavenstva, tak 1 zpusobu
fizeni, v ramei kterého se vlastnik aktivng podili na fizeni spolecnosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.

GREENVALE as. Vyrotni zprava 20049 24



X. Zprava o vztazich

Lpriava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovlddanou osobou
GREENVALE a.s. za rok 2009

Ing. Pavel Sehnal {ovlidajici osoba). bytem Praha 4, Vavienova 1440, ovladal v roce 2009 tyto spoleénosti
{ovlidané osoby):

Nazev spolednosti Sidlo %Eleut. cislo |Hlavni &innost

'R
SPGroup as. (SPG) Praha 1, Masarykovo nabf. 28 630 78 571 | Cinnost organizaénich

a ckonomickych

AAAINDUSTRY.CZ Praha 1, Masarykovo nabf. 28 |630 78 023 [Fuze a akvizice
akciova spolecnost Realitni
Podnikatelska Komunalni  |Praha 1, Masarykovo naby. 618 60 204 |Sprava vlastni nemovitosti
a.s. (Pokao) 28 Ep. 235
AAABYTY.CE Praha 1, Masarykovo nabi, 63999 234 | Sprava vlasini
akciova spoleénost 28, nemovitosti Realitnd
Capital Management Praha |, Magarykovo nabi. 28 [630 70 002 | Kapitilovi spoleénost

Company. a.s.

Sroubarna Zatec,
a.5. (v konkursu)

Purkyného 1161
418 42 Zatec

49903 527

Vyroba spojovaciho

materialu

Elcktroporcelan Louny Postolopriska 49902 521 |Vyroba izolitori

a.s. (EPL)**¥¥++ 2685 440 |5

Obchodni tiskdrny, Plyndrenska 233 000 13 790 |Tiskarenska vyroba a
akciovi spoleénost 280 57 Kolin vvroba obali
Obchodni tiskamy Hofovice Sklenafka | 390, 271 55901 |Polygraficka vyroba

Hofoviee, a.s. (OTH)

PSC 268 80

¥E[00%% maj. icast OTK

Burzovni spoleénost pro
kapitalovy trh,as.
(BSKT)

Praha 1, Masarykovo nabi.
28, okres Praha |

471 16 072

Zprostiedkovani nakupu,
prodeje a vydavani cennych
papird a poskytovani s tim

seanaeceticieh elundch

FILIP Media, as. (FM) Praha 1, Masarvkovo nabi, 271 87 233 |Reklamni &innost a
28 &.p. 235, PSC 110 00 marketing
Total Brokers as. Praha 4, Za Skalkou 273 79 345 |Vvkon Einnosti
(TR ## s 421/10, PSC 147 00 pojistovaciho makléte
TIVERTON as. Praha 1, Masarykovoe 273 77 989 |Prondjem nemovitosti, byt
nabiezi 23528, PSC 110 a nebytovveh prostor bez
00 poskvtovani jinych nez
zakladnich sluZeb
GREENVALE as. Praha 1, Masarykovo 27393 411 |Prondjem nemovitosti, byta
nabiezi 23528, PSC 110 a nebytovvch prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
MARIE GROUP s.r.o. (MGy|Praha 1, Masarykovo 264 26 561 |Prondjem nemovitosti, byt
nabresi 23528, PSC 11000 a nebytovyeh prostor bez
poskytovani jinveh nez
zakladnich sluzeb
AAA Realimi fond, a.s. Praha 1, Masarykovo 274 13 934 |Realitni é¢innost. Prondjem
(RF) nabfezi 235/28, PSC 110 nemovitosti. bytu a
00 nebytovyeh prostor
Prague Property Leader Praha 1, Masarykovo 274 24 715 |Prondjem nemovitosti, byt
a.5. (PPL) nabiex 233/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
Zikladnich sluzeh
Prague Project Developers  |Praha 1, Masarykovo 274 41 466 |Prondjem nemovitosti, byti

2.5, (PPD)

nabfezi 235/28_ PSC 110
00

a nebytovych prostor bez
poskytovini jinych ned
zakladnich sluzeb
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organizace odborovych
organizaci, a.s. (ROOO)

28, PSC 11000

Slavia popstovo Praha [, Revoluéni 1/655, 601 97 501 |Pojpslovact Cinnost g
a.s. (SLAVIA) PSC 110 00 ¢innosti souvisejici
*90,90% maj. ticast CMC
BIZ DATA as. Praha 6, Ve strulidch 27/1076  |618 58 757 |Poskytovani software a
poradenstvi v oblasti
hardware a software
Reprezentativii Praha |, Masarvkovo nabfezi  [274 48 967 |Prondjem nemovitosti, by
organizace 28, I"S{f' 11000 a nebytovych prostor bez
zaméstnavateli, a.s. poskytovani jinych nez
(ROZ) zikladnich sluzeb
Reprezentativni Praha 1, Masarykovo nabfezi (274 50 201 |Prondjem nemovitosti, byt

a nebytovych prostor bez
puskytovani jinyeh nez
zakladnich sluzeb

L oninerrad roorien Bagcin

OTK Deutschland Muensterstr, 304 xxxxaxxxx  |Obchodovani s
GmbH 40470 polyarafickymi vyrobky
{v likvidaci) Dusseldorf SEN w100 % maf, adast OTK
ABF, as. *** Praha I, Vaclavské nam. 29 630 80 575 |Orgamzaéni zajisténi
vystay, veletrhl a
kongresil
PVA as, Praha, Lethany, Beranovych 256 55 484 |Oreanizovani vistay a
ép. 66T veletrhl **=5580% maj. ticast
ADRE
SPG Investment, Praha |. Konvikiska 201724, 275 62 013 |Pronajem nemovitosti, by
as BSC 11000 a nebytovych prostor bez
(INVESTMENT) poskytovani jinych nez
zikladnich sluzeb
00 maj. udast CMC
OTK PRINT RO SRL Str. STEFAN CEL MARE, xuxxxuxx  |Polygraficka vyroba
(OTK Rumunsko) Nr.lAp.7 CAM.2, Judetul #%3 (13 % maj. ucasi OTK
Timis TIMISQOARA 96,97 % maj. ticast SPG
Rumunsko )
000 OTK PRINT RU Volchonskoje Sose St. TA axxxxaxx  |Polygraficka vyroba
(OTK Rusko) Goralovo, Lomoncsovsky OO maj, tcast OTK
rajon,

Stone Hill as (SH)

Praha |, Masarykovo
nabieii 235/28, PSC 110
00

275098213

Prondjem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinyeh ne
zikladnich sluzeb

AAA Prumyslovy fond,
a.s. (PF)

Praha |, Masarvkovo
nabiezi 235/28. PSC 110
(M)

27598519

Prondjem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nei
zikladnich sluzeh

Prague Construction a.s.
(PC)

Praha |, Masarvkovo
nabiczi 235/28, PSC 110
(W)

276 15 600

Pronajem nemovitosti, byti
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinvch nez
zikladnich sluzeb

OTK GROUP, a.s. (OTKG)

Praha |, Masarykovo
nabiezi 235/28, PSC 110
(M)

276 28 116

Prondjem nemovitosti, byti
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinvch nez
zakladnich sluzeh

GMF AQUAPARK
PRAGUE, as. (AQP)

Praha 1, Masarykovo
nabiesi 235/28, PSC 110
o0

276 42 127

Ubytovaci sluzby

Mewvale a.s. (NV)

Praha |, Masarvkovo
nabiezi 235/28, PSC 110
(1)

2TH 61 457

Prondjem nemovitost, by
a nebytovych prostor bez
poskytoviani jinvch nez
zikladnich sluzeh
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Mew Property
Management a.s. (NPM)

Praha 1, Masarykovo
nibfezi 235/28. PSC 110
0on

27862 458

Promdjem nemoyvitosii, byl
a nebytovich prostar bez
poskytovini jinych nek
zakladnich sluzeb

AAABYTY .SK akciova

Bratislava, Vvsoka

Realitni éinnost

o o
spolocnost’ 34, PSC 811 06 s#4% 100% may.
(BYTYSK) ncast AAA BYTY.CF
Blucherry Hill Praha 1, Masarykovo 278 88 350 |Prondjem nemovitosti, byt
a.s. nabfezi 235/28, PSC 110 a nebytovveh prostor bez
{0 poskytovini jinych nez
zakladnich sluzeb
Redvale a.s. Praha 1, Masarykovo 27899 667 |Ubytovaci sluzby a
ﬂ&biﬂi{ 235."'28, PSC ] I” Smcn arm]skﬂ élnnmt
L0
Prague Project Praha 1, Masarykovo 282 01 264 |Prondjem nemovitosti, byt
Development a.s. (PP nabfezi 235/28. PSC 11000 a nebytovych prostor bez
Development) poskyvtovani jinveh nez
zdkladnich sluzeb
Black Hill, as. Praha 1, Konviktska 282 01 281 |Prondajem nemovitost, bytu
24 PSC [ HY OO a nebytovvch prozior bez
poskytovani jinych nez
zikladnich sluzeb
Brown Hill, Praha 1, Konviktska 28203 101 |Pronajem nemovitosti, byt
iL.5. 24, P5C 11000 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zikladnich sluzeb
Limitrana Trading Limited |Diagorou 4, KERMIA xxxxxxxx  |Holdingova spolednost
(LIMITRANA) BUILDING, 6th floor,
seeatAs Flat/Office 601, P.C. 1047,
Micosia Cunrms
Golden Hill. as. Praha |, Komaktska 24, 282 25 5359 |Prondjem nemovitosti, byl
PSC 110 00 a nebytovveh prostor bez
poskytovani jinyveh nez
zikladnich sluzeh
* [100% maj. udast CMC
Sand Hill, a.s. Praha 1, Konviktska 24, 282 25 571 |Pronajem nemovitosti, byt

PSC 11000

a nebytovyvch prostor bez
poskytoviani jinveh nez
zikladnich shizeb
=00% may. wicast CMC

Silver Hill, a.s.
Oef 196 2000:

Total Brokers Partners a.s,
(TBP)

Praha |, Konvikiska 24,
PSC 11000

282 25 562

Promajem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinvch ne
zikladnich sluzeb

*100% maj. ucast CMC
sxEdEad 162000

10026 maj. vidast TH

O 11.12.2009:

EPL Group EU s.ro.
(EPLG)

Louny, Postolopriska 2951,
PSC 440 15

287 13 508

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach | az
3 zivnostenskeho ziakona
wREEER00% maf, ndast

LI E

Béhem posledniho aéetniho obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami:

A Owladagict versus ovladand osoba-

s Mezi ovlidajici osobou a spol. GREENVALE as. byly uzavieny dodatky ke smlouvé o pujéce.

GREENWVALE as.

Vyrotni zprava 2001

27



B. Mezi ovlddanymi osobami navzdjem:

e Mezi spol. SPGroup a.s. a spol. GREENVALE a.s. byl uzavien dodatek ke smlouvé o revolvingovém uvéru,
Mezi spol. GREENVALE as. a spol. Redvale a.s. byly vzavieny dodatky ke smlouvé o najmu.
Mezi spol. GREENVALE as. a spol. GMF Aquapark Prague, as. byly uzavieny dodatky ke smlouvé o
ndjmu a dodatek ke smlouvé o poskytovini sluzeb souvisejicich s prondjmem nemovitosti, smlouva o
zapocteni.

* Mezi spol. GREENVALE as. a spol. Slavia Pojistovna a.s., CMC as., BSKT as. byla uzaviena smlouva o
upsini a koupi dluhopisu, vE, vedlejiiho ujednani,

¢ Mezi spoleénosti GREENVALE as. a spol. CMC a.s. byla uzaviena smlouva o zapodteni.

Ovlidanou osobou byla ovlidajici osobé poskytnuta tato plnéni:

Ovladajiei osoba poskytla spol. GREENWVALE a.s. prostfedky ve vy5 éerpdni pujéky.

Ostatni plnéni mezi propojenymi osobami:

Spoleénost GREENVALE a.s. uhradila spol. SPGroup a.s. prostiedky za prefakturaei pravnich sluZeb,
dafiového poradenstvi a inzerce, prostfedky za Fizeni projektu a Fizeni spolednosti a splatila 8ast jistiny
uvéru.

Spoleénost GREENVALE a.s. uhradila spol. FILIP Media prostfedky za reklamni sluzby, navigaéni
pancly a za nakup LCD monitora.

Spoleénost GREENWVALE a.s. uhradila spol. GMF APP prostiedky za prefakiuraci rozsifeni telefonni
sité, stavebnich praci a nakup drobného majetku, za servisni price a revize,

Spoleénost GREENVALE a.s. uhradila spol. Slavia popistovna a.s. prostiedky dle pojising smlouvy.
Spoleénost GREENVALE a.s. uhradila spol. Redvale a.s. prostiedky 2a predfakiuraci elektiiny,
vodného a stoéndho,

Spoleénost SPGroup a.5. poskytla spol. GREENVALE as. prostfedky ve vyéi éerpini avéru a
kapitalizovala neuhrazené droky z ivéru do jistiny tvéru.

Spoleénost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uhradila spol. GREENVALE as. prostfedky za ndjem a
za sluzby spojené s ndjmem a za prefakwuraci energie a epla.

Spoleénost Redvale as. uhradila spol. GREENVALE a.s. prostiedky za predfakturaci tepla, pofizeni
softwaru a vypodetni techniky, za ostrahu hotelu a prostiedky za najem.

Spoleénost Slavia pojistiovna as. a BSKT as. uhradily spol. GREENVALE a.s. prostfedky za Gpis
dluhopisii, spol. CMC a.s, zapocéetla se spol. GREENVALE as. prostiredky za pis dluhopisa,

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevenikla oviadané osobé iyma.

Privni dkony ulinéné v zdjmu ostatnich ovladajicich a ovliadanych osob:

Zadné privni tikony nebyly uéinény
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OpatFeni, kterd byla pfijata ovlddanou osobou na popud ostatnich ovlidanych a oviddajicich osob:
» Zddni opatfeni nebyla pfijata

V Praze dne 31.3.2010

. Pavel Sehnal
élen venstva
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ROZVAHA GREENVALE a.s.
k 31, prosinci 2009
(v tisicich K¢&)

AKTIVA Komentaf J122009  31/12/2008
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni 4] 26 795 29 328
Investice do nemovitosti 42 2174 000 2066 (00
OdloZena danova pohledavka 4.3 - -
21045
Dlouhodob:a aktiva celkem 2 200 795 328
Kritkodoba aktiva
Kriatkodobé pohledavky 44 300 3RY IER9ln
Penize a penézni ckvivalenty 4.5 4 615 28294
Ostami kratkodoba aktova 4.6 |9 833 3R 9I6
Kritkodoba aktiva celkem 54 817 06 126
Aktiva celkem 2255612 2191 454

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapitil

Zakladni kapital 47 345 000 345 000
Nerozdélené zisky 168 582 -10 961
Zisk za obdobi 46 563 179 543

Vlastni kapitil celkem 360 145 513 582

Lavarky

Vydané obligace. 4 8 398 340 -
Dlouhodobé avéry a pljéky 4% | 242 800 B58 B34
Dlouhodobé zavazky 4.8 1 929 4118
Kratkodobé uvéry a pujcky 49 - 741 000
Kratkodobé zavazky 49 13626 56 182
Odlozeny dafiovy zavazek 43 IR 732 17 690
Ostatni kratkodoba pasiva 4 44

Livazky celkem 1 695 467 1677 872

Vlastni kapital a zivazky celkem 2255612 2 191 454
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU GREENVALE a.s.
za rok konéici 31, prosince 2009
(v tisicich K&)

Rok kondici  Rok konfici
Komentar 31/12/2009 31/12/2008

Triby z prodeje sluzeb 3l 83714 33303
Spotfeba materidlu a nakup sluzeb 5.1 27 467 5 346
Zisk (ztrita) z piecenéni investic do

nemovitosti 5.1 85277 222307
Ostatni provozni naklady (vynosy) 5.1 31120 14 339
Provozni vysledek hospodaieni 110 404 232 915
Vynosové uroky 82 236 315
Nikladové aroky 5.2 42 994 33 417
Ostamni finanéni naklady (vynosy) 52 42 9
Finanéni vysledek hospodareni -42 799 -33 111
Lisk pred zdanénim za obdobi 67 605 199 814
Dan ze zisko 53 21 042 20271
Zisk po zdanéni za obdobi 46 563 179 543
Ostatni aplny visledek 0 0
Uplny vysledek celkem za obdobi 46 563 179 543

GREENVALE as. Vyrocni zprava 2004



VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok konéici 31, prosince 2009
(v tisicich K&)

GREENVALE a.s.

Zikladni Nerozdélené Vysledek Celkem vlastni

kapitail zisky hospodaieni kapital

Zuastatek k 1. lednu 2008 345 000 -1272 -9 639 334 039
Vypofidani vysledku hospodafeni

2008 - -9 (RY Y hEY -

Zisk za obdobi - - 179 543 179 543

Lustatek k 31, prosinci 2008 345 000 =110 961 179 543 513 582
Vypofadani vysledku hospodafeni

2009 179 543 =179 543 -

Zisk za obdobi 46 563 d6 563

Zustatek k 31. prosinci 2009 345 000 168 582 46 563 560 145
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VYKAZ PENEZNICH TOKU GREENVALE a.s.
za rok konéici 31, prosince 2009
(v tisicich K&)

Rok
konéici  Rok konéici
PENEENI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI 31/12/2009 31/12/2008
Zisk za obdobi 46 563 179 543
Upravy o nepenéini polozky a polozky eviiviujici jiné cinnosti cash
Tow:
Dafiovy niklad uznany ve vysledku hospodafeni 21042 20271
Odpisy dlouhodobého majetku 2770 | 821
Twvorba (rozpusténi) rezerv ] =38 654
Urokové naklady a irokové (vynosy) 42758 32 586
Zisky (ztraty) z pfecenéni -85277 -222 307
Zisk (ztrita) z prodeje dlouhodobého majetku 421 7 831
Lisk = provaozai cmmosii pied zménami pracoviiho kapifalu 28276 18Ny
[ ;'prﬂlj-‘ & pohvh v pracoviim kapitalu:
Zyydent (-) / sniZzeni (+) pohledavek z obchodniho styku -1 453 -13 798
Zvieni (<) / sniZeni (+) ostatmich aktiv 17019 57 424
Zvyieni (+) / snizeni (-} zdvazku z obchodniho styku 8243 3733
Zyvyieni (+) / snizeni (-) ostamich zdvazkd -7 801 -5 104
PenéZni prosifedky vyivofené z provoznich operaci 44 283 23 254
Laplaceng uroky =10 840 =5422
Cisté peniini prostiedky z hlavni (provozni) ¢innosti 33445 17 832
PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Wydaj za nakup hmotnych a nehmotnych investic ST4180 0 - 1042029
Piijem z prodeje hmotnych a nehmotnych investic i} 13 768
Prijaté uroky 236 839
Cisté penéZni prostiedky z investiéni éinnosti -73 944 -1027 422
PENEINI TOKY 7 FINANCOVANI
Prijem z emise dluhopisi 400 000 0
Ptijem z bankovnich avéra a ostatnich vypuéek =741 000 1017 621
Uhrada bankovnich tivéri a ostatnich vypujéck 360 009 -891
l:'Ihmdy ostamich dlovhodobych zavazkn -7 189
Cerpani ostatnich dlouhodobych zavazka 4 118
Niklady s emisi dluhopisi ]
Cisté penéini prostiedky uzité ve financovini 16 820 1020 909
Cisté penéini toky 23 679 4054
Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalentii 28294 12921
Konefny stay penéz a penéZnich ekvivalenti 4 615 16 975
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Komentiie Kk afetnim v¥kazim
sestavenym za obdobi konéici 31. prosince 2009

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma; GREENVALE as.
Sidlo: CR, Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28,
PSC 110 00
Pravni forma akeiovi spolednost
Identifikaéni ¢islo: 27393411
Piedmét éinnosti: Prondajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

bez poskytovini jinych nez zakladnich sluzeb
zajiftujicich fadny provez nemovitosti, byvia a
nebytovych prostor,

Spriva a wdrzba nemovitosti,

Spoleénost GREENVALE a.s. (dale jen ,,GREENVALE™ nebo . Spoleénost™) vznikla dnem 2. 11, 2005,
kdy byla capsina do obchodniho cejstitku vedeného Méstshym souden v Prase. Jedinym akcionaiem

Spole¢nosti je Ing. Pavel Sehnal, Praha 4, Branik, Vavienova 14402, PSC 142 00,

Podnikatelska innost spoleénosti spoéivd v dlouhodobém pronajimani zibavniho arealu agquaparku a
étythvézdickového hotelu v Cestlicich u  Prahy pod nazvem _Aquapalace Praha® vybranym
provozovatelim, kterymi jsou v pfipadé aquaparku spoleény podnik GMF AQUAPARK PRAGUE, as.,
kde ma kromé vétiinového vlastika, tuzemské spoleénosti SPGroup a.s., podil, spoleénost GMF GmbH &
Co KG a v pripadé hotelu spoleénosti Redvale as, vlastnéné ze 100% spoleénosti SPGroup as. ze skupiny
podnikt Ing. Pavla Schnala. Spoleénost GMF GmbH & Co KG aktuilné provozuje pies dvacet vodnich
aredlu a termilnich lazni po celém Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych
aquaparki a termdlnich lazni.

Komplex aquaparku, ktery se rozklidi na ploge cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy), je
doplnén fitness centrem, wellness contrem, saunovym svétom, restauracemi a obchody. Soudasti Aquaparku
je parkoviité pro 660 osobnich automobilu a 10 autobusu. Agquapark byl otevien pro vefejnost v kvétnu
2008 a v roce 2008 ho navitivilo téméf 750 000 navaidvnikn,

Ctyifhvézdickovy , Aquapalace Hotel” s modernim konferenénim centrem az pro 650 asob méa ubytovaci
kapacitu 231 pokoju, kompletni stravovaci sluzby, disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobila a je pfimo propojeny s budovou Aquaparku. Hotel zahdjil komeréni provoz v prosinct roku
2008 a v roce 2009 Einil poéet prenocovani (Elovékonoci) témeér 47 000,

2. PRIJETi NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

Standardy a interpretace ucinné v héiném ohdobi
Pro béiny rok 2009 aplikoval GREENVALE wiechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS)
a interpretace (IFRIC/SIC) pfijaté Radou pro Mezindrodni udetni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezindrodniho uéemiho vykaznictvi (IFRIC), které se vztahuji k jejim &innostem a jsou 0éinné
pro Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2009 a diive. Piijeti téchto novych standardii a interpretaci nevedlo
k vyznamnym zménam v iéetnich pravidlech ¢ vyznamné neovliviiuje finanéni sitwaci a vykonnost
GREENVALE za béiné obdobi ve srovnani ¢ obdobim pfedchozim,

Masledujici standardy a interpretace k existujicim standardim jsou nové 0cinné pro uéetni obdobi
s pocitkem k 1. lednu 2009, ale nevedly k vyznamnym zménim v uéetnich politikich GREENVALE (nebo
nejsou relevantni pro éinnosti GREENVALE):
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= IFR3 | Prval pfijerd IFRS a TAS 27 Konsolidovand a individudinf vceinf zavérka: Dodatky "Netilady
investic do deefinyeh spolednosti, spoledné viasinényeh subjeltn a sdruzeni™ (Géinné pro roéni obdobi
s podatkem 1. ledna 2009 neboe pozdéji). Novelizace IFRS 1 umoZiuje v individudlnich vykazech
ucetnim jednotkam pfi prvotnim pfijeti, aby pfi méfeni vstupnich nakladu investic do deefinych
spolednosti, spoleéné vlasményeh subjekii a sdruZzeni, vykazovaly zamy3len¢ naklady bud’ ve fair value
nebo v uéetni hodnoté vykazované podle pfedchozi praxe. Novelizace [AS 27 uréuje, Ze by dividendy
mély byt v individualni Géetni zavérce rozpoznany jako vynos (prinos). Vedeni Spoleénosti neoéekava
vyznamng dopady na finanéni pozici a vvkonnost Spoleénost.

* Novelizace IFRS 2 Uhrady vidzané na akcie: Rozhodné podminky a zruseni (iéinnd pro rocni obdobi
poéinajici 1. lednem 2009 nebo pozdéji). Dodatek k IFRS 2 je relevantni zejména pro spoleénost, které
maji zaméstnanccké spofici akciové pliny. Zména zpusobuje okamzity narust vydaju podle IFRS 2,
které by byly jnak vwkiziany v nasledujicich obdobich. pokud by se zaméstnanec rozhodl ukonéit
piispivani do spoficiho planu, nebo kdyby pfipadné doflo k revizi redlné hodnoty poskytnutych odmén,
aby se zohlednila pravdépodobnost, Ze zaméstnanci odstoupi od téchto plini. Dodatek k IFRS 2 neni
pro Spoleénost relevantni, vzhledem k tomu, Ze Spoleénost takovéto dohody neméla,

= MWovelizace IFRS 7 Financnl ndsirafe; Zvefepndni (0¢imma pro roéni obdobi s poditkem 1. ledna 2009
nebo pozdép). Novelizace pozaduje rozsifen? zverejnéni informaci o ocefiovani redalnou hodnotou a
rzilu lilovidity, Srovnatelné zvefeinéni (za rok 2008) neni pi prvni aplilaci (v roce 20048) pofadovano.
Na zikladé novelizace rozdifila GREENVALE tam, kde je to relevantni, zvefenéni tykajici se
finanénich nastroju.

= [FRS 8 Provozni segmenty (Géinny pro roéni obdobi s poéatkem 1. ledna 2009 nebo pozdéji). IFRS 8
vymezuje pozadavky na zvefejnéni informaci o provoznich segmentech podniku, o jeho produktech a
sluzbach, geografickvch oblastech, ve kterych pusobi a o jeho hlavnich zdkaznicich. Spoleénost
neidentifikovala Zidné segmenty v rozsahu IFRS 8 a pozadavky standardu se tak na ni nevztahuji.

= [AS 1 Sestavovdni a zvefejiiovdni ncetni zavérky (revidovany) (Uu¢inny pro roéni obdobi s poéitkem
1. ledna 2009 nebo pozdEji). Revidovany standard byl piijat GREENVALE pro obdobi poginajici 1.
ledna 2004,

= 1AS 23 Fypifen! ndkfady (revidovany) (G€inny pro roéni obdobi s pofitkem 1. ledna 2004 nebo
pozdé&i). Hlavni zménou oprot pfedchozim verzim je odstranéni moznosti volby okamzitého vykazani
vypujénich nikladu, které souvisi s kvalifikovanymi aktivy, v $irSim pojeti jako aktivy, se kterymi je
spojena vvznamna casova prodleva pfed jejich uvedenim do uzivani nebo prodejem. Po aplikaci
revidovanych pravidel neni oéekavan vyznamny dopad na vysledky a finanéni pozici Spoleénosti, nebot’
Spolecnost po datu uéinnosti nezapodala proces pofizovani (vystavby) nového kvalifikovaného aktiva.

= |AS 32 Financni nastroje; Prezemace a IAS 1 Sestavovani a zvefejnéni uceini zavérky: Dodatky
“Finanéni nastraje s vioZenvmi prodejnimi opcemi a Zavazky plynouci z lilkvidace " (0¢inné pro roéni
obdobi s poéatkem 1. ledna 2009 nebo pozdéji). Movela 1AS 32 pozaduje klasifikaci (1) nastroji
s vloZzenymi prodejnimi opeenn a (i) nastroju, z nichz uéetni jednotee vyplyva povinnost poskytnout
jinému subjektu pomérnou éast podilu na svych Cistyeh aktivech jako vlasini kapital. Spoleénost
neoéekivi vyznanmmné dopady na budouei finaréni pozici a vykonnost.

*  Novehzace IFRIC 9 Prehodnoceni viozenyeh derivatt a 1AS 39 Finandni ndstroje; uctovani a
ocefiovani (Uéinnd pro roéni obdobi konéici 30, Eervna 2009 nebo pozdéji). Tato novelizace stanovi
pro piipad reklasifikace z kategoric finandni aktiva v redlné hodnoté s piecenénim do vasledku
hospodafeni povinnost ocenit veskeré vlozené derivaty, a pfipadné oddélené vvkizat ve finanénich
vykazech, Spoletnost nevstoupila do zadnyeh kontraktu s viezenymi derivary, proto nejsou novelizace
pro Spoleénost v souasné dobé relevantni.

s [FRIC 15 Smiouvy o vystavhé nemovitosti (uéinnd pro roéni obdobi s poédtkem 1. ledna 2009 nebo
pozdéji). IFRIC 15 je uréena podnikiim pisohicim ve vystavbé nemovitosti a poskytuje pravidla, podle
nichz ma acetni jednotka uréit, zdali je smlouva o vystavbé nemovitosti v rozsahu IAS 11 nebo 1AS 18.
GREENVALE se vyie uvedenymi éinnostmi nezabyva, IFRIC 15 se ji tedy netyka.
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Standardy, novelizace a inferpretace & exisujicim standarditm, Kreré nefsou dosied iicinng a nejson Spolednost!

PFijaté

K datu schvaleni této individualni uéetni zivérky byly. s vyjimkou [AS 1 pfijatého pied datem o€innosti,
nasledujici standardy. novelizace a interpretace jiZz vydany, ale pro tuto zavérku jsou dosud neuéinne:

Llepgeni [FRS™. V kvétnu 2008 (uéinné pro roéni obdobi s poéatkem 1. éervence 2009 nebo pozdéj) a
dubnu 2009 (G¢inné pro rocni obdobi s pogatkem 1. ledna 2010 nebo pozdéji) vydala IASB novelizace
nékolika standardu s cilem odstranéni nckonzistenci v terminologii a zvyieni jejich srozumitelnosti.
Vyznamny dopad na finanéni pozici Spoleénosti a jgji vyvkonnost neni oéekavan.

Prestrukturovany IFRS | Prvni prijesi IFRS (G¢inny pro Géemi jednotky aplikujici IFRS poprvé za roéni
obdobi s potatkem 1. ¢ervence 2009 nebo pozdéji). IFRS 1 byl zménén ve struktufe, nikoliv v obsahu, a
to z divodu vys3i srozumitelnosti pro uzivatele. Vzhledem k tomu. ze Spoleénost neni prvouzivatelem,
nova verze IFES 1 se na ni nevztahuje.

Novelizace IFRS | Prvni prifer! IFRS: Prvni prijeti IFRS: Dodatecnd vijimka z poZadavier (aéinnd pro
aéetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za roéni obdobi s poédtkem 1. ledna 2010). Novelizace zavadi
vopimkuy 2 povinnosti aplné retrogpektivai aplikace TFRS pro ocefiovani aktiv a leasingt souvisejicich ¢
tézbou surovin. Vzhledem k tomu, Ze Spolegnost neni prvouZivatelem, novelizace se na ni nevztahuje.

Novelizace IPRS | Proved prijecd IFRS: Viimbka = podadavia RS 7 pro overfeinéni tdaji sroviavaciho
obdobi pro ucetni jednotky sestavwjici prwwi nceini zavérku v souwladu s [FRS (G€inna pro Ocetni

jednotky aplikujici IFRS poprvé za roéni obdobi s poéatkem 1. éervence 2010). Novelizace odstrafuje

povinnost cemich jednotek sestavujicich prvni téemi zavérku v souladu s IFRS zvefejnit dodatetné
informace o finanénich nastrojich podle novelizace IFRS 7, &imz vyrovnava postaveni acetnich
jednotek sestavujicich prvni G¢etni zavérku podle IFRS a u:’_‘cmlch jednotek, které prijaly IFRS dfive.
Vzhledem k tomu, ze GREENVALE neni prvouzivatelem, novelizace se na m nevztahuje.

Novelizace IFRS 2 L-}rmuﬁ' vdzané na akcie: f;hmr{v vdzand na akcie vipofadané v horfovosii v ramci
skupiny (uémnad pro roéni obdobi podinajici 1. lednem 2010 nebo pozdép). Novelizace stanovi zpusob
uctovani transakei s uhradou vazanou na akcie v individualni uéetni ziavérce deefiné spoleénosti. kdy
deefina spoleénost obdrzi zbozi nebo sluzby od zaméstnancu & obchadnich partneru, oviem platbu
dodavky zajist'uje matefska spoleénost nebo jind spoleénost ve skupiné. Novelizace IFRS 2 zaroven
obsahuje feseni diive obsaZend v interpretacich /FRIC 8 — Rozsah, IFRS 2 a IFRIC 11 IFRS 2 - viastni
akeie a transakce s akeiemi v rdmei skuping a tyto interpretace rudi. Spoleénost nevystupuje v zadné
transakei relevantni k rozsahu této novelizace.

Novclizace ITRS 3 Podnikové kombinace a souviscjicich dodatkth k IAS 27 Konsolidovand
a indivichuiini uceini zdavérko a 1AS 2R Investice do pridruienveh podnikii a 1AS 31 Uidasti
ve spalednveh podnicich (vie s U€innosti pro roéni obdebi s poéitkem 1. éervence 2009 nebo pozdéji).
MNovelizace IFRS 3 a souvisejici dodatky k daldim standardum vyplynuly ze spoleénych projektu s
Financial Accounting Standards Board (FASB), vydavatele déctnich standarda v USA, s cilem siroke
konvergence IFRS s obdobnymi, neddvno vydanymi pozadavky FASB. Souédsti novelizace jsou
vyznamné zmény pozadavka IFRS a mo#nosti volby pfi détovani o podmikovych kombinacich.
Spoleénost neodekava v 1éto souvislosti Zadny vliv na své vysledky.

[FRS 9 Finandni ndastroje (0éinny pro roéni obdobi poéinajici |. lednem 2013 nebo pozdéji, s moznosti
piedéasneho prijeti jiz v roce 2009). Dne 12. histopadu 2008, vydala IASB standard IFRS 9 Financni
nstrope jako povni krok v projekiu nahrazeni TAS 39 Financni nastroje:; uctovani a ocenovani. IFES 9
zavadi nove pozadavky pro klasifikaci a ocefovani finanénich aktiv. IASB zamysli béhem roku 2010
doplnit IFRS 9 o nové pozadavky na klasifkaci a ocenéni finanénich zavazku, Gpravu oduétovani
finanénich nastroji, snizeni hodnoty a zapsovaciho uéetnictvi. Ke konei roku 2010 pak TFRS 9 nahradi
IAS 39, Vyznamny viiv na vysledky spoleénosti neni v soucasne dobé ocekavan,

Novelizace 1AS 7 Fkaz o pendinich iocich [0éinna pro roéni obdobi s pofatkem 1. ledna 2010 ncbo
pozdé). Novelizace upfesfiuje, ze mezi penézni toky z investiéni &éinnosti mohou byt zahmuty pouze
vvdaje, které ve svém diisledku vedou k nznari aktiva v rozvaze Novelizace je v souladu s jiz piijatymi
uéemimi politikami.

IAS 24 Zvefefrovdni o spfiznénych strandch (revidovany) (Géinny pro roéni obdobi s poéitkem
1. ledna 2011 nebo pozdéji). Novelizace modifikuje definici spfiznénych stran a zjednodusuje
zvefgjnoviani informaci u uCelnich jednotek, ktere jsou vlasmeéné nebo spoluviasinéné stitem.
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GREENVALE neofekivia viznamné zmény ve zvefeinéni ke spiiznénym siraniam v porovmani se
souéasnym stavem.

= Novelizace 1AS 32 Finandni ndastroje: Prezentace: Klasifikace emisi prav na ndkup akeii (warrantit)
stavajictim akcfondfim (0cinnd pro roéni obdobi s podatkem 1, dnora 2010 nebo pozd&i). Podle dosud
platné upravy bylo o poskytnuti prav na nakup akcii za pevnou éastku cizi mény uétovano jako o
derivitovem zavazku, Novelizace pfindéi privo uétovani emisi prav na nakup akeii s dopadem do
vlastniho kapitalu za podminky, ze prava ziskavaj viichm stavajici akciondfi za pevnou éastku — a to
bez ohledu na to, v jaké méné je pravo denominovino. GREENVALE neoéekiva vyznamny dopad
novelizace na svou finanéni pozici a vykonnost.

= MNovelizace LAS 39 Financni ndstrofe: iétovani a ocefovini: poloZky zpiisobilé k zajisténi (Uéinna pro
roéni obdobi s pocatkem 1. éervence 2009 nebo pozdéji). Tato novelizace vysvétluje dvé oblasti
aislovacibo aéetmicivi. (1) inflact ve finuncné zapsSiéne polozee a (i) jednosicnné nzike v zapStUovand
poloZee, Inflace miZe byt zajitovina pouze, pokud je specifikovana ve smlouvé jako éast penéénich
tokii z finanéniho nastroje. Utetni jednotka milze pouzit opci k zajisténi zmén v penéznich tocich nebo
realné hodnoté zajisténé polozky nad nebo pod uréenou cenou nebo jinou proménnou (jednostranné
riziko). Novelizace stanovuji, Ze pouze vnilini hodnota, a nikoli ¢asova hodnota opee reflekiuje
jednostranné riziko, a proto, opee pouZila jako zapidfovaci nastro] nemuze byt jako celek efektivni.
Casova hodnota koupené opce neni souddsti transakee, ktera ma dopad na vysledek hospodafeni. Pokud
tedy uéetni jednotka pouzije opei jako celek k zajidténi jednostranného rizika, které vznika z ofekivané
transakce, bude dochazet k neefcktivnosti zajisténi. GREENVALE nevstupuje do zadnych zajistovacich
kontraktii a neoéckava tedy zadny dopad této interpretace do svyvch vysledk.

»  Novelizace IFRIC 14 fAN 19— Chnezeni hodnoty akiiva z definovanveh poZithay, minimalni poZadavky na
financovani a jefich vzdiemny vztah (Qéinnd pro roéni obdobi poéinajici 1. ledna 2011 a pozdéji). Tato
novelizace upravuje nezamyslené dusledky IFRIC 14, Pied piijetim této novelizace nebylo za uritych
okolnosti dovoleno zobrazovat uzitky z predplacenych minimalnich piispévka jako aktivum. Toto
nebylo pfi vydani interpretace zamyéleno a novelizace tento problém opravuje. Novelizace musi byt
aplikovana retrospektivné k nejdfivé)Simu vyvkazovanému srovndvacimu obdobi. Novelizace neni
relevanmi k souéasné éinnostt Spoleénost,

= [FRIC 17 Distribuce nepenéznich aktiv viastrilnm a souvisejici dodatky k IFRS 5 [Nowhodoba akiiva
drzend k prodeji a ukoncované cinnosti (uéinna pro rocni obdobi s pogatkem 1. éervence 2009 nebo
pozdé). IFRIC 17 vysvétlye spravne Géetni feseni v piipadech, kdy podnik svym akcionaiam vyplaci
dividendy v jiné nez penézni formé, Rozsah IFRS 5 byl rozdifen o nepenézni aktiva drzena k distnbuci,
Obe¢ interpretace a dodatky budou aplikovany prospekinvné a jejich dopad na finanéni pozici a
vykonnost Spoleénosti nebude vyznamny.

= [FRIC 18 Prevady aktiv od zdakazniky (uéinna pro prevody uskuteénéné 1. ¢ervence 2009 nebo pozdéji).
[FRIC 18 vysvétluje pozadavky IFRS pro smlouvy. ve kteryeh téetni jednotka prevezme od zakaznika
majetek z kategorie pozemky. budovy a zafizeni, kiery je niéetni jednotka nucena pouzit k piipojeni
zikaznika do sité¢ nebo zajisténi jeho trvaléha pfistupu k dodavkiam zboZi nebo sluzeb (jako naptiklad
dodavka elektfiny, plynu éi vody). V nékterych pfipadech, jednotka dostavi od ziakaznika pemize, které
je nugena pouzit k ziskani nebo vytvofeni takoveho majetku, Vyznamny dopad interpretace na finanéni
pozici Spoleénosti a jeji vikonnost neni oéekavan.

= [FRIC 19 Fypofdadani finandnich zavazlan kapitdlovimi nastreff (08innd pro acemi obdobi potinajici
1. €ervence 2010 nebo pozdéji. Nieméné musi byt aplikovan retrospektivné od zaéatku nejdfiv)siho
vyvkazovaného srovnavacthe obdobi) IFRIC 19 se vztahuje na ucetni jednotky, kieré emituji vlastni
kapitalové nastroje za uéelem plného nebo asteéného vyporadini finanéniho zavazku. GREENVALE
nevystupuje v Zadné transakei v rozsahu IFRIC 19

Standardy, novelizace a interpretace nepFijaié dosud k pouZitl v Evropské unii (ET)
Vzhledem k vychodiskim sestaveni této individualnim ucetni zavérky, které jsou blize uvedeny v poznamce
¢ 3_ jsoun informace poradované [AS 8 doplnény jeété o nasledujici informace popisujici stav schvalenyeh a
neschvilenych standardi, novelizaci a interpretaci pro pouziti v Evropské unii. K datu schvileni @io
individuidlni uéetni zavérky ncbyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:
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= IFR3 @ Finandni instrumenty (vydano 12, lisicpadu 2009)

= Novelizace [FRIC 14 Omezeni hodnory aktiva z definovanyeh poZidar, pofadavky na minimeini
Sinancovani a jejich vzajemny vziah (vydiano 26. listopadu 2009)

= IFRIC 19 Fypoiddin! financnich sdvazha kapialovimi nasteofi (vydiano 26, listopadu 2009)
= MNovehzace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS: Dodatecnd vifimka z pofadavki (zvefejnény 23. cervence 2009)
= |AS 24 (revidovany) Zvefefaovdni o spriznénych strandgeh (vvdano 4. listopadu 2009)

= Novelizace IFRS | Prvni pfijeri IFRS: Vyjimka z poZadavka IFRS 7 pro zvefejnéni didajii srovndvactho
obdobi pro iidemi jednorky sestovujicd prvni tidetni zavérku v sowladu s IFRN (vydino 28, ledna 2010)

PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohliieni o shodé a vychodiska sestaveni

Spoleénost sestavila tuto néetni zivérku v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho wykazmictvi ve
znéni pijatém  Evropskou umii, Tato Ofetni zavérka byla sestavena jako individuidlni bez pouiiti
konsolidaénich postupti, GREENVALE nema Zidné deefiné ani pridruZené spoleénosti.

Utetni zévérka je sestavena na bazi historického ceenéni s vyjimkou precenéni investic do nemovitosti a na
piedpokladu pokraujiciho podniku, pokud neni stanoveno jinak, Zikladni aéeni pravidla jsou pfiblizena

dale.
Pouiziti odhadi

Sestaveni uéemich vvkazi a souvisejicich komentaiu v souladu s uéetnimi zasadami IFRS vvZaduje, aby
vedeni Spoleénosti uskuteénilo odhady a pfedpoklady, které ovibviuji hodnoty vykazované v Géetnich
vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady se tykaji zeyména uctovani opravnych polozek k zasobam,
opravnych polozek k pochybnym pohledavkam, edpisu hmotnych a nehmotnych aktiv, stanoveni realnych
hodnot, ¢asového rozliseni, sniZeni hodnoty aktiv, kalkulace dani a podminénych akuv a zivazki., Ackoli
jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na ¢o nejlepfim povédomi o soudasnych uddlostech a aktivitich,
skuteéné vysledky sc mehou nakonee od téchto odhadu lisit.

Rozliteni kratkodobych a dlouhodobych polozek

Ma zdkladé povahy svych éinnosti stanovi GREENVALE prezentaci kratkodobyeh a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zivazko jako oddélenych polozek pfimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazkn jsou vykazoviny v uspofadani edpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichz se piedpoklada, Zze budou
rcalizovana do dvanacti mésicu od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jake dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobe zivazky, pokud jsou splatné v prubéhu dvanacti mésicu
od rozvahového dne. Viechny ostatni zivazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé ziavazky,

Cizi mény

Utetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K¢), primarnim ekonomickém prostiedi,
ve kterem GREENVALE pihsobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych neZ je funkéni ména
Spoleénosti (cizi mény) jsou zachyceny sménnym kurzem platmym k dam pfisluéné transakee. Ke kazdému
rozvahovému dni jsou penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménich, pfepoéteny sménnym
kurzem platnym k rozvahovému dni. Polozky nepenéznich aktiv a zavazkl vykazované v redalne hodnoté,
které¢ jsou vedeny v cizich méndch, jsou prepotieny sménnym kurzem plammym k daw, ke krerému se
stanovi redlna hodnota. Nepenézni polozky, ktere jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou
precefiovany.

Kurzové rozdily veznikajici pfi vypofidani penéinich polozek a pii pfecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku ncbo ztraty za obdobi, ve kierém venikly, Kurzové rozdily venikajici pii plecenéni
nepenéznich poloZzek ocefiovanych v redlné hodnoté jsou zahrnuty do zisku nebo ztrity za obdobi,
ve kterém vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilii vznikajicich u nepenénich aktiv a zivazki, jejichZ zména
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realné hodnoty je vykizina piimo ve viasinim kapitilu. U @&chio nepenéznich poloZek je kurzovy rozdil
v podobé zisku nebo ztrity také vykazin primo ve viastnim kapitalu.

Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou ph pofizeni ocefiovany v pofizovaci cené, ktera zahmuje kupni cenu
a viechny pfimo piifaditelné naklady vynaloZené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho
zamyslene uziti.

K datu uéetni zavérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v pofizovaci cené sniZené o amortizac
vyjadfenou prostfednictvim opravek a o nakumulevané ztraty ze snizeni hodnoty vyjadiené prostfednictvim
opravnych polozek. Spoleénost nevykazuje ani zadné nakumulované ztraty ze sniZzeni hodnoty,

Odpisy jsou u viech polozek, s vyjimkou pozemku, investic do nemovitosti a aktiv v procesu pofizeni,
kalkulovany linearni metodou po jejich odhadevanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuzivaného aktiva
identifikoviano vice vyznamnych komponenti sodlisnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany
oddélené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouZitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na koncl kazdého roku
provéfovany a pripadna zména je zachycena jake zména v ucetnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanon finanéni sitnact a vwkonnost Spolefnnst

Vydaje na opravy a udrbu, které u jednotlivych poloZek zajistuji splnéni oéekivané doby pouZitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uzniny ve wvysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém byly
vynaloZzeny. Pofizovaci niklady vynaloZené za Oéelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni
jednotlivyeh polozek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany,
pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch, pfevysujici puvodné odhadovanou vykonnost
existujiciho aktiva, poplyne Spoleénosti.

Zisk nebo ztrita vznikajici pfi prodeji nebo jiném vyfazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a uéetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospoedareni piisludného Gcéetniho obdobi.

Majetek ve fizi pofizeni a poskymute zilohy je ocenén v pofizovaci cené snizené o ziraty ze sniZeni
hodnoty.

Pro potfeby vykazani zahrmuji pozemky budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na pofizeni hmotnych
investic.

Investice do nemovitosti

[nvesticermi do nemovitosti se rozumi nemovitosti { pozemky nebo budovy & &isti budov), které jsou drzeny
za Géelem dosaZeni pfijmu z nijemného a/nebo jejich kapitilového zhodnoceni. GREENVALE ocefuje
investice do nemovitosti v redlné hodnoté, pfiem# zmény redlné hodnoty jsou uznany ve vysledku
hospodafeni v obdobi, ve kierém nastanou.

Vipitjéni niklady

Vypljéni naklady primo ptifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpusobilého aktiva, coz jsou aktiva,
ktera nezbytné vyZaduji znaéné Easové obdobi k tomu, aby se stala zpusobilymi pro jejich zamyslené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfisluind aktiva nejsou
z podstatné éasti piipravena pro jejich zamyélené pouditi nebo prode). Vymos realizovany z dofasné
investice ziskanych prostiedkil je odedten od vypijénich nikladi uréenych k aktivaci.

Viechny ostatni vypujéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém vanikly.

SniZeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv s vyjimkoun goodwillu

Ke kazdemu rozvahovému dni Spoleénost reviduje Géetni hodnoty svych hmotnych a nechmotnych aktiv
5 cilem uréit, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztrity ze snizeni hodnoty, Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnnta zpémé ziskatelna éastka aktiva s cilem stanowvit rozsah piipadné ztrty 7ze snizeni hodnoty
Pokud neni mozné odhadnout zpémé ziskatelnou Zdstku individudlniho aktiva, odhaduje Spoleénost zpémé
ziskatelnou ¢dstku penézotvorné jednotky, ke kieré aktivum ndlezi. Existuje-li rozumnd a konzistentni
zikladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovana na individualni penézotvorné jednotky nebo
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v opacném piipadé jsou alokoviana na nejmensi skupinu penézotvomych jednotek. u nichz lze identifikoval
rozumnou a konzistentni alokaéni zakladnu.

Nehmotna aktiva s neuréitélnou dobou pouzitelnosti jsou testovana na snizeni hodnoty roéné a dale
kdykoliv, kdy existuje ndznak moiného sniZeni hodnoty takevého aktiva,

Zpétné ziskatelna éastka je vySsi z realné hodnoty snizené o naklady na uskuteénéni prodeje a hodnoty
zuzivani. PH uréovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry prec zdanénim, ktera reflektuje soucasné trzni ocenéni Sasovi
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéinich toku nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna Zastka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vy, ktera je ni#3i nez
jeho ufemi hodnota, je G¢etni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) sniZena na jeji zpéné ziskatelnou
castku, Ztrata ze snizeni hodnoty je uznina jako ndklad okamzité, s vyjimkou pfipadu, kdy je pfislusné
aktivum iétovano v pfecenéné éastee a zirdta ze snizeni hodnoty je povazovana za sniZeni piecenéni.

Je-1i zrrata ze sniZeni hodnoty ndsledné rudena, je uéemi hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navyiena
ma uptaveny odhad cpéing ciskatelné Gasthy, plitemé tolo evyieni acetni hodnoty nesmi pievysil aéetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (penézotvomé jednotky ) nebyla
uznana v piedchozich letech. Zrufeni zraty ze snizeni hodnoty je uznano jake vimos okamzié, ledaze je
piisluing aktivum aétovano v piecenénc ¢astee a zruseni ziraty ze snizeni hodnoty je povaZovano za zvvseni
piecenéni.

Finanéni nastroje

Finanéni aktiva a finanéni zivazky jsou uzniny v rozvaze Spoleénosti v okaméziku, kdy se Spolecnosti stane
néastnikem smluvnich podminek finanéniho nastroje.

Metoda efekiivni urokové miry

Metoda efektivni arokové miry je metoda vypoétu zistatkové hodnoty finanéniho aktiva (zavazku)
a alokace urokovych vynosa (nakladi) v prubéhu edpovidajiciho obdobi. Efektivni urokova mira je drokova
mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfiimy (plathy) po ofekivanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zdvazku) nebo pripadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (ndklady) jsou uzniny na bazi efektivni tirokové miry u dluznych nastrojii s vyjimkou
finanénich aktiv klasifikovanych jako nastroje ocefiované v reialné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodafeni.

a. Finanéni aktiva

Finanéni aktiva jsou pfi nakupu a pmckjl pii kentrakiech = vypofadanim obvyklym na relevaninim trhu
uétovana metodou data obchodu a jsou pii pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snlzenych o transakéni
naklady s vvjimkou finanénich aktiv ocenovanych v redalnych hodnotach s dopadem pfecenéni do vysledku
hospodafeni, ktera jsou ocefiovana v realnych hodnotach.

Finanéni aktiva jsou klasifikovana do ndsledujicich kategorii: (i) finanéni aktiva v redlné hodnoté
s pfecenénim do vysledku hospodafeni, (ii) investice drZené do splatnosti, (i) realizovatelnd finanéni aktiva
a (iv) pujcky a pohledavky. Klasifikace finanénich aktiv odpovida podstaté a uéelu finanénich aktiv a je
stanovena vdy k jejich po&iteénimu zachyceni.

Zvyic uvedenych kategorii k 31, prosinci 2009 a 2008 Spoleénost vykazuje pouze finanéni aktiva
klasifikovana jako pijéky a pohledavky.

Pujcky a pohledavky

Obchodni pohleddvky, poskytnuté pujéky a ostatni pohlediavky s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
plathami, které nejsou ohchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikoviany jako | Prjcky a pohledavky™
Polozky v této kategorii financnich aktiv jsou ocenovany v zustatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztritu ze snizeni hodnoty (viz poznamka déle . Snizeni hodnoty finanénich aktiv).

Kalkulace vynosovych uroki vyplyva z aplikace metody efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz pripadné uznani uroku dosahuje nevyznamnych hodnot.
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Pujéky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pfipadné snizeni hodnoty. Ke snizeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dilkaz, Ze v dusledku jedné nebo vice
udalosti, kieré nastaly po polatednim uznani pdjcky ¢ pohledivky, doslo k ovliveéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spoleénosti. U téchto finanénich aktiv vykazovanych v zustatkoveé
hodnoté je castka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi uéetni hodnotou aktiva a souéasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokn diskontovanych efektivii arokovou mirou stanovenou pi
prvotnim uzndni aktiva.

Utetni hodnota pujéek je snizena ztitulu vypoltené ztriaty ze sniZeni hodnoty pfimo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke sniZeni prostiednictvim uétu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci uréité
pohledivky jako nesplatitelné, je jeji tcetni hodnota plné odepsina proti vytvorené hodnoté opravnych
poloiek, Zmény v iceini hodnoeté opravoych polozek jsou wendny ve vysledku hospodaieni,

Pokud je v nasledném obdobi identifikovino sniZeni éastky ztrity ze sniZeni hodnoty a toto sniZeni lze
objektivné phifadit udalosti veniklé po uznani ztrity ze sniZzeni hodnoty, je plvodné zachycend ztrita
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodafeni. Zirdtu ze sniZzeni hodnoty lze pfitom zrusit
maximalné v rozsahu, ktery nezpusobi narust uéetni hodnoty finanéniho aktiva k datu zrudemi ztrity nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uzndna ztrita ze snizeni hodnoty.

b. Finan¢ni zivazky

Finanéni zavazky jsou klasifikovany bud' jako (i) finanéni zivazky ocefované v realnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodafeni nebo (1) ostatni finanéni zavazky Klasifikace finanénich zivazku je
stanovena vZdy k jejich poéiteénimu zachyceni.

Spoleénost k 31, prosinei 2008 a 31, 12, 2009 nevykazuje Zidné finanéni zavazky ocefiované v redlnych
hodnotach s pfecenénim do vysledku hospodaieni,

Emitované dluhopisy

Zavazch zcomitovanych dluhopisi je pfi prvomim uznani ocenén v nomindlni hodnoté upravend o
transakéni ndklady, kieré jsou pfimo piifaditelné vzniku finanéniho zivazku. Nasledné ocenéni je zaloZzeno
na zustatkové hodnoté s pouzitim metody efcktivai trokoveé miry, kdy vyplyvajici irokovy naklad je uznan
na bazi efektivniho uroku.

Ostaini fingnéni zdvazky

Ostatni finanéni zavazky zahmujici pujéky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény v redlné
hodnoté upravené o vedlejdi transakéni naklady, které jsou piimo phifaditelné vzniku finanéniho zavazku,
Masledné ocenéni je zaloZeno na zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni drokové miry, kdy
vyplyvajici urckovy naklad je uznan na bazi efektivniho Groku.

Rizeni finanénich rizik

Finanéni rizika, krerd v soutasné dobé ovliviwji finanéni situaci a vykonnost Spoleénosti, vyplyvaji
predeviim z existence zdvazku z titulu dlouhodobych korporitnich avéru a pujéek a emitovanych dluhopisu.

Uver byl poskytnut podnikem ve skupiné SPGroup a.s. v souvislosti s odkoupenim rozestavéncého aredlu
aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na piilehlém pozemku. Uvér byl
cerpan v letech 2007 a 2008 a nasledné je uvér splacen. K 31.12.20109 byl zustatek uvéru 471 800 tis. K&,
Uvér mé splatnost k 30. 11. 2011 a je trogen pevnou iirokovou sazbou ve vvéi 5 % p.a.

Dale je k 31. 12, 2009 Eerpana bezuroéna pujcka od akcionafe ve vysi 771 mil. K&, ktera je splatna 31, 12,
2010,

Emitované Zajidt'ované dluhopisy v nominalnim abjemu 400 mil. K& maji splatnost 5 let, . 9. 1. 2014 a
jsou uroceny sazbou ,6M PRIBOR + 1,8% p.a” pri pololetni splatnosti urokid a pololemi aktualizaci
trokové sazby. Pro obdobi od 9. ledna 2009 do 9. ¢ervence 2009 (prvni drokové obdobi) sazba Cinila 542
% p.a., od Y. éervence 2009 do 9. ledna 2010 (druhé trokové obdobi) 4,08 % p.a. a od 9. ledna 2010 do 9.
cervence 2010 (tfeti urokove obdobi) sazba éini 3,61 % p.a.
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Voroce 2009 a v roce 2008 Spoleénost nevyuzivala v oblast fizeni nzik Zidné finanéni derivarty,

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spoéivd v udrzovini dostateéného objemu penéz a penéZnich ekvivalenti,
v udizovani schopnosti lnancoviand prostiedoictvim  vhodong kombinace kratkodobych a dlouhodobych
cizich zdroji a ve schopnosti uzavirat likvidni pozice. Spoleénost udrZuje pruznost ve financovani
piiméfeng k dynamice svych obchodnich aktivit zegména Eerpanim uvéru a pujéek od spriznénych osob a
udrzuje potiebnou likviditu vyuzivamim kratkodobych finanénich instrumenti. zeyména kratkodobych
terminovanych vkladu, depozimich sménck a zafazenim hlavniho béiného uétu do wvicestranného
obousmérného Cash-poolingu spoleénosti SPGroup a.s. u CSOB a.s.

Rizike lLikvidity pro Spoleénost vyplyva zejména z povionosti splacet troky a jistinu z avérn, piujéek a
dluhopisi a plateb dodavateliim sluzeb, zejména energii. Riziko likvidity neni vyznamnym zpusobem
ovlivnéno existenci avérového rizika, nebot’ spolednost nema vyznamné dlouhodobé pohledavky.

Predpoklidana rezerva v likvidni pozici je k 31, prosinci 2008 nasleduyici (v tis. KE&):
2010 2011-2015

Pofateéni zastatek obdobi 4615 |6 425
Provozni éinnost 74 200 9R1 700
Investiéni éinnost -14 000 =140 000
Urokové niklady (tiroéené pijéky a

obligace) -38 390 -175 950
Financovani (Gvéry a splaceni beziroéné

pujéky akcionaii) -10000 =260 000
Splitka jistiny emitovanych dluhopisi {) =400 OO0
Koneény zustatek 16 425 22175

Nisledujici tabulky poskytuji detailni pfehled zbytkove splatnosti nedenvatovych finanénich zavazki
Spoleénosti. Tabulky byly sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich toku z finanénich zavazku a
na ziakladé nejdrivéjsiho data, ke kterému miZe nastat Spolecnosti povinnost tyto zavazky hradit. Tabulka
ohsahuje jak platby jistiny, tak i platby droku.

K 31. prosinci 2009 Do 1 roku 1 -2 roky 2-=5let Nad 5 let
Obchodni a jiné nedroéené

zévazky 776 829 602 | 093 234
Vydané obligace . - 400 000 -
Diouhodobé tveéry a pujeky S v 471 800 2
Celkem 776 819 602 872 893 234
K 31. prosinci 2008 Do 1 roku 1-2 roky 1-35let Nad 5 let
Obchodni a jiné neuroéené

ziavazky 797 182 4118 17 690 -
Dlouhodobé uvéry a pujéky - - 858 838 -
Celkem 797 182 4118 876 528 -

V' Castce zavazku s nedfivéjsim datem splatnosti do 1 roku je obsazen i zivazek za akcionafem ve vyl
T71 000 - tis. Ké s datem splatmosti 31, 12, 2009, Spoleénost ve smyslu dohod s akcionafem aktualné
nepiedpoklada splaceni pljcky k tomuto datu, coz vyznamnym zpusobem redukuje riziko likvidity spojené
s timto zavazkem. Vice viz poznamka 4.8,

Rizeni tvérového rizika

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana nesplni své smluvni zdvazky a Spoleénosti tak vznikne
finanéni ztrata, V této souvislosti neni Spoleénost vystavena vyznamnému ovérovému riziku, nebot' k 31,
prosingt 2009 a 2008 nevykazuje zidné dlouhodobe pohledavky.

E‘- oy = l_.II " Ii

Ménové niziko vyplyva z penéznich aktiv a zavazkii denominovanvch v cizi méné. které musi byt
ke kazdému rozvahovému dni prepoéteny do fuakéni mény a k budoucimu datu pfeménény na penize.
Spoleénost neprovadi vyvznamné operace v cizich ménach a k 31. prosinei 2009 a 2008 nevykazuje Zadnd
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finanéni aktiva v cizich ménich. Finandni zavazky v cizich ménmich vyplyvaji z béinych obchodnich vziahi,
Nedosahuji vyznamnych hodnot a nepredstavuji viznamné ménové riziko.

Rizeni irokového rizika

Spoleénost je vystavena drokovému riziku realné hodnoty zavazki, nebot’ ziskava avéry, jez jsou vazany na
pevnou urokovou sazbu. Pujéky od jediného akcionafe jsou beziroéné. Urokové nziko Spoleénost fidi
prostfednictvim sjednavani urokovych sazeb u dvér a pujéek od spriznényeh osob v arovni cen obvyklych
na trhu a rovnéz optimalizaci poméru trofenych a nedroéenych avéru a pujéek.

Na strané zavazku vznikd Spolecnosti trokové riziko realné hodnoty zejména z Gvéru od SPG droéenych
fixni urokovou sazbou (akruadlné 5% p. a.), pficemz Spoleénost je povinna kalkulovat a hradit iroky na roéni
bazi, vzdy z aktudlné nesplaceného zistatku jistiny, Neuhrazené troky se na zikladé podminek kontraktu
automaticky kapitalizuji do jistiny, coZ vyznamnym zptsobem climinuje riziko likvidy plynouci z tohoto
uvéru,

Spoleénost je vystavena rovnéz urckovému riziku penéznich toku, nebot” Emitované dliuhopisy jsou uroéeny
variabilné s vazbou na pohyblivou sazbu (0MPRIBOR", pfi¢emz zidné troéend pohledivky nejsou vazand
na variabilni trokové sazby. Zidné troéené pohledivky ani zavazky nejsou ocefioviany v redlnych
hodnotach, zména jejich realné hodnoty tedy nema piimy dopad do finanénich vykazu.

Na strané aktiv spoleénost nenese trokové riziko.

Spoleénost dynamicky analyzuje svou urokovou pozici. V této souvislosti jsou posuzovany rozdily mezi
gjednanymi a trinimi Grokovymi sazbami. Na zakladé tohoto posouzeni spolenost v ramei moZnosti
ptehodnocuje a optimalizuje pomér arodenyeh a nedroéenych avérn a pujéek a také optimalizuje pomér
mezi cizimi a viasmimi zdroji.

Clitlivost na zmdnn tirokovich sazeh

Rust zakladni sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo rist Girokovych nakladi o 40 ts. K¢ a tedy
dopad do hospodarskcho vysledku v teéto vvsi. Naopak pokles sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by
znamenalo pozitivni dopad do hospodaiského vysledku ve vydi 40 tis. KE.

Rizeni kapitlového rizika

Cilem Spoletnosti pfi fizeni struktury kapitilu je zabezpeCit jeji schopnest pokracovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionife, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju a
tlagit na snizovani celkovych nikladi kapitalu. Stukwra zdroji Spoleénosti sestava ze zavazku, kierdé
zahmuji zavazek z uvéru a pujéek od spoleénosti SPG, emitovanyeh obligaei (viz pommamka 4.8), penéz a
penéznich ekvivalentd a vlastniho kapitilu (viz Vykaz o zménich ve viasmim kapitilu). Za uéelem udrZeni
1 zlepSeni kapitalové struktury, mize Spoleénost pozadat akciondfe o zvyseni vlasiniho kapitalu.

Spoleénost sleduje zdroje financovani na zikladé poméru vlastnich a cizich zdroju poéitaného jako pomér
¢istého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zavazky (vEetné Gvéri a
pujéck a zavazka z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) snizené o zustatek penéz a penéimich
ekvivalentii. Celkovy kapitil je poéitin jako vlasti kapitdl vykazany v rozvaze plus ¢isté cizi zdroje. Pomér
vlastnich a cizich zdroji k 31, prosinei 2009 a 31. prosinei 2008 byl nasledujici:

K 31/12/2009 K 31/12/2008

Celkové zavazky (vypujcky) | 695 427 1 677 828
Minus: penize a pendinl ckvivalenty 4615 28 204
Cisty dluh 1 684 675 1649 534
Viastni kapitdl 560 145 513 582
Celkovy kapital 1 244 820 2163 116
Pomér vlastniho a celkového kapitilu 0,25 0,24

Naklady na penzijni pozZitky / Penzijni plany

Spoleénost nespravuje zidné penzijni plany definovanych piispévku, ani penzijni plany definovanych
pozitkl, ami neéini pravidelné platby do statem fizeného penzijniho systému.
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Zdanéni

Dasiovy niaklad predstavuje souéet splatné dané a odloZené dané.

Splatnd dan

Splama dan vychazi ze zdamitelného zisku stanovencho pro piislusny rok. Vzhledem k vykazani danove
ztraty za roky 2009 a 2008 nevykazuje Spoleénost k 31. prosinct 20009 a 2008 z nitulu splaimé dané z prijmu
#adny zavazek ani Zadnou pohledavku.

Odlozend dan

Odlozend daf je dan, kterd se ofekiva, Ze bude placenn nebo navricena 2 rozdila mezi Géetnimi hodnotami
aktiv a zavazkt v uéetnich vykazech a odpovidajicimn dadovymi zakladnam pouzitymi pfi vypoéiu
zdanitelného zisku. OdloZena daf je aétovina na zikladé rozvahoveho pfistupu zavazkovou metodow.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, ze pro vypoéet odlozené dané je pouzita sazba dané z prigmu platna
v obdobi, ve kterem budou danovy zavazek ncbo dafova pohledavka uplatmény. Rozvahovy pristup
mmamend, ze vypodet odloZené dané vychazi z pfechodnych rozdili mezi Géetnimi hodnotami akuv a
zivazki a jejich danovymi zakladnami,

OdloZené dafové zavazky jsou uzniny u viech zdanitelnych prechodnych rozdilu. Naopak odlozené danové
pohledivky jsou uzniny pouze v rozsahu, v némi je pravdépodobné, Ze budou dosaZzeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt odéitatelné prechodné rozdily zuZitkovany.

V rozvaze Spoleénosti byla k 31. 12, 2008 1 k31.12.2000 vykizina jako dlouhodobé aktivum odlozend
danova pohledavka z ntulu ztraty daiové uznatelné v nasledujicich obdobich a z ntulu existence danového
ziistatku zfizovacich vydaji a pfecenéni &asti majetku na redlnou hodnotu. Ziizovacimi vydaji se rozumi
nékteré vydaje vznikajici v souvislosti s¢ zalozenim spoleénosti. které lze podle ¢eskych predpisu uznat jako
aktivum a nasledné danové odepisovat po dobu 60 mésicu. Dafové uznatelnou ztratu umoziuje ceska
legislativa uplatnit jako dafovy naklad v prubéhu péti zdanovacich obdobi nasledujicich po zdanovacim
obdobi, za kter¢ byla dafiova ztrata vyméfena. Spoleénost pfedpoklada. Ze v nasledujicich letech dosihne
dostateéného dafiového zisku v objemu, ktery ji umoini odloZend dahové pohledavky uplamit, a proto
uznavi ve svych finanénich vykazech sestavenych k 31. 12. 2009 odlozenou danovou pohledavku.

OdloZena dafova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti dafiovych sazeb, jejichz aplikace se
ofekavd v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Vroce 2007 byla v Ceské republice schvilena rovelizace statutamich dafiovyeh pravidel, v ramei kieré
doslo také k pijeti postupného snizovini dafové sazby v nasledujicich tiech letech. Dafiovd sazba, na
jeiimz zakladé je kalkulovana splatnd a odloZend dan, se z plainé sazby 24 % vroce 2007 méni
v ndsledujicich letech takio:

= ok 2008: 21 %4

w ok 2009: 20 %:

= ok 2010 a dalsi roky: 19 %
P# wvypoétu odloZene dané pro roky 2009 a nasledujici pouziva Spoleénost poloviéni sazbu dané, nez jsou
vyse uvedené sazby, 7). 10.5%, 10% a ¥.3% z duvodu mozného vyuziti slevy na dam ve vyii 50% z titulu
zaméstnaviani vice nez 25 zaméstnanci, pficemz podil osob se zdravomnim postizenim &ini vice nez 50%,

Uéetni hodnota odloZené dafiové pohledavky, resp. zavazku, je piehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné sniZena na rozsah, u ného? neni jiZ nadile pravdépodobné, e bude dosaien dostateény
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji &ast zpétné uhradit.

Splatnd a odloZend dan za Géetni obdobi

Odlozena dani je zachveena ve vysledku hospodateni s vyjimkou odloZzené dané, kterd se vziahuje
k polozkim aétovanym pfimo do vlastniho kapitilu, kdy je odloZzend daii také zachycena ve vlasmim
kapitilu. OdloZena dafova pohledavka, resp. odlaZzeny dafowvy zavazek, vykazana v rozvaze Spoleénosti je
zachyeena ve vysledku hospodafeni.
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Spoletnost piedla na vykazovini dle IFR3 k 1. ledou 2006, V souladu s pfedchozim pougivanym ramcem
uéetniho vykaznietvi o odlozené dafiové pohledavee neuétovala a nevykazovala ji. K datw pfechodu na
vykazovini podle IFRS je odloZzenia danova pohleddvka zachycena ve wvlastnim kapitilu Spoleénosti
v polozee nerozdélené zisky. OdloZzena danova pohledavka z titulu danovych ztrat roku 2006 a nasledujicich
je zachycena ve vysledku hospodafeni v tom roce, ve kterém venikla.

Uzndni vinosi

Vynosy jsou ocefiovany v reilné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji éastky
narokované za zbozi a sluzby poskythuté vbéiné podmikatelské Einnosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, daii z pfidané hodnoty a jing s trzbami souvisejici dané.

Vyvnosy 2 poskvtovini sluzeb

Vynosy z poskytovini sluzeb jsou zaloZeny na analyze stupné dokonéeni sluzby k rozvahovému dni. pokud
lze celkovy vysledek transakee spolehliveé odhadnout. K uznini vynosu musi byt sougasné splnény viechny
nasledujici podminky:

® Castka vynosu mize byt spolehlivé ocenéna;

* e pravdépodobné, Ze ckonomicke uzitky, které jsou s transakei spojeny, poplynou do Spoleénosti;

*  krozvahovemu dm je mozne spolehliveé stimovit stupen dokonceni transakce; a

*  yynaloZzené naklady transakce a naklady jejiho dokonéeni mohou byt spolehlivé ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, kieré nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Géetni zavérky, jsou
zachyceny v uetnich vykazech GREENVALE v piipadé, ze tyto vdilosti dile vypovidaji o podminkich.
které existovaly k rozvahovému dni,

Naopak podstatné udalosti, ke ktervm dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pred sestavenim aéetni
ziverky., a které svédé o podminkach. které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze
ke zveiejnéni téchto udalosti, nikoliv k jejich zachyceni v uéetich vykazech.

MNejvyenamnéjdi uddlost ode dne, ke kierému byla sestavena Géetni zivérka, do dne zpracovani aéetni
zivérky, kterd ma vyznamny vliv na finanéni situaci a hospodafeni Spoleénosti, byla Gprava nijemného za
aquapark a hotel.

Vyznamny dopad bude mit tato udilost zejména na oblast trzeb plynoucich z nijemného. které jsou dle
smlouvy mezi pronajimatelem a ndjemcem ofekaviany v nasledujici vvsi:

Obdobi Mésiéni nﬁjfmne (v tis,
Ké)

Leden az prosinec 2010 6500

Leden az prosinec 2004 4 583 (mésicni prumér)

Dulezité ucetni iisudky a kli€ové zdroje nejistoty pii odhadech

Pri uplatiovani uéetnich pravidel Spoleénosti se od jejtho wedeni vyzaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a predpoklady o vy&i aéetni hodnoty aktiv a zivazku, kterd neni okamzité ziejma
£ jinych edioji. Odhady a piisluing pledpoklady se rcalicuji pa cakladé shufenost & minulych obdobi
a jinych faktor, které se v daném pfipadé povazuji za relevantni. Skuteéné vysledky se od téchto odhadu
mohou li5it.

Odhady a pfisluiné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy uéetnich odhadi se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven {pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvofeni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné 1 budouci obdobi).

Dalezité asudky o uplatfiovini acetnich pravidel

Pi uplatioviam uéetnich pravidel Spoleénosti neprovedlo jeji vedeni zadne dulezité usudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vhiv na éastky vykazané v uéetni zavérce.
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Klitové zdroje nejistoty pii odhadech

WV této éasti uvadi Spoleénost zikladni predpoklady tykajici se budoucnosti a daléi kliéové zdroje nejistoty
pfi odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichi existuje vyznamné riziko, ze béhem pfistiho roku
#plisobl zivaznd dpravy Ofetni hodnoty aktiv a zavazki,

Spoleénost ocefiuje sveé investice do nemovitosti v jejich realnych hodnotach s dopadem piecenéni do
vysledku hospodateni. Vzhledem k neexistenci irznich cen a vzhledem k neexistenci trznich transakei
spojenvch s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva spoleénost ke stanoveni realné hodnoty ocenovaci
model. Ocenéné je pripravovano nezavislou odbornou stranou, pricemi k ocenéni je pouzito v maximalni
rozumné ofckavatelné mife trznich vstupu. Presto je ocefiovini touto metodou spojeno s existenci nejistoty
pii odhadech vstupnich parametri pro kalkulaci ocenéni.

Vzhledem k nerozpoznini snizeni hodnoty, neexistenci odepisovaného majetku a nulové potiebé tvorby
rezery neexistuje k rozvahovému dni Zadna dalii vwenamna nejistota pfi odhadech.

Transakce se spfiznénymi stranami
Pilviihe oast

Mezi spfiznéné strany patfi spolecnosti spojené sosobou Ing. Pavla Schnala, ktery je jedinym vlastnikem
Spoleénost

Témito spiiznénymi stranami jsou spolecnosti uvedené v nasledujici tabulce:

Spiiznénd strana Ing. Sehna} ve wretiem Ing. Sehn n! - ‘vlfistnik
spolecnosti spolefnosti
SPGroup, a. s. Predseda predstavenstva Jediny akcionaf
EI:“: AQUATARE PRAGLIE, Predseda piedstavenstva  (80% vlastnik - SPGroup)
REDVALE, as. Piedseda predstavenstva  (100% vlastnik - SPGroup)
Slavia Pojistovna, a.s. (91% viasmik - CMC)
FILIP Media, a.s. Picdseda piedstavenstva  (90% vlastnik - SPGroup)

Nasledujici tabulka poskytuje prehled pohledivek a zavazku viéi spfiznénym stranam k 31, prosinci 2004,
resp. 2008 z pohledu Spoleénosti (v tis. Ké):

Ziétovaci vztahy se spiriznénymi Lavazky Pohlediavky
osobami 31/12/2009 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2008
SPGroup, a. s, 472313 BOE 141 = -
SMF AQUAPARK PRAGUE, a. 8 2 408 21 819 12257
REDVALE. a.s. 0 342 7293 B39
FILIP Media, a.s. 36 73 - -
Ing. Pavel Sehnal — fyzicka osoba 71000 741 H00 57 57
Celkem 1243 457 1611 964 29 169 13 153

Vyznamnou polodku tvoii zivazky ke spoleénosti SPGroup, a. s, jeZ jsou k31, prosinci 2000 1 k 31,
prosinct 2008 tvofeny droky z pijatého dvéru a zistatkem dlouhodobého Gvéru piijatého v roce 2007 (viz
€z poznimka 4.8). Daldi vyvznamnou polozkou k 31. 12, 2009 je zivazek k jedinému akciondfi  titulu
kratkodobé beztroéné pujéky piijate v roce 2008,

Vramei  obchodnich  vztaho  poskytovala SPGroup, a. s, vroce 2009 a 2008 spoleénosti sluiby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
ManaZerské sluzby — aétovano do pofizeni majetku 1 440 11 760
Manazerské sluzby — tétoviano do naklada | 440) | 440
Ekonomické a pravni poradenstvi - Gétovano de pofizeni 11 1 068
majetku -

Ekonomické a pravni poradensivi - Gétovino do nakladi 287 -
Ostatmi - uétovano do nakladu 46 %
Celkem 3244 14 268
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V ramci obchodnich vziaht poskytovala GMF AQUAPARK PRAGUE, a. s. v roce 2009 a 2008
spoleénosti sluzby v nasledujicich objemech (vyjédieno v tis. K& bez DPH):

Tvyp sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Servis — uétoviano do nakladu 282 -
Drobny majetck - Gétovano do nakladu 141 -
Ostatni - uétoviano do pofizeni majetku 167 -
Ostatni - G¢tovano do nakladi 152 -

Celkem 742 -

Vrimel obchodnich vetahu poskytovala Redvale, a. s, vroce 2009 a 2008 spoleénosti sluZby
v ndsledujicich objemech (vyjadfeno v tis. Ké bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Ostatni - nétovano do nakladi 25 -
Celkem 25 -

V ramei obchodnich vztaht poskytovala Slavia Pojisfovna, a. s, vroce 2009 a 2008 spoleénosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. Ké bez DPH):

Tvp sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Pojidténi majetku 398 -
Celkem 398 -

Vramci obchodnich vztahii poskytoval FILIP Media, a. s. vroce 2009 a 2008 spoleénosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. Ké bez DPH):

Tvp sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Reklamni zafizeni- uétovano do pofizeni majetku 247 -
Reklamni zafizeni - uétovano do nakladu 160 -

Celkem 407 -

V rame1 obchodnich vztahu poskytovala spoleénost v roce 2009 a 2008 spoleénosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a. s. sluzby v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K& bez DPH):

Tvp sluieh v roce 2009 v roce 2008
Najem 40 001 23 (00
Energie 10 300 -
Sluzby spojené s nijmem 17 118 5095
Celkem 67 418 28 095

V ramei obchodnich vztahu poskytovala spoleénost v roce 2009 a 2008 spoleénosti Redvale, a.s. sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. KE):

Tvp slukeb v roce 2009 v roce 2008

Nijem 15 000 510
Sluzby spojené s ndjmem |

296 0

Celkem 16 296 510

Voroce 2000 g 2008 Cinily urokové naklady z avém a piicek od spoleénosti SPG 23 953 (s, K&, respekitive
33 417 tis. K&

Uroky z téchto pitjéek a tvéru vykazované k 31, prosinci 2008 ve vyi 33 417 tis. K& byly k 31. 12. 2008
kapitalizovany do jistiny uvém,

Dle smlouvy o revolvingovém uvéru muze Spoleénost od SPGroup. a. s. Serpat prostfedky az do vvse
1 000 mil, K& Konecna splamost revolvingového dvéru je k 30,11, 2011, Z éerpanych prostiedku je
poéitan trok na zakladé fixni sazby 5 % p. a., ktery je splatny vzdy ke konci piisluéneho kalendainiho roku.
V souladu se smiuvnimi podminkami Spolefnost neposkytla Zadnou zastava nebo jinou formu ruéeni za své
zivazky plynoucich z técho pijéek,
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Clenové piedstavensiva a dozoréi rady (orudny spoleénosti)
WV letech 2009, resp. 2008 nebyly vyplaceny Zidné odmény, & jiné vyhody élenim organi spoleénosti.
Nebyly jim poskytauty ani Zadné ostatni poZitky.

4. POZNAMKY K ROZVAZE

4.1. Pozembky, budovy a zafizeni

Majetek
Budovy v, ve fazi
v tis. K¢ zafizeni a  pofizeni a
pozemki  poskytnut
Pozemky é zalohy Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Fistatek k 1, lednu 1055
2008 11495 874 1 067 369
Prirustky 1 235 - R2T 839 829 094
Vyiazeni aktiv - (53 - =14 9da =21 509
-1 868
Piesun mezi tiidami =6 077 1 874 863 Ta6 -
Reklasifikace mezi
mmvestice do
nemovitosti - -1 843 /93 - -1 843 693
Zustatek k 1. lednu
2000 - 3171 - 3171
Prirustky - 237 - 237
Listatek k 31. prosinci
2000 - 31 408 - 31 408
OPRAVKY A SNiZENi HODNOTY
Zistatek k 1. lednu
2008 - - - -
Odpisy - 1 843 - 1843
Listatels k 1. lednu
2000 - 1 843 - 1 843
Odpisy - 2770 - 2770
Zustatek k 31. prosinci
2000 - 4613 - 4613
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2008 - 29 328 - 29 328
K 31, prosinci 20049 - 26 795 - 26 795

Spoleénost nevykazuje zadny piirustek hmotnyveh aktiv z uskuteénénych podnikovveh kombinaci. Veskeré
ubyiky vyplyvaji z vyfazeni hmotnych aktiv, pfipadné z jejich prodeje.

WV letech 2008 a 2000 Spoleénost neuznala Zzidné ztraty ze snizeni hodnoty hmotnyeh aktiv, ziroven nedoslo
ke zrudeni zadné diive uznané ztriaty ze snizeni hodnoty,

W souvislosti s pofizenim poloZzek pozemki, budov a zafizeni vykazuje Spoleénost k 31. prosinci 2009 a
2008 smluvni zavazky ve vysi 4 025 tis. K&, resp. 54 824 nis. Ké. Zavazky z titulu finanénich leasmgu
Spoleénost k 31. prosinct 2009 a 2008 nema.

V kvému roku 2008 byl uveden do provozu Spoletnosti budovany aquapark v Cestlicich a v prosinci 2008
byl uveden do provozu k aquaparku pfiléhajici Aquapalace Hotel a ob& nemovitosti spoleéné s pozemky
celého arealu a s veSkerym zafizenim vyjma plynové kotelny byly zafazeny do kategorie Investice do
nemovitosti (viz poznamka 4.2.),
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&, 2. Imvestice oo nemovitosi

Investice do nemovitosti predstavuyi akvapark AQUAPALACE PRAHA a hotel AQUAPALACE HOTEL
PRAGUE v Cestlicich, okres Praha-vvchod, Ceska republika.

V souvislosti s jejich pronaymem zaéala Spoleénost aquapark a hotel (vyjma kotelny. ktera dodava teplo a
elektrickou energi aquaparku 1 hotelu) klasifikcvat jako investici do nemovitosti a v souladu s IAS 40
ocenovat v jeho redlné hodnoté. Vysledek hospodafeni roku 2009 tak byl vwznamné ovlivnén 1 dopadem
tohoto pfecenéni. Spoletnost vykazuje pozitivni dopad do vysledku hospodafeni v disledku pfecenéni
aquaparku a hotelu na realnou hodnotu. Dopad tohoto precenéni do vysledku hospodafeni byl v roce 2009,
resp. 2008 ve vysi 85 277 ns. K¢, resp, 222 307 us, K&, Ocenéni bylo provedeno na zakladé znaleckého
posudku ze dne 7. dubna 2010, ktery provedla spoleénost BOHEMIA EXPERTS, sr.o., znalecky astav v
oboru ekonomika, ceny a odhady zapsany Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky v seznamu znalci.

Pii ocefiovini investice do nemovitosti je pouZivina metoda fair value (ocenéni na redlnou hodnow). K
ocenéni byl pouZit pfistup majetkovy (metoda substanéni hodnoty) a vynosovy (metoda DCF), Vysledna
hodnota majetku je uréena pomoci metody diskontovanych penZnich toki. V iéto metodé se vychazi
¢ odhadovanych budoucich Cistyeh vynost generovanych veeiovanym majethen, plicems tyvlo vynosy jsou
diskontovany na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby. Odhad vynosu byl proveden do roku
2015 jako postupné rostouci, v nacsledujicich letech vipodet vyehazi z konstantniho vyvoje vynosa (rust o
2.3% roéné — odhad miry rastu vychazi z expermiho posouzeni dlouhodobé udrzitelné miry inflace).
Kalkulace nepoéita s zadnym ristem vynosu, ktery by byl realizovan z piipadnych dodateénych imvestic.
Vstupnimi hodnotami pro adhad budoucich istyeh vymosi byly:
a. ndjemné (aquapark 1 hotel jsou prona iminy a ndjemce plati Spoleénosti ndjemné, odhadované
budouci piijmy z nijemného vychazejl 2 aktudlnich smluvnich podminek)
b. provozni naklady (zahrmuji zejména pojisiéni majetku, dan z nemovitosti apod. a vychazi
z aktualné platmych smluvnich, zikonnych a jinych podminek)

¢.  planovana vyie vyvdaju na rekonstrukee a vyznamngé opravy (odhadnuto jako postupné rostouci)
PouZitd diskonmi mira (10,3% p.a.) vychdzi z miry kapitalizace (odvozené z investiénich plilezitosti na thu
piinasejicich obdobny vynos pfi obdobném riziku jako occiiovany majetck) 8.0% p.a. a z odhadu dlouhodobé
udrzitelné miry inflace 2.3% p.a. (viz vyie).
Piirustky, ubytky a piecenéni mvestice jo patmé z nasledujici wbulky:

v tis. K¢ Investice do nemovitosti

Fhstatek k 1. lednn 2008 -
Reklasifikace z dlouhodobého
majetku do investice do

nemovitosti 1 843 693
Precenéni do vykazu zisku a
Ziraty 222 307
Lastatek k 1, lednu 2009 2 066 000
Prirustky 23 144
Vyfazeni -421
Precenéni do vyvkazu ziskua
Ztraty 85277
Zustatek k 31, prosinci 2009 2 174 000
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2008 2 066 000
K 31. prosinci 2009 2174 000
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Dile jsou uvedeny piijmy z najemného z této investice piimé miklady s timto souvisejicl véetné investicnich
naklada v ts. Ké:

Piijmy a vvdaje 2009 2008
Najemné za aquapark 400000 23000
Piimé provozni naklady vE. udrzby

aquapark 11712 7031
MNijemné za hotel 15 000 510
Piimé provozni naklady vé. udrzby

aquapark | 051 T4
Provozni zisk celkem 42237 16405

Spoleénost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z ndjmu investic do nemovitosti,
Neexistuji zidné smluvni zivazky spoleénosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

4.3. CrloZend dari

v tis. K& 31122009 31122008
Odlozeni danovia pohlediavka
Dafiova ztrita 4 705 3250
Nehmotmy majetek 2 ]
Odloiens dafovi pohledivka
celkem 4707 3 254
Odlozeny dafiovy zdvazek
Investice do nemovitosti 43 439 20 944
Odlozeny darnovy zivazek celkem 43 439 20 944
Odlozena dai -38 7132 -17 690
4.4,  Obchodni a jiné pohleddvky
g K K
v tis. K¢ 31/12/2009  31/12/2008
Obchodni pohledavky 144 705
Pohledavky za spriznénym stranam 29 169 13 153
Nadmérny odpoéet DPH - 15 058
Ostatni pohledavky | 056 -
Celkem 30 369 28916

Nejvyznamnéjsi polozkou k 31.12.2000 jsou pohledivky za neuhrazené najemné a sluzby za najemci -
provozovatell aquaparku spoleénosti GMF Aquapark Praha ve wysi 21 819 tis. a provozovatelem
Aquapalacehotelu spoleénosti Redvale as. ve vvéi 7 293 tis. KE a dile pohleddvka za spoleénikem ve vvai
37 us, K¢,

Spoleénost netvofila k 31.12.2009 ani k 31.12. 2008 Zidné opravné polozky k pohledavkam.

4.5.  Penize a penéini ekvivalenty

Pro uécly sestaveni rozvahy zahmuji penize hotovost, bézné bankovni uéty a kratkodoba bankovni depozita
vedend wve funkéni méné Penéini ekvivalenty wyjadiuyi kratkodobé, vysoce likvidni investice
s nevyznamnym drokovym rizikem a se zbytkovou dobou splatmosti dosahujici maximalné tf mésici od
okamziku pofizeni investice,
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v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008
Penize
Penize v pokladné 107 94
Bankowni uéty 4 508 5199
Penize celkem 4 6615 8293
Penéini ekvivalenty
Depozitni sménky 0 20001
Penéini ekvivalenty
celkem 1] 20001
Celkem penize a penéini 4 615 28 294

ckvivalenty v rozvaze

K 31. prosinci 2008 Spoleénost vykazovala nasledujici Groéené  depozitni  (bankovni) sménky

(v tis. K&):
. Datum Urokovsi mira
K 31/12/2008 Uéetni hodnota Datum emise splatnosti p.a.
CSOB, a.s. 200001 30122008 7.1.2009 1,41 %
Celkem 20 001 X X X

Nominilni hodnota depozitni sménky uznané v rozvaze k 31. prosinei 2008 je 20 000 tis. K& a alikvotni
urok €ini 1 tis. Ké. K 31.12.2009 spoleénost neméla zadné depozitni sménky.

d.6.  Osrarni aktiva

k 31. prosinci 2009

k 31. prosinci 2008

Casové rozlieni naklada 222 4 TR7
Piijmy pristich obdobi 15 -
Dohadneé uéty aktivai -

nahrada skody 2 (54 -
Dlouhodoby drobny hmotny

majetek 16912 34 129
Ostatni aktiva celkem 19 833 38916

Ostatni aktiva k 31.12.2009 js0u tvofena predeviim dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem ve vysi
16912 tis. K¢ a dohadnou poloZkou z titulu nahrady Skody od spoleénosti GMF Aquapark Prague 2 titulu

poskozeni hotelu pii zaplaveé v Cervenci 2009 ve v 2 684 tis. K&,

4.7, Zdkladn{ kapitdl a nerozdélend visledky

Zikladni kapital
Spolednost vykazuje registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 345 000 tis. K& Zakladni kapitil
Spoleénosti se skladd z 345000 ks registrovanych akeii o nomindlni hodnoté 1 000 K¢ Spolednost
nevykazuje Zidné daldi autorizované, ale dosud nevvdaneé akeie.

Jedinym akeionafem Spoleénosti je Ing, Pavel Schnal,

V roce 2009 nedodlo k Zadnym zménam v akcionaiské struktufe, ani ve sloZeni zakladniho kapitalu
ve srovnani s rokem 2008,
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4.8.  Douhodohé zdvazky

v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008
Uvér od SPGroup a.s. 447 847 825421
Uroky z avéru od SPGroup a.s. 23953 33417
Pujéka od akcionafe 771 DK -
Emitované dluhopisy 398 340 -
Pozastavky 1 929 4118

Celkem dlouhodobé zavazky 1 643 069 862 956

Uivér od SPGroup a s byl poskytnut na zikladé Smlouvy o revolvingovém tivérn. Maximalni tvérovy limit
je stanoven na 613,01 mil. K& Uroéeno je fixni ¢rokovou mirou 5 % p. a. Koneénd splatnost je stanovena
na 4 roky ode dne uzavieni smlouvy. tj. 30. listopadu 201 1.

Pujtka od akciondfe je berirofni a jeji aktudln? platny termin splatmosti je 31.12.2010. Spoleénost ve
smyslu dohod s akcionatem aktudlné nepredpoklada splaceni pajcky k tomuto datu, a proto je zustatek
tohoto zivazku klasifikovin jako dlouhodoby.

Dmne 9.1.2009 emitovala Spoleénost prvni trandi dluhopisu v celkové nomindlni hodnoté 400 mil. Ké
s irokovou sazbou 6M PRIBOR + 1.8% zcelkového objemu, povolené emise v dobé 5 let 1 mid. KE.
Splatnost dluhopist je 5 let, splatnost kuponu pololemi. Nominalni hodnota zajistovanche dluhopisu
GREENVALE VAR/14, ISIN CZ0003501637 je 10 tis. K& Urckova sazba je stanovena v souladu s

¢lankem 5.1. Emisnich podminek.

Splaceni dluhopisti je zajisCovano zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi
Spoleénosti, kieré jsou definovany v emisnich podminkach dluhopisi, ve prospéch zajiftovaciho agenta
(dale jen ., Agent pro zajisténi™).

Postaveni Viasmiku dluhopisi Spoleénost posiluje pomoci jednoho z viasinikil dluhopisi (vEfitela), agenta
pro zapiténi, v jehoz prospéch Spoleénost zfidila zastavni prave k nemovitostem § tim, aby vytézek
z piipadneé realizace zdstavy agent vyplatl admmistratorovi za uéelem vyplaty viasmikum dluhopisu v
rozsahu pripadného nesplnéni penéaiteho zivazku Spoleénosti vué vlastnikum dluhopisa.

Zapiténi je privné konstruoviano tak, ze viastnici dluhopist jsou zastoupeni agentem pro zajidténi, ktery je v
postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele s kaZzdym jednotlivim vlastnikem dluhopisi ohledné
pengzitého zavazku Spoleénost vyplyvajicitho z dluhopisu vaéi takovému viastnikovi dluhopisa. Za timto
ucelem agent pro zajisténi upsal a bude az do doby koneéné splatnosti dluhopisii drzet alespon jeden
dluhopis. Zastavni privo vzniklo zipisem do katastru nemovitosti. Vice informaci je uvedeno v Elinku 3.2.1
Emisnich podminek Dluhopisi.

Agentem pro zajisténi je spoleénost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 15, PSC: 110 00, IC:
601 92 941, zapsana v obchodnim rejstitku vedenédm Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2288,

Vztah mez1 Spoleénosti a Agentem pro zajsténi v souvislosti s piipadnou realizaci zajisténi ve prospéch
vlastniku dluhopisi a v souvislosti s nékterym daldinm admimistrativoimi tkony v souvislosti se zapSténim
dhuhopisu je upraven samostatnou smlouvou uzavienou mezi Spoleénosti a agentem pro zajidténi.

Jak je jiz uvedeno vys, cavacky Spoletnost vy plyvajici & vydanyeh dlubopisi jsou cajidCoviny ve prospéch
agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem (jedna se o aquapark
véetné piislusné casti aredlu. tj. bez hotelu a jeho Easti arealu):

Pozemky:

Parcelni fislo Fyméra ) Tl pozemin

St 325 11659 zastavénd plocha a nadvofi
S5t 326 1554 zastavina plocha a nadvofi
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvoii
St. 387 119 zastavéna plocha a nadvofi
SL 38K 0 #astaveénd plocha a nadvofi
5L 359 67 astavend plocha a nadvoii
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Porcelnl Cixlo Fiméra (m J,I' Dirult pozembn

St. 390 51 zastavéna plocha a nadvofi

475/1 23389 ostatni plocha
Budovy:

Ceist phee, & budovy Zpasob vyugin Na parcele

Cestlice, ¢.p. 138 (aquapark) stavba obéanské vybavenosti St. 325

bez cp/ce (parkovaci dim 1) gariaz St 326

bez ép/ée (parkovaci diim 2) pardz St. 385

bez ép/ée (kotelna) tech. vybaveni 5t. 387

bez ép/ée (odpocivarna) Jind st St. 388

bez Ep/le (sauna) jimd st, St. 389

bez Ep/ée (sauna) Jma st St. 390

Viechny uvedené pozemky a budovy (dale jen ,Nemovitosti™) se nachazeji v katastralni uzemi: 623440
Cestlice. Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha — vychod, list vlastnictvi 507,

Zastavena aktiva jsou v rozvaze Spolefnosti vykazana jako investice do nemovitosti v iéetni hodnoté
2 174 000 tis. K¢ k 31.12.2009, resp. 2 066 000 s, K¢ k 31.12.2008 a dale jako souéast polozky Pozemky,
budovy a zafizeni (budova kotelny) v iéetni hodnoté 26 795 ns, KE k 31122009, resp. 29 328 ns, K&
k31122008,

Pozastavky jsou tvofeny zadrzenymi thradami dodavateliom ve vyéi 5% se splatnosti nejdfive v roce 2011 a
budou uhrazeny po uplynuti ziruénich dob nebo po predloZeni bankovni garance.

4.9.  Kritkodobé zivazky

v tis. Ki K 31/12/2009 K 31/12/2008
Obchodni zavazky 3 897 500931
Prijaté zalohy { 2 000
Nabéhly nominalni arok
z emitovanych dluhopist 7797 0
Jiné zivazky 1 939 3251

Celkem obchodni a jiné

2dvazky 13 626 56 182

Kratkodobe obchodni zavazky obsahuji zejména zivazky viéi dodavatehim ve vysi 3 897 tis. K&,

Nabéhly nomindlni irok z emitovanych dluhopisi je ve vy&i nabéhlé k 31.12.2009 vykazin jako kratkodoby
zavazek. Do nakladii pfisluéného acetniho obdobi je uétovan drok efektivni. Nabéhly efektivni arok
k31122009 je 7995 ns, Ké, rozdil mezi nabfhlym efektvnim a nomindlnim drokem neni souasti
kratkodobych zavazki, nebot’ vyplicen drzitelim dluhopist je drok nomindlni. O rozdil mezi efektivnim a
nominalnim urckem jsou postupné prostfednictvim trokovych nakladu umofoviny transakéni naklady
spojené s emisi obligaci. Vice viz poznamka 4.8,

Jin¢ zivazky jsou predeviim z tiulu mezd a odvoct ve vySi 925 tis. K& a DPH 928 tis. K&,
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5. Pozniamky k vykazu zisku a zirity

Spoleénost vykizala za uéetni obdobi roku 2009 a 2008 zisk v &istee 46 563 tis. KE, respektive 179 543 tis,
K&. Hlavnim divodem zisku v roce 2009 i 2008 bylo pfecenéni investic do nemovitosti na redlnou hodnotu
(vie pocoamka 4.2.). V hospodiiském vysledku se vyenanme projevily také pakladove woky « pajlek a
uvéru (viz poznamka 6. 2.) v obou letech a dluhopisa v roce 2009,

5.1 Provozni ndklady a vinosy

v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008
Triby za prodej sluzeb (83 714) (33 303)
Spotiebované nikupy

Spotfebovany material a energie 18 947 5 966

Opravy a udrzovani 1012

Pravni, téetni aj. sluzby f 062 933

Sprava a vedeni podniku 1 440 1 440

Octatni sluiby s 7
Celkem 27 467 8 346

Ostatni provozni naklady (vinosy)

Osobni naklady 10 148 6315
Dané a poplatky 1 509 21
Kolky - b
Zust. cena prod. dlouhod. majetku - 5575
Trzby z prod. dl. nechm. a hm.

majetkn - -13 584
Dary, Pokuty a penile, Pojistné a
tech. zhodn. 2626 1 997
Manka a Skody 502 2
Odpisy DHM 2770 1 843
Spotfeba drobného DHM 6 855 -
Jiné provozni naklady 464 17 035
Jiné provozni vvnosy -3 757 -4 8§72

CELKEM 31120 14 339

V oroce 2009 mély nejvétdi vliv osobni naklacy a dile odpis asového rozliseni spotieby drobného
dlouhodobého majetku. Spoticbovana energie — plyn v plynové kotelné, byl vyuzit k vyrobé tepla a
elektrické energie dodavané odbératelim — provozovatelinm aquaparku a hotelu,

5.2, Finanénf ndklady (vitnosy)

Finantni niklady a vynosy k 31. prosinci 2009  k 31. prosinci 2008
Vynosove roky (236) (315)
Nikladové Groky 42 994 33417
Kurzové ztraty 31 568
Ostatni finanéni niklady 34 67
Kurzové zisky (24 {111}
Ostatni finanéni vyvnosy - (516)

Celkem 42 799 33111
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Nikladové aroky vyplyvaji z avéru a pujéck poskyinutych spoleénosti SPGroup, a. s ve vy5i 23 953 s, K&
v roce 2009, resp. 33 417 us. K& v roce 2008 a efektivni uroky z emitovanych dluhopisi ve vysi |8 835 tis,
K¢ roce 20009,

NejvyenamnéiSimi zdroji vynosovych droki byly droky z béEného 08t (53 ts. K& v roce 2009, resp, 312
tis. K¢ v roce 2008).

Ostatni finanéni vynosy a naklady tvori predevdim naklady na bankowvni poplatky.
5.3 Dai ze giskn

Daf ze zisku uenand ve vysledku hospodafeni je patrna 2 nasledujici tabulky:

Rok konéici
v his. K¢ I N9 Rok konéici 31/12/2008

Splatny danovy naklad a o

QdloZzeny danovy naklad (+) / vynos (-} 21 042 20271
vetahujici se ke vzniku nebo ke zruseni

prechodnyceh rozdila 21 042 21 042
vztahujici se ke zméné danove sazhy - =771

Celkovy daiovy niklad 21042 20271

Vypoéet dané z pfijmu je zaloZen na éeské dafiové lepislativé. Dafiové sazby v Ceské republice jsou 20% v
roce 2009, respektive 21% v roce 2008, V roce 2010 a dale plati sazba dané z pfijmu ve vysi 19%,
Vzhledem k ofekavanému uplatnéni 50% slevy na dam =z pfipmu z divodu zaméstnavani zaméstnanct se
zdravotnim postizenim, kalkuluje GREENVALE phi vypoétu odlozené dané za rok 2009 5 poloviénim
sazbami dané, tedy ve vyii 10% a 9,5% vztahujici se k rokum 2009 a 2010 a dale,

Rok konéici Rok kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2009 31/12/2008
Zisk pied zdanénim 67 605 199 814
sazha dané 10L0%% 10 5%
Dan vypoétena pouzitim danoveé sazhy 6 761 200980
Danovy dopad:
Niklady neodéitatelné od zakladu dané 12 374 2364
Vynosy, jez nejsou pfedmétem dané -19 135 -23 345
Pouziti odloZzené dafové pohledavky 2 2
Twvorba odlozeného dafiového zdvazku 22495 21715
Tvorba odlozené danoveé pohledavky -1 455 -076
Zména odlozené dané v dusledku zmény danove
sazhy - =711
Celkovy dafiovy ndklad 21 042 20271
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6. UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

V arealu aquaparku a hotelu v Cestlicich se v sbuCasnosti realizuje projekt protipovodiiovych opatfeni,
spodivajici v ipravé kanalizaéniho systému a zajiSténi hotelu proti vniknuti srdzkovych vod. Rozpodet na
tato protipovodiiova opatfeni je do vve 6 mil. K& a termin realizace je cerven 2010. Tyto investice byly
vyvolany nisledkem ziplavy zpisobené lofiskou fervencovou pritrki se Skodami ve vi3i téméf 3 mil. K&
(pFimé Skody bez skod zpisobenych prerudenim provozu).

V aredlu aquaparku se v souasnosti rozsifuje provoz SPA s rozpoftem do 250 tis. K& a realizaci v druhé
poloviné tohoto roku. Cilem projektu je umolnit pronajmout &dst provozu SPA nestatnimu zdravotnickému
zafizeni Ldzné Praha, a.s. k provozovdni zdravotni péée.

V dubnu 2010 byl vedenim spolenosti schvilen projekt na roziifeni restaurace v hotelu o 110 mist viemd
rozsifeni socidlniho zafizeni, skladu a zazemi kuchyné. Rozpoéet projektu je do vvie 7 mil. K& s terminem
realizace do fjna 2010.

7. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

Tato G€etni zavérka byla schvélena jedinym akcionafem Ing. Pavlem Sehnalem a vydédna ke zveifejnéni dne
30.4.2010.

V Praze dne 30.4.2010

. Payel Sehnal
Clen pledstavenstva
o
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Zprava nezavislého auditora
Akclonafi Greenvale a.s.

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. 4. 2010 vydali k Gcetni zavérce, kterd je soucasti
teto vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho zneni:

"Ovefili jsme priloZenou Uéetni zavérku spolecnosti Greenvale a.s., tj rozvahu k 31, 12. 2009,
vyhaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12, 2009, vykaz zmén viastniho kapitalu za rok

kondici 31. 12. 2009, vykaz penéZnich tokd za rok kongici 31. 12. 2009 a pfilohu Géetni zavérky
sestavene k 31. 12, 2009.

Odpovédnost statutarniho organu Ggetni jednotky za (&etni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky v souladu Mezinarodnimi standarty ucetniho
vykaznictvi odpovida statutarni organ spolefnosti Greenvale a.s. Sou€asti této odpovédnosti je
navrhnout, zavest a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni
zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné nespravnosti zplscbené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatfiovat vhodné Géetni metody a provadét dané situaci pfiméfené Gfetni odhady,

Odpovédnost auditora

Nasi Olohou je vydat na zakladé provedengho auditu vyrok k této Ofetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zidkonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolazkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze Uéetni zavérka neobsahuje vyznamne nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich cilem je ziskat dikazni informace o
Castkach a skutefnostech uvedenych v Ggetni zavérce, Vybér auditorskych postup( zavisi na
usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze Gfetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. PA posuzovani téchto rizik auditor prihlédne k vnitfnim
kantrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k
ucinnosti vnitinich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Ocetnich metod,
primérenosti uetnich odhadu provedenych vedenim i posouzeni celkove prezentace Ucetni
zaverky.

Domnivame se, Ze ziskané dukazni informace tvori dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

BIND Ausdit & 1. 6., Geshal soolefred® & naton m omwernen (1€ 49 11 AT 01 regisuovand u Regstikes&ho youdu Praba, odod o wladka C. 737, auditorshe
ey el Kamory auhiconi CR £ ME) e Elenem BOO International Lis|ted tpoledrost s rufenim amerevym ve Yelke Britani) & je soulast medmrcom
S nezhviilych Slemkyct firem GD0
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spoleénosti Greenvale a.s. k 31. 12, 2009 a nikladl, vynost a Oplného

vysledku a penéznich toki za rok koncici 31.12.2009, v souladu s Mezinarodnimi standarty

Géetniho vykaznictyi. "

Provéfili jsme téz vécnou spravnost Odaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Greenvale a.s. k 31, 12. 2009, Za sestaveni této zpravy o vztazich je
zodpovedny statutarni organ spolecnosti Greenvale a.s.. Nasim Ukolem je vydat na zakladé
provedené praovérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k
provérce a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditor Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty,
fe zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespraviosti. Provérka je omezena predeviim na
dotazovani pracovnikl spolecnosti a na analyticke postupy a vybérovym zpusobem provedené
provéfeni vécne spravnosti Udajl. Proto provérka poskytuje niZsi stupef jistoty neZ audit.
Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.

Ma zakladé nadi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamneé vécne nespravnosti Gdaji uvedenych
ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osocbami spoleénosti Greenvale a.s. k 31. 12, 2009.

Overili jsme tez soulad vyrofni zpravy s vyse uvedenou ucetni zavérkou, Za spravnost vyroéni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spolefnosti. Nadim (kolem je vydat na zakladé
provedeného oveéreni stanovisko o souladu vyrofni zpravy s (cetni zaverkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu 5 Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditor( Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve
wvyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmetem zobrazeni v Udetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s pfisluSnou Géetni zavérkou. Jsme
presvedieni, Ze provedené oveéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadrent vyroku
auditora.

B0 Audit s, roo., desha spaletnost 3 ruemm amezemym (IC 45 31 41 B9, registrovand o Rejstihovito soudu Proba, oddil a visba O, 179, auiianhké
pprinmEn Komory auditons CR 22 918) je danom &R0 international Limited (spolednost & rufenim omezenym ve Yallie Rritdal) a je soufasn merrdradn
witd nezavisiych Clermioych firom &0
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Podle nadeho nazoru jsou informace uvedene ve vyrocni zprave spolecnosti Greenvale a.s.
k 31, 12. 2009 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou Gcetni zavérkou.

V Praze dne 30. dubna 2010

BDO Audit s. r, 0., auditorské opravnéni £. 018
zastoupena partnerem:

d)
i 2 g
\g {:- - L
Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc. Ing. Petr Slavicek
auditor, osvédceni ¢. 0070 auditor, oswvédceni €. 2076
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