& &

GREENVALE a.s.

Vyrocni zprava 2009



Viézeni pratelé,

poslanim spole¢nosti GREENVALE a.s. je prondjem arealu Aquaparku AQUAPALACE a ****
AQUAPALACE HOTELU v Cestlicich u Prahy. Aquapark je nejvétSim vodnim parkem ve stfedni Evropé.
Zahajeni provozu pod nazvem AQUAPALACE PRAHA se uskute¢nilo dne 7. kvétna 2008. Nové vybudovany
**%% AQUAPALACE HOTEL ma ubytovaci kapacitu cca. 500 luzek, je vybaven konferenénimi saly a mimo
jiné nabidne navstévnikim Aquaparku moznost kvalitniho ubytovani. Slavnostni otevieni hotelu prob&hlo v
listopadu 2008.

Spole¢nost GREENVALE a.s. je pouze vlastnikem téchto nemovitosti, jejich provozovateli jsou spole¢nosti
specializované na tuto ¢innost. AQUAPALACE provozuje spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. - joint
venture s némeckou firmou GMF, Gesellschaft fiir Entwicklung und Management von Freizeitsystemen mbh
& Co. KG specializujici se na provoz aquaparki. AQUAPALACE HOTEL provozuje spole¢nost REDVALE
a.s., ktera byla do srpna 2009 joint venture srakouskou firmou VIENNA INTERNATIONAL
Hotelmanagement AG specializujici se na management hoteli. Od zafi 2009 jsou veskeré akcie spole¢nosti
REDVALE as. ve vlastnictvi SPGroup a.s. a spoluprace sfirmou VIENNA INTERNATIONAL
Hotelmanagement AG byla ukonéena.

V Praze dne 30.4.2010

Ing. Pavel\ Sehnal
¢len piedstavenstva




I. Predmét ¢innosti spole¢nosti

Spole¢nost GREENVALE a.s. (ICO 273 93 411) byla zalozena koncem roku 2005. Jeji ¢innosti dle obchodniho
rejstriku je:

e Pronjjem nemovitosti, byt anebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byttt a nebytovych prostor
e  Sprava a udrzba nemovitosti

Spoleénost nakoupila na prelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy. Aquapark se
nachazi v obchodni z6n¢, ktera lezi v té€sné blizkosti dalnice D1 na Brno.

V ramci vySe uvedené ¢innosti byla dokoncena vystavba aquaparku, jehoz provozovatelem je spole¢ny podnik —
joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. - zalozeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup
a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal spolecny
podnik — joint venture Redvale a.s. - vlastnény spolecnostmi VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement
AG specializujici se na management hotelt a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukoncena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel
je fizen i nadale spole¢nosti Redvale, jejimz jedinym vlastnikem je vSak jiz pouze SPGroup a.s.

Spolecnost GREENVALE a.s. ma 25 zaméstnancu, ktefi se zabyvaji spravou nemovitosti. Spole¢nost je fizena
na zéakladé smlouvy o fizeni spole¢nosti SPGroup a.s.

Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdroji akcionafe a jeho skupiny SPG.

I1. Vedeni spole¢nosti

Predstavenstvo spole¢nosti pracovalo v tomto sloZeni:
e Ing. Pavel Sehnal — ¢len predstavenstva, *1964

Dozor¢i rada pracovala v tomto slozeni:
e Ing. Petr Kachlik - predseda, *1954
e Mgr. Milan Kolanda, *1972
e Mgr. Lubos Havel, *1965 (ukonceno k 10.7.2009)
e Mgr. David Belha, *¥1979 (zahéjeno k 10.7.2009)
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I1I. Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti
a stavu jejiho majetku

Vystavba Aquaparku (vcetné dvou parkovacich domtl) a hotelu byla ukoncena vr. 2008. V r. 2009 bylo
dokonceno komplexni finan¢ni zuctovani hotelu, nebot’ pocatkem r. 2009 probihaly jesté dodate¢né tipravy a
odstranovani nedostatkll v ramci reklamaci.

Provoz Aquaparku byl zahijen 7.5.2008, coz piedstavuje obdobi, kdy jsou aquaparky vSeobecn¢ hojné
navstévovany. To se odrazilo jak v navstévnosti, tak i ve vysi trzeb. Nejlepsimi mésici byly $kolni prazdniny —
¢ervenec a srpen, protoze v této dobé maji 1lidé nejvice volného Casu. Naopak nejslab§imi mésici bylo zafi a
fijen, kdy uz se i mimo jiné projevili prvni dopady svétové financni krize. Ta zpisobila i to, Ze pocet
navstévnikll na podzim byl vyrazné nizsi, nez se predpokladalo. Stejny propad trzeb pocitovali i aquaparky
v Némecku, které je naSemu zplisobu zivota nejblize.

Prabéh trzeb v r. 2009 kopiroval pribéh trzeb r. 2008 s tim, ze mésicni trzby 2009 byly v priméru o cca 30%
vy$$i nez trzby ve srovnatelném obdobi r. 2008. NejlepSimi mésici byly opét letni prazdniny — Cervenec a srpen,
protoze v této dob€ maji lidé nejvice volného Casu. Naopak slabymi mésici byva zaii, kdy déti jdou do skoly ¢i
listopad, ktery je casto mésicem chiipkové epidemie.

V ramci drobnych investic byl v polovin¢ roku 2008 otevien v Aquaparku dalsi bar, ktery ptispél ke zlepSeni
sluzeb poskytovanych navstévnikd.

A4

minimalni. Rovnéz tak zajistit si podnikovou klientelu ¢i hosty z cestovnich kancelati diive, nez je hotel
v provozu, je témer nemozné, nebot’ kapacity hotelil jsou v Praze dostacujici a vSichni zprostfedkovatelé si
chtéji nejdiive objekt na vlastni o¢i prohlédnout a ovétit, ze funguje. Z tohoto diivodu trzby a navstévnost
v mésici prosinci byly nizké a to i pies vyraznou naplnénost Hotelu na Silvestra 2008.

Tvvr

krizi. Vyznamnym pfinosem pro zvyseni trzeb jsou konferen¢ni prostory, jejichz velka kapacita je srovnatelna
pouze se Ctyimi hotely v Praze. Dobra moznost parkovani, kvalitni restaurace a ubytovani, velké konferencni
prostory pfitahuji do Hotelu spolecnosti, které pottebuji zorganizovat Skoleni ¢i konferenci pro velky pocet
zajemct. To se projevilo pfedev§im v prvnim cCtvrtleti r. 2010, kdy mési¢ni trzby dosahovaly maximalnich
hodnot.

Vyse najemného z Aquaparku a Hotelu byla stanovena s ohledem na nab&h provozu obou operatori. Najemné
z Aquaparku Cinilo 40 mil. K¢, z Hotelu pak 15 mil. K¢.

Co se tyka kvality stavby a technologii, 1ze konstatovat, Ze tyto jsou na dobré urovni. Veskeré nedostatky byly
reklamovany a dodavateli postupné€ odstranovany.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, kterd dodava teplo jak Aquaparku, tak i Hotelu. Soucasné vyrabi
v kogeneracnich jednotkach elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Dodavka elektrické energie a tepla je chapana jako podnikani v energetice. Pii podnikani v energetice je dle
zakona 458/2000 Sb. nezbytna licence. Dle zdkona a stanoviska Energetického regula¢niho ufadu a Statni
energetické inspekce k ustanoveni §3 odst. 3 energetického zdkona ze dne 21.10.2005, tato licence vSak neni
nutna v piipade:

o Ze odberatel poskytuje odebranou elektiinu, plyn nebo tepelnou energii jiné fyzické ¢i pravnické osobe
prostrednictvim vlastniho nebo jim provozovaného odbérného zarizeni, pricemz ndklady na ndkup
elektiiny, plynu nebo tepelné energie na tyto osoby pouze rozuctuje dohodnutym nebo urcenym
zplisobem a nejedna se o podnikani.

o vwroby tepelné energie urcené pro dodavku konecnym spotrebiteliim jednim odbérnym tepelnym
zarizenim ze zdroje tepelné energie umisténeho v tomtéz objektu.
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Z vyse uvedené¢ho divodu GREENVALE, jako vlastnik kotelny a odbératel plynu a elektrické energie
provozuje kotelnu s kogeneracnimi jednotkami na vlastni Gcet a nab€hlé naklady rozuctuje mezi Hotel a
Aquapark, resp. je preuctovava na provozovatele Aquaparku a Hotelu.

GREENVALE zaméstnava cca 25 pracovniki, ktefi se staraji o provoz kotelny a spravu nemovitosti. Tito
pracovnici jsou za uplatu predevsim k dispozici provozovateli Aquaparku. Sprava objektu vlastnimi pracovniky
zajist'uje vetsi efektivnost a kontrolu nad jeho fadnym (minimalizujicim opotiebeni) vyuzivanim provozovali.

Vystavba Aquaparku a Hotelu probéhla pouze za vyuziti prostiedkid akcionate a jeho financni skupiny SPG.
Tyto prostfedky byly poskytnuty formou pijcky s tim, Ze akcionat poskytl prostitedky bezurocné, SPGroup za
urok 5% p.a. GREENVALE nema Zzadné bankovni uvéry. 7.1.2009 emitoval GREENVALE dluhopisy ve
jmenovité hodnoté 400 mil. K&. Vynos z dluhopist byl pouzit na snizeni uvéru vici spolecnosti SPGroup.

Pocatkem cCervence doslo nad Aquaparkem a Hotelem k pritrzi mracen, ktera zptisobila Skody v rozsahu cca
3,4 mil. K¢ (zaplaveni garazi Hotelu a suterénu Aquaparku). Veskeré tyto Skody jsou kryty pojistkou. V této

souvislosti bylo rozhodnuto o dodate¢nych investicich v rozsahu cca 5 mil. K¢, které maji zabranit vzniku skod
pii podobné udalosti. Tyto investice budou realizovany predevsim béhem roku 2010.

IV. Informace o hospodaiskych vysledcich

4.1. Udaje o spole¢nosti GREENVALE

Obchodni firma: GREENVALE as.

Sidlo: Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 110 00
Internetova webova adresa: www.aquapalace.cz

IC 27393 411

DIC: CZ 27393411

Datum zalozeni 15.9.2005

Datum zapisu do obchodniho ~ 2.11.2005

rejstitku:
Doba trvani: na dobu neurcitou
Pravni forma: akciova spolecnost (a.s.)

Pravni rad a pravni predpis: pravni ¥ad Ceské republiky, zejména zakon & 513/1991 Sb., obchodni
zékonik, zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zdkon ¢.
563/1991 Sb., o uletnictvi, zdkon ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu

nebytovych prostor a danové zakony

Misto registrace: spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 10273.

Zakladatelska smlouva a Spole¢nost GREENVALE byla zalozena jako akciovd spolecnost podle

stanovy: ¢lanku 1 zakladatelské listiny ze dne 15. 9. 2005. Spole¢nost byla zalozena
jednorazové, bez vefejné nabidky akcii. Zakladatelska listina vcetné stanov
spoleCnosti byla ulozena do sbirky listin pod Cislem B 10273/SL 1 dne
3.11.2005.
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Predmet cinnosti: Spole¢nost GREENVALE je pravnickou osobou zalozenou v souladu
s Ceskym pravnim fadem. Predmét podnikani GREENVALE je uveden v ¢l. 5
stanov spolecnosti (vycet predméetu podnikani je uveden nize).

4.2. Predmét podnikani

Pfedmétem podnikani je

e Sprava a udrzba nemovitosti
e Pronijem nemovitosti, bytl anebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

GREENVALE spravuje nemovitosti a pronajima je dvéma provozovatelim. Hlavnimi soucastmi jsou Aquapark
AQUAPALACE PRAHA (dale také jen ,,Aquapark®), ktery byl uveden do provozu 7.5.2008 a hotel
AQUAPALACE PRAHA, (dale také jen ,,Hotel”), ktery byl uveden do provozu k 1.12.2008. Vzhledem k tomu,
Ze ob¢ nemovitosti jsou energeticky na sob¢ zavislé, zistala kotelna s kogenera¢nimi jednotkami produkujicimi
elektrickou energii ve vlastnictvi GREENVALE. GREENVALE tak dodava teplo a elektrickou energii
z kogeneraCnich jednotek do Aquaparku a teplo do Hotelu. Dal§im divodem pro provozovani kotelny
spolecnosti GREENVALE bylo omezeni soucasnych pravnich predpist tykajicich se energetiky, které pouze
vlastniku zatizeni dovoluji poskytovat energii dal§im subjektim bez nutnosti vlastnit licenci, avsak tato ¢innost
musi probihat na principu rozdéleni nabéhlych nakladt mezi jednotlivé subjekty.

Aquapark mél povoleni ke zkuSebnimu provozu, které bylo nahrazeno kolauda¢nim rozhodnutim ze dne
22.5.2009. Rovnéz Hotel mél povoleni pro pred¢asné uzivani, které bylo nahrazeno kolauda¢nim rozhodnutim
ze dne 22.5.20009.

Aquapark se rozklada na plose cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy). Nabidka atrakci je soustfedéna
do tfi palact: Palace dobrodruzstvi, Palace pokladli a Palace relaxace. Palac dobrodruzstvi nabizi mnozstvi
skluzavek a toboganti, space bowl ¢i jeskyni s lagunami. Palac pokladii poskytuje odpocinek a rekreaci v bazénu
s umélym vlnobitim, détském bazénu s brouzdalisti, u vodniho bojiste, na relaxacnich terasach a podobné. Palac
relaxace je zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén na potapéni a nékolik whirpoolii. Ve venkovnim
arealu mohou navstévnici Aquaparku vyzkouset divokou feku a k dispozici je zde fada odpocinkovych ploch.
Cely komplex je doplnén fitness centrem, wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody.
Soucasti Aquaparku je parkovisté pro 660 osobnich automobili a 10 autobust.

Aquapark navstivilo v r. 2009 cca 750 000 navstévnikt. Nardst za srovnatelné obdobi r. 2008 a 2009 (Aquapark
byl otevfen pro vetejnost 7.5.2008) ¢ini cca 38%.

Hotel je vybudovan na plose 2 800 m2 a je ptimo propojeny s budovou Aquaparku. Jeho celkova kapacita je
231 pokoji. Standard Hotelu je 4* a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby a spolecenské a konferenéni prostory.
Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich automobild.

V roce 2009 ¢inil pocet pienocovani (¢lovékonoci) témet 47 000.

V roce 2009 spole¢nost neuvedla zadny vyznamy novy produkt nebo sluzbu.
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Vizualizace projektu - Aquapark AQUAPALACE PRAHA a Hotel AQUAPALACE PRAHA.

GREENVALE vlastni nize uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vymeéra parcely Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku (m2) /zpiisob pouziti
parcelnim Cislem
325 11 659 zast. Plocha a nadvoii | stavba obCanské |Aquapark AQUAPALACE; ¢p.
vybavenosti 138
326 1554 zast. plocha a nadvoti gardz Parking 1; bez ¢p
385 1 687 zast. plocha a nadvoti gardz Parking 2; bez ¢p
387 119 zast. plocha a nadvofti tech. vyb. Technické vybaveni
388 96 zast. plocha a nadvofi jind st. Sauny, bez ¢p
389 67 zast. plocha a nadvori jina st. Sauny, bez ¢p
390 51 zast. plocha a nadvofi jina st. Sauny, bez ¢p
392 4367 zast. plocha a nadvofi ubyt. zaf. Hotel AQUAPALACE;
¢p. 137
475/1 23 389 ost. plocha/jina pl. Okolni pozemky - aquapark
475/4 567 vodni pl./ nadrz uméla Vodni hospodarstvi 11
475/5 4 647 vodni pl./ nadrz umela Vodni hospodarstvi 11
475/6 3073 ost.pl./manipulacni pl. Vodni hospodafstvi 11
476/1 6378 ost. plocha/jina pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni uzemi 623440 Ceslice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha —
vychod, list vlastnictvi ¢. 507.

GREENVALE soutézi na téchto trzich

I pies skutecnost, Z2 GREENVALE nepodnika piimo v oblasti volnocasovych a hotelovych aktivit, je témito
obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni na trhu se automaticky
odviji od konkurence podnikajici v téchto sektorech.

GREENVALE a.s.

Vyroc¢ni zprava 2009




Diilezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

Vroce 2009 nenastala zadnd vyznamna udalost, ktera by méla podstatny vyznam na platebni schopnost
emitenta.

Trh volnocasovych aktivit zaméfeny na provoz aquaparki

Trh s aquaparky je na tizemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky zaméfené
na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zibavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na tizemi Ceské republiky
do roku 1990 nevyskytovaly. V soucasné dobé mtizeme aquaparky, které jsou piimo zameétfené na relaxaci a
zébavu, rozdélit do dvou zékladnich skupin. Prvni skupinu tvoii méstské kryté bazény, které byly
rekonstruovany a doplnény o tobogany, vifivé vany, sauny aj. Druhou skupinu reprezentuji moderni aquaparky,
které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, pocetnym mnozstvim tobogand, bazént, restauraci a dalSich
doprovodnich sluzeb, které se zaCinaji stavat nutnym standardem a to nejenom z ddvodu rostouci Zzivotni
trovné. Na tizemi Ceské republiky se nachdzi piiblizné 10 aquaparkd s navitévnosti vyssi jak 160 tis.
osob/ro¢né, jez jsou zafazeny v této kategorii, a tvoii tak konkurenci aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Tyto
aquaparky jsou prevazné situovany mimo tzemi hlavniho mésta Prahy a jsou pfevazné ve vlastnictvi obci.
Odhadujeme, Ze navstévnost téchto aquaparkt véetné aquaparku AQUAPALACE PRAHA bude v roce 2010
pfes 3 mil. osob ro¢né. Za konkurenci je povazovan napiiklad aquapark Centrum Babylon v Liberci, Aquapark
Kladno, Aquadream Barrandov, Lethany Lagoon, aquapark Tipsport Laguna, aquapark Slany aj. Nicméné
vzhledem k velikosti aquaparku AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich a §irokému spektru nabizenych sluzeb je
velice obtizné o té€chto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. Z hlediska nabizenych sluzeb a atrakci je ¢aste¢né
srovnatelnym domacim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberci, jehoz soucasti je také hotel
s kapacitou vice nez 400 pokoji a kongresové centrum.
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Piehled nejvétsich aquaparki v Ceské republice

Nazev Vodni Atrakce Toboga Dalsi vybaveni Kontakt
plocha n
AQUAPAL | 2500 6 tobogant, 127 m wellness, fitness, www.aquapalace.cz
ACE m2 3 skluzavky, space- 13 saun,
PRAHA bowl, divoka feka, 3 restaurace,
Cestlice pomala feka, 3 bary, parkovisté
vinobiti, potapecsky pro 660 automobild a
tubus 10 autobusti
Aquapark 1500 tobogan, 87 m para, whirpool, www.aquaparkslany.
Slany m2 divoké koryto, cz
protiproud
Babylon 700 m2 | 3 tobogany, 80 m wellness a fitness, 3 [ www.centrumbabylo
Liberec skluzavka, space- sauny, restaurace n.cz
bowl
Tipsport 661 m2 | 2 tobogany 78 m para, www.tipsportlaguna.
Laguna dvojskluzavka détsky bazén, cz
Beroun whirlpool,opalovaci
terasa, fitness, sauna,
solarium
Aquapark 550 m2 | 2 tobogany, 108 m solarium, obCerstveni | www.aquapark-
Kladno skluzavka, space- kladno.cz
bowl
Aquacentru | 370 m2 | tobogan, trampolina, | 86 m para, whirpool, www.letnanylagoon.
m Letiany finska sauna, cz
Lagoon solarium, obcerstveni
Praha 9
Aquadream | 322 m2 | 2 tobogany, sauna, 115m para, vifivky, www.aquadream.cz
Barrandov divoka reka whirpool, restaurace
Praha 5
Aquapark 1125,5 Tobogan, divoka 123,2 m | masazni bazén, www.aqua-
Olomouc m2 feka, spacebowl tepidarium, parni olomouc.cz
lazen, beach volejbal

Zdroj: internetové stranky uvedenych aquapark

Navstévnost aquaparku mtize ovlivnit také nepiima konkurence, mezi kterou se tadi subjekty nabizejici dalsi
sportovni a volnocasové aktivity. Neptfimou konkurenci pfedstavuji centra nabizejici bowling, spinning, fitness,
restaurace, kina, muzea a podobn¢.

GREENVALE odhaduje, ¢ Aquapark AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich miize v roce 2010 ziskat trzni
podil odpovidajici 30 — 40 % celkové ro¢ni navstévnosti 10 nejvetSich aquaparklt v Ceské republice a Ze se
provozovateli Aquaparku podatfi tento trzni podil dlouhodobé udrzet.

V roce 2009 doslo k otevieni nového aquaparku v Olomouci s investiénimi naklady ve vysi 500 mil. CZK a
predpokladanou navstévnosti na arovni 300 tis./rok. Vystavba aquaparku v Olomouci byla financovana v ramci
projektu PPP z obecniho rozpoctu. V roce 2010 se ocekava otevieni mensich Aquaparkti (bazént s atrakcemi) -
v Brné Kohoutovicich a Hradci Kralové (Flosna) - které vSak svoji velikosti nemohou AQUAPALACE PRAHA
konkurovat.
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Trh s hotelovymi sluzbami

V rozvijejicich se ekonomikach se vétsinou hotelovy sektor rozviji jako posledni z komer¢nich sektorti, a tedy i
jako posledni piilakavé aktivni pozornost investortl. V Ceské republice se mezinarodni i lokalni investofi o trh s
komer¢nimi nemovitostmi zacali vice zajimat v letech 1999-2000. Tito investofi se primarn¢ zamétovali na
investice do budovani kancelati, obchodnich center a residen¢nich sidel. Zhruba az po ptelom rokt 2003 a 2004
byly hotelové investice ponékud v pozadi. Ze zdroju serveru Hotel&Spa vyplyva, Ze hlavnim obratem v tomto
sméru byl prodej prazského hotelu Hilton (Ileden 2004). Od té doby se zajem zahrani¢nich investort o hotelové
investice v CR znaéné zvysil. Stejny zdroj odhaduje, 7e esky trh bude i nadéle atraktivni a ve stiednédobém
horizontu lze ocekavat nardst hotelovych transakci. Jedna se predevsim o Prahu, ktera v tomto ohledu jasné
dominuje a tato jeji pozice zlistane nezmenéna.

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a uroven jedné obvykle miva
odpovidajici dopad na druhou. Navitdvnost ubytovacich zafizeni v CR neustale stoupa jiz od roku 2002, avsak
tempo ristu se snizilo z necelych 9% v roce 2003 na necelé 3% v roce 2006. Udaje pro rok 2008 vykazuji
v Ceské republice meziroéni pokles celkového poétu hostii na trovni necelého 1%. Ovsem pocet hostli v Praze
se ve srovnani s rokem 2008 snizil mezirocné o cca 5,5% na 4,346 mil. hostl s celkovym poctem 12,105 mil.
pfenocovani.

Pocet hostl v jednotlivych ubytovacich zatizenich v letech 2003 — 2009

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
CR 11346482 | 12216689 | 12361793 | 12724926 | 12960921 | 12 837971 12 105 287

Praha 3024650 | 3863989 | 4108565 4142538 | 4485372 | 4597867 4346 079

Zdroj: Cesky statisticky urad

Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi pfedevs§im ze zemépisné polohy ve stfedu Evropy, ktera je atraktivni jak
z hlediska turistického tak i obchodniho. Za rok 2009 navstivilo Prahu 4,35 milionu hosti, z ¢ehoz bylo 87%
zahrani¢nich klientl. S poétem pienocovani zahraniénich klientdl v ubytovacich zatizenich v CR za rok 2009
vedou navstévnici z Némecka, Ruska, Italie, Velké Britanie, Polska, Nizozemska a dale pak navstévnici z USA.

Celkem 3.113.995 hostii se za rok 2009 ubytovalo v hotelech étythvézdickové kategorie v celé CR.

V meziro¢nim srovnani doslo dle poradenské spol. STR Global k propadu ADR (Average Daily Rate) v Praze o
20,5 procent na primérnych 76 EUR. V ramci celé Evropy doslo k propadu ADR o 16,7% na primérnych 57,59
EUR s obsazenosti 61,1 %.

Dle CSU za cely rok 2009 klesl pocet pienocovani v hromadnych ubytovacich zafizenich o 6,0 %, pocet
ubytovanych hostd o 5,7 %. Pres vy$s$i pokles poctu pfenocovani zistala primérna doba pfenocovani v
hromadnych ubytovacich zafizenich na trovni roku 2008, nicméné dlouhodobé se postupné zkracuje; ve
srovnani s rokem 2001 byla nizsi o 0,4 noci, v tom u zahrani¢nich hostd o 0,3 noci, u domacich hostt o 0,5 noci.

Praha mé dle statistickych udaji CSU ke konci roku 2009 vice nez 697 hoteld a z toho mnoZstvi je témé&f 199
hotell Ctyf az péti-hveézdickové kategorie. Z novych projekti dokoncenych v roce 2009 v Praze mtizeme uvést
napt. Kings Court Prague, Jurrys Inn Prague, The Augustine Rocco Forte Prague, Hotel Bild Labut, Park Inn,
987 Soho Hotel, Hotel Da Vinci Old Town/Design Hotel Elephant, Buddha Bar, Clarion Prague City a hotel
Sheraton Prague Charles Square.

Dalsi prazské hotelové projekty byly z diivodu globalni krize odlozeny. Jedna se napt. o Sofitel na Narodni ti.,
hotel Le Royal Meridien, Ritz Carlton atp.

Obecné trendy v hotelnictvi a cestovnim ruchu poukazuji, ze dulezitym aspektem pfi cestovani a pobytu v
ubytovacich zafizenich se stava zdravi a vyuziti volného Casu aktivnim zplsobem. Dle analyzy spolecnosti
Deloitte & Touche (Hospitality 2010) hosté stale vice vyhledavaji ubytovani poskytujici né¢jakou formu zazitku.
Tento trend by se m¢l v obdobi do roku 2010 nadale prohlubovat. Dal$im trendem v této oblasti, je Ze vice nez
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drive je pro klienta pii vybéru hotelu dalezitéjsi jméno hotelu nebo fetézce, ktery dany hotel provozuje. Toto je
predev§im dano relativné vysokou nasycenosti trhu hotely, které nabizeji pozadovany standard (napt. 4* a
vyssi) ve vétSin€ vyznamnych destinaci.

Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu k 1.12.2008. Celkova kapacita Hotelu je 231 pokoji.
Standard Hotelu je **** a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby, spole¢enské a konferen¢ni prostory. Hotel dale
disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich automobilii v podzemni garazi.

V Praze a blizkém okoli se nachazi nékolik hoteld zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvoti vyznamnou
konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA. V nasledujici tabulce je uveden jejich stru¢ny piehled.

Kate

Nazev hotelu goric Ubytovani Kongresy Dalsi sluzby Kontakt
‘1o Restaurace, bar,
10 sala iyox .
Hotel s celkovou parkovisté s kapacitou www aduapalace
AQUAPALACE 4% |231 pokojir ovod 118 mist, pfimé propojent -Aquapatace.
kapacitou az 648 cz
PRAHA osob s aquaparkem
AQUAPALACE PRAHA
CLUB HOTEL 10 salonkd s restaurace, bazén,
PRAHA, . . |masaze, tenisové kurty, |www.club-hotel-
4* |cca 100 kapacitou 10 az .
U motelu 400, 100 osob squash, bowling, praha.cz
252 43 Prtihonice parkovisté
Hotel Floret ;o
Prthonice kongresovy sdl - restaurace, sauna
» R 3% 192 mist 300 osob, maly . ’ . www.floret.cz/
Kvétnové nameésti s4l 60-80 0sob solarium, parkovisteé
391, 252 43 Pruhonice
FAMA Hotel u Véze, 45 pokojt s ;ll(ogfre;s;gg:l restaurace. minieolf www.famarestaur
Nupaky 149, 3*  |kapacitou 110 ys . » MINIZOTL, ace.cz/hoteluveze
, oy kapacitou 12 az  |fitness, parkoviste
251 01Praha - Vychod luzek /
200 osob
Top Congress restaurace, bazén,
Hall pro 2000
Top hotel Praha, osob. dalsi 4 wellness centrum,
Blazimska 4, 4* 1810 pokoja S bowling, kasino, www.tophotel.cz
konferencni saly | . .
149 00 Praha 11 f 1o japonska zahrada,
a 16 salonki pro tenisové ku arkovisté
dalsich 3000 osob . p
Diplomat Hotel, 22 zasedacich .

, .o . , restaurace, wellness, www.diplomatho
Evropska 15, 4* 1398 pokoja mistnosti pro arkoviste tel.cz/cz/home/
160 41 Praha 6 1050 osob P ‘

231 15 konferencnich
andel’s Hotel Prague, dvoultizkovyc | mistnosti, restaurace, fitness &

. 1. .o v www.andelshotel
Stroupeznického 21, |4* |hpokojia8 |nejvetsi health Centre, saunu, com/es/home/
150 00 Prague 5 bezbariérovyc |konferencni sal |parni lazen, parkoviste ’

h pokojii az pro 350 osob
Clarion Congress e . a1
Hotel Prague 18 salonkd a sald |restaurace. wellness, www.cchp.cz/pag

’ 4%* 1148 luzek s kapacitou pro fitness,nakupni Galerie ) )

Freyova 33, 2500 osob Fénix. parkovidte es/cz/default.aspx
190 00 Praha 9 P

450 pokojt, |2 kongresové saly
Corinthia Panorama 10 apartmanti, |pro 150 a
Hotel, 4% 1 prezidentské | 180mist, 5 restaurace, wellness, www.corinthia.cz
Milevska 7, apartma, salonkt s fitness, bazén, parkovisté |/
140 63 Praha 4 - Kr¢ bezbariérové |kapacitou od 15

pokoje do 50 mist

GREENVALE a.s.
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kongresovy sal
Corinthia Towers 962 luzek pro 600 oscr)b,’Z restaurace, health and L
Hotel, « ) kongresové saly : www.corinthia.c
Kongresové 1 5 (bezbariérov pro 300 sob, 4 fitness centre, bowling, 2/
140 69 Praha 4 ¢ pokoje) salonky pro parkoviste,
300s0b
80
dvoulizkovy .
ch pokojit, 3’kongresove
Hotel Praha, , saly pro 700, .
e, 36 malych restaurace, bazén, sauna,
Susicka 20, % f 300 a 150 osob, , . . www.htlpraha.c
166 35 Praha 6 - 5 apar‘Fma, 2 s salénki s para,.posﬂovna, masaze, |
. Prezidentska . solarium
Dejvice apartmé. 6 kapacitou od 16
(fueen's’ do 50 mist
apartma

Zdroj: internetové stranky uvedenych hotelt

Na zéklad¢ vyse uvedenych historickych dat a trendi v sektoru hotelovych sluzeb a cestovniho trhu Ize
konstatovat, Ze Hotel AQUAPALACE PRAHA ma na izemi hlavniho mésta Prahy a v blizkém okoli ¢etnou
konkurenci. Zaroven vSak synergicky efekt plynouci z provazanosti s aquaparkem a obecného trendu presunu
hotelové klientely ke kvalitnéjsimu ¢tyfhvézdiCkovému segmentu ubytovani s moznosti vyuziti ¢asu aktivnim
zpusobem dava Hotelu vyhody pied konkurenci v dané lokalité.

4.3. Organizacni struktura

Spole¢nost GREENVALE a.s. je vlastnéna jedinym akcionafem a ¢lenem ptedstavenstva GREENVALE Ing.
Pavlem Sehnalem, ktery je zarovent 100% vlastnik SPGroup a.s. (dale také jen ,,SPGroup®).

Spole¢nost SPGroup byla zaloZzena v roce 1995 jako holdingova spolecnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drzet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spolecnosti. V soucasnosti spolecnost SPGroup vlastni
majetkové podily pfedevsim ve firmach z oblasti primyslu, financnich sluzeb a spolecnostech, které se zabyvaji
prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup vlastni 80% akciového podilu v joint venture spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., ktera
provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA, a 100% akciového podilu ve spolecnosti Redvale a.s., ktera se
zavazala provozovat hotel AQUAPALACE PRAHA. Emitent uzaviel se spole¢nosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s. ngjemni smlouvu na pronajem Aquaparku a se spole¢nosti Redvale a.s. smlouvu o najmu Hotelu.

v

Podrobné;jsi informace o zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu ,, Vyznamné smlouvy “.
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Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2009.

Ing. Pavel Sehnal

100% vlastnik akciového M 100% vlastnik akciového podilu
< >

GREENVAL SPGroup a.s.
ti
| I 80% vlastnik akciového podi 100% vlastnik akciového podilu
11 & 'S
I I GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Redvale a.s.
(provozovatelé nemovitosti -aquaparku (provozovatelé nemovitosti-hotel
11 AQUAPALACE PRAHA) AQUAPALACE PRAHA)
| A
: L '|“ nijemni smlouva j
L nijemni smlouva I
"""""" 20%yvlastnik akciového podilu

GMF GmbH & Co.

Podle § 66a zakona ¢. 513/1991 Sb. je GREENVALE ovladan Ing. Pavlem Sehnalem (ovladajici osoba). Mezi
GREENVALE a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Ovladané osoby Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2009 jsou uvedeny v ¢asti ,,Zprava o vztazich®.
GREENVALE nevlastni akcie ¢i podil v zddné spolecnosti.
Hospodaieni GREENVALE je pIn¢ zavislé na hospodateni provozovatele Aquaparku GMF Aquapark Prague,

a.s. a provozovatele Hotelu Redvale, a.s., nebot’ hlavnim piijmem GREENVALE je pfijem z pronajmu
Aquaparku a Hotelu.

4.4. Spravni, ridici a dozorc¢i organy

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem GREENVALE a jako takové tidi ¢innost GREENVALE a jedna jeho
jménem navenek. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady. Za pfedstavenstvo jedna piedseda
predstavenstva. V ptfipad¢, kdy ma predstavenstvo jediného Clena, pak tento ¢len jedna jménem spolecnosti
samostatné. GREENVALE je spole¢nost jediného akcionafe a proto je predstavenstvo jednoClenné. Funkéni
obdobi jednotlivych ¢lenti predstavenstva je 5 let. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada.
Opétovna volba Clena predstavenstva je mozna. Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu piedstavenstva.
Toto ustanoveni neplati, je-li piedstavenstvo jednoc¢lenné. Piedseda organizuje a fidi Cinnost pfedstavenstva.
Skonci-li vykon funkce n€kterému z Clend pfedstavenstva, mohou zbyli Clenové predstavenstva jmenovat
jednomysiné nahradniho ¢lena s platnosti do nejblizsi nasledujici valné hromady.

Jedinym clenem pfedstavenstva je Ing. Pavel Sehnal, ¢len piedstavenstva, bytem Praha 4 - Branik, Vavienova
144072, PSC: 142 00, narozen 1. 7. 1964

Vzdélani a praxe: Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze. Pied svym piisobenim
ve spolecnosti GREENVALE a.s. pracoval pan Sehnal v letech 1988-1990 jako konstruktér v TESLA Elstroj,
s.p., v letech 1990-1991 v odd¢leni odbytu v podnicich Laboratorni pfistroje Praha, s.p. a LAVAT Chotutice,
s.p. Od roku 1991do roku 1992 zastaval funkci makléfe v Komercni bance a.s., v roce 1992 dale vykonaval
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funkci feditele odboru financ¢nich trhit v Podnikatelské bance, a.s. V roce 1992 se pan Sehnal podilel na zaloZeni
Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde ptisobil do roku 1995 jako generalni feditel. Od roku 1995 je
pan Sehnal pfedsedou piredstavenstva a generalnim feditelem SPGroup a.s. Od listopadu 2005 je také ¢lenem
predstavenstva spolecnosti GREENVALE a.s.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:

Jednatel MARIE GROUP s.r.0. od 23.2.2007; Piedseda ptedstavenstva BIZ DATA a.s. od 31.8.2007; Ptedseda
predstavenstva Redvale a.s. od 25.5.2007; Pfedseda ptedstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od
20.2.2007; Predseda predstavenstva AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 9.11.2006; Predseda
predstavenstva FILIP Media, a.s. od 23.10.2006; Pfedseda piedstavenstva PVA a.s. od 16.8.2006; Piedseda
predstavenstva SPGroup a.s. od 13.7.2006; Ptredseda piedstavenstva ABF, a.s. od 24.5.2006; Piedseda
predstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 5.1.2006; Predseda piedstavenstva AAA BYTY.CZ akciova
spole¢nost od 30.8.2004; Predseda piedstavenstva Obchodni tiskarny, akciova spole¢nost od 10.12.2001;
Predseda predstavenstva Capital Management Company, a.s. od 8.8.2001; Predseda pfedstavenstva
Elektroporcelan Louny, a.s. od 28.6.2001; Pfedseda predstavenstva Burzovni spolec¢nost pro kapitalovy trh, a.s.
od 21.3.1995; Piedseda piedstavenstva Podnikatelskd Komunalni a.s. od 22.12.1994; Clen piedstavenstva
Blueberry Hill a.s. od 16.5.2007; Clen ptedstavenstva New Property Management a.s. od 13.3.2007, Clen
predstavenstva Newvale a.s. od 9.3.2007; Clen predstavenstva OTK GROUP, a.s. od 19.12.2006; Clen
piedstavenstva Prague Construction a.s. od 15.11.2006; Clen piedstavenstva Stone Hill a.s. od 4.10.2006; Clen
predstavenstva AAA Pramyslovy fond, a.s. od 4.10.2006; Clen piedstavenstva Reprezentativni organizace
zaméstnavateld, a.s. od 2.6.2006; Clen piedstavenstva Reprezentativni organizace odborovych organizaci
skupiny SPG, a.s. od 2.6.2006; Clen predstavenstva Prague Project Developers a.s. od 22.3.2006; Clen
predstavenstva Prague Property Leader a.s. od 8.3.2006; Clen ptedstavenstva TIVERTON a.s. od 26.9.2005;
Clen dozoréi rady Obchodni tiskarny Hotovice, a.s. od 30.6.2005; Clen predstavenstva Brown Hill, a.s. od
28.12.2007; Clen piedstavenstva Black Hill, a.s. od 28.12.2007; Clen piedstavenstva Prague Project
Development a.s. od 28.12.2007; Pfedseda piedstavenstva Total Brokers Partners a.s. od 1.6.2009; Clen
predstavenstva Golden Hill, a.s. od 14.1.2008; Clen piedstavenstva Lazné Praha, a.s. od 14.1.2008.

Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spole¢nosti a jako takova dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva
a uskute¢iiovani podnikatelské Ginnosti Emitenta. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni nahlizet do viech
dokladt a zapist tykajicich se Cinnosti spolecnosti a kontroluji, zda ucetni zapisy jsou fadné vedeny v souladu
se skutecnosti a zda podnikatelska ¢innost spolecnosti se uskutecniuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami
apokyny valné hromady. Dozor¢i rada prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, poptipadé
i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhradu ztraty a ptedklada své vyjadieni valné
hromad¢. Dozor¢i rada dale svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti, a na valné hromadé
navrhuje potfebna opatieni. Dozorci rada GREENVALE ma 3 ¢leny. Funk¢éni obdobi ¢lenti dozorci rady je 5 let,
s vyjimkou funké&niho obdobi prvnich &lentt dozoréi rady. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valna hromada.
Dozor¢i rada voli ze svého stfedu predsedu, ktery svolava zasedani dozor¢i rady. Skonéi — li funkce nékterému
z ¢lentt dozorci rady, mohou zbyli ¢lenové dozor¢i rady jmenovat jednomyslné ndhradniho Clena s platnosti do
nejblizsi valné hromady.
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Cleny dozoréi rady jsou:

Ing. Kachlik Petr, pfedseda dozoréi rady, bytem Praha 10 - Dolni Mécholupy, Za Zahradami 398, PSC: 100
00, narozen 1. 6. 1954

Mgr. Kolanda Milan, ¢len dozor¢i rady, bytem Praha 9, Za Cern}'lm mostem 1519, PSC: 198 00, narozen
10. 8. 1972

Mgr. Havel Lubos, ¢len dozor¢i rady do 10.7.2009 5
bytem Praha 8, U Libenského pivovaru 1035/30, PSC: 180 00,
narozen 26. 5. 1965

Mgr. David Belha, ¢len dozor¢i rady od 10.7.2009, 5
bytem, Havifov, Podlesi, Studentska 9/1568, PSC 736 01, narozen
19. 6. 1979

Ing. Petr Kachlik - Vzdélani a praxe

Petr Kachlik studoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. Po absolvovani vysoké Skoly pracoval v letech
1978 - 1985 v Poldi Kladno a Statni bance ¢eskoslovenské jako systémovy programator. V letech 1985 — 1993
pusobil Petr Kachlik v oblasti informac¢nich systémut rtiznych spole¢nosti (Inorga, Ministerstvo zahrani¢niho
obchodu, Komer¢ni banka). Od roku 1993 zastaval funkci provozniho feditele v Burzovni spole¢nosti pro
kapitalovy trh, a.s., kde byl zodpovédny za provozni zajisténi obchodu s cennymi papiry. V roce 1995 byl pan
Kachlik jmenovéan mistopiedsedou predstavenstva a provoznim feditelem SPGroup a.s. Je Clenem a piedsedou
dozoréi rady GREENVALE a.s. od listopadu 2005.

Ing. Petr Kachlik - clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:

Jednatel PVA servis s.r.o. od 23.6.2006; Mistopfedseda piedstavenstva SPGroup a.s. od 13.7.2006; Clen
predstavenstva Redvale a.s. od 25.5.2007; Clen piedstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 5.1.2006; Clen
predstavenstva Total Brokers a.s. od 19.9.2005; Clen piedstavenstva Obchodni tiskarny, akciova spole¢nost od
1.7.2005; Clen piedstavenstva Capital Management Company, a.s. od 29.6.2005; Clen piedstavenstva AAA
BYTY.CZ akciova spole¢nost od 19.8.2004; Predseda dozorci rady Stone Hill a.s. od 27.11.2007; Ptedseda
dozor¢i rady Blueberry Hill a.s. od 26.11.2007; Pfedseda dozor¢i rady Prague Project Developers a.s. od
23.11.2007; Ptedseda dozor¢i rady Newvale a.s. od 23.11.2007; Pfedseda dozoré¢i rady New Property
Management a.s. od 23.11.2007; Predseda dozorci rady AAA Primyslovy fond, a.s. od 20.11.2007; Piedseda
dozor¢i rady GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od 20.2.2007; Pfedseda dozor¢i rady OTK GROUP, a.s. od
19.12.2006; Ptedseda dozor¢i rady Prague Construction a.s. od 15.11.2006; Piedseda dozoréi rady
Elektroporcelan Louny, a.s. od 27.6.2006; Predseda dozor¢i rady Obchodni tiskarny Hofovice, a.s. od 3.5.2006;
Predseda dozor¢i rady Prague Property Leader a.s. od 8.3.2006; Piedseda dozor¢i rady FILIP Media, a.s.
od 30.6.2005; Predseda dozor¢i rady Sroubarna Zatec, a.s. od 27.6.2001; Predseda dozorgi rady
AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 12.8.1999; Pfedseda dozor¢i rady Podnikatelskd Komunalni a.s.
od 12.5.1998; Clen dozoréi rady Reprezentativni organizace odborovych organizaci skupiny SPG, a.s.
od 27.6.2006; Clen dozoréi rady Reprezentativni organizace zaméstnavatell, a.s. od 2.6.2006; Piedseda dozoréi
rady Prague Project Development a.s. od 28.12.2007; Piedseda dozor¢i rady Lazné Praha, a.s. od 14.1.2009;
Ptfedseda dozorc¢i rady Golden Hill, a.s. od 14.1.2009; Piedseda dozor¢i rady Brown Hill, a.s. od 20.1.2009;
Piedseda dozor¢i rady Black Hill, a.s. od 20.1.2009; Clen piedstavenstva Burzovni spoleénost pro kapitalovy
trh, a.s. od 14.4.2009; Clen piedstavenstva Total Brokers Partners a.s. od 19.6.2009; Piedseda vyboru
Spoleéenstvi vlastnikii domu Za Zahradami 398, Praha 10 od 30.1.2001; Clen vyboru Spolegenstvi vlastnikii
jednotek v domé Na Vysluni 11/3309, Praha 10 od 26.3.2007.
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Mgr. Milan Kolanda - vzdélani a praxe

Milan Kolanda absolvoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze. Po ukonceni studii nastoupil v roce
1997 na pozici firemniho pravnika do spolecnosti Bankovni holding a.s. Nasledné vykonaval funkci pravnika-
specialisty v useku restrukturalizace v Ceské konsolidagni agentuie. V soudasné dob& puisobi jako vedouci
pravniho odboru ve spolec¢nosti SPGroup a.s.

Je ¢lenem dozor¢i rady GREENVALE a.s. od listopadu 2005.
Mgr. Milan Kolanda - ¢lenstvi v organech jinych spolecnosti:

Mistopiedseda piedstavenstva Slavia pojistovna a.s. od 1.9.2006; Clen piedstavenstva Podnikatelska
Komunalni a.s. od 29.6.2005; Predseda dozor¢i rady SPG Investment, a.s. od 22.6.2006; Piedseda dozor¢i rady
Reprezentativni organizace zaméstnavateli, a.s. od 2.6.2006; Pfedseda dozorci rady Reprezentativni organizace
odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 2.6.2006; Ptfedseda dozor¢i rady AAA BYTY.CZ akciova
spole¢nost od 11.1.2006; Clen dozoréi rady PVA a.s. od 28.1.2008; Clen dozoréi rady SPGroup a.s. od
30.6.2006; Clen dozoréi rady Prague Project Developers a.s. od 22.3.2006; Clen dozoréi rady Prague Property
Leader a.s. od 8.3.2006; Clen dozor¢i rady AAA Realitni fond, a.s. od 5.1.2006; Clen dozoréi rady TIVERTON
a.s. od 26.9.2005; Clen dozoréi rady Total Brokers a.s. od 19.9.2005; Clen dozoréi rady Capital Management
Company, a.s. od 29.6.2005; Clen dozoréi rady Prague Project Development a.s. od 28.12.2007; Predseda
dozor¢i rady ABF, a.s.od 25.8.2008; Clen dozor¢i rady Lazné Praha, a.s. od 14.1.2009, Clen dozor¢i rady
Golden Hill, a.s. od 14.1.2009; Clen dozoréi rady Brown Hill, a.s. od 14.1.2009; Clen dozor&i rady Black Hill,
a.s. od 14.1.2009; Clen dozoréi rady Total Brokers Partners a.s. do 14.1.2009; Ptedseda dozor¢i rady Burzovni
spoleCnosti pro kapitalovy trh, a.s. od 14.4.2009; Piedseda vyboru SpoleCenstvi vlastnikii jednotek domu Na
Hutich ¢p.1519 od 4.10.2003.

Mgr. Lubos Havel - vzdélani a praxe

Lubos Havel vystudoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. V roce 1998 slozil advokatni zkousky a zacal
vykonavat advokatni praxi. V soucasné dob¢ ptisobi v advokatni kancelati Havel, Kuchat, RySava a partnefi,
s.r.0., kde se specializuje na obchodni pravo. Byl ¢lenem dozor¢i rady GREENVALE a.s. od listopadu 2005 do
¢ervence 2009.

Mgr. Lubos Havel - ¢lenstvi v organech jinych spolecnosti:

Jednatel Havel, Kuchat, RySava a partnefi, advokatni kancelar, s.r.o. od 18.1.2006; Piedseda ptedstavenstva
LACONEX a.s. od 27.12.2007; Ptredseda predstavenstva ORTENARIA a.s. od 21.12.2007; Ptedseda
predstavenstva JORNEV a.s. od 20.12.2007; Ptedseda piredstavenstva MONTEGAR a.s. od 20.12.2007;
Predseda predstavenstva KIRMOVIA a.s. od 19.12.2007; Predseda piedstavenstva NAVILIA a.s. od
19.12.2007; Ptedseda piedstavenstva CHOMAN a.s. od 7.12.2007; Predseda predstavenstva ARTIVIA a.s. od
21.11.2007; Ptedseda predstavenstva BONASCOTA a.s. od 20.11.2007; Ptredseda predstavenstva EMEVA a.s.
0d 20.11.2007; Ptedseda predstavenstva Pankracka servisni, a.s. od 25.4.2007; Clen predstavenstva
PORTORIANA a.s. od 7.4.2008; Clen piedstavenstva DOCOTIA a.s. od 21.11.2007; Clen piedstavenstva
PENNELLOR a.s. od 29.1.2007; Clen ptedstavenstva RADIOSHOP a.s. od 17.7.2006; Clen predstavenstva
Nadac¢ni fond Martina Bubera od 9.12.2005; Pfedseda dozor¢i rady Lacroman a.s. od 7.3.2008; Piedseda
dozoréi rady PONTON INVEST a.s. od 30.10.2007; Clen dozoréi rady HAKURY a.s. od 11.6.2008; Clen
dozoréi rady disLOG service a.s., ¢len koncernu disLOG, a.s. od 6.12.2007; Clen dozoréi rady SPORTZONE,
a.s. 0d 5.10.2006; Clen dozoréi rady disLOG, a.s. od 21.7.2006; Clen dozor¢i rady TRICHOLOMA a.s.
od 15.12.2004; Clen dozor¢i rady Trziste¢ a.s. od 9.1.2002; Clen dozoréi rady GIRAFFE GROUP, a.s. od
5.1.2000.
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Mgr. David Belha - vzdélani a praxe

David Belha vystudoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. V roce 2006 slozil advokatni zkousky a od
1.1.2007 zacal vykonavat advokatni praxi. V soucasné dobé plsobi v Advokatni kancelaii Belha& Vacit a spol.
s.r.0., kde se specializuje na obchodni pravo. Je ¢lenem dozor¢i rady GREENVALE a.s. od ¢ervence 2009.

Mgr. David Belha - clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:

Jednatel v Advokatni kancelati Belha & Vacit a spol., s.r.o. od 3.12.2008

Prohlaseni o stietu zajma na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organi

Vzhledem k tomu, Ze ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady GREENVALE vykonavaji funkce statutarnich
nebo Clentl statutarnich organti a/nebo kontrolnich organti v jinych spolecnostech, které tvori koncern (holding)
ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencialni riziko konfliktu z4jmi mezi GREENVALE a
ostatnimi propojenymi osobami na Grovni exekutivnich, fidicich a kontrolnich organt.

4.5. Hlavni akcionar

GREENVALE ma jediného akcionaie, kterym je Ing. Pavel Sehnal, bytem Praha 4 — Branik, Vavienova 1440/2,
PSC: 142 00.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionate vyplyva z piimo vlastnéného 100% podilu akcii GREENVALE.
Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuzivi GREENVALE zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. GREENVALE nepfijal zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze
strany hlavniho akcionéfte.

Mezi GREENVALE a jedinym akcionafem nebyla uzaviena zadnéa smlouva.

4.6. Financni udaje

Zakladni finan¢ni tdaje za rok 2009 jsou nasledujici:

Trzby celkem 84 mil. K¢
Z toho najemné Aquapark 40 mil. K¢

Hotel 15 mil. K¢
Provozni hospodarsky vysledek +110 mil. K¢
Urokové naklady z uvéru a dluhopisi 43 mil. K¢
Zakladni kapital 345 mil. K¢
Vlastni kapital 560 mil. K¢
Vyse ptjcek od akcionare 771 mil. K¢
Vyse ptjcek od SPGroup 472 mil. K¢
Emitované dluhopisy 400 mil. K¢

Nemovitosti Aquaparku a Hotelu byly dle metody IFRS ocenény znaleckym tistavem Bohemia Experts s.r.o.
Toto ocenéni bylo zpracovano metodou diskontovaného cashflow, ktera je dle metodiky IFRS v ptipadé, jak je
Aquapark a Hotel provozovan, jedina vhodna. Znalec ocenil nemovitosti takto:

Aquapark Aquapalace véetné parkovacich domu 1 573 mil. K¢
Hotel Aquapalace 601 mil. K¢
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Detailni hospodareni je uvedeno v ucetni zaverce za rok 2009 a jeji ptiloze.

Spole¢nost vede tyto statni, soudni a rozhod¢i fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné minulosti
vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost emitenta:

e Soudni spor aktivni se spolecnosti Subterra a.s. o zaplaceni 22 mil. K¢ tykajici se neuznané reklamace
provedenych praci na Aquaparku. Zaloba byla podana v r. 2009 a jednani nebylo dosud nafizeno.

e Soudni spor pasivni se spolecnosti ARCADIS Project Management s.r.0. o zaplaceni ¢astky 2 380 000
K¢ ztitulu nevyplaceni odmény za fizeni stavebniho projektu vystavby Aquaparku. Zaloba byla
14.1.2010 odvolacim soudem pravomocné zamitnuta.

e Soudni spor aktivni s obci Cestlice o zaplaceni uglého ndjemného z pozemki ve vysi 3 803 800 K¢&. Na

pozemcich ve vlastnictvi GREENVALE je totiz umisténo vodni hospodaistvi obce. Zaloba byla podana
v unoru 2010 a dosud nebylo natizeno jednani.

4.7. Zakladni kapital

Zékladni kapitdl GREENVALE k 31.12.2009 ¢ini 345 000 000,- K¢ a je plné splacen. Je rozdélen do 345 000
(t sta Ctyficet pét tisic) kust akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ (jeden tisic korun ¢eskych). VSechny akcie
maji listinnou podobu a zné¢ji na jméno. Nize uvedena tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu za
predchazejici roky.

Zména zékladniho kapitalu spolecnosti GREENVALE a.s.

Zména zakladniho kapitalu 2005 2006 2007 2008 2009

Zékladni kapital /tis. K¢/ 2000 345 000 345 000 345 000 345 000

Na zaklad¢€ rozhodnuti jediného akcionafe pii vykonu plsobnosti valné hromady GREENVALE ze dne 25. zaii
2006 byl zvySen zakladni kapitdl GREENVALE o 343 000 000 K¢ na 345 000 000 K¢. Zvyseni zakladniho
kapitalu prob&hlo upsanim 343 000 ks novych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ penézitymi vklady
Ing. Pavlem Sehnalem. Zaroven doslo ke Sté€peni (sniZzeni jmenovité hodnoty) a zméné¢ formy stavajicich 10
kust akeii tak, Ze kazda akcie o jmenovité hodnoté 200 tis. K¢ zné&jici na majitele byla vyménéna za 200 ks akcii
o jmenovité hodnoté 1 tis. K¢ znéjici na jméno.

Dtvodem zvySeni zakladniho kapitdlu GREENVALE bylo umoznit Ing. Pavlu Sehnalovi kapitalizaci
pohledavky za GREENVALE, zlepSeni kapitalové struktury GREENVALE cestou bilanéniho oddluzeni
a posileni vlastniho kapitdlu v zajmu zajisténi nezbytné miry financni stability. ZvySeni vlastniho kapitalu
GREENVALE bylo zapsano do obchodniho rejstiku dne 13. prosince 2006.

Spolecnost nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni dluhopisy.
Spole¢nost emitovala 7.1.2009 prvni tranzi dluhopist v nomindlni hodnoté¢ 400 mil. K¢ stim, ze dle

schvaleného prospektu miize emitovat dluhopisy az do vyse 1 mld. K¢. Zatim nebylo rozhodnuto o dalsi tranzi
emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papirtt Praha od 9.1.2009.

4.8. Vyznamné smlouvy

GREENVALE ma4 uzavieny smlouvy ve znéni pozdé&j$ich dodatkd, které by v ptipad€, ze by byly spolecnosti
GREENVALE nebo pfislusnou smluvni protistranou hrubé poruseny, mohly vést ke vzniku zavazku nebo
naroku c¢lena skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost GREENVALE plnit zavazky z
emitovanych dluhopist. VSechny nize uvedené smlouvy jsou na pozadani bezplatné k dispozici v bézné
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pracovni dob¢ od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u spolecnosti GREENVALE na adrese jeho sidla Praha 1,
Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 110 00. Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:

(a) Smlouva o ndjmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatkt ¢. 1 a 2 (viz podrobnéji nize), ktera byla uzaviena dne 30. dubna
2008 mezi Emitentem (pronajimate]l) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha 1,
Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (nijemce). Pfedmétem této smlouvy je nijem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od data prevzeti.
Najemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni ndjmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni
smlouvou o najmu podniku ve smyslu zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni.

Dodatek ¢. 1 ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek ¢. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek ¢. 3 ze dne 1.11.2008 a Dodatek ¢.
4 ze dne 31.12.2008 a k vyse uvedené smlouvé upravuji vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 5 ze dne 17.2.2009
upfesnuje pravidla udrzby a oprav. Dodatek ¢. 6 ze dne 2.3.2009 upravuje zplsob rozuc¢tovani dodavek tepla.
Dodatek ¢. 7 z30.6.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 8 z29.9.2009 upravuje vysi zaloh na
dodavku energii. Dodatek €. 9 z 1.11.2009 upravuje vysi placeného najmu.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Emitent ma moznost Smlouvu o najmu po dobu prvnich 20 (dvaceti) let ndjmu ukoncit pouze pisemnou
vypovédi, a to pouze z divodu, Ze najemce jedna zptsobem, ktery ohrozuje umotovani nakladli na dluhovou
sluzbu tykajici se Aquaparku. Vypoveédni lhiita v takovém piipadé Cini tiicet (30) dnu a pocina bézet dnem
doruceni pisemného oznadmeni najemci. Dale ma GREENVALE moznost Smlouvu o najmu vypovédét z
divodl podstatného poruseni této smlouvy najemcem a to dnem doruceni vypovédi ndjemci. Najemce neni
opravnén vypoveédét Smlouvu o najmu.

(b) Smlouva o ndjmu

Smlouva o najmu byla uzaviena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a Redvale a.s. se sidlem Praha 1,
Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je pronajem pozemku a
stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data ptfevzeti. Pro vylouceni
pochybnosti, najemni smlouva, kterd bude uzaviena v souvislosti s prondjmem a provozovanim Hotelu, nebude
smlouvou o ndjmu podniku ve smyslu zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni.

Dodatek ¢. 1 227.2.2009 k vySe uvedené smlouvé upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 2 z 24.8.2009 k

vySe uvedené smlouvé upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 3 z22.12.2009 k vySe uvedené smlouve
upravuje vysi placeného najmu.
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Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Smlouvu o najmu Ize po dobu prvnich 10 (deseti) let najmu ukoncit pouze pisemnou vypovédi, a to pouze z
divodu, Ze budouci najemce jedna zpisobem, ktery ohrozuje umotrovani nakladi na dluhovou sluzbu tykajici se
Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, 1ze smlouvu ukoncit pisemnou dohodou. Dale 1ze smlouvu vypovedét
z divodi podstatného poruseni smlouvy budoucim nijemcem a to dnem doruceni vypovédi budoucimu
najemci.

(c) Smlouva o rizeni

Smlouva o fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s. se sidlem
Praha 1, Masarykovo nabt. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem této smlouvy je
fizeni spoleCnosti v useku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi a vedeni administrativy.

Podminky ukonceni Smlouvy o rizeni

Kterakoli strana mtze smlouvu vypoveédét. Vypoveédni lhlita je mésicni a zacind bézet dnem jejiho doruceni
druhé strané.

4.9. Udaje o osobsich odpovédnych za vyro&ni zpravu

Za spravnost vyro¢ni zpravy odpovida statutarni organ spolecnosti. Vzhledem k uzaviené smlouvé o fizeni,
zpracovavaji vyrocni zpravu GREENVALE zaméstnanci fidici spole¢nosti SPGroup a.s.

Vyrocni zpravu zpracoval:
e Ing. Petr Kachlik - provozni feditel SPGroup
e Ing. Petr Pofizek - finan¢ni feditel SPGroup

Statutarnim orgdnem GREENVALE odpovédnym za vyrocni zpravu je ing. Pavel Sehnal.

V. Informace o o¢ekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2010

V roce 2010 jiz nebudou probihat zadné investice, pouze reklamace vad a nedodélki, které nebyly vyfeseny
béhem roku 2009. Soucasn¢ vsak s provozem Aquaparku a Hotelu dochazi od provozovatelii k pozadavkim na
drobné investice, které maji slouzit k vylepSeni kvality a provozu Aquaparku a Hotelu. Jejich rozsah je
odhadovan na cca 2 mil. K¢&. V procesu uvah je zatim pfipadné rozsifeni restaurace Hotelu, a to v ¢astce 5 mil.
K¢.

Co se tyka trzeb, tyto jsou v roce 2010 naplanovany takto:
e Njjemné Aquapark - 60 mil. K¢
e Njjemné Hotel - 18 mil. K¢
e Trzby ze sluzeb souvisejicich s prondjmem - 11 mil. K¢

Provozni néklady (bez pfecenéni investic do nemovitosti) jsou tvofeny t€émito nejveétsimi polozkami:
e Pojisténi nemovitosti - 2,4 mil. K¢

Dan z nemovitosti — 1,1 mil. K&

Provozni administrativni naklady (audit, Gcetnictvi, atd.) - 2,3 mil. K¢

Opravy a udrzovani - 1 mil. K¢

Osobni naklady - 10 mil. K¢

Investi¢ni vydaje na Aquapark - 9 mil. K¢

Investi¢ni vydaje na Hotel - 5 mil. K¢

Odpisy nepteceniovaného majetku (kotelna) — 3 mil. K¢

Rozpousténi casového rozlisSeni minulych let — 10 mil. K¢
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Z vyse uvedeného lze ocekavat provozni zisk bez vlivu piecenéni investic do nemovitosti na trovni cca 59 mil.
K¢. Vysi skuteénych financnich nakladd dle soucasného stavu rozlozeni pidjcek a emise dluhopist lze
odhadnout na 38 mil. K¢.

Vyrazny rust pfijmi z nadjemného predpokladame az v r. 2011, kdy o¢ekavame odeznéni soucasné hospodaiské
krize a opétovné nastartovani ekonomiky.

Cilem roku 2010 spolecnosti GREENVALE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak pfispéji ke
zvySenym trzbam provozovateli.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2010 cilem udrzeni soucasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb
v Aquaparku pfi zvySovani navstévnosti a primérné utraty navstévnika.

Z hlediska provozovatele Hotelu se o¢ekava zvySené vyuZivani kongresovych prostor a poskytovani ubytovani
pro navstévniky Aquaparku, kongresii a individudlnich turistdi v letnich mésicich.

VI. Dopliujici informace

a) informace o penéZnich a naturalnich ptijmech, které piijaly za ucetni obdobi osoby s fidici pravomoci od
GREENVALE a od osob ovladanych GREENVALE.

Clen predstavenstva a ¢lenové dozorci rady nepiijali Zadné pené€zni ani naturalni piijmy.

(b) informace o poctu akcii vydanych GREENVALE, které jsou ve vlastnictvi statutarnich organti nebo jejich
¢lentll, ostatnich osob s fidici pravomoci, v¢etné osob témto osobam blizkych, informace o opc¢nich a
obdobnych smlouvach, jejichz podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné papiry vydané GREENVALE
a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob

Vsechny akcie GREENVALE jsou ve vlastnictvi jediného akcionafe a Clena pfedstavenstva ing. Pavla
Sehnala

(c) principy odménovani osob s fidici pravomoci

Osoba s fidici pravomoci je na zaklad¢ smlouvy o fizeni zaméstnancem spolecnosti SPGroup a.s. a je
odménovana z prostiedktt SPGroup a.s. v souladu s pravidly odménovani SPGroup a.s. Spolecnost je vSak
fizena Clenem predstavenstva a vlastnikem spole¢nosti ing. Pavlem Sehnalem, ktery je rovnéz piedsedou
predstavenstva a vlastnikem SPGroup a.s.

(d) informace o odménach uhrazenych za ucetni obdobi auditoriim v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to
zvlast’ za emitenta a zv1ast’ za konsolidovany celek.

Auditorim byly za rok 2009 vyplaceny tyto odmény vcetné DPH:

Audit ro¢ni ucetni zaveérky 178 tis. K&
Ucetni poradenstvi 250 tis. K¢
Celkem 428 tis. K¢

(e) informace o struktufe vlastniho kapitadlu GREENVALE, vetné cennych papirt nepiijatych k obchodovani
na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie a pfipadného urceni riznych druhi akcii,
prav a povinnosti spojenych s akciemi téhoz druhu a podilu kazdého druhu akcii na zakladnim kapitalu

Akcie GREENVALE nejsou registrovany a nebyly pfijaty k obchodovani na Zadném regulovaném trhu.
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(f) informace o omezeni pievoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost akcii neni stanovami nijak omezena

(g) informace o vyznamnych ptimych a nepiimych podilech na hlasovacich pravech GREENVALE

Spole¢nost ma jediného akcionafe.

(h) informace o vlastnicich cennych papirQ se zvlastnimi pravy, véetn€ popisu téchto prav,

Z4dné cenné papiry se zvlastnimi pravy nebyly spoleénosti GREENVALE vydany.

(i) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcie o jmenovité hodnoté 1 tis. K¢
reprezentuje 1 hlas.

(j) informace o smlouvach mezi akcionafi, které mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo
hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost ma jediného akcionare, zadné smlouvy mezi akcionafi neexistuji.

(k) informace o zvlastnich pravidlech urCujicich volbu a odvolani ¢lenti piedstavenstva a zménu stanov
spole¢nosti

Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani clent pfedstavenstva a zménu stanov neexistuji.

() informace o zvlastnich pravomocich ¢lenti piedstavenstva, zejména o povéfeni podle § 161la a 210
obchodniho zakoniku,

Zadné zvlastni pravomoci Clend predstavenstva neexistuji.

(m) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou 0c¢innosti,
zmeéni se nebo zaniknou v piipadé zmény ovladani emitenta v disledku nabidky ptevzeti, a ucincich z nich
vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uvetejnéni by bylo pro emitenta vazné poskozujici; tim
neni omezena jind povinnost uvetejnit takovou informaci podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich
predpistu

Zadné takové smlouvy neexistuji.
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(n) informace o smlouvach mezi emitentem a ¢leny jeho predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi je emitent
zavazan k plnéni pro pripad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti,

Zadné takové smlouvy neexistuji.

(o) informace o pfipadnych programech, na jejichz zdklad¢ je zaméstnancim a ¢lenim predstavenstva
spoleénosti umoZnéno nabyvat castnické cenné papiry spolenosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava
k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prdva z téchto cennych papiri
vykonavana.

Zadné takové programy neexistuji.

Audit za rok 2006, 2007, 2008 a 2009 provedla pobo¢ka mezinarodné uznavané spole¢nosti BDO Audit s.r.o.
Pro rok 2010 piedstavenstvo navrhuje, aby audit opét provedla firma BDO Audit s.r.o.

Prohlasuji, ze vyro¢ni zprava podava dle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé acetni obchodi a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodareni.

V Praze dne 30.4.2010

. Pavel Sehnal
¢len predstavenstva




IX. Dalsi informace

Informace o zasadiach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu emitenta k rizikiim, kterym
emitent miiZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Vzhledem k charakteru a omezenému rozsahu c¢innosti spolecnosti a znich vyplyvajiciho nizkého poctu
ucetnich transakci, jsou rizika tykajici se chyb nebo podvodii v uc¢etnictvi minimalni. Tato, byt miniméalni rizika
jsou pokryta uplatnénim standardnich vnitfnich smérnic a postupti pro vedeni ucetnictvi pouzivanych v ramci
skupiny SPGroup, a.s, tak i provadénim pravidelného auditu roc¢ni ucetni zavérky spoleCnosti externim
auditorem. Specificky pro potieby svoji ¢innosti ma spolecnost vydanou smernici pro spravu majetku.

Popis postupii rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady

Spolec¢nost fidi jediny ¢len piedstavenstva. Dozorci rada je tficlennd a schazi se dle potfeby, nejméné jedenkrat
ro¢né. Spole¢nost nema zadné vybory.

Popis postupti rozhodovani a zakladniho rozsahu pisobnosti valné hromady emitenta

Protoze spolecnost ma pouze jednoho akcionaie, jsou rozhodnuti valné hromady nahrazeny rozhodnutim
jediného akcionare.

Informace o kodexech fizeni a spravy spolecnosti

GREENVALE se v soucasné dob¢ fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spoleCnosti, které
stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zakonik. Nad tento ramec vSak
neuplatnuje pozadavky zadného specifického nebo obecné platného kodexu fizeni a spravy spolecnosti, protoze

z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy spolecnost je vlastnéna jedinym clenem ptedstavenstva, tak i zplisobu
fizeni, v ramci kterého se vlastnik aktivné podili na fizeni spolecnosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.
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X. Zprava o vztazich

Zpriava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovladanou osobou
GREENVALE a.s. za rok 2009

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 4, Vavienova 1440, ovladal v roce 2009 tyto spole¢nosti

(ovladané osoby):

Nazev spole¢nosti

Sidlo

Ident. cislo
CR

Hlavni ¢innost

SPGroup a.s. (SPG) Praha 1, Masarykovo nabf. 28 630 78 571 |Cinnost organizaCnich
a ekonomickych
AAAINDUSTRY.CZ Praha 1, Masarykovo nabi. 28 630 78 023 |Fiize a akvizice
akciova spolecnost Realitni
Podnikatelskd Komundlni  |Praha 1, Masarykovo nabt. 618 60 204 |Sprava vlastni nemovitosti
a.s. (PoKo) 28 ¢.p. 235
AAABYTY.CZ Praha 1, Masarykovo nabft. 639 99 234 |Sprava vlastni
akciova spolecnost 28, nemovitosti Realitni
Capital Management Praha 1, Masarykovo nabi. 28 (630 79 992 (Kapitalova spole¢nost
Company, a.s.
Sroubarna Zatec, Purkyn¢ho 1161 499 03 527 | Vyroba spojovaciho
a.s. (v konkursu) 438 42 Zatec materialu
Elektroporcelan Louny Postoloprtska 499 02 521 |Vyroba izolatort
a.s. (EPL)****** 2685440 15
Obchodni tiskarny, Plynarenska 233 000 13 790 |Tiskarenska vyroba a
akciova spole¢nost 280 57 Kolin vyroba obali
Obchodni tiskarny Hofovice Sklenatka 1390, 271 55901 |Polygraficka vyroba
Hoftovice, a.s. (OTH) PSC 268 80 **100% maj. ucast OTK
Burzovni spolec¢nost pro Praha 1, Masarykovo nabf. 471 16 072 |Zprostiedkovani nakupu,
kapitalovy trh,a.s. 28, okres Praha 1 prodeje a vydavani cennych
(BSKT) papirti a poskytovani s tim
sanvigeiicich ¢lnzeh
FILIP Media, a.s. (FM) Praha 1, Masarykovo nabi. 271 87 233 |Reklamni ¢innost a
Total Brokers a.s. Praha 4, ZavSkalkou 273 79 345 |Vykon ¢innosti
(TB)*#kx 421/10, PSC 147 00 pojistovaciho maklére
TIVERTON a.s. Praha 1, Masarykovo 273 77 989 |Prondjem nemovitosti, bytl
nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
GREENVALE as. Praha 1, Masarykovo 27393 411 |Pronajem nemovitosti, bytd
nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zéakladnich sluzeb
MARIE GROUP s.r.o. (MG)|Praha 1, Masarykovo 264 26 561 |Pronajem nemovitosti, byt
nabtezi 235/28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
AAA Realitni fond, a.s. Praha 1, Masarykovo 274 13 934 |Realitni ¢innost. Prondjem
(RF) nabrezi 235/28, PSC 110 nemovitosti, byt a
00 nebytovych prostor
Prague Property Leader Praha 1, Masarykovo 274 24 715 |Pronajem nemovitosti, bytt
a.s. (PPL) nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zéakladnich sluzeb
Prague Project Developers  |Praha 1, Masarykovo 274 41 466 |Pronajem nemovitosti, bytt

a.s. (PPD)

nabiezi 235/28, PSC 110
00

a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
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nabiezi 235/28, PSC 110
00

Slavia pojistovna Praha 1, Revoluéni 1/655, 601 97 501 |Pojistovaci ¢innosti a
a.s. (SLAVIA) PSC 110 00 ¢innosti souvisejici
*90,90% maj. ucast CMC
BIZ DATA as. Praha 6, Ve struhach 27/1076 {618 58 757 |Poskytovani software a
poradenstvi v oblasti
hardware a software
Reprezentativni Praha 1 , Masarykovo nabfezi |274 48 967 |Pronajem nemovitosti, bytt
organizace 28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
zaméstnavatelu, a.s. poskytovani jinych nez
(ROZ) zakladnich sluzeb
Reprezentativni Praha 1, Masarykovo nabfezi {274 50 201 [Prondjem nemovitosti, bytl
organizace odborovych 28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
organizaci, a.s. (ROOO) poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
OTK Deutschland Muensterstr. 304 xxxxxxxx |Obchodovani s
GmbH 40470 polygrafickymi vyrobky
(v likvidaci) Dusseldorf SRN **100% maj. ucast OTK
ABF, a.s. *** Praha 1, Vaclavské nam. 29 630 80 575 |Organizacni zajiSténi
vystav, veletrhl a
kongresu
PVA as. Praha, Letiany, Beranovych 256 58 484 |Organizovani vystav a
&p. 667 veletrhit ***89% maj. ucast
ARL
SPG Investment, Praha 1, Konviktska 291/24, 275 62 913 |Prondjem nemovitosti, byta
a.s. PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
(INVESTMENT) poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
*100% maj. ucast CMC
OTK PRINT RO SRL Str. STEFAN CEL MARE, xxxxxxxx |Polygraficka vyroba
(OTK Rumunsko) Nr.l Ap.7 CAM.2, Judetul **3 03 % maj. ucast OTK
Timis TIMISQARA 96,97 % maj. icast SPG
Rumunsko
00O OTK PRINT RU Volchonskoje Sose St. 7A xxxxxxxx |Polygraficka vyroba
(OTK Rusko) Goralovo, Lomonosovsky **100% maj. ucast OTK
rajon,
T Pﬂ;ﬂﬂV‘QA V‘P(Yl.{\ﬂ p]]CC;Q
Stone Hill a.s. (SH) Praha 1, Masarykovo 275 98 233 |Pronajem nemovitosti, byti
nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
AAA Primyslovy fond, Praha 1, Masarykovo 27598 519 |Pronajem nemovitosti, byti
a.s. (PF) nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Prague Construction a.s.  |Praha 1, Masarykovo 276 15 600 |Pronajem nemovitosti, bytil
(PC) nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
OTK GROUP, a.s. (OTKG) |Praha 1, Masarykovo 276 28 116 |Pronajem nemovitosti, bytl
nabtezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
GMF AQUAPARK Praha 1, Masarykovo 276 42 127 |Ubytovaci sluzby
PRAGUE, a.s. (AQP) nabtezi 235/28, PSC 110
00
Newvale a.s. (NV) Praha 1, Masarykovo 278 61 457 |Pronajem nemovitosti, byt

a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
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New Property
Management a.s. (NPM)

Praha 1, Masarykovo
nabiezi 235/28, PSC 110
00

278 62 488

Pronajem nemovitosti, byti
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

AAABYTY.SK akciova

Realitni ¢innost

EPL Group EU s.r.o.
(EPLG)

PSC 440 15

Bratislava, Vysoka XXXXXXXX
spolo¢nost’ 34, PSC 811 06 *EEX 100% mayj.
(BYTYSK) ucast AAA BYTY.CZ
Blueberry Hill Praha 1, Masarykovo 278 88 550 |Prondjem nemovitosti, byt
a.s. nabiezi 235/28, PSC 110 a nebytovych prostor bez
00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Redvale a.s. Praha 1, Masarykovo 278 99 667 |Ubytovaci sluzby a
nabrezi 235/28, PSC 110 sménarenska ¢innost
TAYA)
Prague Project Praha 1, Masarykovo 282 01 264 |Pronajem nemovitosti, byt
Development a.s. (PP nabiezi 235/28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
Development) poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Black Hill, a.s. Praha 1, Konviktska 282 01 281 |Pronajem nemovitosti, byt
24, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Brown Hill, Praha 1, Konviktska 282 03 101 |Pronajem nemovitosti, byt
a.s. 24, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Limitrana Trading Limited |Diagorou 4, KERMIA xxxxxxxx |Holdingova spole¢nost
(LIMITRANA) BUILDING, 6th floor,
HoHdkkRkx Flat/Office 601, P.C. 1097,
Nicogia Cvnrig
Golden Hill, a.s. Praha 1, Konviktska 24, 282 25 589 |Prondjem nemovitosti, byt
PSC 110 00 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
*100% maj. ucast CMC
Sand Hill, a.s. Praha 1, Konviktska 24, 282 25 571 |Pron4jem nemovitosti, byt
PSC 11000 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
*100% maj. ucast CMC
Silver Hill, a.s. Praha 1, Konviktska 24, 282 25 562 |Prondjem nemovitosti, byt
PSC 11000 a nebytovych prostor bez
. poskytovani jinych nez
0d 19.6.2009. zakladnich sluzeb
1000 .
Total Brokers Partners a.s. *igﬂ*/‘(’)%’ 612%615 ; cmc
(TBP) 100% maj. ucast TB
Od 11.12.2009: Louny, Postoloprtska 2951, 287 13 508 | Vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v prilohach 1 az
3 zivnostenského zakona
HEAXEE]00% maj. ucast

DT

Béhem posledniho uéetniho obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami:

A. Ovladajici versus ovladana osoba:

e Maezi ovladajici osobou a spol. GREENVALE a.s. byly uzavieny dodatky ke smlouve o ptjcce.
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B. Mezi ovladanymi osobami navzajem:

e Mezi spol. SPGroup a.s. a spol. GREENVALE a.s. byl uzavien dodatek ke smlouvé o revolvingovém tvéru.

e Mezi spol. GREENVALE a.s. a spol. Redvale a.s. byly uzavieny dodatky ke smlouvé o najmu.

e Mezi spol. GREENVALE a.s. a spol. GMF Aquapark Prague, a.s. byly uzavieny dodatky ke smlouvé o
najmu a dodatek ke smlouvé o poskytovani sluzeb souvisejicich s prondjmem nemovitosti, smlouva o
zapoctenti.

e Mezi spol. GREENVALE a.s. a spol. Slavia Pojistovna a.s., CMC a.s., BSKT a.s. byla uzaviena smlouva o
upsani a koupi dluhopisi, v¢. vedlejsiho ujednani.

e Mezi spole¢nosti GREENVALE a.s. a spol. CMC a.s. byla uzaviena smlouva o zapocteni.

Ovladanou osobou byla ovladajici osobé poskytnuta tato plnéni:

e Ovladajici osoba poskytla spol. GREENVALE a.s. prostfedky ve vysi ¢erpani ptjcky.

Ostatni plnéni mezi propojenymi osobami:

e Spolecnost GREENVALE a.s. uhradila spol. SPGroup a.s. prostiedky za prefakturaci pravnich sluzeb,
danového poradenstvi a inzerce, prosttedky za fizeni projektu a fizeni spolecnosti a splatila cast jistiny
uvéru.

e Spolecnost GREENVALE a.s. uhradila spol. FILIP Media prostfedky za reklamni sluzby, naviga¢ni
panely a za nakup LCD monitort.

e Spolecnost GREENVALE a.s. uhradila spol. GMF APP prostfedky za piefakturaci rozsiteni telefonni
sité, stavebnich praci a nakup drobného majetku, za servisni prace a revize.

e Spolecnost GREENVALE a.s. uhradila spol. Slavia pojistovna a.s. prosttedky dle pojistné smlouvy.

e Spolecnost GREENVALE a.s. uhradila spol. Redvale a.s. prostfedky za ptedfakturaci elekttiny,
vodného a sto¢ného.

e Spolecnost SPGroup a.s. poskytla spol. GREENVALE a.s. prostifedky ve vysi Cerpani uvéru a
kapitalizovala neuhrazené Groky z Gvéru do jistiny aveéru.

e Spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uhradila spol. GREENVALE a.s. prostiedky za najem a
za sluzby spojené s ndjmem a za prefakturaci energie a tepla.

e Spolecnost Redvale a.s. uhradila spol. GREENVALE a.s. prostfedky za ptedfakturaci tepla, pofizeni
softwaru a vypocetni techniky, za ostrahu hotelu a prostfedky za najem.

e Spolecnost Slavia pojistovna a.s. a BSKT a.s. uhradily spol. GREENVALE a.s. prostiedky za upis
dluhopisti, spol. CMC a.s. zapocetla se spol. GREENVALE a.s. prostfedky za tpis dluhopist.

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osobé tijjma.

Pravni ukony ucinéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovladanych osob:

e Zadné pravni ukony nebyly u¢inény
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Opatieni, ktera byla pFijata ovlidanou osobou na popud ostatnich ovliddanych a ovlidajicich osob:
e Zadna opatieni nebyla ptijata

V Praze dne 31.3.2010

Ing. Pavel Sehnal
¢len\predstavenstva




GREENVALE a.s.

Individualni uéetni zavérka sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi

k 31. 12. 2009

Duben 2010



ROZVAHA GREENVALE a.s.
k 31. prosinci 2009

(v tisicich K¢)
AKTIVA Komentar 31/12/2009  31/12/2008
Dlouhodob4 aktiva
Pozemky, budovy a zatizeni 4.1 26 795 29 328
Investice do nemovitosti 4.2 2 174 000 2 066 000
Odlozena danova pohledavka 4.3 - -
2 095
Dlouhodoba aktiva celkem 2200795 328
Kratkodoba aktiva
Kratkodobé pohledavky 4.4 30369 28916
Penize a penézZni ekvivalenty 4.5 4615 28 294
Ostatni kratkodob4 aktiva 4.6 19 833 38916
Kratkodoba aktiva celkem 54 817 96 126
Aktiva celkem 2255612 2191 454
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 4.7 345 000 345 000
Nerozd¢lené zisky 168 582 -10 961
Zisk za obdobi 46 563 179 543
Vlastni kapital celkem 560 145 513 582
Zavazky
Vydané obligace. 4.8 398 340 -
Dlouhodobé uvéry a pujcky 4.8 1242 800 858 838
Dlouhodobé zavazky 4.8 1929 4118
Kratkodobé tvéry a pajcky 4.9 - 741 000
Kratkodobé zavazky 4.9 13 626 56 182
Odlozeny danovy zavazek 4.3 38 732 17 690
Ostatni kratkodoba pasiva 40 44
Zavazky celkem 1 695 467 1677 872
Vlastni kapital a zavazky celkem 2 255 612 2 191 454
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU GREENVALE a.s.
za rok koncici 31. prosince 2009

(v tisicich K¢)
Rok koncici Rok kon¢ici
Komentar 31/12/2009  31/12/2008
Trzby z prodeje sluzeb 5.1 83714 33303
Spotfeba materialu a nakup sluzeb 5.1 27 467 8 346
Zisk (ztrata) z precenéni investic do
nemovitosti 5.1 85277 222 307
Ostatni provozni naklady (vynosy) 5.1 31120 14 339
Provozni vysledek hospodaieni 110 404 232 925
Vynosové troky 5.2 236 315
Nakladové troky 5.2 42 994 33417
Ostatni finanéni naklady (vynosy) 5.2 42 9
Finanéni vysledek hospodareni -42 799 -33 111
Zisk pi‘ed zdanénim za obdobi 67 605 199 814
Dain ze zisku 53 21042 20271
Zisk po zdanéni za obdobi 46 563 179 543
Ostatni aplny vysledek 0 0
Uplny vysledek celkem za obdobi 46 563 179 543
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
za rok koncici 31. prosince 2009
(v tisicich K¢)

GREENVALE a.s.

Zakladni Nerozdélené Vysledek Celkem vlastni

kapital zisky hospodareni kapital

Zistatek k 1. lednu 2008 345 000 -1272 -9 689 334 039
Vypotadani vysledku hospodateni

2008 - -9 689 9 689 -

Zisk za obdobi - - 179 543 179 543

Zistatek k 31. prosinci 2008 345 000 -10 961 179 543 513 582
Vypotadani vysledku hospodatreni

2009 179 543 -179 543 -

Zisk za obdobi 46 563 46 563

Zistatek k 31. prosinci 2009 345 000 168 582 46 563 560 145
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VYKAZ PENEZNICH TOKU GREENVALE a.s.
za rok koncici 31. prosince 2009

(v tisicich K¢)
Rok
konéici Rok konéici
PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI 31/12/2009 31/12/2008
Zisk za obdobi 46 563 179 543
Upravy o nepenézni polozky a polozky ovliviwjici jiné ¢innosti cash
Sflow:
Danovy naklad uznany ve vysledku hospodareni 21 042 20271
Odpisy dlouhodobého majetku 2770 1821
Tvorba (rozpusténi) rezerv 0 -38 654
Urokové naklady a urokové (vynosy) 42 758 32 586
Zisky (ztraty) z precenéni -85277 -222 307
Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku 421 7 831
Zisk z provozni ¢innosti pred zménami pracovniho kapitalu 28276 -18 909
Upravy o pohyb v pracovnim kapitdlu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) pohledavek z obchodniho styku -1453 -13 798
Zvyseni (-) / snizeni (+) ostatnich aktiv 17 019 57 424
Zvyseni (+) / sniZeni (-) zavazkl z obchodniho styku 8243 3733
Zvyseni (+) / sniZeni (-) ostatnich zavazki -7 801 -519%4
Penézni prostiedky vytvorené z provoznich operaci 44 285 23254
Zaplacené uroky -10 840 -5422
Cisté penéZni prostiedKy z hlavni (provozni) ¢innosti 33 445 17 832
PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Vydaj za nakup hmotnych a nehmotnych investic -74 180 - 1042 029
Ptijem z prodeje hmotnych a nehmotnych investic 0 13 768
Ptijaté iroky 236 839
Cisté penéZni prostif‘edky z investi¢ni ¢innosti -73 944 -1 027 422
PENEZNi TOKY Z FINANCOVAN{
Pfijem z emise dluhopist 400 000 0
Piijem z bankovnich tivéri a ostatnich vypijcek -741 000 1017 621
Uhrada bankovnich Gvéri a ostatnich vypujéek 360 009 -891
Uhrady ostatnich dlouhodobych zavazk -2 189
Cerpéni ostatnich dlouhodobych zavazkt 4118
Néklady s emisi dluhopisti 60
Cisté penéZni prostiredky uZité ve financovani 16 820 1020 909
Cisté penézni toky -23 679 4 054
Pocatecni stav penéz a penéZnich ekvivalenti 28 294 12 921
Koneé¢ny stav penéz a penéZnich ekvivalenti 4 615 16 975
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Komentaie k téetnim vykazim
sestavenym za obdobi kon¢ici 31. prosince 2009

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: GREENVALE a.s.
Sidlo: CR, Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28,
PSC 110 00
Pravni forma akciova spolecnost
Identifikacni Cislo: 27393411
Predmét ¢innosti: Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

bez poskytovani jinych nez zékladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byti a
nebytovych prostor.

Sprava a udrzba nemovitosti.

Spole¢nost GREENVALE a.s. (dale jen ,,GREENVALE* nebo ,,Spole¢nost®) vznikla dnem 2. 11. 2005,
kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Meéstskym soudem v Praze. Jedinym akcionafem
Spolecnosti je Ing. Pavel Sehnal, Praha 4, Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00.

Podnikatelska c¢innost spolec¢nosti spo¢iva v dlouhodobém pronajimani zabavniho aredlu aquaparku a
Stythvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nidzvem ,Aquapalace Praha“ vybranym
provozovatelim, kterymi jsou v piipadé aquaparku spoleény podnik GMF AQUAPARK PRAGUE, as.,
kde ma kromé¢ vétSinového vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s., podil, spoleénost GMF GmbH &
Co KG a v pripadé hotelu spolecnosti Redvale a.s., vlastnéné ze 100% spolecnosti SPGroup a.s. ze skupiny
podnikti Ing. Pavla Sehnala. Spolecnost GMF GmbH & Co KG aktualné provozuje pies dvacet vodnich
arealt a termalnich ldzni po celém Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych
aquaparkil a termalnich lazni.

Komplex aquaparku, ktery se rozkladd na plose cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy), je
doplnén fitness centrem, wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti Aquaparku
je parkovisté pro 660 osobnich automobili a 10 autobusti. Aquapark byl otevien pro vefejnost v kvétnu
2008 a v roce 2009 ho navstivilo témet 750 000 navstévnika.

Ctythvézdickovy ,,Aquapalace Hotel“ s modernim konferenénim centrem az pro 650 osob mé ubytovaci
kapacitu 231 pokoji, kompletni stravovaci sluzby, disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobill a je pfimo propojeny s budovou Aquaparku. Hotel zahajil komer¢ni provoz v prosinci roku
2008 a v roce 2009 Cinil pocet prenocovani (¢loveékonoci) téméer 47 000.

2. PRIJETi NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

Standardy a interpretace ucinné v bézném obdobi

Pro bézny rok 2009 aplikoval GREENVALE vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS)
a interpretace (IFRIC/SIC) pfijaté Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezindrodniho ucetniho vykaznictvi (IFRIC), které se vztahuji k jejim ¢innostem a jsou u¢inné
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2009 a diive. Pfijeti téchto novych standardl a interpretaci nevedlo
k vyznamnym zménam v Ucetnich pravidlech a vyznamné neovliviiuje financni situaci a vykonnost
GREENVALE za b&zné obdobi ve srovnani s obdobim piedchozim.

Nasledujici standardy a interpretace k existujicim standardiim jsou nové ucinné pro ucetni obdobi
s pocatkem k 1. lednu 2009, ale nevedly k vyznamnym zménam v G¢etnich politikich GREENVALE (nebo
nejsou relevantni pro ¢innosti GREENVALE):
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= [FRS 1 Prvni prijeti IFRS a 1AS 27 Konsolidovana a individuadlni ucetni zaverka: Dodatky “Ndklady
investic do dcerinych spolecnosti, spolecné viastnenych subjektii a sdruzeni* (0¢inné pro ro¢ni obdobi
s pocatkem 1.ledna 2009 nebo pozdéji). Novelizace IFRS 1 umoznuje v individualnich vykazech
ucetnim jednotkam pfi prvotnim piijeti, aby pii méfeni vstupnich nakladii investic do dcefinych
spole¢nosti, spole¢né vlastnénych subjektl a sdruzeni, vykazovaly zamyslené naklady bud’ ve fair value
nebo v ucetni hodnoté vykazované podle predchozi praxe. Novelizace IAS 27 urcuje, ze by dividendy
mély byt v individualni ucetni zaveérce rozpoznany jako vynos (piinos). Vedeni Spolecnosti neocekava
vyznamné dopady na finan¢ni pozici a vykonnost Spole¢nosti.

= Novelizace IFRS 2 Uhrady vizané na akcie: Rozhodné podminky a zruSeni (4&inna pro roéni obdobi
pocinajici 1. lednem 2009 nebo pozdé&ji). Dodatek k IFRS 2 je relevantni zejména pro spolecnosti, které
maji zaméstnanecké spofici akciové plany. Zména zplsobuje okamzity nartst vydaja podle IFRS 2,
které by byly jinak vykazany v nasledujicich obdobich, pokud by se zaméstnanec rozhodl ukoncit
prispivani do spofticiho planu, nebo kdyby ptipadné doslo k revizi realné hodnoty poskytnutych odmén,
aby se zohlednila pravdépodobnost, Ze zaméstnanci odstoupi od téchto pland. Dodatek k IFRS 2 neni
pro Spolecnost relevantni, vzhledem k tomu, ze Spole¢nost takovéto dohody neméla.

»  Novelizace [FRS 7 Financni nastroje: Zverejnéni (0€inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2009
nebo pozdéji). Novelizace pozaduje rozsifené zvetfejnéni informaci o ocenovani realnou hodnotou a
riziku likvidity. Srovnatelné zveiejnéni (za rok 2008) neni pii prvni aplikaci (v roce 2009) pozadovano.
Na zaklad¢ novelizace rozsifila GREENVALE tam, kde je to relevantni, zvefejnéni tykajici se
finan¢nich nastroju.

= [FRS 8 Provozni segmenty (4€inny pro ro¢ni obdobi s poCatkem 1. ledna 2009 nebo pozdéji). IFRS 8
vymezuje pozadavky na zvefejnéni informaci o provoznich segmentech podniku, o jeho produktech a
sluzbach, geografickych oblastech, ve kterych ptsobi a o jeho hlavnich zakaznicich. Spolecnost
neidentifikovala zadné segmenty v rozsahu IFRS 8 a pozadavky standardu se tak na ni nevztahuji.

»  [AS 1 Sestavovani a zverejriovani ucetni zaverky (revidovany) (u€inny pro ro¢ni obdobi s pocatkem
1. ledna 2009 nebo pozdéji). Revidovany standard byl ptijat GREENVALE pro obdobi po¢inajici 1.
ledna 2009.

= [AS 23 Vypujcni ndklady (revidovany) (ucinny pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2009 nebo
pozdéji). Hlavni zménou oproti pfedchozim verzim je odstranéni moznosti volby okamzitého vykazani
vypujcnich nékladi, které souvisi s kvalifikovanymi aktivy, v §irSim pojeti jako aktivy, se kterymi je
spojena vyznamna Casova prodleva pred jejich uvedenim do uzivani nebo prodejem. Po aplikaci
revidovanych pravidel neni ocekavan vyznamny dopad na vysledky a finan¢ni pozici Spole¢nosti, nebot’
Spolecnost po datu ucinnosti nezapocala proces pofizovani (vystavby) nového kvalifikovaného aktiva.

» IAS 32 Financni nastroje: Prezentace a 1AS 1 Sestavovani a zverejnéni ucetni zaverky: Dodatky
“Financni nastroje s viozenymi prodejnimi opcemi a Zavazky plynouci z likvidace” (i€inné pro ro¢ni
obdobi s pocatkem 1. ledna 2009 nebo pozdéji). Novela IAS 32 pozaduje klasifikaci (i) nastroji
s vlozenymi prodejnimi opcemi a (ii) nastrojd, z nichz Gcetni jednotce vyplyva povinnost poskytnout
jinému subjektu pomérnou ¢ast podilu na svych cistych aktivech jako vlastni kapital. Spole¢nost
neoc¢ekava vyznamné dopady na budouci finanéni pozici a vykonnost.

=  Novelizace IFRIC 9 Prehodnoceni viozenych derivatii a 1AS 39 Financni ndstroje: uctovani a
ocenovani (4¢inna pro ro¢ni obdobi koncici 30. ¢ervna 2009 nebo pozdéji). Tato novelizace stanovi
pro piipad reklasifikace z kategorie financ¢ni aktiva v realné hodnoté s piecenénim do vysledku
hospodateni povinnost ocenit veskeré vlozené derivaty, a piipadné oddélen¢ vykazat ve financnich
vykazech. Spolecnost nevstoupila do zadnych kontraktd s vlozenymi derivaty, proto nejsou novelizace
pro Spolecnost v soucasné dob¢ relevantni.

» JFRIC 15 Smlouvy o vystavbé nemovitosti (G¢innd pro ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1.ledna 2009 nebo
pozdéji). IFRIC 15 je uréena podnikiim plisobicim ve vystavbé nemovitosti a poskytuje pravidla, podle
nichz ma ucetni jednotka urcit, zdali je smlouva o vystavbé nemovitosti v rozsahu IAS 11 nebo IAS 18.
GREENVALE se vyse uvedenymi ¢innostmi nezabyva, IFRIC 15 se ji tedy netyka.
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Standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardiim, které nejsou dosud ucinné a nejsou Spolecnosti

prijaté

K datu schvaleni této individudlni ucetni zavérky byly, s vyjimkou IAS 1 piijatého pied datem ucinnosti,
nasledujici standardy, novelizace a interpretace jiz vydany, ale pro tuto zavérku jsou dosud netacinné:

»ZlepSeni IFRS“. V kvétnu 2008 (0€inné pro rocni obdobi s pocatkem 1. Cervence 2009 nebo pozdéji) a
dubnu 2009 (u¢inné pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2010 nebo pozdéji) vydala IASB novelizace
nékolika standardl s cilem odstranéni nekonzistenci v terminologii a zvySeni jejich srozumitelnosti.
Vyznamny dopad na finan¢ni pozici Spolecnosti a jeji vykonnost neni o¢ekavan.

Prestrukturovany IFRS 1 Prvni prijeti IFRS (G¢inny pro ucetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za ro¢ni
obdobi s pocatkem 1. ¢ervence 2009 nebo pozdé€ji). IFRS 1 byl zménén ve struktufe, nikoliv v obsahu, a
to z divodu vyssi srozumitelnosti pro uzivatele. Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost neni prvouZzivatelem,
nova verze IFRS 1 se na ni nevztahuje.

Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Prvni prijeti IFRS: Dodatecna vyjimka z pozadavkii (0¢inna pro
ucetni jednotky aplikujici IFRS poprvé za ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2010). Novelizace zavadi
vyjimku z povinnosti Uplné retrospektivni aplikace IFRS pro ocefiovani aktiv a leasingli souvisejicich s
tézbou surovin. Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost neni prvouzivatelem, novelizace se na ni nevztahuje.

Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka z pozadavkii IFRS 7 pro zverejnéni udajit srovnavaciho
obdobi pro ucetni jednotky sestavujici prvni ucetni zaverku v souladu s IFRS (0¢inna pro ucetni
jednotky aplikujici IFRS poprvé za roc¢ni obdobi s pocatkem 1. cervence 2010). Novelizace odstranuje
povinnost ucetnich jednotek sestavujicich prvni ucetni zavérku v souladu s IFRS zvetejnit dodate¢né
informace o financnich nastrojich podle novelizace IFRS 7, ¢imz vyrovnava postaveni ucetnich
jednotek sestavujicich prvni tcetni zavérku podle IFRS a ucetnich jednotek, které ptijaly IFRS drive.
Vzhledem k tomu, Zze GREENVALE neni prvouzivatelem, novelizace se na ni nevztahuje.

Novelizace IFRS 2 Uhrady vizané na akcie: Uhrady vizané na akcie vyporddané v hotovosti v ramci
skupiny (G¢inna pro roc¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2010 nebo pozdé&ji). Novelizace stanovi zplisob
uctovani transakci s thradou vdzanou na akcie v individualni ucetni zavérce dcefiné spolecnosti, kdy
dcefina spole¢nost obdrzi zbozi nebo sluzby od zaméstnancti ¢i obchodnich partnerti, ov§em platbu
dodavky zajistuje matetska spole¢nost nebo jina spole¢nost ve skuping€. Novelizace IFRS 2 zaroven
obsahuje feSeni diive obsazena v interpretacich /FRIC 8 — Rozsah, IFRS 2 a IFRIC 11 [FRS 2 - viastni
akcie a transakce s akciemi v ramci skupiny a tyto interpretace rusi. Spole¢nost nevystupuje v zadné
transakci relevantni k rozsahu této novelizace.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace a souvisejicich dodatki k IAS 27 Konsolidovana
a individudlni ticetni zdvérka a IAS 28 Investice do pridruzenych podniki a IAS 31 Ucasti
ve spolecnych podnicich (vSe s G¢innosti pro ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1. ¢ervence 2009 nebo pozdéji).
Novelizace IFRS 3 a souvisejici dodatky k dalsim standardim vyplynuly ze spole¢nych projektd s
Financial Accounting Standards Board (FASB), vydavatele ucetnich standardti v USA, s cilem Siroké
konvergence IFRS s obdobnymi, neddvno vydanymi pozadavky FASB. Soucasti novelizace jsou
vyznamné zmény pozadavki IFRS a moznosti volby pfi GCtovani o podnikovych kombinacich.
Spolecnost neocekava v této souvislosti zadny vliv na své vysledky.

IFRS 9 Financni nastroje (40¢inny pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo pozd¢ji, s moznosti
predcasného pfijeti jiz v roce 2009). Dne 12. listopadu 2009, vydala IASB standard I[FRS 9 Financni
nastroje jako prvni krok v projektu nahrazeni IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocerniovani. IFRS 9
zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a oceniovani finan¢nich aktiv. IASB zamysli béhem roku 2010
doplnit IFRS 9 o nové pozadavky na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazkt, Gpravu oductovani
finan¢nich nastrojl, snizeni hodnoty a zajistovaciho ucetnictvi. Ke konci roku 2010 pak IFRS 9 nahradi
IAS 39. Vyznamny vliv na vysledky spole¢nosti neni v soucasné dob¢ ocekavan.

Novelizace IAS 7 Vykaz o penéznich tocich (4€inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2010 nebo
pozdé&ji). Novelizace upiesiiuje, ze mezi penézni toky z investi¢ni ¢innosti mohou byt zahrnuty pouze
vydaje, které ve svém dlisledku vedou k uznani aktiva v rozvaze. Novelizace je v souladu s jiz pfijatymi
ucetnimi politikami.

IAS 24 Zverejiiovani o spriznénych stranach (revidovany) (Gfinny pro ro¢ni obdobi s pocatkem
1. ledna 2011 nebo pozdéji). Novelizace modifikuje definici spfiznénych stran a zjednodusSuje
zvetejnovani informaci u ucetnich jednotek, které jsou vlastnéné nebo spoluvlastnéné statem.
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GREENVALE neoc¢ekava vyznamné zmény ve zvefejnéni ke spfiznénym strandm v porovnani se
soucasnym stavem.

»  Novelizace IAS 32 Financni nastroje: Prezentace: Klasifikace emisi prav na ndakup akcii (warrantit)
stavajicim akcionarim (0¢inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. tinora 2010 nebo pozdé&ji). Podle dosud
platné upravy bylo o poskytnuti prav na nakup akcii za pevnou ¢astku cizi mény uctovano jako o
derivatovém zavazku. Novelizace pfinasi pravo uctovani emisi prav na nakup akcii s dopadem do
vlastniho kapitalu za podminky, ze prava ziskavaji vSichni stavajici akcionafi za pevnou castku — a to
bez ohledu na to, v jaké méné je pravo denominovano. GREENVALE neocekavd vyznamny dopad
novelizace na svou finan¢ni pozici a vykonnost.

= Novelizace 1AS 39 Financni nastroje: uctovani a ocenovani: polozky zpiisobilé k zajisténi (1¢inna pro
rocni obdobi s pocatkem 1. Cervence 2009 nebo pozd¢ji). Tato novelizace vysvétluje dveé oblasti
zajiStovaciho Gcetnictvi: (i) inflaci ve finanéné zajisténé polozce a (ii) jednostranné riziko v zaji§tované
polozce. Inflace mlize byt zajisStovana pouze, pokud je specifikovana ve smlouveé jako ¢ast pen€znich
tokil z finan¢niho nastroje. Uéetni jednotka miize pouZit opci k zajisténi zmén v penéznich tocich nebo
realné hodnoté¢ zajisténé polozky nad nebo pod urenou cenou nebo jinou proménnou (jednostranné
riziko). Novelizace stanovuji, ze pouze vnitini hodnota, a nikoli casova hodnota opce reflektuje
jednostranné riziko, a proto, opce pouzita jako zajiStovaci nastroj nemuze byt jako celek efektivni.
Casova hodnota koupené opce neni soudésti transakce, ktera ma dopad na vysledek hospodateni. Pokud
tedy ucetni jednotka pouZije opci jako celek k zajisténi jednostranného rizika, které vznika z oéekavané
transakce, bude dochazet k neefektivnosti zajisténi. GREENVALE nevstupuje do zadnych zajist'ovacich
kontraktti a neoCekava tedy zadny dopad této interpretace do svych vysledki.

»  Novelizace IFRIC 14 IAS 19 — Omezeni hodnoty aktiva z definovanych poZitkii, minimalni poZadavky na
financovani a jejich vzajemny vztah (0¢inna pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. ledna 2011 a pozdéji). Tato
novelizace upravuje nezamyslené dasledky IFRIC 14. Pred pfijetim této novelizace nebylo za urcitych
okolnosti dovoleno zobrazovat uzitky z pfedplacenych minimalnich pfispévkl jako aktivum. Toto
nebylo pfi vydani interpretace zamysleno a novelizace tento problém opravuje. Novelizace musi byt
aplikovana retrospektivné k nejdfivéjSimu vykazovanému srovnavacimu obdobi. Novelizace neni
relevantni k soucasné ¢innosti Spole¢nosti.

» [FRIC 17 Distribuce nepenéznich aktiv viastnikiim a souvisejici dodatky k IFRS 5 Dlouhodoba aktiva
drzend k prodeji a ukoncované cinnosti (1€inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ervence 2009 nebo
pozdéji). IFRIC 17 vysvétluje spravné ucetni feSeni v piipadech, kdy podnik svym akcionaiim vyplaci
dividendy v jiné nez penézni forme. Rozsah IFRS 5 byl rozsifen o nepenézni aktiva drzena k distribuci.
Ob¢ interpretace a dodatky budou aplikovany prospektivné a jejich dopad na financni pozici a
vykonnost Spolecnosti nebude vyznamny.

= [FRIC 18 Prevody aktiv od zakaznikii (0Cinnd pro prevody uskute¢néné 1. Cervence 2009 nebo pozdéji).
IFRIC 18 vysvétluje pozadavky IFRS pro smlouvy, ve kterych ucetni jednotka pfevezme od zakaznika
majetek z kategorie pozemky, budovy a zafizeni, ktery je iCetni jednotka nucena pouzit k pfipojeni
zékaznika do sit¢ nebo zajisténi jeho trvalého pfistupu k dodavkam zbozi nebo sluzeb (jako naptiklad
dodavka elektiiny, plynu ¢i vody). V nékterych ptipadech, jednotka dostava od zakaznika penize, které
je nucena pouzit k ziskani nebo vytvoreni takového majetku. Vyznamny dopad interpretace na financni
pozici Spolecnosti a jeji vykonnost neni ocekavan.

» [FRIC 19 Vyporddani financnich zavazku kapitalovymi nastroji (0€inna pro ucetni obdobi pocinajici
1. cervence 2010 nebo pozd¢ji. Nicméné musi byt aplikovan retrospektivné od zacatku nejdrivéjsiho
vykazovaného srovnavaciho obdobi.) IFRIC 19 se vztahuje na ucetni jednotky, které emituji vlastni
kapitalové nastroje za icelem plného nebo ¢astecného vyporadani finan¢niho zavazku. GREENVALE
nevystupuje v zadné transakci v rozsahu IFRIC 19.

Standardy, novelizace a interpretace neprijaté dosud k pouziti v Evropské unii (EU)

Vzhledem k vychodisklim sestaveni této individualnim ucetni zavérky, které jsou blize uvedeny v poznamce
¢.3, jsou informace pozadované IAS 8 doplnény jesté o nasledujici informace popisujici stav schvalenych a
neschvalenych standardd, novelizaci a interpretaci pro pouziti v Evropské unii. K datu schvaleni této
individualni acetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:
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= [FRS 9 Financni instrumenty (vydano 12. listopadu 2009)

» Novelizace IFRIC 14 Omezeni hodnoty aktiva z definovanych pozitki, pozadavky na minimalni
financovani a jejich vzajemny vztah (vydano 26. listopadu 2009)

» [FRIC 19 Vyporadani financnich zavazkii kapitalovymi nastroji (vydano 26. listopadu 2009)
» Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Dodatecna vyjimka z pozadavkii (zvetejnény 23. Cervence 2009)
= JAS 24 (revidovany) Zverejniovani o spriznénych strandch (vydano 4. listopadu 2009)

= Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vyjimka z pozadavkii IFRS 7 pro zverejnéni udajii srovnavaciho
obdobi pro ucetni jednotky sestavujici prvni ucetni zaverku v souladu s IFRS (vydano 28. ledna 2010)

3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Spolecnost sestavila tuto ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatétm Evropskou unii. Tato ucetni zavérka byla sestavena jako individudlni bez pouziti
konsolidacnich postupti, GREENVALE nema zadné dcefiné ani pfidruzené spolecnosti.

Ucetni zaverka je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou pfecenéni investic do nemovitosti a na
predpokladu pokracujiciho podniku, pokud neni stanoveno jinak. Zakladni ucetni pravidla jsou piiblizena
dale.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazl a souvisejicich komentaii v souladu s ucetnimi zdsadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spole¢nosti uskute¢nilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji zejména uctovani opravnych polozek k zasobam,
opravnych polozek k pochybnym pohledavkam, odpistit hmotnych a nehmotnych aktiv, stanoveni readlnych
hodnot, ¢asového rozliSeni, snizeni hodnoty aktiv, kalkulace dani a podminénych aktiv a zavazkt. Ackoli
jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlepSim povédomi o soucasnych udalostech a aktivitach,
skute¢né vysledky se mohou nakonec od téchto odhadi lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych polozek

Na zakladé povahy svych ¢innosti stanovi GREENVALE prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazkli jako oddélenych polozek pfimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazkl jsou vykazovany v uspotfadani odpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichz se predpoklada, Ze budou
realizovana do dvanacti mésicii od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v pribehu dvanacti mésict
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Utetni zavérka je prezentovana vméné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi,
ve kterém GREENVALE piisobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména
Spole¢nosti (cizi mény) jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu ptislusné transakce. Ke kazdému
rozvahovému dni jsou penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménach, pfepocteny sménnym
kurzem platnym k rozvahovému dni. Polozky nepenéznich aktiv a zavazkli vykazované v realné hodnot¢,
které jsou vedeny v cizich ménach, jsou piepolteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se

stanovi realna hodnota. Nepen¢zni polozky, které jsou ocenény v cizi mén¢ na bazi historickych cen, nejsou
pfecenovany.

Kurzové rozdily vznikajici pfi vypotadani penéznich polozek a pii pfecenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pii pfecenéni

nepen¢znich polozek ocenovanych v redlné hodnoté jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi,
ve kterém vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdili vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazkd, jejichz zména
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realné hodnoty je vykazana piimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil
v podobé zisku nebo ztraty také vykazan ptimo ve vlastnim kapitalu.

Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pii pofizeni ocenovany v pofizovaci cené, kterd zahrnuje kupni cenu
a vSechny pfimo pfitaditelné naklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho
zamyslené uziti.

K datu ucetni zaveérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v pofizovaci cen¢ snizené o amortizaci

vyjadienou prostfednictvim opravek a o nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty vyjadiené prostfednictvim
opravnych polozek. Spolecnost nevykazuje ani zaddné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u vsech polozek, s vyjimkou pozemk, investic do nemovitosti a aktiv v procesu pofizeni,
kalkulovany linearni metodou po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuzivaného aktiva
identifikovano vice vyznamnych komponentt s odlisSnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany
oddélené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na konci kazdého roku
provéiovany a pfipadnad zména je zachycena jako zména v ucetnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanou financni situaci a vykonnost Spolecnosti.

Vydaje na opravy a udrzbu, které¢ u jednotlivych polozek zajistuji splnéni ocekavané doby pouzitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém byly
vynalozeny. Pofizovaci naklady vynaloZzené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni
jednotlivych polozek zahmutych mezi pozemky, budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany,
pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch, prevysujici ptivodné odhadovanou vykonnost
existujiciho aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pfi prodeji nebo jiném vyfazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodareni ptislusného ti¢etniho obdobi.

Majetek ve fazi pofizeni a poskytnuté zalohy je ocenén v pofizovaci cen¢ snizené o ztraty ze snizeni
hodnoty.

Pro potieby vykazani zahrnuji pozemky budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na potfizeni hmotnych
investic.

Investice do nemovitosti

Investicemi do nemovitosti se rozumi nemovitosti (pozemky nebo budovy ¢i ¢asti budov), které jsou drzeny
za ucCelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo jejich kapitalového zhodnoceni. GREENVALE oceiiuje
investice do nemovitosti v realné hodnoté, pficemz zmény realné hodnoty jsou uznany ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém nastanou.

Vypujéni naklady

Vyptjéni ndklady pfimo pftifaditelné potizeni, vystavbé nebo vyrobé zptisobilého aktiva, coz jsou aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji zna¢né Casové obdobi k tomu, aby se stala zpisobilymi pro jejich zamyslené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovaci ceny takovych aktiv, dokud piislusna aktiva nejsou
z podstatné ¢asti pripravena pro jejich zamysSlené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z doCasné
investice ziskanych prostfedku je odecten od vypujcénich nakladd urcenych k aktivaci.

Vsechny ostatni vyptijéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spole¢nost reviduje ucetni hodnoty svych hmotnych a nehmotnych aktiv
s cilem ur¢it, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelna cCastka aktiva s cilem stanovit rozsah pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou Castku individualniho aktiva, odhaduje Spole¢nost zpétné
ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, ke které aktivum nalezi. Existuje-li rozumna a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovana na individualni penézotvorné jednotky nebo
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v opa¢ném piipad¢ jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz Ize identifikovat
rozumnou a konzistentni aloka¢ni zakladnu.

Nehmotna aktiva s neurcitelnou dobou pouZitelnosti jsou testovdna na sniZzeni hodnoty roc¢né¢ a dale
kdykoliv, kdy existuje naznak mozného snizeni hodnoty takového aktiva.

Zpétné ziskatelna Castka je vyS$si zrealné hodnoty sniZzené o naklady na uskutecnéni prodeje a hodnoty
z uzivani. Pfi urCovani hodnoty z uzivéani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pfed zdanénim, ktera reflektuje soucasné trzni ocenéni Casové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich tokli nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je tcetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) sniZzena na jeji zpétné ziskatelnou
castku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité, s vyjimkou pfipadu, kdy je pfislusné
aktivum uctovano v pfecenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovana za snizeni precenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nésledné ruSena, je Gcetni hodnota aktiva (pené€zotvorné jednotky) navysena
na upraveny odhad zpétné ziskatelné ¢astky, pfic¢emz toto zvysSeni ucetni hodnoty nesmi prevysit tcetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze sniZzeni hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla
uznana v piedchozich letech. ZruSeni ztraty ze sniZeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je
prislusné aktivum uc¢tovano v pfecenéné ¢astce a zruSeni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni
pfecenéni.

Finan¢ni nastroje

Financ¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou uznany v rozvaze Spolecnosti v okamziku, kdy se Spole¢nosti stane
ucastnikem smluvnich podminek finan¢niho nastroje.

Metoda efektivni trokové miry

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty financéniho aktiva (zavazku)
a alokace urokovych vynost (nakladt) v pribéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni urokova mira je urokova
mira, kterd presn¢ diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy (platby) po ocekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zavazku) nebo piipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (naklady) jsou uznany na bézi efektivni trokové miry u dluznych nastroji s vyjimkou
finan¢nich aktiv klasifikovanych jako nastroje oceniované v realné hodnoté s piecenénim do vysledku
hospodateni.

a. Finandéni aktiva

Finan¢ni aktiva jsou pifi nakupu a prodeji pfi kontraktech s vyporadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pii pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakéni
naklady s vyjimkou finan¢nich aktiv ocenovanych v redlnych hodnotach s dopadem ptecenéni do vysledku
hospodareni, ktera jsou oceflovana v realnych hodnotach.

Finan¢ni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) finan¢ni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodaienti, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finan¢ni aktiva
a (iv) pijcky a pohledavky. Klasifikace financ¢nich aktiv odpovida podstaté a ucelu financnich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich poCatecnimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2009 a 2008 Spolec¢nost vykazuje pouze financni aktiva
klasifikovana jako pljcky a pohledavky.

Pujcky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté ptjcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,,PGjcky a pohledavky*.
Polozky v této kategorii finan¢nich aktiv jsou ocefiovany v ztistatkové hodnot¢ s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze snizeni hodnoty (viz poznamka dale ,,SniZeni hodnoty finan¢nich aktiv®).

Kalkulace vynosovych tirokli vyplyva z aplikace metody efektivni tirokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz piipadné uznani uroku dosahuje nevyznamnych hodnot.
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Snizeni hodnoty pujéek a pohledavek

Pujcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na piipadné snizeni hodnoty. Ke snizeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni diikaz, Ze v dusledku jedné nebo vice
udalosti, které nastaly po pocatecnim uznani pujcky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto finan¢nich aktiv vykazovanych v ziistatkové
hodnoté je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokii diskontovanych efektivni urokovou mirou stanovenou pfi
prvotnim uznani aktiva.

Ugetni hodnota ptjéek je snizena z titulu vypodtené ztraty ze sniZeni hodnoty ptimo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke sniZeni prostiednictvim uctu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci urcité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji ucetni hodnota plné odepsdna proti vytvorené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v G¢etni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto snizeni lze
objektivné pfifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je pivodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodateni. Ztratu ze snizeni hodnoty lze ptfitom zrusit
maximalné v rozsahu, ktery nezptisobi narast ucetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu zruSeni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata ze snizeni hodnoty.

b. Financni zavazky

Financni zavazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) financni zdvazky ocenované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni finan¢ni zavazky. Klasifikace financnich zavazkd je
stanovena vzdy k jejich poc¢ate¢nimu zachyceni.

Spolecnost k 31. prosinci 2008 a 31. 12. 2009 nevykazuje zadné finan¢ni zavazky ocenované v realnych
hodnotach s pfecenénim do vysledku hospodateni.

Emitované dluhopisy

Zéavazek z emitovanych dluhopisti je pii prvotnim uznani ocenén v nomindlni hodnoté upravené o
transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné vzniku finan¢niho zavazku. Néasledné ocenéni je zalozeno
na zistatkové hodnoté€ s pouzitim metody efektivni irokové miry, kdy vyplyvajici urokovy naklad je uznan
na bazi efektivniho troku.

Ostatni finanéni zavazky

Ostatni financni zavazky zahrnujici pajcky a obchodni zavazky, jsou pifi prvotnim uznani ocenény v realné
hodnot¢ upravené o vedlejsi transakéni naklady, které jsou pfimo pfitaditelné vzniku finanéniho zavazku.
Nasledné ocenéni je zaloZeno na zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry, kdy
vyplyvajici urokovy naklad je uznan na bazi efektivniho troku.

Rizeni finané¢nich rizik

Finan¢ni rizika, kterd v soucasné dobé ovliviiuji financni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji
pfedevsim z existence zavazki z titulu dlouhodobych korporatnich uvéra a ptijcek a emitovanych dluhopisa.

Uvér byl poskytnut podnikem ve skupiné SPGroup a.s. v souvislosti s odkoupenim rozestavéného arealu
aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na piilehlém pozemku. Uvér byl
Cerpan v letech 2007 a 2008 a nasledné je avér splacen. K 31.12.20109 byl zistatek tveéru 471 800 tis. K¢.
Uvér ma splatnost k 30. 11. 2011 a je Giroden pevnou urokovou sazbou ve vy§i 5 % p.a.

Dale je k 31. 12. 2009 Cerpana bezliro¢na pijcka od akcionate ve vysi 771 mil. K¢, ktera je splatna 31. 12.
2010.

Emitované Zajistované dluhopisy v nominalnim objemu 400 mil. K& maji splatnost 5 let, tj. 9. 1. 2014 a
jsou uroceny sazbou ,,6M PRIBOR + 1,8% p.a.“ pfi pololetni splatnosti uroki a pololetni aktualizaci
urokové sazby. Pro obdobi od 9. ledna 2009 do 9. ¢ervence 2009 (prvni urokové obdobi) sazba Cinila 5,42
% p.a., od 9. ¢ervence 2009 do 9. ledna 2010 (druhé urokové obdobi) 4,08 % p.a. a od 9. ledna 2010 do 9.
cervence 2010 (tfeti irokové obdobi) sazba Cini 3,61 % p.a.
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V roce 2009 a v roce 2008 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik Zadné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spodiva v udrzovani dostate¢ného objemu penéz a penéznich ekvivalentt,
v udrzovani schopnosti financovani prostiednictvim vhodné kombinace kratkodobych a dlouhodobych
cizich zdroji a ve schopnosti uzavirat likvidni pozice. Spole¢nost udrzuje pruznost ve financovani
pfiméfené k dynamice svych obchodnich aktivit zejména Cerpanim uvért a pijcek od spiiznénych osob a
udrzuje potiebnou likviditu vyuzivanim kratkodobych finan¢nich instrumentli, zejména kratkodobych
terminovanych vkladl, depozitnich smének a zarazenim hlavniho bézného ucétu do vicestranného
obousmérného Cash-poolingu spole¢nosti SPGroup a.s. u CSOB a.s.

Riziko likvidity pro Spolecnost vyplyva zejména z povinnosti splacet uroky a jistinu z uvérd, pujcek a
dluhopisti a plateb dodavatelim sluzeb, zejména energii. Riziko likvidity neni vyznamnym zplisobem
ovlivnéno existenci iveérového rizika, nebot’ spole¢nost nema vyznamné dlouhodobé pohledavky.

Predpokladana rezerva v likvidni pozici je k 31. prosinci 2009 nasledujici (v tis. K¢):

2010 2011-2015

Pocatecni ziistatek obdobi 4615 16 425
Provozni ¢innost 74 200 981 700
Investi¢ni ¢innost -14 000 -140 000
Urokové naklady (aroené puijeky a

obligace) -38 390 -175 950
Financovani (ivéry a splaceni beziuro¢né

pUjcky akcionafi) -10 000 -260 000
Splatka jistiny emitovanych dluhopisti 0 -400 000
Konecny ziistatek 16 425 22175

Nasledujici tabulky poskytuji detailni ptehled zbytkové splatnosti nederivatovych financnich zavazkt
Spolecnosti. Tabulky byly sestaveny na zaklad¢é nediskontovanych penéznich tokl z financnich zavazkt a
na zakladé nejdiivéjsiho data, ke kterému muze nastat Spolecnosti povinnost tyto zavazky hradit. Tabulka
obsahuje jak platby jistiny, tak i platby trokd.

K 31. prosinci 2009 Do 1 roku 1 -2 roky 2 —5let Nad 5 let
Obchodni a jiné neurocené

zavazky 776 829 602 1093 234
Vydané obligace - - 400 000 -
Dlouhodobé uvéry a pujcky - - 471 800 -
Celkem 776 829 602 872 893 234
K 31. prosinci 2008 Do 1 roku 1 -2 roky 2—5let Nad 5 let
Obchodni a jiné neurocené

zavazky 797 182 4118 17 690 -
Dlouhodobé uvéry a pujcky - - 858 838 -
Celkem 797 182 4118 876 528 -

vvvvvv

771 000,- tis. K¢ s datem splatnosti 31. 12. 2009. Spole¢nost ve smyslu dohod s akcionafem aktudlné
nepiedpoklada splaceni ptijcky k tomuto datu, coz vyznamnym zptisobem redukuje riziko likvidity spojené
s timto zavazkem. Vice viz poznamka 4.8.

Rizeni ivérového rizika

Uvérové riziko vyplyva zrizika, Ze protistrana nesplni své smluvni zavazky a Spole¢nosti tak vznikne

finan¢ni ztrata. V této souvislosti neni Spolecnost vystavena vyznamnému uvérovému riziku, nebot k 31.
prosinci 2009 a 2008 nevykazuje zadné dlouhodobé pohledavky.

Rizeni ménového rizika

Menové riziko vyplyva z penéznich aktiv a zavazkl denominovanych v cizi méné, které musi byt
ke kazdému rozvahovému dni piepocteny do funkéni mény a k budoucimu datu pfeménény na penize.
Spolecnost neprovadi vyznamné operace v cizich ménach a k 31. prosinci 2009 a 2008 nevykazuje zadna
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finan¢ni aktiva v cizich mé€nach. Finan¢ni zadvazky v cizich ménach vyplyvaji z béznych obchodnich vztahd.
Nedosahuji vyznamnych hodnot a nepfedstavuji vyznamné ménové riziko.

Rizeni arokového rizika

Spolecnost je vystavena trokovému riziku realné hodnoty zavazkd, nebot’ ziskava Gvéry, jez jsou vazany na
pevnou Grokovou sazbu. Pajéky od jediného akciondie jsou beziroéné. Urokové riziko Spoleénost fidi
prostfednictvim sjednavani arokovych sazeb u uvérl a pljcek od sptiznénych osob v trovni cen obvyklych
na trhu a rovnéz optimalizaci poméru trocenych a neurocenych uvért a pajcek.

Na stran¢ zavazkl vznikd Spolecnosti trokové riziko realné hodnoty zejména z uvéru od SPG trocenych
fixni Grokovou sazbou (aktualn¢€ 5% p. a.), pfi¢emz Spole¢nost je povinna kalkulovat a hradit uroky na ro¢ni
bazi, vzdy z aktualné nesplaceného zlstatku jistiny. Neuhrazené tiroky se na zakladé podminek kontraktu
automaticky kapitalizuji do jistiny, coz vyznamnym zpiisobem eliminuje riziko likvidy plynouci z tohoto
uvéru.

Spolecnost je vystavena rovnéz urokovému riziku penéznich tokd, nebot’ Emitované dluhopisy jsou Groceny
variabiln€ s vazbou na pohyblivou sazbu ,,6 MPRIBOR®, pficemz zadné urocené pohledavky nejsou vazané
na variabilni urokové sazby. Zadné urotené pohledavky ani zavazky nejsou oceiovany v realnych
hodnotach, zména jejich redlné hodnoty tedy nema piimy dopad do finan¢nich vykazi.

Na stranég aktiv spolecnost nenese urokové riziko.

Spolecnost dynamicky analyzuje svou urokovou pozici. V této souvislosti jsou posuzovany rozdily mezi
sjednanymi a trznimi Grokovymi sazbami. Na zakladé¢ tohoto posouzeni spole¢nost v ramci moznosti
pfehodnocuje a optimalizuje pomér urocenych a neurocenych uveért a pijcek a také optimalizuje pomér
mezi cizimi a vlastnimi zdroji.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Rust zakladni sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo rtst trokovych nakladii o 40 tis. K¢ a tedy
dopad do hospodaiského vysledku v této vysi. Naopak pokles sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by
znamenalo pozitivni dopad do hospodaiského vysledku ve vysi 40 tis. K¢.

Rizeni kapitalového rizika

Cilem Spolecnosti pifi fizeni struktury kapitidlu je zabezpeCit jeji schopnost pokracovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomeér vlastnich a cizich zdroja a
tladit na snizovani celkovych nakladu kapitalu. Struktura zdroji Spole¢nosti sestava ze zavazkul, které
zahrnuji zavazek z Gvéru a pajcek od spolecnosti SPG, emitovanych obligaci (viz poznamka 4.8), penéz a
penéznich ekvivalentl a vlastniho kapitalu (viz Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu). Za ucelem udrzeni
¢i zlepSeni kapitalové struktury, miize Spolecnost pozadat akcionaie o zvyseni vlastniho kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zavazky (vEetnd Givérd a
pujcek a zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) snizené o zlstatek pené¢z a penéznich
ekvivalentl. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér
vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2009 a 31. prosinci 2008 byl nasledujici:

K 31/12/2009 K 31/12/2008

Celkové zavazky (vypujcky) 1 695 427 1 677 828
Minus: penize a penézni ekvivalenty 4615 28 294
Cisty dluh 1684 675 1649 534
Vlastni kapital 560 145 513 582
Celkovy kapital 2 244 820 2163 116
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,25 0,24

Niaklady na penzijni pozitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych ptispévkl, ani penzijni plany definovanych
pozitki, ani necini pravidelné platby do statem fizeného penzijniho systému.
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Zdanéni

Danovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Vzhledem k vykézani danové
ztraty za roky 2009 a 2008 nevykazuje Spole¢nost k 31. prosinci 2009 a 2008 z titulu splatné dané z ptijmu
zadny zavazek ani zadnou pohledavku.

Odlozena dan

Odlozena dan je dan, kterd se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilti mezi ucetnimi hodnotami
aktiv a zavazkl v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafnovymi zakladnami pouzitymi pfi vypoctu
zdanitelného zisku. Odlozena dan je uctovana na zéklad¢ rozvahového pfistupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, Ze pro vypocet odlozené dan€ je pouzita sazba dané z piijmu platna
v obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohledavka uplatnény. Rozvahovy pfistup
znamena, ze vypocet odlozené dané vychazi z prechodnych rozdili mezi tcetnimi hodnotami aktiv a
zévazki a jejich danovymi zdkladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u vsech zdanitelnych ptechodnych rozdild. Naopak odlozené danové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

V rozvaze Spole¢nosti byla k 31. 12. 2008 i k31.12.2009 vykazana jako dlouhodobé aktivum odlozena
danova pohledavka z titulu ztraty dafiové uznatelné v nasledujicich obdobich a z titulu existence danového
zustatku zfizovacich vydaji a pfecenéni Casti majetku na redlnou hodnotu. Ziizovacimi vydaji se rozumi
nékteré vydaje vznikajici v souvislosti se zalozenim spolecnosti, které 1ze podle ¢eskych piedpisi uznat jako
aktivum a nasledn¢ danové odepisovat po dobu 60 mésicti. Danoveé uznatelnou ztratu umoziuje Ceska
legislativa uplatnit jako daniovy naklad v pribéhu péti zdanovacich obdobi nésledujicich po zdanovacim
obdobi, za které byla danova ztrata vymeétena. Spolecnost pfedpoklada, ze v nasledujicich letech dosahne
dostate¢ného danového zisku v objemu, ktery ji umozni odlozené danové pohledavky uplatnit, a proto
uznava ve svych finan¢nich vykazech sestavenych k 31. 12. 2009 odloZenou daniovou pohledavku.

Odlozena danova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti daniovych sazeb, jejichz aplikace se
ocekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

V roce 2007 byla v Ceské republice schvélena novelizace statutarnich dafiovych pravidel, v ramei které
doslo také k pfijeti postupného snizovani danové sazby v nasledujicich tfech letech. Danova sazba, na
jejimz zékladé je kalkulovana splatnd a odloZena dan, se z platné sazby 24 % vroce 2007 méni
v nasledujicich letech takto:

= 1ok 2008: 21 %;
= 1ok 2009: 20 %;
= 1ok 2010 a dalsi roky: 19 %.
Pti vypoctu odlozené dan¢ pro roky 2009 a nasledujici pouziva Spolec¢nost polovi¢ni sazbu dang, nez jsou

vyse uvedené sazby, tj. 10,5%, 10% a 9,5% z divodu mozného vyuziti slevy na dani ve vysi 50% z titulu
zameéstnavani vice nez 25 zaméstnanct, pfi¢emz podil osob se zdravotnim postizenim ¢ini vice nez 50%.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky, resp. zavazku, je prehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné sniZena na rozsah, u né¢hoz neni jiz nadale pravdépodobné, ze bude dosazen dostatecny
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétn€ uhradit.

Splatna a odlozena dan za tietni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odlozené dané, kterd se vztahuje
k polozkam uctovanym piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odlozend dan také zachycena ve vlastnim
kapitalu. OdloZena danova pohledavka, resp. odlozeny danovy zavazek, vykazana v rozvaze Spolecnosti je
zachycena ve vysledku hospodateni.
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Spolecnost presla na vykazovani dle IFRS k 1. lednu 2006. V souladu s pfedchozim pouzivanym ramcem
ucetniho vykaznictvi o odlozené danové pohledavce neuctovala a nevykazovala ji. K datu pfechodu na
vykazovani podle IFRS je odlozend danova pohledavka zachycena ve vlastnim kapitalu Spolecnosti
v polozce nerozdélené zisky. Odlozena daniova pohledavka z titulu danovych ztrat roku 2006 a nasledujicich
je zachycena ve vysledku hospodateni v tom roce, ve kterém vznikla.

Uznani vynost
Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrZzené nebo narokované protihodnoty a piedstavuji ¢astky

narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou sniZeny
o odhadované slevy, dai z ptidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovani sluzeb

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zalozeny na analyze stupné dokonceni sluzby k rozvahovému dni, pokud
lze celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt soucasné splnény vsechny
nasledujici podminky:

= (Castka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna;

= je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Spole¢nosti;

=k rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupent dokonceni transakce; a

» vynalozené naklady transakce a naklady jejiho dokon¢eni mohou byt spolehlivé ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky, jsou
zachyceny v Gcetnich vykazech GREENVALE v pfipadé, Ze tyto udélosti dale vypovidaji o podminkach,
které existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pfed sestavenim ucetni
zavérky, a které svédci o podminkéch, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze

vvvvv

Nejvyznamnéjsi udalosti ode dne, ke kterému byla sestavena ucetni zavérka, do dne zpracovani tcetni
zaveérky, kterda ma vyznamny vliv na finanéni situaci a hospodaieni Spole¢nosti, byla Gprava najemného za
aquapark a hotel.

Vyznamny dopad bude mit tato udalost zejména na oblast trzeb plynoucich z najemného, které jsou dle
smlouvy mezi pronajimatelem a najemcem ocekavany v nasledujici vysi:

v _rw

Mési¢ni najemné (v tis.

Obdobi K&)
Leden az prosinec 2010 6 500
Leden az prosinec 2009 4 583 (mésicni prumer)

Diilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Pti uplatnovani ucetnich pravidel Spolecnosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo tusudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vys$i Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, ktera neni okamzité ziejma
zjinych zdroji. Odhady a pfislusné predpoklady se realizuji na zakladé¢ zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktorti, které se v daném piipad€¢ povazuji za relevantni. Skutecné vysledky se od téchto odhada
mohou liSit.

Odhady a piislusné predpoklady se pravidelné provétuji. Opravy ucetnich odhadt se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoteni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Diilezité usudky o uplatiiovani uc¢etnich pravidel

Pfi uplatinovani ucetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dulezité usudky (mimo téch
vyZzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v ucetni zaverce.
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Klicové zdroje nejistoty pri odhadech

V této Casti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi kliCové zdroje nejistoty
pti odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje vyznamné riziko, Ze béhem pfistiho roku
zpisobi zavazné upravy ucetni hodnoty aktiv a zavazk.

Spolecnost ocefiuje své investice do nemovitosti v jejich realnych hodnotach s dopadem piecenéni do
vysledku hospodateni. Vzhledem k neexistenci trznich cen a vzhledem k neexistenci trznich transakci
spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva spolecnost ke stanoveni realné hodnoty ocenovaci
model. Ocenéné je pfipravovano nezavislou odbornou stranou, pficemz k ocenéni je pouzito v maximalni
rozumn¢ o¢ekavatelné mite trznich vstuptli. Pfesto je ocenovani touto metodou spojeno s existenci nejistoty
pti odhadech vstupnich parametrt pro kalkulaci ocenéni.

Vzhledem k nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci odepisovaného majetku a nulové potiebé tvorby
rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadna dalsi vyznamna nejistota pii odhadech.

Transakce se spriznénymi stranami

Pravnické osoby

Mezi spiiznéné strany patii spolecnosti spojené s osobou Ing. Pavla Sehnala, ktery je jedinym vlastnikem
Spolecnosti.

Témito spiiznénymi stranami jsou spolec¢nosti uvedené v nasledujici tabulce:

ooy . Ing. Sehnal ve vedeni Ing. Sehnal — vlastnik

Spriznéna strana « . - .
spole¢nosti spole¢nosti

SPGroup, a. s. Predseda predstavenstva Jediny akcionar
SI\SAF AQUAPARK PRAGUE, Predseda predstavenstva  (80% vlastnik - SPGroup)
REDVALE, a.s. Predseda predstavenstva  (100% vlastnik - SPGroup)
Slavia Pojistovna, a.s. (91% vlastnik - CMC)
FILIP Media, a.s. Predseda predstavenstva  (90% vlastnik - SPGroup)

Nasledujici tabulka poskytuje piehled pohledavek a zavazkt vici sptiznénym stranam k 31. prosinci 2009,
resp. 2008 z pohledu Spolecnosti (v tis. K¢):

Zuictovaci vztahy se spiiznénymi Zavazky Pohledavky
osobami 31/12/2009 31/12/2008 31/12/2009 31/12/2008
SPGroup, a. s. 472 313 868 141 - -
SMF AQUAPARK PRAGUE, a. 88 2 408 21819 12257
REDVALE, as. 0 342 7293 839
FILIP Media, a.s. 56 73 - -
Ing. Pavel Sehnal — fyzick4 osoba 771 000 741 000 57 57
Celkem 1243 457 1611 964 29 169 13 153

Vyznamnou polozku tvoii zavazky ke spolecnosti SPGroup, a. s., jez jsou k 31. prosinci 2009 i k 31.
prosinci 2008 tvotfeny uroky z pfijatého uvéru a zistatkem dlouhodobého uvéru ptijatého v roce 2007 (viz
téz poznamka 4.8). Dalsi vyznamnou polozkou k 31. 12. 2009 je zavazek k jedinému akcionafi z titulu
kratkodobé beztiro¢né ptijcky ptijaté v roce 2008.

Vramci obchodnich vztahti poskytovala SPGroup,a.s. vroce 2009 a 2008 spolecnosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Manazerské sluzby — tictovano do pofizeni majetku 1 440 11760
Manazerské sluzby — ti¢tovano do nakladu 1 440 1 440
Ekonomické a pravni poradenstvi - a¢tovano do pofizeni

: 31 1068
majetku
Ekonomické a pravni poradenstvi - i¢tovano do naklada 287 -
Ostatni - i¢tovano do nékladd 46 -
Celkem 3244 14 268
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V ramci obchodnich vztahi poskytovala GMF AQUAPARK PRAGUE, a. s. v roce 2009 a 2008
spolec¢nosti sluzby v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Servis — uctovano do nakladtu 282 -
Drobny majetek - uctovano do nakladt 141 -
Ostatni - uétovano do porizeni majetku 167 -
Ostatni - uétovano do naklada 152 -

Celkem 742 -

V ramci obchodnich vztahi poskytovala Redvale, a. s. vroce 2009 a 2008 spolecnosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Ostatni - u¢tovano do nakladua 25 -
Celkem 25 -

V rdmci obchodnich vztahti poskytovala Slavia Pojistovna, a. s. vroce 2009 a 2008 spolecnosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Pojisténi majetku 398 -
Celkem 398 -

V ramci obchodnich vztahti poskytoval FILIP Media, a. s. vroce 2009 a 2008 spoleCnosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Reklamni zafizeni- t¢tovano do poiizeni majetku 247 -
Reklamni zafizeni - i¢tovano do ndkladl 160 -

Celkem 407 -

V rdmci obchodnich vztahli poskytovala spole¢nost v roce 2009 a 2008 spole¢nosti GMF AQUAPARK
PRAGUIE, a. s. sluzby v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢ bez DPH):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008
Néajem 40 000 23 000
Energie 10 300 -
Sluzby spojené s nijmem 17118 5095
Celkem 67 418 28 095

V ramci obchodnich vztahti poskytovala spolecnost v roce 2009 a 2008 spolecnosti Redvale, a.s. sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢):

Typ sluzeb v roce 2009 v roce 2008

Najem 15000 510
Sluzby spojené s najmem 1

296 0

Celkem 16 296 510

V roce 2009 a 2008 ¢inily trokové naklady z tivéru a ptjcek od spolecnosti SPG 23 953 tis. K¢, respektive
33 417 tis. K¢.

Uroky z téchto ptjéek a Gvéru vykazované k 31. prosinci 2008 ve vysi 33 417 tis. K& byly k 31. 12. 2008
kapitalizovany do jistiny avéru.

Dle smlouvy o revolvingovém uvéru miize Spole¢nost od SPGroup, a. s. Cerpat prostiedky az do vySe
1 000 mil. K¢. Kone¢na splatnost revolvingového uvéru je k 30. 11.2011. Z Cerpanych prostiedkl je
pocitan trok na zaklad¢ fixni sazby 5 % p. a., ktery je splatny vzdy ke konci ptislusného kalendainiho roku.
V souladu se smluvnimi podminkami Spole¢nost neposkytla Zadnou zéastavu nebo jinou formu ruceni za své
zéavazky plynoucich z téchto piijcek.
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady (orgény spoleénosti)
V letech 2009, resp. 2008 nebyly vyplaceny zadné odmény, ¢i jiné vyhody ¢lenim organd spole¢nosti.
Nebyly jim poskytnuty ani zadné ostatni pozitky.

4. POZNAMKY K ROZVAZE

4.1. Pozemky, budovy a zaiizeni

Majetek
Budovy v¢. ve fazi
v tis. K¢ zatizeni a porizeni a
pozemku poskytnut
Pozemky ¢é zalohy Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Zustatek k 1. lednu 1055
2008 11495 874 1067 369
Pfirtstky 1235 - 827 859 829 094
Vyftazeni aktiv -6 653 - -14 946 -21 599
-1 868
Pfesun mezi tfidami -6 077 1 874 863 786 -
Reklasifikace mezi
investice do
nemovitosti - -1 843 693 - -1 843 693
Zistatek k 1. lednu
2009 - 31171 - 31171
Prirastky - 237 - 237
Zustatek k 31. prosinci
2009 - 31408 - 31408
OPRAVKY A SNiZENi HODNOTY
Zustatek k 1. lednu
2008 - - - -
Odpisy - 1 843 - 1843
Zustatek k 1. lednu
2009 - 1 843 - 1843
Odpisy - 2770 - 2770
Zistatek k 31. prosinci
2009 - 4613 - 4613
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2008 - 29 328 - 29 328
K 31. prosinci 2009 - 26 795 - 26 795

Spolecnost nevykazuje zadny ptiristek hmotnych aktiv z uskuteénénych podnikovych kombinaci. Veskeré
ubytky vyplyvaji z vyfazeni hmotnych aktiv, pfipadné z jejich prodeje.

V letech 2008 a 2009 Spole¢nost neuznala zadné ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych aktiv, zdroven nedoslo
ke zruSeni zadné diive uznané ztraty ze snizeni hodnoty.

V souvislosti s potfizenim polozek pozemkt, budov a zatfizeni vykazuje Spolecnost k 31. prosinci 2009 a
2008 smluvni zavazky ve vysi 4 025 tis. K&, resp. 54 824 tis. K¢. Zavazky z titulu financ¢nich leasingt
Spolecnost k 31. prosinci 2009 a 2008 nema.

V kvétnu roku 2008 byl uveden do provozu Spoleénosti budovany aquapark v Cestlicich a v prosinci 2008
byl uveden do provozu k aquaparku pfiléhajici Aquapalace Hotel a obé nemovitosti spolecné s pozemky
celého aredlu a s veSkerym zafizenim vyjma plynové kotelny byly zafazeny do kategorie Investice do
nemovitosti (viz poznamka 4.2.).
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4.2. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti pfedstavuji akvapark AQUAPALACE PRAHA a hotel AQUAPALACE HOTEL
PRAGUE v Cestlicich, okres Praha-vychod, Ceska republika.

V souvislosti s jejich pronajmem zacala Spolec¢nost aquapark a hotel (vyjma kotelny, ktera dodava teplo a
elektrickou energii aquaparku i hotelu) klasifikovat jako investici do nemovitosti a v souladu s IAS 40
ocenovat v jeho realné hodnoté. Vysledek hospodateni roku 2009 tak byl vyznamné ovlivnén i dopadem
tohoto pfecenéni. Spolecnost vykazuje pozitivni dopad do vysledku hospodafeni v disledku pfecenéni
aquaparku a hotelu na realnou hodnotu. Dopad tohoto pfecenéni do vysledku hospodaieni byl v roce 2009,
resp. 2008 ve vysi 85277 tis. K&, resp. 222 307 tis. K& Ocenéni bylo provedeno na zakladé znaleckého
posudku ze dne 7. dubna 2010, ktery provedla spolecnost BOHEMIA EXPERTS, s.r.o., znalecky tstav v
oboru ekonomika, ceny a odhady zapsany Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky v seznamu znalci.

Pfi ocenovani investice do nemovitosti je pouzivana metoda fair value (ocenéni na realnou hodnotu). K
ocenéni byl pouzit pfistup majetkovy (metoda substancni hodnoty) a vynosovy (metoda DCF). Vysledna
hodnota majetku je uréena pomoci metody diskontovanych penéznich tokd. V této metodé se vychazi
z odhadovanych budoucich ¢istych vynosti generovanych oceiovanym majetkem, pficemz tyto vynosy jsou
diskontovany na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby. Odhad vynost byl proveden do roku
2015 jako postupné rostouci, v nasledujicich letech vypocet vychazi z konstantniho vyvoje vynosi (rst o
2,3% rocné — odhad miry rtstu vychazi z expertniho posouzeni dlouhodobé udrzitelné miry inflace).

Kalkulace nepocita s zadnym rdstem vynosu, ktery by byl realizovan z ptipadnych dodateénych investic.
Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich ¢istych vynost byly:

a. najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spole¢nosti ndjemné, odhadované
budouci pfijmy z najemného vychazeji z aktudlnich smluvnich podminek)

b. provozni néklady (zahrnuji zejména pojisténi majetku, dan z nemovitosti apod. a vychazi
z aktualng platnych smluvnich, zakonnych a jinych podminek)

¢. plénovana vyse vydaji na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci)
Pouzita diskontni mira (10,3% p.a.) vychazi z miry kapitalizace (odvozené z investi¢nich pfilezitosti na trhu
pfinasejicich obdobny vynos pfi obdobném riziku jako ocenovany majetek) 8,0% p.a. a z odhadu dlouhodobé
udrzitelné miry inflace 2,3% p.a. (viz vyse).
Prirastky, ubytky a pfecenéni investice je patrné z nasledujici tabulky:

v tis. K¢ Investice do nemovitosti

Zistatek k 1. lednu 2008 -
Reklasifikace z dlouhodobého
majetku do investice do

nemovitosti 1 843 693
Precenéni do vykazu zisku a
ztraty 222 307
Zistatek k 1. lednu 2009 2 066 000
Prirastky 23 144
Vyftazeni -421
Piecenéni do vykazu zisku a
ztraty 85277
Zistatek k 31. prosinci 2009 2174 000
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2008 2 066 000
K 31. prosinci 2009 2174 000
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Déle jsou uvedeny piijmy z ndjemného z této investice pfimé naklady s timto souvisejici v€etné investi¢nich
naklada v tis. K¢:

Piijmy a vydaje 2009 2008
Néjemné za aquapark 40 000 23 000
Ptimé provozni néklady v¢. udrzby

aquapark 11712 7 031
Néjemné za hotel 15 000 510
Ptimé provozni naklady v¢. udrzby

aquapark 1051 784
Provozni zisk celkem 42237 16405

Spole¢nost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z ndjmt investic do nemovitosti.
Neexistuji zadné smluvni zavazky spole¢nosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

4.3. OdloZena dari

v tis. K¢ 31.12.2009 31.12.2008

OdloZena danova pohledavka

Darilov4 ztrata 4705 3250

Nehmotny majetek 2 4
OdloZena daniova pohledavka

celkem 4707 3254

OdloZeny danovy zavazek

Investice do nemovitosti 43 439 20 944
OdloZeny danovy zavazek celkem 43 439 20 944
OdloZena dan -38 732 -17 690

4.4.  Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K& K K
31/12/2009  31/12/2008
Obchodni pohledavky 144 705
Pohledavky za sptiznénymi stranami 29 169 13 153
Nadmérny odpocet DPH - 15058
Ostatni pohledavky 1 056 -
Celkem 30 369 28 916

Nejvyznamnéjsi polozkou k 31.12.2009 jsou pohledavky za neuhrazené ndjemné a sluzby za najemci -
provozovateli aquaparku spolecnosti GMF Aquapark Praha ve vySi 21 819 tis. a provozovatelem
Aquapalacehotelu spole¢nosti Redvale a.s. ve vysi 7 293 tis. K¢ a dale pohledavka za spoleénikem ve vysi
57 tis. K¢.

Spole¢nost netvotila k 31.12.2009 ani k 31.12.2008 Zadné opravné polozky k pohledavkam.

4.5.  Penize a penéini ekvivalenty

Pro ucely sestaveni rozvahy zahrnuji penize hotovost, bézné bankovni ucty a kratkodoba bankovni depozita
vedena ve funkéni méné. PenéZzni ekvivalenty vyjadiuji kratkodobé, vysoce likvidni investice
s nevyznamnym urokovym rizikem a se zbytkovou dobou splatnosti dosahujici maximalné tii mésicti od
okamziku pofizeni investice.
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v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008

Penize
Penize v pokladné 107 94
Bankovni ucty 4508 8199
Penize celkem 4 6615 8293
PenéZni ekvivalenty
Depozitni sménky 0 20 001
PenéZni ekvivalenty
celkem 0 20 001
Celkem penize a penéZni 4 615 28 294

ekvivalenty v rozvaze

K 31. prosinci 2008 Spolecnost vykazovala nasledujici uroené¢ depozitni (bankovni) sménky
(v tis. K¢):

) Datum Urokova mira
K 31/12/2008 Uc¢etni hodnota Datum emise splatnosti p.a.
CSOB, a.s. 20 001 30.12.2008 7.1.2009 1,41 %
Celkem 20 001 X X X

Nominalni hodnota depozitni sménky uznané v rozvaze k 31. prosinci 2008 je 20 000 tis. K¢ a alikvotni
urok ¢ini 1 tis. K¢. K 31.12.2009 spolecnost neméla zadné depozitni sménky.

4.6.  Ostatni aktiva
k 31. prosinci 2009 k 31. prosinci 2008

Casové rozliseni nakladi 222 4787
Ptijmy piiStich obdobi 15 -
Dohadné ucty aktivni -

nahrada Skody 2 684 -
Dlouhodoby drobny hmotny

majetek 16 912 34129
Ostatni aktiva celkem 19 833 38916

Ostatni aktiva k 31.12.2009 jsou tvofena pfedevs§sim dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem ve vysi
16 912 tis. K¢ a dohadnou polozkou z titulu ndhrady Skody od spolecnosti GMF Aquapark Prague z titulu
poskozeni hotelu pii zaplaveé v Cervenci 2009 ve vysi 2 684 tis. K¢.

4.7. Zakladni kapitdl a nerozdélené vysledky

Zakladni kapital

Spolecnost vykazuje registrovany a pln¢ splaceny zakladni kapital ve vysi 345 000 tis. K¢. Zakladni kapital
Spolecnosti se sklada z 345000 ks registrovanych akcii o nomindlni hodnoté¢ 1000 K¢&. Spolecnost
nevykazuje zadné dalsi autorizované, ale dosud nevydané akcie.

Jedinym akciondfem Spolecnosti je Ing. Pavel Sehnal.

V roce 2009 nedoslo k zadnym zménam v akcionarské struktuie, ani ve slozeni zakladniho kapitalu
ve srovnani s rokem 2008.
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4.8.  Dlouhodobé zdvazky

v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008
Uvér od SPGroup a.s. 447 847 825421
Uroky z avéru od SPGroup a.s. 23 953 33417
Pujcka od akcionare 771 000 -
Emitované dluhopisy 398 340 -
Pozastavky 1929 4118

Celkem dlouhodobé zavazky 1 643 069 862 956

Uvér od SPGroup a. s. byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém Gvéru. Maximélni avérovy limit
je stanoven na 613,01 mil. K¢. Uroceno je fixni rokovou mirou 5 % p. a. Konecna splatnost je stanovena
na 4 roky ode dne uzavieni smlouvy, tj. 30. listopadu 2011.

Pujcka od akcionafe je bezuroCna a jeji aktudlné platny termin splatnosti je 31.12.2010. Spole¢nost ve
smyslu dohod s akcionafem aktuadlné nepiedpoklada splaceni piijcky k tomuto datu, a proto je zlstatek
tohoto zavazku klasifikovan jako dlouhodoby.

Dne 9.1.2009 emitovala Spole¢nost prvni tran$i dluhopisti v celkové nominalni hodnoté 400 mil. K¢
s urokovou sazbou 6M PRIBOR + 1,8% z celkového objemu, povolené emise v dobé 5 let 1 mld. K&.
Splatnost dluhopistt je 5 let, splatnost kuponu pololetni. Nominalni hodnota zajistovaného dluhopisu
GREENVALE VAR/14, ISIN CZ0003501637 je 10 tis. K& Urokova sazba je stanovena v souladu s
¢lankem 5.1. Emisnich podminek.

Splaceni dluhopisit je zajistovano zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi
Spolecnosti, které jsou definovany v emisnich podminkéach dluhopist, ve prospéch zajistovaciho agenta
(dale jen ,,Agent pro zajisténi*).

Postaveni Vlastnikti dluhopisti Spolec¢nost posiluje pomoci jednoho z vlastnikii dluhopist (véfitelil), agenta
pro zajisténi, v jehoz prospéch Spolecnost ziidila zastavni pravo k nemovitostem s tim, aby vytézek
z ptipadné realizace zastavy agent vyplatil administratorovi za Gcelem vyplaty vlastnikim dluhopist v
rozsahu ptipadného nesplnéni penézitého zavazku Spolecnosti vici vlastnikim dluhopisti.

Zajisténi je pravné konstruovano tak, ze vlastnici dluhopisi jsou zastoupeni agentem pro zajisténi, ktery je v
postaveni spolecného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym vlastnikem dluhopisi ohledné
penézitého zavazku Spolecnosti vyplyvajiciho z dluhopistt viici takovému vlastnikovi dluhopist. Za timto
ucelem agent pro zajisténi upsal a bude az do doby kone¢né splatnosti dluhopisti drzet alespon jeden
dluhopis. Zastavni pravo vzniklo zapisem do katastru nemovitosti. Vice informaci je uvedeno v ¢lanku 3.2.1
Emisnich podminek Dluhopisii.

Agentem pro zaji§téni je spole¢nost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na Piikopé 15, PSC: 110 00, IC:
601 92 941, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2288.

Vztah mezi Spolecnosti a Agentem pro zajisténi v souvislosti s piipadnou realizaci zajisténi ve prospéch
vlastnikti dluhopist a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi tkony v souvislosti se zajisténim
dluhopist je upraven samostatnou smlouvou uzavienou mezi Spole¢nosti a agentem pro zajisténi.

Jak je jiz uvedeno vys, zavazky Spolecnosti vyplyvajici z vydanych dluhopist jsou zajistovany ve prospech
agenta pro zaji§téni zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem (jedna se o aquapark
veetné prislusné Casti aredlu, tj. bez hotelu a jeho ¢asti arealu):

Pozemky:

Parcelni c¢islo Vyméra (m’) Druh pozemku

St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvori
St. 326 1554 zastavéna plocha a nadvoii
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvofi
St. 387 119 zastavéna plocha a nadvori
St. 388 96 zastavéna plocha a nadvoii
St. 389 67 zastavéna plocha a nadvori
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Parcelni c¢islo Vyméra (m’) Druh pozemku

St. 390 51 zastavéna plocha a nadvori

475/1 23389 ostatni plocha
Budovy:

Cast obce, ¢ budovy Zpuisob vyuziti Na parcele

Cestlice, &.p. 138 (aquapark) stavba obCanské vybavenosti St. 325

bez ¢p/Ce (parkovaci dim 1) garaz St. 326

bez ¢p/Ce (parkovaci diim 2) garaz St. 385

bez ¢p/Ce (kotelna) tech. vybaveni St. 387

bez ¢p/Ce (odpocivarna) jind st. St. 388

bez Cp/Ce (sauna) jind st. St. 389

bez Cp/Ce (sauna) jina st. St. 390

Vsechny uvedené pozemky a budovy (dale jen ,,Nemovitosti) se nachazeji v katastralni uzemi: 623440
Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha — vychod, list vlastnictvi 507.

Zastavena aktiva jsou v rozvaze Spole¢nosti vykazana jako investice do nemovitosti v u¢etni hodnoté
2 174 000 tis. K¢ k 31.12.2009, resp. 2 066 000 tis. K¢ k 31.12.2008 a dale jako soucast polozky Pozemky,

budovy a zafizeni (budova kotelny) v t€etni hodnoté 26 795 tis. K¢ k 31.12.2009, resp. 29 328 tis. K¢
k 31.12.2008.

Pozastavky jsou tvofeny zadrzenymi thradami dodavatelim ve vysi 5% se splatnosti nejdiive v roce 2011 a
budou uhrazeny po uplynuti zaru¢nich dob nebo po predlozeni bankovni garance.

4.9.  Krdatkodobé zdavazky

v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008
Obchodni zavazky 3897 50931
Ptijaté zalohy 0 2 000
Nab¢hly nominalni trok
z emitovanych dluhopist 7797 0
Jiné zavazky 1939 3251

Celkem obchodni a jiné

zavazky 13 626 56 182

Kratkodobé obchodni zavazky obsahuji zejména zédvazky vii¢i dodavateliim ve vysi 3 897 tis. K¢.

Nab¢hly nominalni urok z emitovanych dluhopisi je ve vysi nabéhlé k 31.12.2009 vykazan jako kratkodoby
zavazek. Do nakladt pfislusného ucetniho obdobi je uctovan urok efektivni. Nabéhly efektivni urok
k31.12.2009 je 7995 tis. K¢, rozdil mezi nabéhlym efektivnim a nomindlnim Urokem neni soucasti
kratkodobych zavazki, nebot’ vyplacen drzitelim dluhopisi je irok nominalni. O rozdil mezi efektivnim a
nominalnim urokem jsou postupné prostiednictvim urokovych nakladi umotovany transakéni naklady
spojené s emisi obligaci. Vice viz poznamka 4.8.

Jiné zavazky jsou predevsim z titulu mezd a odvod ve vysi 925 tis. K¢ a DPH 928 tis. K¢.
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5. Poznamky k vykazu zisku a ztraty

Spolecnost vykazala za Gi¢etni obdobi roku 2009 a 2008 zisk v ¢astce 46 563 tis. K¢, respektive 179 543 tis.
K¢&. Hlavnim diivodem zisku v roce 2009 i 2008 bylo pfecenéni investic do nemovitosti na realnou hodnotu
(viz poznamka 4.2.). V hospodaiském vysledku se vyznamné projevily také nakladové troky z ptijcek a
uveért (viz poznamka 6. 2.) v obou letech a dluhopist v roce 2009.

5.1. Provozni naklady a vynosy

v tis. K¢ K 31/12/2009 K 31/12/2008
Trzby za prodej sluzeb (83 714) (33 303)
Spotiebované nikupy

Spotiebovany material a energie 18 947 5966

Opravy a udrzovani 1012

Pravni, ucetni aj. sluzby 6 062 933

Sprava a vedeni podniku 1 440 1 440

Ostatni sluzby 6 7
Celkem 27 467 8 346

Ostatni provozni naklady (vynosy)

Osobni naklady 10 148 6315
Dané a poplatky 1509 21
Kolky - 8
Zust. cena prod. dlouhod. majetku - 5575
Trzby z prod. dl. nehm. a hm.

majetku - -13 584
Dary, Pokuty a penale, Pojistné a
tech. zhodn. 2 626 1997
Manka a Skody 502 2
Odpisy DHM 2770 1 843
Spotieba drobného DHM 16 855 -
Jiné provozni naklady 468 17 035
Jiné provozni vynosy -3757 -4 872

CELKEM 31120 14 339

V roce 2009 mély nejvétsi vliv osobni naklady a dale odpis casového rozliSeni spotieby drobného
dlouhodobého majetku. Spotfebovana energie — plyn v plynové kotelné, byl vyuzit k vyrobé tepla a
elektrické energie dodavané odbérateliim — provozovateliim aquaparku a hotelu.

5.2.  Financni ndklady (vynosy)

Finan¢ni naklady a vynosy k 31. prosinci 2009  k 31. prosinci 2008
Vynosové uroky (236) (315)
Nékladové troky 42 994 33417
Kurzové ztraty 31 568
Ostatni finan¢ni naklady 34 67
Kurzové zisky (24) (111)
Ostatni finan¢ni vynosy - (516)

Celkem 42799 33111
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Nakladové uroky vyplyvaji z ivéru a ptijcek poskytnutych spolecnosti SPGroup, a. s. ve vysi 23 953 tis. K¢
v roce 2009, resp. 33 417 tis. K¢ v roce 2008 a efektivni uroky z emitovanych dluhopisi ve vysi 18 835 tis.
K¢ roce 2009.

Nejvyznamnéjsimi zdroji vynosovych urokd byly uroky z bézné¢ho uctu (53 tis. K¢ v roce 2009, resp. 312
tis. K¢ v roce 2008).

Ostatni finan¢ni vynosy a naklady tvofi pfedevsim néklady na bankovni poplatky.

5.3.  Darn ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodateni je patrna z nasledujici tabulky:

Rok konéici

v tis. K¢ 31/12/2009 Rok kon¢ici 31/12/2008
Splatny danovy naklad - -
Odlozeny danovy naklad (+) / vynos (-) 21042 20271
vztahujici se ke vzniku nebo ke zruseni

prechodnych rozdilt 21042 21042
vztahujici se ke zméné danové sazby - -771

Celkovy danovy naklad 21 042 20271

Vypoéet dané z piijmu je zaloZen na ¢eské daniové legislativé. Dafiové sazby v Ceské republice jsou 20% v
roce 2009, respektive 21% v roce 2008. V roce 2010 a dale plati sazba dané z pfijmu ve vysi 19%.
Vzhledem k ocekavanému uplatnéni 50% slevy na dani z pfijmu z diivodu zaméstnavani zaméstnanct se
zdravotnim postizenim, kalkuluje GREENVALE pfi vypoctu odlozené dané za rok 2009 s polovi¢nimi
sazbami dang, tedy ve vysi 10% a 9,5% vztahujici se k roktim 2009 a 2010 a dale.

Rok kondici Rok koncici
v tis. K¢ 31/12/2009 31/12/2008
Zisk pted zdanénim 67 605 199 814
sazba dané 10,0% 10,5%
Dail vypoétena pouzitim danové sazby 6761 20 980
Danovy dopad:
Naklady neodcitatelné od zakladu dané 12374 2364
Vynosy, jez nejsou pfedmétem dané -19 135 -23 345
Pouziti odlozené danové pohledavky 2 2
Tvorba odlozeného danového zavazku 22 495 21715
Tvorba odlozené danové pohledavky -1 455 -676
Zmeéna odlozené dan¢ v diisledku zmény danové
sazby - -711
Celkovy danovy naklad 21 042 20271
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6. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V aredlu aquaparku a hotelu v Cestlicich se v soudasnosti realizuje projekt protipovodiiovych opatieni,
spocivajici v upravé kanaliza¢niho systému a zajiSténi hotelu proti vniknuti srazkovych vod. Rozpocet na
tato protipovodiiova opatieni je do vySe 6 mil. K& a termin realizace je ¢erven 2010. Tyto investice byly
vyvolany néasledkem zaplavy zpusobené lofiskou Eervencovou pritrzi se $kodami ve vysi téméf 3 mil. K&
(pfimé Skody bez $kod zpuisobenych pferusenim provozu).

V aredlu aquaparku se v soudasnosti rozsifuje provoz SPA s rozpoétem do 250 tis. K& a realizaci v druhé
poloviné tohoto roku. Cilem projektu je umoznit pronajmout ¢ast provozu SPA nestatnimu zdravotnickému
zafizeni Lazné Praha, a.s. k provozovani zdravotni péce.

V dubnu 2010 byl vedenim spolecnosti schvalen projekt na rozSifeni restaurace v hotelu o 110 mist véetné
roz§ifeni socidlntho zatizeni, skladu a zazemi kuchyné. Rozpocet projektu je do vyse 7 mil. K& s terminem
realizace do fijna 2010.

7. SCHVALENi UCETNi ZAVERKY
Tato ucetni zavérka byla schvalena jedinym akcionarem Ing. Pavlem Sehnalem a vydana ke zvefejnéni dne
30.4.2010.

V Praze dne 30.4.2010

: PaS/el Sehnal
Clen predstavenstva
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audits. r. o.
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Zprava nezavislého auditora
Akcionari Greenvale a.s.

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. 4. 2010 vydali k ucetni zavérce, ktera je soucasti
této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

"Ovérili jsme prilozenou Ucetni zavérku spolecnosti Greenvale a.s., tj. rozvahu k 31. 12. 2009,
vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2009 a prilohu této Ucetni zavérky,
vCetné popisu pouzitych vyznamnych Gcetnich metod.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni UCetni zavérky v souladu Mezinarodnimi standarty tucetniho
vykaznictvi odpovida statutarni organ spolecnosti Greenvale a.s. Soucasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatiovat vhodné (Cetni metody a provadét dané situaci primérené Gcetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali primérenou jistotu, Ze UcCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dukazni informace o
Castkach a skutecnostech uvedenych v (cetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zavisi na
tsudku auditora, vCetné posouzeni rizik, Ze Ucetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne k vnitfnim
kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Gcetni zavérky. Cilem
posouzeni vnitrnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k
ucinnosti vnitfnich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych G¢etnich metod,
primérenosti Gcetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni
zaveérky.

Domnivame se, Ze ziskané dlkazni informace tvori dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

BDO Audit s. r. 0., Eeska spoleénost s ruéenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vioZka C. 7279, auditarské
opravnéni Komory auditorti CR &. 018) je Elenem BDO International Limited (spole€nosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je souasti mezinarodni
sité nezavislych Elenskych firem BDO.
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Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru (cetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spolecnosti Greenvale a.s. k 31. 12. 2009 a nakladu, vynosti a vysledkd
jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2009, v souladu s Mezinarodnimi
standarty ucetniho vykaznictvi.

Proveérili jsme téZ vécnou spravnost (daji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Greenvale a.s. k 31. 12. 2009. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
zodpovédny statutarni organ spolecnosti Greenvale a.s.. Nasim (kolem je vydat na zakladé
provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k
provérce a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor( Ceské republiky. Tyto
standardy vyzaduji, abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty,
Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predeviim na
dotazovani pracovniku spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéreni vécné spravnosti Udaju. Proto provérka poskytuje niZsi stupen jistoty nez audit.
Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti idajd uvedenych
ve zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Greenvale a.s. k 31. 12. 2009.

Ovérili jsme téz soulad vyrocni zpravy s vyse uvedenou Gcetni zavérkou. Za spravnost vyrocni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnosti. Nasim Gkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni stanovisko o souladu vyroéni zpravy s Uéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (cetni
zaveérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s prislusnou Géetni zavérkou. Jsme
presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikoveho soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, auditarske
opravnéni Komory auditorti CR €. 018) je élenem BDO International Limited (spole€nesti s ruéenim omezenym ve Velke Britanii) a je soucasti mezinarodni
sité nezavislych élenskych firem BDO.
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Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spole¢nosti Greenvale a.s.
k 31. 12. 2009 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou (&etni zavérkou.

V Praze dne 30. dubna 2010

BDO Audit s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 018
zastoupena partnerem:

1 —

/ & W
Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc. Ing. Petr Slavicek
auditor, osvédéeni &. 0070 auditor, osvédéeni ¢. 2076

BDO Audit s, r. 0., Zeska spole€nost s rucenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vio3ka C. 7279, auditarské
opravnéni Komory auditord CR €. 018) je élenem BDQ International Limited (spolenosti s rucenim omezenym ve Velké Britanii) a je sougasti mezinarodni

sité nezavislych Elenskych firem BDO.
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