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I. Popisna cast pololetni zpravy

Obchodni firma:

Sidlo:

Internetovd webovda adresa:
IC

DIC:

Datum zaloZeni

Datum zapisu do obchodniho rejstiiku.

Doba trvani:

Pravni forma:

GREENVALE as.
Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00

www.aquapalace.cz

27393 411

CZ 27393 411
15.9.2005
2.11.2005

na dobu neurcitou

akciova spolecnost (a.s.)

v

pravni fad Ceské republiky, zejména zakon & 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, zakon ¢. 116/1990
Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor a daitové zakony

Pravni rad a pravni predpis:

Misto registrace: spolecnost je zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném M¢estskym

soudem v Praze, oddil B, vlozka 10273.

1) PFedmét podnikani

Spole¢nost GREENVALE a.s. (ICO 273 93 411) byla zalozena koncem roku 2005. Jeji innosti dle obchodniho
rejstiiku je:

e Prondjem nemovitosti, bytd anebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zikladnich sluzeb
zajiStujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor
e  Sprava a udrzba nemovitosti

Spole¢nost nakoupila na prelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy. Aquapark se
nachazi v obchodni zoné, ktera lezi v té€sné blizkosti dalnice D1 na Brno.

V ramci vyS$e uvedené ¢innosti byla dokonc¢ena vystavba aquaparku, jehoZ provozovatelem je spolecny podnik —
joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.- zaloZeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal spolecny
podnik — joint venture Redvale a.s. - vlastnény spole¢nostmi VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement
AG specializujici se na management hotelti a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukoncena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel
je fizen 1 nadale spolecnosti Redvale, jejimz jedinym vlastnikem je v8ak jiz pouze SPGroup a.s.

Spole¢nost GREENVALE nema zadné zaméstnance. Spolecnost je fizena pouze na zakladé smlouvy o fizeni
spolecnosti SPGroup a.s.

Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdroji akcionaie a jeho skupiny SPG.
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2) Hospodarské vysledky v¢. ovlivitujicich faktori

V roce 2008 spolecnost ukoncila dostavbu Aquaparku (véetné dvou parkovacich domt) a hotelu. Financni
zucCtovani staveb bylo definitivné ukonceno v r. 2009.

Provoz Aquaparku byl zahajen 7.5.2008. Nejlepsimi mésici jsou vzdy ty, kdy maji lidé dostatek volného Casu.
Jedna se tak pfedevsim o Cervenec a srpen, dale ¢aste¢né o tinor ¢i biezen, kdy jsou jarni prazdniny.

Provoz hotelu byl zahajen 1.12.2008. Hotel je vybaven kongresovymi prostory, jejichz velka kapacita je
srovnatelna pouze se ¢tyfmi hotely v Praze.

Obsazenost, resp. trzby hotelu stale rostou, coz je dano kombinaci korporatni a soukromé klientely. V tydnu se
konaji kongresy, o sobotach a nedé€lich ptichazeji navstévnici aquaparku, o prazdninich (kdy kongresy se
vétSinou nekonaji), pak individualni turisté.

Od 1.12.2011 je provozovatelem vSech gastro provozd v Aquaparku spole¢nost Redvale, a.s. Tato zména byla
ucinéna proto, ze Redvale, a.s. jako provozovatel hotelu a restaurace ma s gastro provozem veEtsi zkuSenosti nez
provozovatel Aquaparku GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a mize rovnéz vyuzit synergickych efektt
z velikosti.

Najemné z Aquaparku za 1. pololeti 2012 ¢inilo 42 mil. K¢, najemné z hotelu ¢inilo 16,2 mil. K¢.

Co se tyka kvality stavby a technologii, lze konstatovat, Ze tyto jsou na dobré urovni. Veskeré nedostatky jsou
reklamovany a dodavateli postupné odstraiiovany. Na kvalitu poskytovanych sluzeb to v§ak nema dopad.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, ktera dodava teplo jak Aquaparku, tak i hotelu. Soucasné vyrabi
v kogeneracnich jednotkach elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Dodavka elektrické energie a tepla je chapana jako podnikani v energetice. Pfi podnikani v energetice je dle
zakona 458/2000 Sb. nezbytnd licence. Tato licence vSak neni nutnd v pfipadé, Ze ,,odbératel poskytuje
odebranou elektrinu, plyn nebo tepelnou energii jiné fyzické ci pravnické osob prostrednictvim viastniho nebo
Jim provozovaného odborného zarizeni, pricemz naklady na nakup elektiiny, plynu nebo tepelné energie na tyto
osoby pouze rozuctuje dohodnutym nebo urcenym zpiisobem a nejednd se o podnikani.*

Z vyse uvedeného divodu GREENVALE as., jako vlastnik kotelny a odbératel plynu a elektrické energie
provozuje kotelnu s kogenera¢nimi jednotkami na vlastni ucet a nab&hlé naklady rozictuje mezi hotel a
aquapark, resp. je preuctovava na provozovatele Aquaparku a hotelu. Vlastni provoz je zajiStovan na zaklade
smlouvy spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, ngjemcem Aquaparku.

V soucasné dobé usiluje GREENVALE o snizovani spotfeby energii a nakladi spojenych s energiemi, véetné
vyuziti moznosti ziskani dotaci pfi vyuzivani alternativnich zdroji ¢i snizovani energetické narocnosti.

Vystavba Aquaparku a hotelu probéhla pouze za vyuziti prostiedkil akcionare a jeho financni skupiny SPG.
Tyto prostfedky byly poskytnuty formou ptij¢ky s tim, ze akcionar poskytl prosttedky bezurocn€, SPGroup za
urok 5% p.a. Greenvale nema zadné bankovni Gvéry. 7.1.2009 emitoval Greenvale dluhopisy ve jmenovité
hodnoté¢ 400 mil. K& Vynos z dluhopisti byl pouzit na snizeni Gvéru vii€i spole¢nosti SPGroup. Splatnost
dluhopist je 9.1.2014.
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Dilezité faktory ovliviiujici hospodaieni

Aquapark je druh zabavy naro¢ny na investice a proto tuto zabavu nelze jednoduse modifikovat a upravovat dle
meénicich se potteb zakaznikl, kdy zdkaznik ma rad vzdy néco nového. Ekonomika provozu proto zavisi pouze
na:

e Poctu navstévnikl

e Obvyklé utraty navstévnika zahrnujici vstupné, platby za gastro a dalsi sluzby

Vyse vstupného je limitovana nejen konkuren¢nimi projekty ostatnich aquaparki, ale celym zabavnim
pramyslem.

Pocet navstévnikd je ovlivnén predevsim volnym ¢asem a déle pak konkuren¢nimi zdbavnimi projekty.
Hotel poskytuje predevsim sluzby ubytovani a poskytovani konferen¢nich prostor. Objem téchto sluzeb je
ovlivnén pfedevs§im rozvojem turistického ruchu a dale pak ochotou firem utracet za organizaci Skoleni ¢i

konferenci v kvalitnich hotelovych prostorach.

Rizika a nejistoty, které mohou provazet podnikatelskou ¢innost.

Mezi hlavni rizika a nejistoty Aquaparku Ize jmenovat:
e Nedodrzovani hygienickych pravidel
Nemocnost obyvatel (chiipkova epidemie)
Hospodatska krize vedouci ke sniZeni ptijmi obyvatel
Usporna opatieni vlady vedouci ke snizeni relnych piijmii obyvatel
Zvysovani sazby DPH, které nelze plné promitnout do cen z divodl konkurenceschopnosti
Nehody v Aquaparku
Negativni publicita

ProtoZe ¢innost hotelu je tizce spojena s Aquaparkem, vSechna rizika Aquaparku lze povazovat i za rizika hotelu
vedouci ke snizeni navstévnosti. Mezi dalsi rizika hotelu 1ze jmenovat
e Potize primyslu turistiky

Ocekavané hospodareni za dalSich 6 mésicu

Ve druhém pololeti 2012 o¢ekavame hospodateni na stejné urovni jako v prvnim pololeti, a to jak u Aquaparku,
tak i hotelu. Z toho plyne, Ze vyse planovaného najemného bude dodrZena.

3) Srovnani s odpovidajicim obdobim predchoziho roku

V prvnim pololeti 2012 navstévnost Aquaparku stagnovala, resp. nepatrné poklesla ve srovnani s prvnim
pololetim r. 2011, avSak trzby Aquaparku stouply o 6%. Stagnaci poctu navstévniki pficitame vlivu
ekonomické krize a s tim spojenym jednorazovym zvySenim DPH z 10% na 14% od 1.1.2012. Jednorazové
cenové zmény vzdy zpusobi piehnanou reakci obyvatel, aby se za Cas vSe vratilo do pivodnich koleji. Naopak
zvyseni celkovych trzeb z provozu Aquaparku pficitame zméné cenové politiky a zlepSeni kvality a rozsifeni
poskytovanych sluzeb. Zde se mimo jiné jedné o zavedeni poskytovani sluzeb nestatniho zdravotniho zatizeni
zahrnujici 1ékatskou a rehabilitacni pé¢i. Rovnéz doslo ke zvyseni kvality stravovani.

V 1. pololeti 2012 stoupla obsazenost pokoju hotelu na uroven pies 50%, coz je o 1,1% vice nez v 1. pololeti
2011.

Néjemné z Aquaparku za 1. pololeti 2012 ¢inilo 42 mil. K¢, ndjemné zhotelu €inilo 16,2 mil. K¢. Ve
srovnatelném obdobi r. 2011 ¢inilo najemné 40,5 mil. K¢ z Aquaparku, resp. 13,8 mil. K¢ z hotelu.
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4) Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské Cinnosti a jeho
hospodarskych vysledkii

V roce 2012 nebudou probihat zadné velké investice, pouze reklamace vad a nedodélkd.

Co se tyka trzeb, tyto jsou v roce 2012 naplanovany takto:
e Naijemné Aquapark - 84 mil. K¢
Néjemné Hotel — 32,4 mil. K¢
Trzby ze sluzeb souvisejicich s prondjmem - 20 mil. K¢
Trzby za pronajem pozemkii obci Cestlice — 3 mil. K¢&

Provozni naklady (bez pfecenéni investic do nemovitosti) jsou tvofeny témito nejveétsimi polozkami:
Pojisténi nemovitosti - 1 mil. K¢

Dan z nemovitosti - 1,5 mil. K¢

Provozni administrativni naklady (audit, Géetnictvi, atd.) -2,3 mil. K¢

Opravy a udrzovani - 2 mil. K¢

Osobni naklady - 0 mil. K¢ (spole¢nost nema zaméstnance)

Sprava a vedeni podniku na zakladé smlouvy o fizeni — 1,5 mil. K¢

Pravni a ucetni poradenstvi — 1,5 mil. K¢

Odpisy neptecenovaného majetku (kotelna) - 3 mil. K¢

Naklady na sluzby souvisejici s prondjmem - 17 mil. K¢

Investi¢ni vydaje jsou tvofeny témito polozkami
e Investicni vydaje na Aquapark - 10 mil. K¢
e Investi¢ni vydaje na Hotel - 3 mil. K¢

Z vyse uvedeného lze ocekavat provozni zisk bez vlivu odpist a pfecenéni investic do nemovitosti na trovni
100 mil. K¢. Vysi skuteCnych finan¢nich ndkladt dle soucasného stavu rozlozeni ptijcek a emise dluhopist Ize
odhadnout na 58 mil. K¢&. Celkovy hospodarsky vysledek je vSak vyrazn€ ovlivnén piecenénim nemovitosti
Aquaparku a Hotelu, které provadi znalec.

I ptes pokracujici recesi o¢ekavame rust trzeb i poc¢tu klientll, pficemz tento trend by mé¢l pokracovat v dalSich
letech.

Cilem roku 2012 spolecnosti GREENVALE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak pftisp&ji ke
zvySenym trzbam provozovateld.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2012 cilem udrZeni soucasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb
v Aquaparku pfi zvySovani navstévnosti a primerné utraty navstévniku.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ocekava zvysené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani ubytovani
pro navstévniky Aquaparku, kongrest a individualnich turistd v letnich mésicich.
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GREENVALE a.s.
Vykaz finanéni situace (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2012
(v tisicich K¢)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti
Budovy a zatizeni
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva
Obchodni pohledavky
Naklady piistich obdobi
Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital
Vlozeny kapital
Nerozdélené vysledky
Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy
OdlozZeny danovy zavazek
Rezervy

Ostatni finanéni zavazky
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Uvéry a vypujcky
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zivazky celkem

Poznamka  30/6/2012  31/12/2011
6 4 735 545 4 735 545
7 20 039 21435

4 755 584 4756 980

12 47302 42 852
831 135

31621 23735

79 754 66 722

4 835 338 4 823 702

498 425 498 425

2215141 2201732

2713 566 2700 157

8 399 370 399 165
10 555 869 549 533
226 220

1457 1429

956 922 950 347

12 304 7 542

9 1152 546 1165 656
1164 850 1173 198

2121772 2123 545

4 835 338 4 823 702
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GREENVALE a.s.
Vykaz uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2012
(v tisicich K¢)

Néjemné z pronajmu investic do nemovitosti
Trzby z poskytovanych sluzeb

Urokové vynosy

Zisk (ztrata) z pfecenéni investic do nemovitosti
Ostatni vynosy

Spotteba materialu a nakoupenych dodavek
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby
Odpisy

Finan¢ni naklady

Ostatni naklady

Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy tuplny vysledek za obdobi

GREENVALE a.s.

Pololeti Pololeti

konéici konéici

Poznamky 30/6/2012 30/6/2011
6, 12 58 200 54 300
12 9702 8 680
60 69

6 -4 502 1 928 040
905 5487

-10 015 -9 066

12 -1 354 -1 405
7 -1 396 -1 265
11 -29 138 -30911
2717 -1 865

19 745 1952 064

10 -6 336 -373 389
13 409 1578 675

13 409 1578 675
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GREENVALE a.s.
Vykaz penéZnich toki (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K¢)
Pololeti Pololeti
koncici kondici
Poznamky 30/6/2012 30/6/2011
PenéZni toky z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 13 409 1578 675
Upravy o:
Danovy dopad do vysledku hospodateni 10 6 336 373 389
Odpisy poloZek budov a zafizeni 7 1396 1265
Urokove vynosy -60 -69
Urokové naklady 11 29110 30 891
Ztrata (Zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti 4502 -1 928 040
54 693 56 111
Zvyseni obchodnich pohledavek a nakladu pristich
obdobi -5 145 -21 830
ZvySeni obchodnich a jinych zavazki a rezerv 4766 1324
54314 35 605
Piijaté uroky 60 69
Cisté penize z provoznich &innosti 54 374 35674
PenézZni tok z investi¢nich ¢innosti
Vydaje spojené s porizenim investic do nemovitosti 6 -4 502 -4 039
Cisté penize z investi¢nich ¢innosti -4 502 -4 039
PenéZni toky z financovani
Splatky avéra a vyptjcek 12 -30 000 -
Placené uroky -11 986 -12 399
Cisté penize z financovani -41 986 -12 399
Cisté zvySeni penéz a penéZnich ekvivalenti 7 886 19 236
Penize a penéZni ekvivalenty na po¢atku obdobi 23 735 13 599
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 31621 32 835
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GREENVALE a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitilu (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2012
(v tisicich K¢)

Vlastni

Zakladn Dodateéné Nerozdélené kapital

i kapital vloZeny kapital vysledky celkem

Zistatek k 1/1/2011 345 000 128 656 156 696 630 352
Zmény béhem 1. pololeti 2011

Celkovy tplny vysledek - - 1578 675 1578 675

Zustatek k 30/6/2011 345000 128 656 1735371 2209 027

Vlastni

Zakladn Dodate¢né Nerozdélené kapital

i kapitidl vloZeny kapital vysledky celkem

Zustatek k 1/1/2012 345000 153 425 2201732 2700 157
Zmény béhem 1. pololeti 2012

Celkovy tplny vysledek - - 13 409 13 409

Zistatek k 30/6/2012 345000 153 425 2215141 2713 566
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Komentare k mezitimnim uéetnim vykazim

1 Vykazujici jednotka

Mezitimni GCetni zavérka je sestavena za spolecnost GREENVALE a.s. (déale jen ,, GREENVALE® nebo
,.Spole¢nost“) se sidlem Masarykovo nabtezi 235/28, 110 00 Praha, Ceska republika. Spole¢nost nema zadné
dcefiné spolecnosti, ani majetkové ucasti v pfidruZzenych a spoleénych podnicich, a proto je mezitimni ucetni
zavérka sestavena vyluéné za Spole¢nost bez pouZiti jakychkoliv konsolida¢nich pravidel a bez pouziti metody
ekvivalence.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly

Mezitimni GCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Gc¢etni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Gc¢etnimi standard (IAS) a
jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a ptijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla
nezavislym auditorem piezkoumana.

3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena v konzistenci ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni ucetni
zavérce, které jsou v ni blize popsany. V priubéhu mezitimniho ¢etniho obdobi nedoslo k zadné podstatné
zméneé v aplikovanych tcetnich pravidlech.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni mezitimni ucetni
zaveérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a
finan¢nich nastrojt, jejichZ ocenéni je zaloZeno na realné hodnoté.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vsechny informace pozadované pro béznou
ro¢ni ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢n¢€ a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni zavérku sestavenou
k 31. prosinci 2011, ktera je vefejné publikovana.

Spolecnost od 1. ledna 2012 zacala pouzivat nasledujici novelizované IFRS:

» Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani ucetni zaverky (G€innost pro rocni ucetni zavérky zacinajici
1. Cervence 2012 nebo pozdéji), ktera nové pozaduje oddélenou prezentaci polozek ostatniho uplného
vysledku dle kategorii, jejichz zvefejnéni doposud postacilo jen v komentafich — kategorie bez nasledné
reklasifikace a s ndslednou reklasifikaci do vysledku hospodareni. Kazdé kategorii musi byt pfifazen
relevantni dopad dané ze zisku. Spole¢nost nevykazuje Zadnou slozku ostatniho tplného vysledku, a proto
se ji novelizace prozatim netyka. Do budoucna je vSak na nova pravidla pfipravena.

» Novelizace IFRS 7 Financni nastroje: zverejnéni (u¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. Cervence
2011 nebo pozd¢ji) upravuje pozadavky na zvefejnéni tykajici se pfevodu finan¢nich aktiv a jejich
oductovani. Diky novelizaci by méli uzivatelé vice pochopit pievodni transakce a rizika, kterd zustavaji
ucetni jednotkam, ktera financni aktiva prevadi. Novelizace bude mit do budoucna dopad na informace
poskytované Spole¢nosti v ptiloze.

= Dne 1. 1. 2012 nabyla u¢innosti také novelizace IAS 12 Dané ze zisku, ktera poskytuje vyjimku k obecnému
pravidlu IAS 12, podle néhoz se odlozena dan ocetiuje danovou sazbou, kterd se odviji od ocekavaného
zuctovani pokladového aktiva nebo zavazku. V piipad€ investic do nemovitosti se pfitom rozliSuje moznost
jejich nasledného prodeje nebo vyuzivani a novelizace zaklada vyvratitelny predpoklad, Ze investice do
nemovitosti bude za¢tovana prodejem, pokud tc¢etni jednotka neprokaze jiny zamér. Tato novelizace nebyla
doposud pfijata a schvalena Evropskou unii mezi pravidla IFRS ucinna pro spolecnosti, které sestavuji
ucetni zavérky dle IFRS v souladu s nafizenimi evropské legislativy (pfijeti se ocekava az ve 4. kvartalu
2012). Vzhledem ke skute¢nosti, ze pifjem z prodeje nemovitosti je zdatiovan v CR stejné jako piijem
z jejich vyuZzivani, Spolecnost neocekava zadné dopady na prezentovanou finan¢ni situaci a vykonnost, a
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proto lze vyjadfit nadzor, Ze prezentované hodnoty jsou shodné se stavem uvazujicim aplikaci

novelizovanych pravidel.

4 Sezonnost

Podnikatelské aktivity Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5 Odhady

Sestaveni mezitimni ¢etnich zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovlivituji hodnoty aktiv a zavazkii, vynost a nakladd, jez jsou vykazovany v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentatich. Pfi pfipravé mezitimni G¢etni zavérky byly zasadni usudky vedeni
Spolecnosti a klicové zdroje nejistoty pti odhadech shodné s témi, které byly uvazeny a blize popsany v ro¢ni
ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2011.

V ro¢ni ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2011 byly ¢inény upravy v pouzivanych ucetnich pravidlech,
které mely retrospektivni dopad a byly v rocni Gi€etni zavérce pln€ popsany s vysvétlenim rozdilti u
rozvahovych a vysledkovych polozek. Disledkem téchto Giprav neni prezentace vysledku hospodateni za 1.
pololeti 2011 plné srovnatelna s hodnotami publikovanymi v mezitimni ucetni zavérce sestavené k 30. Cervnu
2011.

6 Investice do nemovitosti

Spolecnost prezentuje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku (AQUAPALACE PRAHA) a hotelu
(AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), ktery ocenuje modelem realné hodnoty s vysledkovym piecenénim.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze béhem Sestimési¢niho mezitimniho obdobi nedoslo k zasadnim zménam velicin,
které ovliviuji stanoveni realné hodnoty nemovitosti, vychazi jejich rozvahové ocenéni k 30. ¢ervnu 2012
z posledniho ro¢niho ocenéni (4 735 545 tis. K¢), které je priblizeno vrocni ucetni zavérce sestavené

k 31. prosinci 2011.

V pribéhu mezitimniho obdobi v8ak Spole¢nost navysila hodnotu nemovitosti o 4 502 tis. K¢ pofizenim
novych majetkovych polozek, které jsou do komplexu nemovitosti zahrnuty. S ohledem na neménnost realné

hodnoty ptedstavuje tato ¢astka ztratové precenéni realné hodnoty za obdobi prvniho pololeti 2012.

Investice do

v tis. K¢ nemovitosti

Zustatek k 1/1/2012 4 735 545
prirtstky 4502
ztrata z precenéni do vysledku

hospodareni -4 502

Zustatek k 31/12/2011 4735 545

Od pocatku roku 2012 doslo k navySeni mési¢niho najemného za pronajimané nemovitosti, coz zptsobuje rozdil

ve srovnani pololetnich vynost z pronajmu:

Pololeti  Pololeti
konéici kondcici

v tis. K¢ 30/6/2012 30/6/2011
Néjemné za aquapark 42 000 40 500
Néjemné za hotel 16 200 13 800
Celkové najem z investic do nemovitosti 58200 54 300
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7 Budovy a zarizeni

V priubéhu mezitimni obdobi nedoslo k zadnému potfizeni nového majetku, ani k vytazeni dosud vyuZzivaného
majetku. Zmeéna rozvahového zlstatku je zptisobena vyhradné odpisy ve vysi 1396 tis. KE uznanymi ve
vysledku hospodateni za prvni pololeti 2012.

8 Emitované dluhopisy

Od 9. ledna 2012 byla pozménéna nominalni trokova sazba u emitovanych dluhopisii na hodnotu 3,26 % p.a.
(pro Sestimési¢ni obdobi do 9. cervence 2012 doslo ke snizeni z pfedchozi urokové sazby 3,31 % p.a.) a
k 30/6/2012 Spolecnost prezentuje mezi kratkodobymi zavazky nabehly zédvazek z urokové platby ve vysi 6 196
tis. K¢.

ZavazKy z emitovanych dluhopist jsou zajist€ény nemovitostmi ve vlastnictvi Spolecnosti, pficemz v jejich
vyétu nedoglo k zadnym zménam oproti posledni roéni Géetni zavérce. Udetni hodnota zastavenych nemovitosti

je predstavovana rozvahovymi polozkami ,,Investice do nemovitosti“ a ,,Budovy a zafizeni* v rozsahu tiidy
»Budovy*.

9  Uvéry a vypujéky

v tis. K¢ 30/6/2012 31/12/2011
Uvér od SPGroup 377 728 407 728
Uvér od akcionafe 758 615 746 231
Uroky k uvéru od SPGroup 10 006 5366
Uroky k emitovanym dluhopistim 6 196 6331
Uvéry a vypijéky celkem 1 152 546 1 165 656

V prabéhu mezitimniho obdobi doslo k ¢aste¢né tthrad¢ tvéru od SPGroup, a.s. ve vysi 30 000 tis. K¢. V lednu
2012 byl uhrazen pololetni tirok u dluhopisiti stanoveny za obdobi od 10. 7. 2011 do 9. 1. 2012. Zména ziistatku
u uvéru od akcionafe — pana Sehnala — je dana pouze navySenim o urokové naklady ve vysi 12 385 tis. K¢.

10 Dané ze zisku

10.1.1 Daii ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Spolecnost za rok 2012 o¢ekava obdobn¢ jako v roce 2011 vyuziti danové ztraty realizované v minulych letech,
a proto neodhaduje zadnou rezervu z titulu splatné dané ze zisku. Celkovy danovy naklad prezentovany ve
vysledku hospodatreni za prvni pololeti 2012 se vztahuje ke zméné odloZzené dan€, na jejiz hodnotu mel vliv
zejména odhad vyuziti danové ztraty. Sesouhlaseni celkového danového nakladu k mezitimnimu vysledku
hospodareni pied zdanénim:

Pololeti Pololeti

konc¢ici koncici

V tis. K& 30/6/2012  30/6/2011
Zisk pied zdanénim 19745 1952064
Zakonna danova sazba 19% 19%
Dan kalkulovana z vysledku hospodaieni 3752 370 892
Danoveé neuznatelné naklady a nedanéné vynosy 2 585 2 497
Celkovy daiiovy naklad 6 336 373 389
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10.1.2 OdloZena daii ve vykazu finan¢ni situace

Odhad vyuziti danové ztraty pro rok 2012 se ve vykazu financni situace promitnul v ¢aste¢ném z(ctovani
odlozené danové pohledavky a v celkovém naristu odlozeného danového zavazku:

30/6/2012 31/12/2011
Pohledav
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek ka Zavazek
Rozdil v tcetni a daiiové hodnote
investic do nemovitosti - 567 689 - 568 544
Nevyuzita danova ztrata 11 820 - 19011 -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 11 820 567 689 19011 568 544
Vzajemné zapocteni -11 820 -11 820 -19 011 -19 011
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 555 869 - 549 533
11 Financ¢ni naklady
Pololeti
kon¢ici Pololeti  konc¢ici
v tis. K¢ 30/6/2012 30/6/2011
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 6 691 6 894
Uvér od SPGroup a.s. 5153 11582
Uvér od akcionae 12 385 12 387
Ostatni urokové naklady 28 27
Urokové naklady celkem 29110 30 891
Ostatni finanéni naklady (bankovni poplatky) 28 20
Finan¢ni naklady celkem 29 138 30911

12 Transakce se spriznénymi stranami

12.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost GREENVALE a.s. je ekonomicky ovladana jedinym vlastnikem, fyzickou osobou Ing. Pavlem
Sehnalem, Praha 4, Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii Spole¢nosti a za
mezitimni obdobi nedoslo k Zadné zméng.
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12.2 Transakce se spriznénymi stranami

Transakce se spfiznénymi stranami, jez maji vliv na finan¢ni informace prezentované za 1. pololeti 2012,
vychazeji ze vztahii blize popsanych v ro¢ni ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2011.

Obchodni pohledavky prezentované ve vykazu finan¢ni situace k 30. ¢ervnu 2012 sméfuji za provozovateli
aquaparku a hotelu, tj. investic do nemovitosti — za spole¢nostmi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale
a.s. — vyjadiuji neuhrazené najemné a souvisejici sluzby.

Poskytované sluzby

V mezitimnim obdobi 1. pololeti 2012, resp. 2011 poskytla Spole¢nost spoleénostem GMF AQUAPARK
PRAGUIE, a.s. a Redvale a.s. tyto sluzby v¢etné pronajmu nemovitosti:

Pololeti koncici 30/6/2012 Pololeti kon¢ici 30/6/2011

GMF GMF

AQUAPARK AQUAPARK
v tis. K¢ PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 42 000 16 200 40 500 13 800
Energie 8 485 1177 7 821 839
Celkem 50 485 17 377 48 321 14 639

V ramci obchodnich vztahti Spolecnost poskytuje operativni leasing osobniho automobilu spolecnosti SPGroup
a.s. v souvislosti s vykonem spravy a fizeni Spolecnosti. Vynosy z operativniho leasingu uznané ve vysledku
hospodateni za pololeti roku 2012 €ini 41 tis. K¢ (prvni pololeti 2011: 21 tis. K¢).

Piijimané sluzby

Spolecnost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje
ckonomické a administrativni sluzby, G¢etni a pravni poradenstvim Spolecnosti. Za 1. pololeti 2012, resp. 2011
¢ini objem nakoupenych sluzeb:

Pololeti

kon¢ici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2012 30/6/2011
Sprava a vedeni Spolecnosti 720 720
Ekonomické a pravni poradenstvi 285 437
Celkem 1 005 1157

Financ¢ni vztahy se spriznénvmi stranami — poskvtovani a prijimani uvéru a pujcek

V priubéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve finanénich vztazich se spiiznénymi stranami,

;w0 *

11.
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13 Rizeni finanéniho rizika

V prub&hu mezitimniho obdobi nedoslo k zadnym zésadnim zméndm v existenci finan¢nich rizik a v jejich

fizeni. Jednotlivé polozky, s nimiZ jsou spojena finanéni rizika, jsou shodna jako v posledni roéni uéetni zavérce

a jsou v ni blize popsana:

= Uvérové riziko je vyhradné soustfedéno na spiiznéné spoleénosti GMF AQUAPARK PRAGUE as. a
Redvale a.s., které provozuji pronajimané nemovitosti a které jsou soucasti skupiny SPGroup a.s. Vedeni
Spole¢nosti nema zadné opravnéni pochybovat o splatnosti evidovanych pohledavek, i pfes jejich narist
v mezitimnim obdobi, a povazuje uvérové riziko za nizké.

= Urokové riziko je minimalni, nebot s vyjimkou emitovanych dluhopisii jsou viechny Gvéry troéeny fixni
urokovou sazbou a Spole¢nost tak neni citliva na jejich zménu. V pripadé emitovanych dluhopist doslo ke
snizeni Grokové sazby v prvnim pololeti 2012 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2011. Dals$i snizeni je
ocekavano ve druhém pololeti 2012.

= Riziko likvidity zlstava ve srovnani s koncem roku 2011 taktéz beze zmén. V prubéhu mezitimniho obdobi
nedoslo ke zméné zadnych Gvérovych podminek véetné ocekavané splatnosti jednotlivych zavazki.

14 Udalosti po rozvahovém dni

V cervenci 2012 byla aktualizovana urokova sazba emitovanych dluhopist a pro arokové obdobi od 9. Eervence

2012 do 9. ledna 2013 byla nastavena urokova sazba ve vysi 3,13 % p.a. (sniZeni z pfedchozi tirokové sazby

3,21 % p.a.).

15 Schvileni ucetni zavérky

Tato GCetni zavérka byla schvalena jedinym akcionarem Spole€nosti a vydana ke zverejnéni dne 31. srpna 2012.

Ing. Pavel Sehnal

len predstavenstva
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