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I. POPISNA CAST POLOLETNI ZPRAVY

Obchodni firma:

Sidlo:

Internetova webova adresa:
IC

DIC:

Datum zalozZeni

Datum zdpisu do obchodniho
rejstriku:

Doba trvani:
Pravni forma:

Prdvni 7ad a pravni predpis:

Misto registrace:

GREENVALE a.s.
Praha 1, Masarykovo nabrezi 235/28, PSC: 110 00

www.aquapalace.cz

273 93 411
CZ 273 93 411
15.9.2005

2.11.2005

na dobu neurcitou
akciova spole¢nost (a.s.)

pravni tad Ceské republiky, zejména zdkon &. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, zakon ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakon ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, zakon ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu

nebytovych prostor a daniové zakony

spole€nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 10273.

Spole¢nost GREENVALE a.s. (ICO 273 93 411) byla zalozena koncem roku 2005. Jeji &innosti dle obchodniho

rejstiiku je:

e Pronijem nemovitosti, byti anebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e  Sprava a udrzba nemovitosti

Spole¢nost nakoupila na prelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy. Aquapark se
nachazi v obchodni zoné, ktera lezi v tésné blizkosti dalnice D1 na Brno.

V ramci vyse uvedené ¢innosti byla dokoncena vystavba aquaparku, jehoz provozovatelem je spolecny podnik —
joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.- zalozeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel, jehoz provozovatel se stal spolecny
podnik — joint venture Redvale a.s. - vlastnény spolecnostmi VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement
AG specializujici se na management hotelti a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukoncena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel
je fizen i nadale spolecnosti Redvale, jejimz jedinym vlastnikem je vSak jiz pouze SPGroup a.s.

Spole¢nost GREENVALE nemé zadné zaméstnance. Spolecnost je fizena pouze na zdkladé smlouvy o fizeni
spole¢nosti SPGroup a.s.




Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdrojti akcionare a jeho skupiny SPG.

V roce 2008 spole¢nost ukoncila dostavbu Aquaparku (vcetné dvou parkovacich domi) a hotelu. Finanéni
zGétovani staveb bylo definitivné ukonéeno v r. 2009.

Provoz Aquaparku byl zahajen 7.5.2008. Nejlepsimi mésici jsou vzdy ty, kdy maji lidé dostatek volného Casu.
Jedna se tak predevsim o Cervenec a srpen, déle ¢asteéné o unor ¢i brezen, kdy jsou jarni prazdniny.

Provoz hotelu byl zahdjen 1.12.2008. Hotel je vybaven kongresovymi prostory, jejichz velka kapacita je
srovnatelna pouze se ¢tyifmi hotely v Praze.

Obsazenost, resp. trzby hotelu stale rostou, coz je dano kombinaci korporatni a soukromé klientely. V tydnu se
konaji kongresy, o sobotach a nedélich ptichdzeji navstévnici aquaparku, o prazdninach (kdy kongresy se
vétSinou nekonaji), pak individualni turisté.

Néjemné z Aquaparku za 1. pololeti 2011 cinilo 40,5 mil. K& najemné zhotelu ¢inilo 13,8 mil. K¢&. Ve
srovnatelném obdobi r. 2010 ¢inilo najemné 30 mil. K& z Aquaparku, resp. 9 mil. K¢ z hotelu.

Co se tyka kvality stavby a technologii, lze konstatovat, ze tyto jsou na dobré trovni. Veskeré nedostatky jsou
reklamovany a dodavateli postupné odstrafiovany. Na kvalitu poskytovanych sluzeb to v§ak nema dopad.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, kterd dodava teplo jak Aquaparku, tak i hotelu. Soucasné vyrabi
v kogeneraénich jednotkach elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Dodavka elektrické energie a tepla je chapana jako podnikani v energetice. Pfi podnikani v energetice je dle
zakona 458/2000 Sb. nezbytna licence. Tato licence vSak neni nutnad v piipadé, ze ,odbératel poskytuje
odebranou elektiinu, plyn nebo tepelnou energii jiné fyzické ¢i pravnické osob prostrednictvim vlastniho nebo
Jim provozovaného odborného zarizent, pricemz ndklady na nakup elektiiny, plynu nebo tepelné energie na tyto
osoby pouze rozuctuje dohodnutym nebo urcenym zpusobem a nejednd se o podnikdni.”

Z vySe uvedeného diivodu GREENVALE a.s., jako vlastnik kotelny a odbératel plynu a elektrické energie
provozuje kotelnu s kogenera¢nimi jednotkami na vlastni Ucet a nab&hlé naklady rozuétuje mezi hotel a
aquapark, resp. je preuctovava na provozovatele Aquaparku a hotelu. Vlastni provoz je zajistovan na zakladé
smlouvy spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, najemcem Aquaparku.

Vystavba Aquaparku a hotelu probehla pouze za vyuziti prostfedkl akcionafe a jeho finanéni skupiny SPG.
Tyto prostiedky byly poskytnuty formou pujcky s tim, ze akcionat poskytl prostiedky bezuroéné, SPGroup za
urok 5% p.a. Greenvale nema zadné bankovni uvéry. 7.1.2009 emitoval Greenvale dluhopisy ve jmenovité
hodnoté 400 mil. K& Vynos z dluhopisi byl pouzit na snizeni uvéru vuci spolec¢nosti SPGroup. Splatnost
dluhopist je 9.1.2014.

V Cervnu byla uvedena do provozu panoramatickd sauna, kterd rozsifila pocet saun a je pristupna piimo
z vodniho svéta Aquaparku. Tato investice byla ve vysi 2,5 mil K¢ a méla by zvysit pocet navstévnika saun.

Dulezité faktory ovliviiujici hospodareni

Aquapark je druh zabavy naro¢ny na investice a proto tuto zabavu nelze jednoduse modifikovat a upravovat dle
ménicich se potieb zdkazniki, kdy zékaznik mé rad vzdy néco nového. Ekonomika provozu proto zavisi pouze
na:

e Poctu navstévnikl

e Obvykl¢ utraty navstévnika zahrnujici vstupné, platby za gastro a dalsi sluzby
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VySe vstupného je limitovana nejen konkurencnimi projekty ostatnich aquaparki, ale celym zabavnim
prumyslem.

Pocet navstévniku je ovlivnén predevsim volnym Casem a déle pak konkuren¢nimi zabavnimi projekty.
Hotel poskytuje predevs$im sluzby ubytovani a poskytovani konferen¢nich prostor. Objem téchto sluzeb je
ovlivnén predevSim rozvojem turistického ruchu a déle pak ochotou firem utracet za organizaci Skoleni ¢i

konferenci v kvalitnich hotelovych prostorach.

Rizika a nejistoty, které mohou provazet podnikatelskou ¢innost.

Mezi hlavni rizika a nejistoty Aquaparku lze jmenovat:
e Nedodrzovani hygienickych pravidel
Nemocnost obyvatel (chiipkova epidemie)
Hospodaiska krize vedouci ke snizeni prijmua obyvatel
Usporna opatteni vlady vedouci ke snizeni redlnych piijmi obyvatel
Nehody v Aquaparku
Negativni publicita

Protoze ¢innost hotelu je Uzce spojena s Aquaparkem, vSechna rizika Aquaparku lze povazovat i za rizika hotelu
vedouci ke snizeni navstévnosti. Mezi dalsi rizika hotelu Ize jmenovat
e Potize primyslu turistiky

Ocdekavané hospodareni za dalSich 6 mésicu

Ve druhém pololeti 2011 ocekavame hospodareni na stejné urovni jako v prvnim pololeti, a to jak u Aquaparku,
tak i hotelu. Z toho plyne, ze vyse planovaného nadjemného bude dodrzena.

V prvnim pololeti 2011 navstévnost Aquaparku vzrostla o 4%. Za toto obdobi navstivilo Aquapark celkem 411
tis. navstévnikd. Ve srovnatelném obdobi r. 2010 navstivilo Aquapark 395 tis. navstévnika.

Za 1. pololeti 2011 bylo v Aquahotelu usporadano 153 konferenci a kongresti a uskuteénéno 20 443
prenocovani, ve srovnatelném obdobi r. 2010 to bylo 160 konferenci a kongresu a uskute¢néno 19 161
prenocovani. V poctu konferenci tak pokles ¢inil 4,5%, v poctu pfenocovani pak nartst 6,3%.

V 1. pololeti 2011 byla obsazenost pokojt na trovni 48,9%, coz je o 3,5% vyssinez v 1. pololeti 2010.

N4jemné z Aquaparku za 1. pololeti 2011 &inilo 40,5 mil. K&, najemné z hotelu ¢&inilo 13,8 mil. K& Ve
srovnatelném obdobi r. 2010 ¢inilo ndjemné 30 mil. K¢ z Aquaparku, resp. 9 mil. K¢ z hotelu.

4) Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské ¢innosti a jeho
hospodarskych vysledku

vvvvv

uskute¢néna vystavba panoramatické sauny a rozsifeni prostor restaurace a skladl v hotelu, o jejichZ realizaci
vSak dosud nebylo rozhodnuto.
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Co se tyka trzeb, tyto jsou v roce 2011 naplanovany takto:
e Najemné Aquapark - 81 mil. K&
e Najemné Hotel - 27,6 mil. K¢
e Trzby ze sluzeb souvisejicich s pronajmem - 20 mil. K¢

Provozni ndklady (bez pfecenéni investic do nemovitosti) jsou tvofeny témito nejveétsimi polozkami:
Pojisténi nemovitosti - 2,6 mil. K¢

Dari z nemovitosti - 0,7 mil. K¢

Provozni administrativni naklady (audit, Géetnictvi, atd.) - 2,3 mil. K&

Opravy a udrzovani - 2 mil. K¢

Osobni naklady - 0 mil. K& (spole€nost neméa zaméstnance)

Odpisy nepreceniovaného majetku (kotelna) - 3 mil. K¢

Naklady na sluzby souvisejici s prongjmem - 17 mil. K&

Investi¢ni vydaje jsou predpokladany takto:
e Investi¢ni vydaje na Aquapark - 7 mil. K&
e Investi¢ni vydaje na Hotel - 10 mil. K&

Z vyse uvedeného lze ocekavat provozni zisk bez vlivu pfecenéni investic do nemovitosti na trovni cca 100 mil.
K¢&. Vysi skute¢nych finanénich nékladid dle soufasného stavu rozlozeni pljek a emise dluhopist lze
odhadnout na 38 mil. K¢. Celkovy hospodarsky vysledek je vSak vyrazné ovlivnén pfecenénim nemovitosti
Aquaparku a Hotelu, které provadi znalec.

S odeznivanim hospodaiské krize ocekavame rust trzeb i klientd, pficemz tento trend by mél pokracovat
v dalSich letech.

Cilem roku 2011 spole¢nosti GREENVALE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak ptisp&ji ke
zvySenym trzbam provozovatelu.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je vr. 2011 cilem udrzeni soucasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb
v Aquaparku pfi zvySovani navstévnosti a primérné Utraty navstévniku.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ocekava zvySené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani ubytovani
pro navstévniky Aquaparku, kongresti a individualnich turistl v letnich mésicich.
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II. TABULKOVA CAST - neauditovana

Nekonsolidovana rozvaha dle IFRS (v tis. K¢)

GREENVALE a.s. - Pololemi zprava 2011

ROZVAHA GREENVALE a.s.
k 30. ¢ervnu 2011
(v tisicich K¢)
AKTIVA 30/06/2011 31/12/2010
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni 22 477 23 720
Investice do nemovitosti 4176 079 2244 000
Dlouhodoba aktiva celkem 4 198 556 2267 720
Kratkodoba aktiva
Kratkodobé pohledavky 50 626 32130
Penize a penézni ekvivalenty 32 835 13 599
Ostatni kratkodoba aktiva 1 223
Kratkodoba aktiva celkem 83 462 45 952
Aktiva celkem 4282018 2313672
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 345 000 345 000
Kapitalové fondy 39135 0
Nerozdélené zisky 222 158 215 145
Zisk za obdobi 1601048 46 145
Vlastni kapital celkem 2207 338 606 290
Zavazky
Dlouhodobé uvéry a ptjcky 1237 551 1231728
Emitované dluhopisy 398 958 398 754
Dlouhodobé zavazky 4595 1594
Kratkodobé zavazky 4097 11 847
OdlozZeny danovy zavazek 429 479 63 459
Zavazky celkem 2074 680 1707 382
Vlastni kapital a zavazky celkem 4282018 2313672




Nekonsolidovany vykaz zisku a ztraty dle IFRS (v tis. K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY GREENVALE a.s.
za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2011
(v tisicich K¢&)
Pololeti Pololeti
konéici koncici
30/06/2011 30/06/2010
Trzby z prodeje sluzeb 62 981 51133
Spotieba materialu a ndkup sluzeb 10 472 10 367
Zisk (ztrata) z precenéni investic do nemovitosti 1928 179 48 301
Ostatni provozni nédklady (vynosy) 1563 7210
Provozni vysledek hospodareni 1979 125 81 857
Vynosové troky 69 30
Nékladové uroky 11907 19 192
Ostatni finan¢ni nédklady (vynosy) 219 227
Finanéni vysledek hospodareni -12 057 -19 389
Zisk pred zdanénim za obdobi 1967 068 62 468
Dan ze zisku 366 020 35512
Zisk po zdanéni za obdobi 1 601 048 26 956

- Pololetni zprava 2011




Poznamky k iéetnim vykaziim

1. Tato pololetni zprava neobsahuje kompletni ucetni zavérku sestavenou podle pozadavki IFRS. Vyse
uvedené ucetni vykazy je tfeba chapat v kontextu fadné Gcetni zavérky sestavené spole¢nosti
k 31.12.2010.

2. Pri sestaveni rozvahy k 30. 6. 2011 a vykazu zisku a ztraty za pololeti kon¢ici 30. 6. 2011 spole¢nost
pouzila stejné uCetni metody jako pfi sestaveni Gcetni zavérky k 31. 12. 2010.
Podnikatelské aktivity spoleénosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vlivy.

3. Charakter jednotlivych polozek v rozvaze a ve vykazu zisku a ztraty je stejny jako v fadné ucetni
zavérce sestavené k 31. 12.2010.

a. Nejvyznamngjs$im aktivem jsou nemovitosti aquaparku a hotelu. Tato aktiva jsou klasifikovana
jako investice do nemovitosti podle IAS 40 a v souladu s pozadavky tohoto standardu jsou
ocenlovana na realné hodnoty s dopadem zmény jejich ocenéni do vysledku hospodareni.
Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2011 byl z tohoto titulu ovlivnén ¢astkou 1 928
129 tis. K¢ (48 301 tis. K¢ v roce 2010), ktera je vykdzana na samostatném radku ve vykazu
zisku a ztraty.

Podrobnosti k ocenéni nemovitosti jsou uvedeny v kapitole ,,Ocenéni nemovitosti v rozvaze*.

b. Kratkodobé pohledavky obsahuji zejména pohledavky za najemci Aquaparku a Hotelu.

c. Zisk roku 2010 ve vysi 43 838 tis. K¢ byl preveden do nerozdélenych zisk, které k 30. 6. 2011
dosahuji objemu 222 155 tis. K& (215 145 tis. KE k 31. 12. 2010). Zisk roku 2010 ve vysi 2 307
tis. K¢ byl preveden do rezervniho fondu, ktery k 30. 6. 2011 dosahuje objemu 39 135 tis. K¢.

d. Dlouhodobé uvéry a pujcky zahrnuji iveéry od SPGroup a.s. a od akcionare.

e. Odlozeny daniovy zavazek ve vysi 429 479 tis. K¢ vznikl jednak z titulu zmény ocenéni investic
do nemovitosti, z ¢ehoz vyplynul odlozeny zavazek ve vysi 462 374 tis. K¢ a dale z odlozené

danové pohledavky ve vysi 32 895 tis. K¢ z titulu moznosti uznani dariové ztraty
v nasledujicich obdobich.

f. Polozky vykazu zisku a ztraty, které nejsou vySe komentovany, maji totozny charakter jako
v fadné ucetni zaverce sestavené k 31. 12. 2010.

4. Ugetni vykazy neobsahuji vyznamné odhady vyjma ocenéni nemovitosti na jejich realné hodnoty — viz
bod 3 a dale kapitola ,,Ocenéni nemovitosti v rozvaze®.

5. Béhem prvniho pololeti 2011 (a 2010) spole¢nost nevydala ani nesplatila zadné vlastni dluhové ani
majetkové cenné papiry.

6. Béhem prvniho pololeti 2011 (a 2010) spolecnost nevyplacela zadné dividendy.

7. Po datu, k némuz je tato pololetni zprava sestavena, nenastaly zadné vyznamné udalosti, jez by zpétné

ovlivnily informace vykazované v této pololetni zpravé ani vyznamné udélosti takového charakteru, aby
si vyzadaly zvlastni zvefejnéni v této zprave.

8. Spolecnost nebyla v pribéhu prvniho pololeti roku 2011 (a 2010) ucastna zadnych podnikovych
kombinaci.

9. Spolecnost nevykazuje zadna podminénd aktiva ani Zzaddné podminéné zavazky.




Ocenéni nemovitosti v rozvaze

Investice do nemovitosti predstavuji aquapark a hotel v Cestlicich, okres Praha-vychod, Ceska republika.

Pro ocenéni investic do nemovitosti byla pouzita metoda fair value (ocenéni redlnou hodnotou). Realna hodnota
byla stanovena znalcem jmenovanym soudem, a to ing. Otto Smidou, ktery ocenil nemovitosti k 31.12.2010.
Tato hodnota byla pouzita i pro pololetni ocenéni. Toto ocenéni bylo provedeno k 31.12.2010. Znalec ocenil
nemovitosti takto:

Aquapark Aquapalace vcetné parkovacich domi a
Aquahotelu 4176 079 000 K&

V Praze dne 31.8.2011

I/ Ing. Pivel Sehnal
| Clen prelstavenstva

A r N
I11. ProhlasSeni opravnénych osob
Prohlasuji, ze vyro¢ni zprava podava dle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,

podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé Gcetni obchodi a o vyhlidkach budouciho
vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkt hospodareni.

V Praze dne 31.8.2011

{ Ing. Ravel Sehnal
Clen predstavenstva
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