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Obchodni firma:

Sidlo:

Internetova webova adresa:
IC

DIC:

Datum zaloZeni

Datum zapisu do obchodniho
rejstfiku:

Doba trvani:
Pravni forma:

Pravni Fad a pravni predpis:

Misto registrace:

GREENVALE ass.
Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00
www.aquapalace.cz

273 93 411

CZ 27393 411

15.9.2005

2.11.2005

na dobu neuréitou
akciova spole¢nost (a.s.)

pravni ¥ad Ceské republiky, zejména zdkon & 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, zdkon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zdkon ¢&.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, zdkon &. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor a dafiové zdkony

spolenost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 10273.

Spole¢nost GREENVALE as. (ICO 273 93 411) byla zaloZena koncem roku 2005. Jeji &innosti dle obchodniho
rejstiiku je:

e Prondjem nemovitosti, bytd anebytovych prostor bez poskytovani jinych neZ zdkladnich sluzeb
zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

e  Spréava a udrzba nemovitosti

Spole¢nost nakoupila na pfelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy. Aquapark se
nachazi v obchodni zéné, ktera lezi v t&sné blizkosti dalnice D1 na Brno.

V ramci vySe uvedené Cinnosti byla dokon¢ena vystavba aquaparku, jehoZ provozovatelem je spole¢ny podnik —
joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.- zaloZzeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokonéen v r. 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal spole¢ny
podnik — joint venture Redvale a.s. - vlastnény spoleénostmi VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement
AG specializujici se na management hotelt a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukon¢ena spoluprice s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel
je fizen i nadéle spole¢nosti Redvale, jejimz jedinym vlastnikem je v3ak jiz pouze SPGroup a.s.

Spoletnost GREENVALE nemé Zadné zaméstnance. Spole¢nost je fizena pouze na zikladé smlouvy o fizeni
spoleénosti SPGroup a.s.




Financovani vystavby probé&hlo z vlastnich zdroji akcionare a jeho skupiny SPG.

V roce 2008 spole¢nost ukonéila dostavbu Aquaparku (véetné dvou parkovacich domi) a hotelu. Finanéni
zG¢tovani staveb bylo definitivné ukonceno v r. 2009.

Provoz Aquaparku byl zahdjen 7.5.2008. Nejlepsimi mésici jsou vzdy ty, kdy maji lidé dostatek volného Casu.
Jedna se tak pfedeviim o Cervenec a srpen, dale ¢asteéné o tnor ¢i biezen, kdy jsou jarni prazdniny.

Provoz hotelu byl zahdjen 1.12.2008. Hotel je vybaven kongresovymi prostory, jejichz velkd kapacita je
srovnatelna pouze se ¢tyimi hotely v Praze.

Obsazenost, resp. trzby hotelu stéle rostou, coZ je ddno kombinaci korporatni a soukromé klientely. V tydnu se
konaji kongresy, o sobotach a nedélich pfichazeji navitévnici aquaparku, o prazdninich (kdy se kongresy
vétSinou nekonaji), pak individualni turisté.

Od 1.12.2011 je provozovatelem viech gastro provozi v Aquaparku spole¢nost Redvale, a.s. Tato zména byla
u¢inéna proto, Ze Redvale, a.s. jako provozovatel hotelu a restaurace ma s gastro provozem vétSi zkuSenosti, nez
provozovatel Aquaparku GMF AQUAPARK PRAGUE, as., a miZze rovnéZz vyuzit synergickych efekth
z velikosti.

Najemné z Aquaparku za 1. pololeti 2013 ¢inilo 42 mil. K¢, ndjemné z hotelu ¢inilo 16,8 mil. K&.

Co se tyka kvality stavby a technologii, lze konstatovat, Ze tyto jsou na dobré urovni. Veskeré nedostatky jsou
reklamovany a dodavateli postupné odstrafovany. Na kvalitu poskytovanych sluzeb to viak nema dopad.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, ktera dodava teplo jak Aquaparku, tak i hotelu. Soucasné vyrabi
v kogeneraénich jednotkach elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Provoz kotelny byl zajistfovan smluvné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, as. do 30.9.2012, od
1.10.2012 ziskala spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. pfisludné licence a provozuje od toho dne
pronajatou kotelnu a kogeneraéni jednotky na vlastni Gget. Od kvétna 2013 do3lo k pfipojeni kogeneranich
jednotek wvyrdbéjicich elektricky proud do vefejné sité¢ a zahdjeni prodeje elektfiny, kterou nespotfebuje
Aquapark a hotel.

Vystavba Aquaparku a hotelu probéhla pouze za vyuziti prostfedkd akciondfe a jeho finanéni skupiny SPG.
Tyto prostiedky byly poskytnuty formou pujéky s tim, ze akcionaf poskytl prostfedky beziro¢né, SPGroup za
urok 5% p.a. Greenvale nema Zadné bankovni tvéry. 9.1.2009 emitoval Greenvale dluhopisy ve jmenovité
hodnoté¢ 400 mil. K& Vynos z dluhopisi byl pouZit na sniZzeni Gvéru vii¢i spolenosti SPGroup. Splatnost
dluhopist byla 9.1.2014. Schiize véfitell, konana dne 9.5.2013, jednomyslné schvélila nadvrh na prodlouZeni
splatnosti dluhopisit o dalich pét let, tj. na 9.1.2019. To pfinasSi asporu finanénich nakladi spojenych se
splacenim emise a vydanim nové emise dluhopisi. Néklady na vydani emise totiZ ¢inili cca 2 mil. K&. V srpnu a
zaFi 2013 budou provedeny nezbytné administrativni ikony spojené s prodlouZenim splatnosti dluhopisi, a to ve
spolupréci s pivodnim zpracovatelem emise bankou Raiffeisenbank.

Od dubna 2013 probihaly prace na rozdifeni zahrady Aquaparku (zahrnujici i rozsifeni gastro sluzeb), ¢imz se
vyrazné zvysila venkovni kapacita a komfort Aquaparku. Zahrada byla oteviena pro nav3tévniky pocatkem
cervence.

Dulezité faktory ovliviiujici hospodafeni

Aquapark je druh zdbavy naroény na investice, a proto tuto zabavu nelze jednoduSe modifikovat a upravovat dle
ménicich se potfeb zdkaznikl, kdy zdkaznik ma rad vidy néco nového. Ekonomika provozu proto zavisi
pfedevsim na:




e podtu navitévniki
e vy3i obvyklé utraty navstévnika zahrnujici vstupné, platby za gastro a dal3i sluzby

Vy3e vstupného je limitovdna nejen konkurenénimi projekty ostatnich aquaparki, ale celym zibavnim
prumyslem.

Pocet navitévniki je ovlivnén piedeviim volnym ¢asem a déle pak konkurenénimi zdbavnimi projekty.

Hotel poskytuje pfedeviim sluzby ubytovani a poskytovani konferen¢nich prostor. Objem téchto sluZeb je
ovlivnén pfedevsim rozvojem turistického ruchu a déle pak ochotou firem utrdcet za organizaci 3koleni ¢&i
konferenci v kvalitnich hotelovych prostorach.

Rizika a nejistoty, které mohou provizet podnikatelskou &innost.

Mezi hlavni rizika a nejistoty Aquaparku lze jmenovat:
¢ nedodrzovani hygienickych pravidel
nemocnost obyvatel (chfipkova epidemie)
hospodafska krize vedouci ke sniZeni pfijmi obyvatel
Usporna opatieni vlady vedouci ke sniZeni redlnych piijmi obyvatel
zvySovani sazby DPH, které nelze plné promitnout do cen z divodi konkurenceschopnosti
nehody v Aquaparku
negativni publicita

ProtoZe ¢innost hotelu je tzce spojena s Aquaparkem, viechna rizika Aquaparku lze povazovat i za rizika
hotelu, kterd mizou vést ke sniZeni navitévnosti. Mezi dalsi rizika hotelu patfi finanéni krize dopadajici na
prumysl turistiky.

Odekivané hospodafeni v dalSich 6 mésicich roku 2013

Ve druhém pololeti 2013 otekavame zlepSeni hospodafeni provozovatelit Aquaparku a hotelu, a to predeviim u
provozovatele Aquaparku. Toto zlepSeni vychdzi ze skute¢nosti minulych let, kdy nejvétdi trzby byly
dosahovéany v letnich mésicich, a dale pak z rozsifeni venkovnich prostor Aquaparku. Z toho dovozujeme, Ze
vyse planovaného ndjemného bude dodrZena.

V prvnim pololeti 2013 navitévnost Aquaparku stagnovala, resp. nepatrné poklesla, ve srovnani s prvnim
pololetim roku 2012, rovnéz mirné poklesly trzby Aquaparku. Stagnaci poétu navitévniki pfi¢itime jednak
vlivu ekonomické krize a s tim spojenym jednorazovym zvy3enim DPH ze 14% na 15% od 1.1.2013 a dale pak
$patnému pocasi v prvni poloviné roku. Vzhledem k rozsifeni kapacity venkovnich prostor pfedpokladame, Ze
celoroéni pocet navitévniki bude vy3si nez v roce 2012. Tento predpoklad se v soudasnosti potvrzuje. Vysoké
teploty v ¢ervenci a srpnu a zvétdeni zahrady podpofily navitévnost Aquaparku, kterd je v t&chto mésicich vyssi
nez v minulém roce.

V 1. pololeti 2013 obsazenost pokoju hotelu zistala v podstaté na stejné Grovni jako v roce 2012.

Najemné z Aquaparku za 1. pololeti 2013 ¢&inilo 42 mil. K&, nijemné zhotelu &inilo 16,8 mil. K& Ve
srovnatelném obdobi roku 2012 €inilo ndgjemné 42 mil. K¢ z Aquaparku, resp. 16,2 mil. K¢ z hotelu.




V roce 2013 budou probihat pouze mensi investice a posledni reklamace vad a nedodélk, nebot’ konéi zaruéni
lhiita staveb.

Co se tyka trzeb, tyto jsou v roce 2013 naplanovany takto:
e najemné Aquapark - 84 mil. K¢
e najemné Hotel — 33,6 mil. K&
e trZby za prondjem pozemkii obci Cestlice — 3 mil. K&

Provozni néklady (bez pfecenéni investic do nemovitosti) jsou tvofeny t€mito nejvét§imi polozkami:
pojisténi nemovitosti - 1 mil. K¢&

dan z nemovitosti - 0,7 mil. K¢

provozni administrativni ndklady (audit, éetnictvi, atd.) -2,3 mil. K&

opravy a udrZovani - 2 mil. K&

osobni ndklady - 0 mil. K& (spoleénost nemé zaméstnance)

sprava a vedeni podniku na zikladé smlouvy o fizeni — 1,5 mil. K&

pravni a u¢etni poradenstvi — 1,5 mil. K&

Investi¢ni vydaje jsou tvofeny témito polozkami:
e investi¢ni vydaje na Aquapark — 10-20 mil. K¢
» investi¢ni vydaje na Hotel - 3 mil. K&

V pfipadé Aquaparku se jednd zatim o investici do roziifeni venkovni zahrady a s tim souvisejici zmény
dopravni infrastruktury (vystavba kruhového objezdu u hotelu a parkovacich mist).

Z vy3e uvedeného lze oc¢ekavat roéni provozni zisk bez vlivu pfecenéni investic do nemovitosti na Grovni cca
100 mil. K¢&. Vysi skuteénych finanénich nakladt dle sou¢asného stavu rozloZeni pujcek a emise dluhopist Ize
odhadnout na 28 mil. K¢. Celkovy hospodafsky vysledek je viak ovlivnén i pfecenénim nemovitosti Aquaparku
a hotelu, které provadi znalec.

I pfes pokracujici recesi ofekdvame rist trzeb i poctu klientd, pficemz tento trend by mél pokracovat v dal3ich
letech.

Cilem roku 2013 spoleénosti GREENVALE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak pfisp&ji ke
zvySenym trzbam provozovatell.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2013 cilem udrZeni soucasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb
v Aquaparku pfi zvySovéani ndvitévnosti a primérné ttraty navitévnika.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ofekadva zvySené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani ubytovani
pro navitévniky Aquaparku, kongresi a individudlnich turistd v letnich mésicich.

V bieznu 2013 doslo k prevodu 100% akcii spoleénosti GREENVALE as. z akcionafe ing. Pavla Sehnala na
spolenost SPGroup a.s., sidlem Masarykovo ndbf. 28, Praha 1, jejimZ jedinym akcionafem je ing. Pavel Sehnal.

V kvétnu 2013 schvélila SPGroup a.s., jako jediny akcionaf spoleénosti GREENVALE a.s. a AQUAPALACE,
a.s. sidlem Praha 5 — Smichov, Janackovo nabfezi 1153/13, fuzi sloufenim téchto spoleénosti tak, Ze spole¢nost
GREENVALE a.s. zanika a nastupnickou spoleénosti se stdva spole¢nost AQUAPALACE, a.s. Zakladni kapital




byl pfi fuzi zvySen na &astku 1 702 000 000 K&. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vznikla v lednu 2013, jeji
zdkladni kapital €inil 2 mil. K¢ a spole¢nost nevykonavala Zadnou ¢innost.

Pfeména spole¢nosti formou fiize slou¢enim byla pfedem rovnéz schvalena schizi véfitela dluhopisu, ktera se
konala 9.5.2013.

Fuize byla zapsana do obchodniho rejstifku ke dni 1.7.2013, coZ znamen4, Ze zanikla spole¢nost GREENVALE
a.s. a viechen jeji majetek, prava, pohledavky, zdvazky, atd. preSel na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., kterd se
tak stala i emitentem jiZ vydanych dluhopisit GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Prohla3uji, Ze pololetni zpriava podéva dle mého nejlep3iho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé a¢etni obdobi a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodafeni.

V Praze dne 29.8.2013

Ing\ Pavel Sehnal
¢len predstavenstva AQUAPALACE, a.s.




GREENVALE a.s.
(AQUAPALACE, a.s. s ucinnosti od 1. 7. 2013)

Mezitimni ucetni zavérka
sestavena k a za pololeti koncici
30. cervna 2013
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GREENVALE a.s. (AQUAPALACE, a.s. s G&innosti od 1. 7. 2013)

Vykaz financni situace (neauditovany)

k 30. cervnu 2013
(v tisicich K¢)

Poznamka 30/6/2013 31/12/2012
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 6 4726 954 4732 358
Dopravni prostfedky 7 64 85
Dlouhodoba aktiva celkem 4727 018 4732443
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 13.2 64 608 39 081
Naklady pfistich obdobi 670 196
Penize a penéZni ekvivalenty 78 711 70 958
Kratkodoba aktiva celkem 143 990 110 235
Aktiva celkem 4871008 4842 678
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Viastni kapital
VioZeny kapital 521 825 521 825
Nerozdélené vysledky 2 226 596 2 215 976
Vlastni kapital celkem 2748421 2737 801
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 8 399 757 399578
OdloZeny dariovy zavazek 11 560 071 558 568
Ostatni finanéni zavazky 10 686 418
Dlouhodobé zavazky celkem 960 514 958 564
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 16 276 10 359
Uvéry a vyplicky 9 1145 797 1135 954
Kratkodobé zavazky celkem 1162073 1146 313
Zavazky celkem 2122587 2104877

Vlastni kapital a zavazky celkem 4 871 008 4 842 678
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GREENVALE a.s. (AQUAPALACE, a.s. s G&innosti od 1. 7. 2013)

Vykaz aplného vysledku (neauditovany)
za pololeti kon¢ici 30. cervna 2013

(v tisicich K&)

Najemné z prondjmu investic do nemovitosti
Triby z poskytovanych sluZeb

Urokové vynosy

Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Ostatni vynosy

Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek
Spréava a vedeni podniku, poradenské sluzby
Odpisy

Finanéni naklady

Ostatni naklady

Zisk pFed zdanénim

Dan ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni dpiny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy upliny vysledek za obdobi

Pololeti konéici  Pololeti kon&ici

Poznamky 30/6/2013 30/6/2012
6, 13.2 58 800 58 200
13.2 956 9 702
104 60

6 -14 751 -4 502
500 905

132 -5210 -10 015
-1 202 -1 354

7 -21 -1 396
12 -26 373 -29 138
-680 -2 717

12123 19 745

11 -1503 -6 336
10 620 13 409

10 620 13 409
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GREENVALE a.s. (AQUAPALACE, a.s. s G&innosti od 1. 7. 2013)

Vykaz penéznich tokl (neauditovany)

za pololeti konéici 30. éervna 2013

(v tisicich K¢&)

Pololeti koncici  Pololeti konéici
Poznamky 30/6/2013 30/6/2012
PenéZni toky z provoznich Cinnosti
Zisk za obdobi 10 620 13 409
Upravy o:
Dariovy dopad do vysledku hospodareni 11 1503 6 336
Odpisy dopravnich zafizeni 7 21 1396
l:lrokové vynosy -104 -60
Urokové naklady 12 26 336 29110
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 14 751 4 502
53 127 54 693
Zvyseni obchodnich pohledavek a nakladd pfistich obdobi -25 984 -5 145
Zvyseni obchodnich a jinych zavazkd -340 4 766
26 803 54 314
Prijaté troky 85 60
Cisté penize z provoznich &innosti 26 888 54 374
PenéZni tok z investi¢nich &innosti
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6 -2 849 -4 502
Cisté penize pouZité v investicnich &innostech -2 849 -4 502
Penézni toky z financovani
Splatky avérdl a vypljéek 13 -10 000 -30 000
Placené Uroky -6 260 -11 986
Platby naklad na zménu emisnich podminek -26 -
Cisté penize pouZité pfi financovani -16 286 -41 986
Cisté zvyZeni penéz a penéznich ekvivalentd 7 753 7 886
Penize a penéZni ekvivalenty na po&atku obdobi 70 958 23735
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 78 711 31621
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GREENVALE a.s. (AQUAPALACE, a.s. s G&innosti od 1. 7. 2013)

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti koncici 30. Cervna 2013
(v tisicich K&)

Viastni

Zakladni Dodatecné Nerozdélené kapital

kapital vioZeny kapital vysledky celkem

Zlstatek k1/1/2012 345 000 153 425 2201732 2700 157

Zmény béhem 1. pololeti 2012 ) N

Celkovy Uplny vysledek B - 13 409 13 409

Zlstatek k 30/6/2012 345 000 153 425 2215141 2713 566

Vlastni

Zakladni Dodateéné Nerozdélené kapital

kapital vioZeny kapital vysledky celkem

Zbstatek k 1/1/2013 345 000 176 825 2215976 2737 801
Zmény béhem 1. pololeti 2013 § -

Celkovy tiplny vysledek - - 10 620 10 620

Zistatek k 30/6/2013 345 000 176 825 2 226 596 2748421
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Komentare k uéetnim vykazum (neauditovany)

1 Vykazujici jednotka

Mezitimni Géetni zavérka je sestavena za spoleénost GREENVALE a.s. (dale jen ,GREENVALE® nebo
.Spoleénost”) se sidlem Masarykovo nabfeZi 235/28, 110 00 Praha, Ceska republika. Spoleénost nema 2adné
dcefiné spole€nosti, ani majetkové Gasti v pfidruzenych a spoleénych podnicich, a proto je mezitimni Ggetni
zavérka sestavena vyluéné za Spole¢nost bez pouziti jakychkoliv konsolidaénich pravidel a bez pouziti metody
ekvivalence.

K 1.7.2013 doslo v souladu s ¢eskymi pravnimi pfedpisy k fizi slouéenim pravnickych osob — nastupnické
spoleénosti AQUAPALACE, a.s., na kterou pfeslo obchodni jméni v€etné prav a povinnosti zanikajici spoleénosti
GREENVALE a.s. Z tohoto diivodu jsou v zahlavi ugetni zavérky uvedeny oba nazvy spoleénosti, jak zanikajici,
tak nastupnické. Vice informaci o flizi a jejim viivem na Géetni zavérku Spoleénosti je poskytnuto v Easti 15.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly

Mezitimni GCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi G&etnimi standardy (IAS)
a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy
(IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni Géetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym
auditorem pfezkoumana.

3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v tcetnich pravidlech

Mezitimni G&etni zavérka byla sestavena v konzistenci Gcetnich pravidel aplikovanych v posledni roéni Géetni
zavérce, kterd jsou vni blize popsana. V prib&hu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo k zadné podstatné
zméné v aplikovanych Géetnich pravidlech.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokraéujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni mezitimni Géetni
zavérky naruden, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a
finan&nich nastroju, jejichz ocenéni je zaloZeno na rediné hodnoté.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje viechny informace poZadované pro béznou
roéni ugetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni roéni iéetni zavérku sestavenou
k 31. prosinci 2012, ktera je vefejné publikovana.

Spoleénost od 1. ledna 2013 zadala pouzZivat nasledujici novelizované IFRS:

= IFRS 13 Oceriovani realnou hodnotou (Gginnost pro roéni Gcetni zavérky zaéinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji). IFRS 13 se stava nové jednotnym zdrojem pravidel upravujici stanoveni realné hodnoty aktiv a
zavazkl v situacich, kdy ostatni IFRS jeji uréeni pozaduji nebo povoluji. Sou¢asné s tim doslo k pozménéni
definice realné hodnoty a Standard zaved| nové rozSifené pozadavky na zvefejnéni informaci, které se
ocefiovani v redlné hodnoté tykaji.

Spoleénost ocefuje v realné hodnoté drzené nemovitosti, které prezentuje jako investice do nemovitosti. Pfi
stanoveni realné hodnoty k rozvahovému dni byl novy standard zohlednén, pficemz nedoslo k Zadnym
podstatnym zménam v metodice vypoltu realné hodnoty. RozSifené pozadavky na zvefejnéni jsou jiz
reflektovany v této Gcetni zavérce.

= Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (4€innost pro roéni ugetni zavérky zainajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji), kierd se dotyka planu definovanych poZitkli a pozZitkl pfi pfedéasném ukon&eni zaméstnani.
Spole¢nost nevykazuje zadny plan definovanych poZitk( a tato &asti novelizace tak nema 2adny dopad na
prezentované informace. Spoleénost taktéZz neeviduje Zadné zaméstnance a neprezentuje Zadné naklady
spojené se zaméstnaneckymi pozitky, proto jakakoliv uprava IAS 19 nema na finanéni situaci a vykonnost
Spole¢nosti dopad.

= Vyro¢ni zlepSeni IFRS vydané v roce 2012 (aginnost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji) pfinadi drobné novelizace zaméfené na prvni aplikaci IFRS (IFRS 1), mezitimni G&etni vykaznictvi
(IAS 34), finanéni nastroje (IAS 32) nebo vykazovani nahradnich dild (IAS 16). Vzhledem k tomu, Ze se
nékteré oblasti Spole¢nosti netykaji, neofekava vedeni Spole€nosti vyznam dopad po pfijeti téchto
novelizaci na finanéni situaci, resp. vykonnost prezentovanou v uéetni zavérce poprvé za rok 2013.

4 Sezénnost

Podnikatelské aktivity Spole&nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.
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5 Odhady

Sestaveni mezitimni G&etni zavérky v souladu s IFRS vyZzaduje, aby vedeni Spolegnosti uskute¢nilo odhady
a pfedpoklady, které ovliviuji hodnoty aktiv a zavazki, vynosi a nakladl, jez jsou vykazovany v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. Pfi pfipravé mezitimni G€etni zavérky byly zasadni Gsudky vedeni
Spoleénosti a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech shodné s témi, které byly uvaZeny a blize popsany v roni
ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2012.

6 Investice do nemovitosti

Spoleénost prezentuje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku (AQUAPALACE PRAHA) a hotelu
(AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), ktery ocefuje modelem reainé hodnoty s vysledkovym pfecenénim. Realna
hodnota je stanovovana na opakujici se bazi a jeji vy&isleni odpovida Grovni 3 v kontextu IFRS 13.

Realna hodnota investic do nemovitosti k 30. éervnu 2013, resp. k 31. prosinci 2012 byla stanovena internim
expertnim odhadem Spoleénosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocefiovani. Ocenéni bylo provedeno
v prubéhu tfetiho &tvrtleti roku 2013, resp. prvniho &tvrtleti 2013 zpétné k pfislusnému rozvahovému dni.

Redlna hodnota je vzhledem k neexistenci béZnych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci
ocenovaciho modelu diskontovanych penéZnich tokd, tj. vynosovou metodou. Ocenéni vychazi z odhadovanych
budoucich gistych pené&znich pfijmi generovanych z prondjmu nemovitosti, které jsou diskontovany na
sougasnou hodnotu pomoci diskontni sazby zaloZzené na veli¢iné vazenych primémych nakladu kapitalu (WACC)
(2013: 9,48 % p.a.; 2012: 9,53 % p.a.).

Projekce penéznich tokl vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. druhé pololeti roku 2013
az rok 2017, v némz je najemné rostouci s postupné klesajici meziroéni mirou ristu. Po roce 2017 je uvazovana
v ocenéni perpetuita pracujici s konstantni mirou ristu (2013 i 2012: 5 % p.a.). Vstupnimi hodnotami pro odhad
budoucich &istych penéznich pfijmi byly:

= najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spoleénosti najemné, odhadované budouci
pfijmy z najemného vychazeji z aktualnich smiuvnich podminek);

= provozni naklady (zahrnuji zejména pojiSténi majetku, daf z nemovitosti apod. a vychazi z aktuainé platnych
smiuvnich, zakonnych a jinych podminek);

= planovana vyse vydaju na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci).

V priibéhu mezitimniho obdobi Spoleénost navysila hodnotu nemovitosti o 9 347 tis. KE pofizenim novych
majetkovych polozek, které jsou do komplexu nemovitosti zahrnuty. K 30. ervnu 2013 Spolec€nost eviduje z této
Castky neuhrazenou &ast ve vySi 6 498 tis. K& (z toho 261 tis. K€ jako dlouhodobou pozastavku — viz €ast 10).

Ze sesouhlaseni pocateéni a koneéné reainé hodnoty investice do nemovitosti vyplyva ztrata z pfecenéni
(nerealizovand) uznana ve vysledku hospodafeni a prezentovana ve vykazu uUplného vysledku prostfednictvim
samostatného fadku:

v tis. Ké Investice do nemovitosti
Realna hodnota k 1/1/2013 4732358
Prirtstky 9 347
Zirata z pfecenéni uznana ve vysledku hospodafeni -14 751
Reélna hodnota k 30/6/2013 4726 954

Nejvyznamnéjsi netrzni proménnou ovliviiujici vypoéet rediné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
penézniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho oéekavana mira ristu. Kapacita hotelu je v sou€asnosti
napinéna na cca 50 % a kapacita aquaparku kolisa mezi 30 % az 70 % dle po&tu navstévnikld. Dle ekonomické
statistiky a prognézy CNB zvefejn&né dne 1. 8. 2013 je rok 2013 nejhor$im rokem z hlediska ristu realné mzdy
od otevieni aquaparku. V dalSich letech se pfedpoklada rist redlné mzdy a s jejim rlistem Ize oekavat i zvySeni
trzeb aquaparku a hotelu v budoucich letech, na které reaguje i ocekavani ristu penéznich pfijml z pronajmu.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spoleénost ve vysledku hospodareni nasledujici polozky:
Pololeti koné&ici Pololeti konéici

v tis. K¢ 30/6/2013 30/6/2012
Najemné za aquapark 42 000 42 000
Najemné za hotel 16 800 16 200
Celkové najemné z investic do nemovitosti 58 800 58 200
Pfimé provozni naklady v&. GdrZby aquaparku 1533 396
PFimé provozni naklady vE. drZby hotelu 734 -
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti 2 267 396

V prvnim pololeti 2013 byly Spole€nosti vynaloZzeny vétSi naklady na opravu a udrzbu arealu aquaparku a v té
souvislosti jsou vy38i naklady za mezitimni obdobi 2013 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2012.

7 Dopravni prostfedky / Operativni leasing

Od roku 2012 spole&nost eviduje v ramci diouhodobych hmotnych aktiv pouze jedno osobni vozidlo, které formou
operativniho leasingu pronajima. V prub&hu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnému pofizeni nového majetku,
ktery by svoji charakteristikou byl zafazen do kategorie ,Pozemky, budovy a zafizeni®, ani k vyfazeni dosud
vyuZivaného majetku této kategorie. Zména rozvahového zustatku je zplsobena vyhradné odpisy ve vysi 21 tis.
K& uznanymi ve vysledku hospodafeni za prvni pololeti 2013.

Jiz od roku 2010 je uzaviena smiouva o pronajmu osobniho vozidla se spoleénosti SPGroup a.s., kterd na
zakladé smilouvy o fizeni zabezpetuje spravu a vedeni Spoleénosti. V této souvislosti ji bylo poskytnuto do najmu
vozidlo. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti okamzité vypovédi a najemné je odvozeno od poétu
ujetych km, kdy je ve smlouvé stanovena sazba za jeden km. Najemné uznané ve vynosech Spoleénosti za prvni
pololeti roku 2013 &inilo 38 tis. K& (2012: 41 tis. K&).

8 Emitované dluhopisy

Od 9. ledna 2013 byla pozmé&né&na nominalni urokova sazba u emitovanych dluhopist na hodnotu 2,46 % p.a. pro
Sestimési¢ni obdobi do 9. ¢ervence 2013, &imz doslo ke sniZzeni lrokové sazby platné pro pfedchozi pololeti
(3,13 % p.a.). K30. €ervnu 2013 Spoleénost prezentuje mezi kratkodobymi zévazky nabéhly zavazek
z Grokovych naklad( ve vysi 4 701 tis. KE.

Dne 9. kvétna 2013 dosSlo na schizi vliastniki dluhopisi ke zméné emisnich podminek a to konkrétné
k prodlouzeni splatnosti dluhopist o 5 let, tj. z9. ledna 2014 na 9. ledna 2019. Spoleénost vyhodnotila zménu
emisnich podminek jako nepodstatnou modifikaci finanéniho zavazku v kontextu pozadavk( IFRS a v této
souvislosti naklady vynaloZené na zménu emisnich podminek jsou zachyceny jako sniZzeni zavazku z emise
a budou amortizovany po dobu zbyvajici do nové splatnosti. BEhem prvniho pololeti Spoleénosti vznikly naklady
ve vysi 26 tis. K& a dal$i ofekava jesté v druhém pololeti 2013.

Zavazky z emitovanych dluhopisid jsou zajiStény nemovitostmi ve viastnictvi Spolegnosti, pficemz v jejich vyétu
nedoslo k Zadnym zménam oproti posledni roéni u€etni zavérce. Uetni hodnota zastavenych nemovitosti je
pfedstavovana rozvahovymi polozkami ,Investice do nemovitosti®.

9 Uvéry a vypujéky

v tis. K¢ 30/6/2013 311212012
Uvér — SPGroup a.s. 372373 362728
Uvér — pan Sehnal 759 300 747 600
Uroky k Gvéru od SPGroup a.s. 9423 19644
Uroky k emitovanym diuhopisim 4701 5982
Uvéry a vypujéky celkem 1145797 1135954

Na poc&atku mezitimniho obdobi byl avér od SPGroup a.s. navySen o &astku Uroku nabéhlych k 31. 12. 2012
(19 644 tis. KE&). V prib&hu mezitimniho obdobi do$lo nasledné k astecné uhradé tohoto Gvéru ve vysi
10 000 tis. K&.
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V lednu 2013 byl uhrazen pololetni Grok u diuhopist stanoveny za obdobi od 10. Eervence 2012 do 9. ledna 2013
ve vysi 6 260 tis. KE.

Zména zlstatku u Gvéru od pana Sehnala je dana pouze navySenim o Grokové naklady ve vysi 11 700 tis. KE.

10 Ostatni finanéni zavazky (zavazky z pozastavek)

Ostatni dlouhodobé zavazky zahrnuji zavazky Spole&nosti z pozastavek, které jsou tvofeny zadrzenymi Ghradami
dodavatelim ve vy$i 5 % z pulvodni ceny dila, resp. dodavky souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako
JInvestice do nemovitosti®.

V pribéhu mezitimniho obdobi doslo k navy3eni zUstatku o novou pozastavku ve vysi 261 tis. K&, ktera je splatna
v zafi 2015. Zavazek je ocenén v sou¢asné hodnoté budouciho penézniho toku (325 tis. K&).

11 Dané ze zisku

S ohledem na uskuteénénou fuzi sloudenim pravnickych osob, kterd je blize popsana v &asti 15, je darové
obdobi spoleénosti GREENVALE a.s. vroce 2013 pouze pololetni a konéi k 30. 6. 2013. Ve vypoétu danové
povinnosti a souvisejici prezentace splatné a odloZzené dané v této mezitimni Uetni zavérce tak Spoleénost
zohledfuje skuteénost, nikoliv jen odhady otekavané roéni danové povinnosti.

11.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Spoleénost za zdafovaci obdobi koné&ici 30. 6. 2013 obdobné jako v pfedchazejicich letech pfistupuje k vyuziti
danové ztraty dosazené v minulych letech, ktera piné pokryva jeji zdanitelny zisk a dafova povinnost Spoleénost
je tak nulova. Z tohoto divodu Spole¢nost neprezentuje Zadny zavazek z titulu splatné dané.

Celkovy danovy naklad prezentovany ve vysledku hospodafeni za prvni pololeti 2013 se vztahuje ke zméné
odloZzené dané, na jejiz hodnotu mélo vliv zejména vyuziti danove ztraty:

Pololeti konéici Pololeti konéici

V tis. K& 30/6/2013 30/6/2012
Zisk pfed zdané&nim za mezitimni obdobi 12123 19 745
Zakonna dafova sazba 19 % 19 %
Da# kalkulovana z vysledku hospodafeni 2303 3752
Dafové neuznatelné naklady a nedan&né vynosy -800 2 585
Celkovy dafovy naklad 1503 6 336

11.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Vyuziti dafiové ztraty za zdanitelné obdobi kon&ici k 30. 6. 2013 se ve vykazu finanéni situace promitio
v z&tovani zbyvajici odloZené darové pohledavky a v celkovém narlstu odloZzeného darnového zavazku:

30/6/2013 31/112/2012

v tis. K& Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v ugetni a dafiové hodnoté investic do

nemovitosti - 560 071 - 562 873
NevyuZita dafova zirata - - 4 305 -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni - 560 071 4305 562 873
Vzéjemné zapoéteni - - -4 305 -4 305
OdloZena dan celkem v netto ocenéni - 560 071 - 558 568

10
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12 Finanéni naklady

Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. K& 30/6/2013 30/6/2012
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 5184 6 691
Uvér— SPGroup a.s. 9424 5153
Uvér - pan Sehnal 11 700 12 385
Ostatni urokové naklady 28 28
Urokoveé naklady celkem 26 336 29 110
Ostatni finanéni naklady 37 28
Finanéni naklady celkem 26373 29 138

V rdmci ostatnich finanénich nakladl jsou zahrnuty Eisté kurzové ztraty ve vysi 23 tis. K& (2012: 7 tis. KE).

13 Transakce se spfiznénymi stranami

13.1 Osoba ovladajici

K 31. prosinci 2012 byla spoleénost GREENVALE a.s. ekonomicky ovladana jedinym vlastnikem, fyzickou
osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4, Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery viastnil 100 % akcii
Spoleénosti.

V bfeznu 2013 doSlo k pravni zmé&né& pfimého viastnika Spolegnosti disledkem pfevodu celého majetkového
podilu na spoleénost SPGroup a.s., kterd je v3ak taktéz ekonomicky oviddana panem Sehnalem. Proto
v disledku této transakce nedoslo ke zméné nejvy3si ovliadajici osoby Spole€nosti, kterou je i nadale pan Sehnal,
ktery ovlada spoleénost GREENVALE a.s. (s Géinnosti od 1. 7. 2013 AQUAPALACE, a.s.) nové nepfimo
prostfednictvim spoleénosti SPGroup a.s.

13.2 Transakce se spfiznénymi stranami

Transakce se spfiznénymi stranami, jez maji vliv na finanéni informace prezentované za mezitimni obdobi 2013,
vychazeji ze vztahl blize popsanych v roéni (€etni zavérce sestavené k 31. prosinci 2012.

Obchodni pohledavky prezentované ve vykazu finanéni situace sméfuji za provozovateli aquaparku a hotelu, tj.
investic do nemovitosti — za spoleénostmi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. (ndjemce nemovitosti — aquaparku) a
Redvale a.s. (ndjemce nemovitosti — hotelu) — a vyjadfuji neuhrazené najemné a souvisejici sluzby
k rozvahovému dni:

v tis. K€ 30/6/2013 31/12/2012
SPGroup a.s. 24 9
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. 57 789 32 581
Redvale a.s. 6 776 6 480
Obchodni pohledavky celkem 64 589 39070

Poskytované sluzby

Za mezitimni obdobi poskytla Spole€nost spoleCnostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. tyto
sluzby::

Pololeti konéici 30/6/2013 Pololeti konéici 30/6/2012

GMF AQUAPARK Redvale GMF AQUAPARK Redvale

v tis. K¢ PRAGUE, a.s. a.s. PRAGUE, a.s. a.s.
Pronajem nemovitosti 42 000 16 800 42 000 16 200
Energie - - 8 485 1177
Celkem 42 000 16 800 50 485 17377

V roce 2012 byla ukonéena obchodni aktivita spojena s generovanim vynosl spojenych s energetickymi sluzbami
a od roku 2013 zlstavaji jiz pouze vynosy z prondjmu investic do nemovitosti. Tyto vynosy byly v minulych letech
prezentovany ve vykazu uplného vysledku jako soutast polozky ,Trzby z poskytovanych sluzeb®. Vypadek
obchodni aktivity zplsobil viditelny rozdil pfi srovnani trzeb za mezitimni obdobi roku 2013 a 2012. Soub&zné se
snizenim vynosu v8ak doslo i ke sniZzeni souvisejicich nakladl a zména je viditelna v poloZce ,Spotfeba materialu
a nakoupenych dodavek®.
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V ramci obchodnich vztahl Spoleénost poskytuje operativni leasing osobniho automobilu spoleénosti SPGroup
a.s. v souvislosti s vykonem spravy a fizeni Spole€nosti. Vynosy z operativniho leasingu uznané ve vysledku
hospodareni za pololeti roku 2013 Cini 38 tis. K& (prvni pololeti 2012: 41 tis. K&).

Pfijimané sluzby

Spoleénost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spoleénosti SPGroup a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, G&etni a pravni poradenstvi Spoleénosti, pfitemZ objem nakoupenych
sluzeb za prezentovand obdobi &ini:

Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. K& 30/6/2013 30/6/2012
Spréava a vedeni Spole¢nosti 720 720
Ekonomické a pravni poradenstvi 257 285
Celkem 77 1005

V prib&hu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve finanénich vztazich se spfiznénymi stranami a
jejich podminky jsou blize popsany v posledni roéni Gcetni zavérce Spolecnosti. Pfehled nesplacenych zlstatki
Gvérl je zvefejnén v poznamce 9 a vy3e souvisejicich Grokovych nakladi v poznamce 12.

Spoleénost vétsinu svych disponibilnich penéZnich prostfedk( drzi stale na bankovnich ugtech spolecnosti
SPGroup a.s. v ramci vzdjemného cashpoolingu s moznosti ziskat vys$si trokovy vynos z drzenych penéznich
prostfedkl. Zustatek pfedstavujici pohledavku za spfiznénou stranou je ve vykazu finanéni situace prezentovan
jako souéast penéz vzhledem ke skute€nosti, Zze jde o vklady na bankovnich UCtech a Castka je okamiité
disponibilni pro Spolegnost. Urokovy vynos za mezitimni obdobi roku 2013 &ini 103 tis. K& (mezitimni obdobi roku
2012: 6 tis. KE) a ztoho je k 30. 6. 2013 neuhrazeno 19 tis. K& (k 31. 12. 2012: 12 tis. K&) zahmuto mezi
.Obchodni a jiné pohledavky” ve vykazu finanéni situace.

14 Rizeni finanéniho rizika

V prub&hu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci finanénich rizik a v jejich fizeni.
Jednotlivé polozky, s nimiZ jsou spojena finanéni rizika, jsou shodna jako v posledni roéni U&etni zavérce a jsou
v ni blize popséna:

= Uvérové riziko je vyhradné soustfedéno na spfiznéné spoletnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s., které provozuji pronajimané nemovitosti a které jsou oviadany stejnou matefskou spolecnosti
— SPGroup a.s. Vedeni Spoletnosti nema Zadné opravnéni pochybovat o splatnosti evidovanych
pohledavek, i pfes jejich narist v mezitimnim obdobi, a povazuje Uvérové riziko za nizkeé.

= Urokové riziko je miniméini, nebot s vyjimkou emitovanych diuhopisi jsou viechny Uvéry uro&eny fixni
Grokovou sazbou a Spolegnost tak neni citlivd na jejich zménu. V pfipadé emitovanych dluhopist do$lo ke
sniZeni urokové sazby v prvnim pololeti 2013 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2012. Dalsi sniZeni je
océekavano ve druhém pololeti 2013.

= Riziko likvidity zUstava ve srovnani s koncem roku 2012 beze zmén. V prib&hu mezitimniho obdobi doslo
ke zméné emisnich podminek u emitovanych dluhopist a jejich splatnost byla prodlouzena o 5 let. Blizsi
informace jsou poskytnuty v ¢asti 8.

15 Udalosti po rozvahovém dni

K 1.7.2013 doSlo v souladu s Eeskymi pravnimi pfedpisy k fizi slouéenim pravnickych osob a to nastupnické
spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. se sidlem Praha 5 — Smichov, Janatkovo nabfeZi 1153/13, 150 00 Praha 5, na
kterou pfeslo obchodni jméni v&etné prav a povinnosti zanikajici spole¢nosti GREENVALE a.s. Spole¢nost
AQUAPALACE, a.s. vznikla viednu 2013 za Gcelem uskutecnéni fuze se spoletnosti GREENVALE a.s.
Spoleénost AQUAPALACE, a.s. nenaplfiovala k okamziku fuze definici podniku vymezenou v IFRS 3, a proto
uskute¢néna flze neni podnikovou kombinaci v kontextu IFRS.

S ohledem na ekonomickou podstatu bude disledkem uskuteénéné flize v G€etnich zavérkach sestavenych dle
IFRS pfejmenovani vykazujici jednotky — z GREENVALE a.s. na AQUAPALACE, a.s. Zaroven fuzi doSlo ze
strany vlastnika, tj. spoleénosti SPGroup a.s., k navy$eni viastniho kapitalu Spoleénosti o 1 964 tis. K& (zakladni
kapital byl zvy3en o 2 000 tis. K&, souvisejici transakéni naklady €ini 36 tis. KE&).
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Roéni GCetni zavérka za spole€nost GREENVALE a.s. bude sestavovéna z pozice pravniho nastupce, tj.
spole€nosti AQUAPALACE, a.s., kterd v3ak bude prezentovat vysledky za cely rok 2013 véetné srovnatelnych
Gdaju roku 2012, nebof AQUAPALACE, a.s. a¢ zpravniho pohledu nova spolecnost, je ekonomickym
pokracovatelem GREENVALE, a.s. a jejich obchodnich aktivit.

V ¢gervenci 2013 byla aktualizovana Grokova sazba emitovanych diuhopist a pro trokové obdobi od 9. Eervence
2013 do 9. ledna 2014 byla nastavena Urokova sazba ve vysi 2,39 % p.a. (snizeni z pfedchozi trokové sazby
2,46 % p.a.).

16 Schvaleni u€etni zavérky

29

Tato Géetni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spoleénosti a vydana ke zvefejnéni dne .._"-srpna 2013.
A

N

Ing. Pa\vel Sehnal
Clen pfedstavenstva
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