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1. DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, v platném znéni (ddle jen ,,Zdakon o podnikani na kapitilovém trhu*), a byl
vypracovan v souladu s timto zdkonem, zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (ddle
jen ,,Zdkon o dluhopisech*), a v souladu s Narizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provaddi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES. Zddny stdtni orgdn, s vyjimkou Ceské ndrodni
banky, ani jind osoba tento Prospekt neschvalily. Jakékoli prohldasent opacného smyslu je nepravdivé.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké
Jjsou obsazeny v tomto Prospektu. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout
jako na prohlaseni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamZiku po datu jeho vyhotoveni.

Za zdvazky Emitenta véeté zdvazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucdst (orgdan statni spravy ¢i samosprdvy), ani je jinym
zpiisobem nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich
omezeny zdakonem. Dluhopisy nebudou kotovany, registrovany, povoleny ani schvdleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské ndrodni banky. Dluhopisy takto
zefjména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych
zroku 1933 a nesméji byt nabizeny, proddavany nebo predavany na vzemi Spojenych statii americkych
nebo osobam, které jsou residenty Spojenych stati americkych, jinak nez na zdkladé vyjimky
z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti
nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby
a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Informace obsazené v kapitoldch ,,Zdanéni a devizovai regulace v Ceské republice” a ,, Vymdhdni
soukromopravnich zdavazkii viuci Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly
ziskany z verejné dostupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktoru uvadenych
v téchto kapitolach a na sve vlastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.

Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a darovych predpisii Ceské
republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statit a dale vSechny prislusné mezindrodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdakonech a ostatnich prdavnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisi, a rovnéz
prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvazmymi pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych
regulovanych trhii cennych papiri, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li
relevantni), uverejiiovat zpravy o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni
POVInnost.

Prospekt, vsechny vyrocni a pololetni zpravy Emitenta, kopie auditorskych zprav tykajicich se Emitenta
Jjakoz i viechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu jsou viem zdjemciim bezplatné
k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. bezplatné k nahlédnuti
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u Emitenta v jeho sidle na adrese Praha I, Masarykovo néabrezi 235/28, PSC: 110 00. Tyto dokumenty
Jjsou k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.aquapalace.cz.
Prospekt je dale vSem zdjemcim k dispozici bezplatné k nahlédnuti u Vedouciho manazera na jeho

internetovych strankdch www.rb.cz a ddle v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle
Raiffeisenbank a.s., na adrese Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78.

Po dobu, kdy zustane jakdkoli ¢ast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé
od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v urcené provozovné Administrdtora stejnopis Smlouvy o sprave
emise a obstarani plateb (ddle jen ,,Smlouva s administrdtorem®). Blize viz. kapitola , Emisni
podminky .

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldSeni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zéasti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni zdjemci o koupi Dluhopisit by meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii
nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setveni, a svd investicni
rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend,
Ze hodnoty uvadeéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou na riznych mistech mirné lisit
a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych
vychdzeji.

Bude-li tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znenim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.
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2.  SHRNUTI

Toto shrnuti predstavuje uvod k Prospektu a jsou v ném uvedeny zdkladni informace o Emitentovi
a Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospektu. Toto shrnuti neni vycerpdvajici
a neobsahuje vSechny informace, které mohou byt pro potencidlni investory vyznamné. Jakékoliv
rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvdzi tento Prospekt jako
celek, tj. potencidlni investori by si pred rozhodnutim o investici méli pozorné precist cely dokument,
véetné financnich udajii a prislusnych poznamek. Zejména by méli peclivé zvazit faktory uvedené
v kapitole ,, Rizikové faktory “.

V pFipadeé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se udajii uvedenych v Prospektu, miize byt zalujici
investor povinen nést ndklady na preklad Prospektu vynaloZené pred zahdjenim soudniho Fizeni,
nebude-1i v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti Prospektu vietné jeho prekladu, je odpovédnd za sprdavnost udajii ve
shrnuti Prospektu pouze v pripade, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepresné pri spolecném
vkladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu.

2.1. Shrnuti popisu Emitenta
Informace o Emitentovi

Obchodni jméno Emitenta je GREENVALE a.s. Emitent je zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10273. Emitent byl zalozen dne 15. 9. 2005, na dobu
neuréitou, podle pravniho fadu CR. Pravni formou Emitenta je akciova spole¢nost. Sidlo Emitenta je
Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 273 93 411. Kontaktni udaje Emitenta jsou:

Internetova adresa: www.aquapalace.cz
e-mail: dluhopisy@aquapalace.cz

Prehled podnikatelskych aktivit

Pfedmétem podnikani Emitenta je pronijem Zabavniho a obchodniho centra v Praze — Cestlicich.
Hlavnimi soucéastmi centra jsou aquapark AQUAPALACE PRAHA, kterému bylo k datu vyhotoveni
Prospektu udéleno povoleni ke zkusebnimu provozu. ZkuSebni provoz aquaparku bude ukoncen 31. 5.
2009. Soucasti vyse vedeného centra je i hotel AQUAPALACE PRAHA, ktery byl uveden do provozu
dne 1. 12. 2008. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu bylo hotelu AQUAPALACE PRAHA udéleno
povoleni k pfedcasnému uzivani stavby, které skon¢i nejpozdéji k 31. 12. 2009.

Provozovatelem aquaparku je spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha 1,
Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127. K provozovani hotelu AQUAPALACE
PRAHA se zavazala spolecnost Redvale a.s. se sidlem Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 110
00, IC: 278 99 667.

Emitent potidil majetek v rozestavéném stavu. Ke dni nabyti byl majetek ocenén na 1 246 mil. K¢ dle
potizovacich cen prodavajiciho.
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Predmét podnikani Emitenta je v souladu s ¢l. 5. stanov Emitenta:

- pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytii a nebytovych prostor;

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim;

- velkoobchod,;

- sprava a udrzba nemovitosti.

Akcionari a organizacni struktura Emitenta

Spolecnost je vlastnéna jedinym akcionafem - panem Ing. Pavlem Sehnalem. bytem Praha 4 -
Branik,Vavienova 1440/2, PSC: 142 00, ktery je zarovenn 100% vlastnik spole¢nosti SPGroup a.s. (dale
jen ,,SPGroup®).

SPGroup vlastni 80% akciového podilu ve spolec¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. (zbyvajicich
20% akciového podilu ve spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. vlastni GMF GmbH & Co
KG), kterd provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA, a 80% akciového podilu ve spolecnosti
Redvale a.s., kterd se zavazala provozovat hotel AQUAPALACE PRAHA (zbyvajicich 20% akciového
podilu ve spolecnosti Redavale a.s. vlastni spolecnost Vienna International Hotel Management AG).
Emitent uzaviel se spolec¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. nijemni smlouvu na prondjem
aquaparku a se spolec¢nosti Redvale a.s. smlouvu o smlouvé budouci na prongjem hotelu.

Udaje o ¢lenech predstavenstva a dozorci rady Emitenta

Predstavenstvo Emitenta ma jednoho ¢lena, kterym je Ing. Pavel Sehnal (rok narozeni 1964), bytem
Praha 4 - Branik,Vavienova 1440/2, PSC: 142 00.

Dozor¢i rada Emitenta je slozena ze tii Clenti:

Ing. Kachlik Petr, (rok narozeni 1954)
Funkce: pfedseda dozor¢i rady 5
Bydlisté: Praha 10 - Dolni Mécholupy, Za Zahradami 398, PSC: 100 00

Mgr. Kolanda Milan, (rok narozeni 1972)
Funkce: ¢len dozor¢i rady 5
Bydlisté: Praha 9, Za Cernym mostem 1519, PSC: 198 00

Mgr. Havel Lubos, (rok narozeni 1965)
Funkce: ¢len dozor¢i rady 5
Bydlisté: Praha 8, U Libeniského pivovaru 1035/30, PSC: 180 00

Ovéreni historickych financnich udaju a auditor Emitenta

Historické finan¢ni udaje vychazejici z nekonsolidovanych ucetnich zavérek za tcetni obdobi konéici
31. 12. 2006 a 31. 12. 2007 jsou vyhotoveny dle ¢eskych ucetnich standardi (CAS) a jsou ovéfeny
audjtorem. Auditorem Emitenta je spole¢nost BDO Prima Audit s.r.o., Praha 4, Olbrachtova 1980/5,
PSC: 140 00.

Historické finan¢ni udaje vychazejici z nekonsolidované ucetni zavérky za tucetni obdobi koncici
31.12.2007 vyhotovené¢ dle mezinarodnich Gcetnich standardi IFRS jsou rovnéZ ovéfeny auditorskou
firmou BDO Prima Audit s.r.o0., Praha 4, Olbrachtova 1980/5, PSC: 140 00.
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2.2, Shrnuti historickych finan¢nich tidaji Emitenta

Vybrané financni udaje Emitenta

Prospekt

Nasledujici tabulky uvadi prehled historickych finanénich udajii Emitenta za roky 2007 a 2006. Udaje
vychazeji z auditované nekonsolidované ucetni zavérky Emitenta za obdobi koncici 31. 12. 2007

vypracované v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy IFRS.

Tabulka 1 Rozvaha Emitenta za obdobi 2006 - 2007; ve zkracené verzi

Rozvaha k 31.12.2007 v tis. K¢ 2007 2006
Aktiva Celkem 1159 652 391184
Dlouhodoba aktiva 1069 950 356 325
Pozemky, budovy a zafizeni 1067 369 356 019
Pohledavka z dané z piijmu 2 581 306
Kratkodoba aktiva 89 702 34859
Kratkodobé pohledavky 72 542 21938
Penize a penézni ekvivalenty 16 975 12 921
Ostatni kratkodobd aktiva 185 0
Vlastni kapitil a zivazky celkem 1159 652 391184
Vlastni kapital 334 039 343 728
Zakladni kapital 345 000 345 000
Nerozdélené zisky -1272 -117
Zisk za obdobi -9 689 -1155
Zavazky 825613 47 456
Dlouhodobé avéry a pijcky 549 586 0
Kratkodobé zavazky 276 027 47 456
Tabulka 2 Vykaz ziskll a ztrat Emitenta za obdobi 2006 - 2007; ve zkracené verzi
Vykaz ziski a ztrat k 31.12.2007 v tis. K¢ 2007 2006
Trzby z prodeje sluzeb 204 143
Spotieba materidlu a ndkup sluzeb 2 880 1826
Ostatni provozni ndklady (vynosy) 2 049 21
Provozni vysledek hospodareni -4 725 -1704
Vynosové uroky 417 532
Nakladové uroky 7517 227
Ostatni finanéni naklady (vynosy) 139 47
Finan¢ni vysledek hospodaieni -7239 258
Dai ze zisku -2275 -291
Zisk za obdobi -9 689 -1155
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Prospekt

Nasledujici tabulky uvadi rozvahu Emitenta ve zkracené verzi k 30. 6. 2008 a 31. 12. 2007 a vykaz
ziski a ztrat také ve zkracené verzi k 30. 6. 2008 a 30. 6. 2007. Uvedené nekonsolidované finan¢ni
udaje Emitenta jsou vypracované v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy IFRS a nejsou

auditované.

Tabulka 3 Rozvaha Emitenta k 30. 6. 2008 a k 31. 12. 2007; ve zkracené verzi

Rozvaha k 30.6.2008 (tis.K¢) 30.6.2008 31.12.2007
Aktiva celkem 2 402 454 1159 652
Dlouhodobi aktiva 2 342 406 1 069 950
Pozemky, budovy a zafizeni 260 135 1067 369
Investice do nemovitosti 2 081 832 0
Dlouhodobé pohledavky 439 0
Pohledavky z dané z piijmu 0 2 581
Kritkodoba aktiva 60 048 89 702
Kratkodobé pohledavky 37399 72 542
Penize a penézni ekvivalenty 22 649 16 975
Ostatni kratkodoba aktiva 0 185
Vlastni kapital a zadvazky celkem 2 402 454 1159 652
Vlastni kapital 973 480 334 039
Zékladni kapital 345 000 345 000
Kapitalové fondy 0 0
Nerozdélené zisky -10 960 -1272
Zisk b&zného roku 639 440 -9 689
Zavazky 1428 974 825613
Rezervy 0 0
Dlouhodobé uvéry a pujcky 641 867 549 586
Dlouhodobé zavazky 942 0
Kratkodobé uvéry a pujcky 580 000 0
Kratkodobé zavazky 142 949 276 027
Zavazek dang z piijmu 63 216 0
Tabulka 4 Vykaz ziski a ztrat Emitenta k 30. 6. 2008 a k 30. 6. 2007; ve zkracené verzi
Vykaz zisku a ztrat 30.6.2008 (tis.K¢) 30.6.2008 30.6.2007
Trzby za prodej sluZeb 6235 137
Spotieba materialu a nakup sluzeb 2208 1462
Ztriata (zisk) z precenéni investic do nemovitosti -717 861 0
Osobni naklady 2010 0
Ostatni provozni naklady (vynosy) 1896 1968
Vynosové uroky 179 150
Naékladové uroky 15169 1384
Ostatni finanéni ndklady (vynosy) -235 80
Zisk )ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred zdanéni 705 237 -4 605
Dan z ptijmi 65797 -879
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti 639 440 -3 726

Vyznamna zména financni situace Emitenta

Od data vyhotoveni posledni auditované ucetni zavérky za finan¢ni obdobi kon

~r o

CIC1

k niZze uvedenym zménam ve finanéni situaci Emitenta, které by se daly hodnotit jako vyznamné.

k31.12. 2007 doslo

K 18. 12. 2008 Emitent eviduje dlouhodoby zavazek z titulu pijcky od spolecnosti SPGroup a.s. ve vysi
jistiny 813 421 tis. K¢ a kratkodobou pijcku od jediného akcionafe, Ing. Pavla Sehnala, ve vysi

688 000 tis. K¢.

Krom¢ vyse uvedeného ma Emitent jest¢ dalsi zavazky zejména z titulu dodavatelskych vztaht,
u kterych Emitent predpoklada, Ze nebudou mit zasadni vliv na schopnost Emitenta dostat zavazkim

vyplyvajicich z vydanych Dluhopisti.
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2.3.  Shrnuti udaji o Dluhopisech

Dluhopisy:

Néazev Dluhopist:

Piedpokladana celkova nominalni

hodnota emise:
Emitent:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Emisni kurz:

ISIN:

Forma Dluhopist:
Podoba Dluhopisii:
Kotace:

Datum emise:

Splatnost:

Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisi:

Vynosové obdobi:

Uroceni:

Konvence pro vypocet uroku:

Zptsob umisténi Dluhopist:

Prospekt

Dluhopisy zajisstované zastavnim pravem k nemovitostem ve
prospéch Agenta pro zajisténi

Zajistovany dluhopis GREENVALE VAR/14

1 000 000 000 K¢

GREENVALE as.

10 000 K¢ (deset tisic korun ¢eskych)

100 % jmenovité hodnoty DIuhopist
CZ0003501637

na dorucitele

zaknihovana

ano; BCPP — oficialni volny trh

9. ledna 2009

do 5 let od data emise; Emitent je opravnén Dluhopisy
predcasné splatit na zakladé svého rozhodnuti, pokud bude
vlastnit Dluhopisy predstavujici 90% celkové nominalni
hodnoty vydanych a nesplacenych Dluhopisi

jednorazové splaceni ke dni 9. ledna 2014, ve vysi 100%
jmenovité hodnoty Dluhopist

Sestimésicni; pocinajici Datem emise (vCetn€) az do Dne
splatnosti Dluhopisi

6M PRIBOR + 1,8 % p. a.
Act/360

Dluhopisy budou umistény na zakladé tzv. ,private
placement”. Dluhopisy budou nabidnuty k tupisu v Ceské
republice  kvalifikovanym investorim (tuzemskym ¢i
zahrani¢nim) v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.
Emitent pfedpoklada, Ze zbyvajici Dluhopisy (az do 100% z
celkového predpokladaného objemu Emise, tj. az do celkové
nominalni hodnoty 1 000 000 000 K¢) budou nabidnuty k
upisu a koupi vybranym kvalifikovanym investorim zejména
v ramci skupiny SPGroup, kteti tyto DIuhopisy upisi a koupi.
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Pouziti vytézku emise:

Status zavazki z Dluhopist:

Primarni vypotadani Dluhopist:

Udaje o zajisténi Dluhopist

Prospekt

Vytézek z emise bude az z 80-ti procent pouZit na splaceni
zdvazku Emitenta vici ovladajici osobé a osobam ovladanym
ovladajici osobou Emitenta a zbyvajici ¢ast vytézku z emise
bude pouzita na kryti investi¢nich potieb Emitenta.

Ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta
zajiStované ve prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a
budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzajem a alespoii rovnocenné (pari passu) vici
vSem dal§$im soucasnym ibudoucim nepodiizenym a
nezajisténym zavazkim Emitenta s vyjimkou téch zavazki,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist

Emitent predpoklada, Ze primarni vyporadani probéhne dne 9.
ledna 2009.

Primarni vypotfadani DIuhopisti probéhne metodou ,.delivery
free-of-payment  prostiednictvim spole¢nosti UNIVYC, a.s.
(dale jen ,,Univyc™) tak, aby nejpozdéji k Datu emise byli
jejich prvonabyvatelé zapsani ve Stfedisku cennych papiri
jako vlastnici pfislusného poctu Dluhopisti.

Za ucelem uspésného primarniho vyporadani Dluhopisi musi
upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s pokyny
Administratora nebo jeho zastupcli. Zejména, pokud neni
upisovatel Dluhopisii sdm ¢lenem Univycu, musi si stanovit
jako svého zastupce mistniho obchodnika s cennymi papiry,
ktery bude ¢lenem Univycu, a musi mu dat pokyny k realizaci
vSech opatfeni nezbytnych pro primarni vyporadani
Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou prvonabyvateli
fadné upsany, pokud prvonabyvatel nevyhovi vSem postupiim
a nesplni vSechny pfislusné pokyny za ucelem primarniho
vypotadani Dluhopist.

Splaceni dluhopist je zajistovano zastavnim pravem prvniho
pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, které jsou
definovany v Emisnich podminkach Dluhopisti, ve prospéch
zajistovaciho agenta (dale jen ,,Agent pro zajisténi).

Postaveni Vlastnikii dluhopist Emitent posiluje pomoci
jednoho z Vlastnikti dluhopisii (véfitelll), Agenta pro zajistén,
v jehoz prospéch Emitent zfizuje zastavni pravo k
nemovitostem s tim, aby vytézek z realizace zastavy Agent
vyplatil Administratorovi za ucelem vyplaty Vlastniklim
dluhopisti v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta
vici Vlastnikiim dluhopist.

Zajisténi je pravné konstruovéano tak, ze Vlastnici dluhopist
jsou zastoupeni Agentem pro zajiSténi, ktery je v postaveni
spole¢ného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym
Vlastnikem dluhopisi ohledné penézitého zdvazku Emitenta
vyplyvajictho z Dluhopist vic¢i takovému Vlastnikovi
dluhopisti. Za timto ucelem Agent pro zajisténi upiSe a bude
az do doby konecné splatnosti Dluhopisti drzet alespon jeden
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Prospekt

Dluhopis.

Zajisténi Dluhopisi zastavnim pravem k nemovitostem s
pomoci institutu Agenta pro zajiSténi je zpusob zajisténi
dluhopist, ktery neni v Ceské republice zakonem vyslovné
upraven. Zastavni prdvo ma byt zfizeno az po Datu emise,
vzhledem k tomu, Ze k jeho vzniku je zapotifebi zapis do
katastru nemovitosti. Vzhledem kvySe uvedenému a
vzhledem k ptipadnym otazkam ohledn€ ucinnosti/funk¢nosti
zajisténi pomoci Agenta pro zajiSténi jakozto spolecného a
nerozdilného véfitele Emitenta s kazdym jednotlivym
Vlastnikem dluhopisti, nemtze Emitent vyloucit budouci
rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo
vymahatelnost zajisténi a nelze tedy vyloucit ptipadné
problémy pfi jeho zapisu ¢i realizaci a Emitent v této
souvislosti necini Zadné prohlaseni ¢i ujisténi ohledné vzniku,
platnosti a vymahatelnosti zajisténi. Vice informaci je
uvedeno v ¢lanku 3.2.1 Emisnich podminek Dluhopist.

Agentem pro zajiSténi je spolecnost BH Securities a.s., se
sidlem Praha 1, Na Pfikopé 15, PSC: 110 00, IC: 601 92 941,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 2288.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti
s pfipadnou  realizaci zajisténi ve prospé€ch Vlastniki
dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s
nékterymi dal§imi administrativnimi tkony v souvislosti se
zajisténim Dluhopisti je upraven smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva
s agentem pro zajisténi*).
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2.4. Shrnuti rizik

Nasledujici shrnuti rizik predstavuje pouze struény piehled rizikovych faktori identifikovanych ve
vztahu k Emitentovi, k podnikdni v oblasti provozovani aquaparku a hotelu, k Ceské republice a

k Dluhopisim. Podrobnéjsi udaje o rizikovych faktorech jsou uvedeny v kapitole tohoto Prospektu
,.Rizikové faktory™.

Shrnuti rizikovych faktorii vztahujicich se k Emitentovi

(1) Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti, (ii) zavislost Emitenta na platbach najemného, (iii)
rizika na strané najemct, (iv) riziko pfedcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany najemcu, (v)
riziko ztraty kli¢ovych osob, (vi) soudni a jina fizeni, (vii) rizika spojena s pojisténim Emitenta, (viii)
riziko stfetu zajmu se skupinou SPGroup, (ix) riziko spojené s kolaudaci aquaparku, (x) riziko spojené
s kolaudaci hotelu, (xi) riziko refinancovani dluhopisti (xii) riziko pohyblivé urokové sazby, (xiii) riziko
zahajeni insolvencniho fizeni.

Shrnuti rizikovych faktorii souvisejicich s provozovanim aquaparku a hotelu

(i) Ekonomické a pravni faktory, (ii) riziko ztraty klicovych osob u najemcd, (iii) riziko konkurence,
(iv) riziko cen vstupt, (v) riziko omezeni pfisunu vody, (vi) riziko preruseni nebo ukonceni provozu,
(vii)riziko neschopnosti uplatnéni zaruk, (viii) riziko nevhodné zvolené cenové strategie, (ix) riziko
regulatorni a riziko sankci, (x) riziko vSeobecné hospodarské recese a demografickych faktord, (xi)
riziko sniZeni nav§tévnosti, vynosu a rentability aquaparku v disledku nehod a zranéni, (xii) riziko
snizeni navstévnosti aquaparku v ptipadech onemocnéni a v diisledku negativni publicity, (xiii) riziko
sniZzeni navstévnosti aquaparku souvisejici s lokalitou, (xiv) zavislost aquaparku na ménicich se
preferencich spotfebitelli a nutnost kontinualnich investic, (xv) riziko zna¢né konkurence v sektoru
zabavnich parkd, (xvi) rizika plynouci z legislativy upravujici ochranu Zivotniho prostfedi, vystavbu,
provozovani restauracnich zatizeni a jiné oblasti, (xvii) riziko spocivajici v zavislosti ostatnich najemcti
na provozovateli aquaparku, a (xviii) riziko absence synergickych efektu.

Shrnuti rizikovych faktorii vztahujicich se k Ceské republice

(i) Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory, (ii) rizika spojena s vykonnosti ¢eské ekonomiky,
(ii) rizika spojend s mirou inflace, vySe Grokové miry a jejich zmény, (iv) rizika spojena s politickym
vyvojem v Ceské republice, a (v) rizika spojend s nepfedvidatelnym vykladem dailovych ptedpisi.

Shrnuti rizikovych faktori tykajicich se Dluhopisii

(1) Obecna rizika spojena s Dluhopisy, (ii) riziko pohyblivé trokové sazby,(iii) riziko likvidity, (iv)
riziko zdanéni, (v) rizika vyplyvajici ze zmény préava, (vi) rizika vyplyvajici z moznosti dal§iho
dluhového financovani, (vii) riziko zékonnosti koupé Dluhopist, (viii) rizika spojend s Agentem pro
zajisténi, (ix) rizika plynouci ze zajisténi Dluhopist, (x) riziko ztraty hodnoty nemovitosti, (xi) riziko
neziizeni zastavniho prava, (xii) riziko souvisejici s prognézou zisku Emitenta.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zdjemce o koupi Dluhopisit by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada potencialnim investorim k zamysleni, jakoZ i dalsi informace uvedené
v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé zvazeny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a vlastnictvi Dluhopisii jsou spojeny s radou rizik,
z nichz ta, jenz Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena niZe v této kapitole. Nasledujici popis
rizikovych faktorii neni vycerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni
Emisnich podminek Dluhopisii nebo podminek uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava
nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a v Zadném pripadeé neni jakymkoli
investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt
zaloZeno na informacich obsazenych vtomto Prospektu jako celku, jeho pripadnych dodatcich,
na podminkdach nabidky Dluhopisii a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisii
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisu. Emitent doporucuje vSem potenciondlnim investorim,
aby svou investici do Dluhopisii jesté pred jejim ucinénim projednali se svymi financnimi, daniovymi
a/nebo jinymi poradci. Nize Emitent uvddi urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost
Emitenta plnit jeho zdvazky z Dluhopisii viici investoriim.

3.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti

Emitent podnika v oblasti pronajmu nemovitosti a jeho hospodaiské vysledky jsou zavislé na existenci
najemctd ochotnych a schopnych ndjmu a provozovani nemovitosti vlastnénych Emitentem. Pokud by
doslo ke ztraté najemct, mohla by tato skutecnost negativn€ ovlivnit hospodaiskou a finanéni situaci
Emitenta. Toto plati zejména ve vztahu k najemci provozujicimu aquapark, ktery je vzhledem
k charakteru nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta relativné obtizné nahraditelny.

Zavislost Emitenta na platbach ndjemného

Emitent je zavisly na v€asném a fadném placeni najemného a dalSich plateb ze strany najemci. Pokud
by doslo k neplnéni zavazkd najemcti (soucasnych nebo budoucich) vii¢i Emitentovi, mohla by mit tato
skute¢nost negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopist.

Rizika na strané ndjemcii

Rizika na strané najemcii nemovitosti vlastnénych Emitentem se bezprostfedné dotykaji Emitenta.
N4jemci nemovitosti jsou subjekty poskytujici sluzby v oblasti volného ¢asu, zejména provozovani
aquaparku, pohostinstvi a hotelnictvi. Rizikové faktory ohrozujici najemce mohou nepiimo ovlivnit
schopnost Emitenta plnit své zavazky viaci vlastnikiim Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti
ve vlastnictvi Emitenta jsou primarn€¢ zaméfeny na velice specificky ucel, tj. provozovani aquaparku
a prilehlého hotelu, je Emitent spolu s najemci provozujicimi aquapark a hotel vystaven zejména

riziklim souvisejicim s provozem téchto nemovitosti, z nichz ty nejdilezitéjsi jsou uvedeny nize.
Riziko predcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany ndjemcii

N4jemni smlouvy uzavirané mezi Emitentem a jednotlivymi najemci obsahuji fadu ustanoveni
pro piipad poruseni smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané mezi Emitentem a jednotlivymi
najemci mohou obsahovat ustanoveni o jejich pfedcasném ukonceni. Prestoze k datu vyhotoveni
Prospektu neni umoznéno najemciim ukoncit ndjemni smlouvu predcasné, Emitent nevylucuje, Ze tato
moznost bude v budoucnu dodate¢né smluvné upravena. Ptipadné predcasné ukonceni smlouvy ze
strany najemce by mohlo mit podstatny dopad na hospodaiské vysledky Emitenta. Zejména jde o ptipad
vypovédi ze strany ndjemce provozujiciho aquapark, kde je objektivné omezen pocet jinych vhodnych
najemcu, kteti by ptipadné byli schopni provozovat aquapark za stejnych nebo obdobnych smluvnich
podminek. Totéz, ale v mensi mife plati o ndjemci provozujicim hotel.
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Riziko predcasného ukonceni ndjemni smlouvy z ditvodu zvysovani najemného

Dle ngjemnich smluv uzaviranych mezi Emitentem a jednotlivymi najemci je moZné zvysSovat Ci
sniZzovat vysi nagjmu po dohod€ obou smluvnich stran (tj. i na popud najemcit), a to vzdy s ptihlédnutim
k aktualni navstévnosti a k vysi trzeb ndjemcd. Existuje tedy riziko, Ze ndjemce nepfistoupi na
Emitentem navrhovanou Upravu vyse ndjemného a tim mize dojit ke ztraté€ najemce. Coz by zejména
v pfipadé ztraty ndjemce provozujiciho aquapark, ktery je vzhledem k charakteru nemovitosti ve
vlastnictvi Emitenta relativné obtizn€¢ nahraditelny, mohlo mit podstatny dopad na hospodarské
vysledky Emitenta. Totéz, ale v mensi mife plati ndjemci o provozujicim hotel.

Riziko souvisejici s neprodlouzenim splatnosti pujcky od spolecnosti SPGroup, a.s.

Emitent zamysli prodlouzit splatnost Gvéru od spolecnosti SPGroup a.s. do 31. 1. 2014 (splatnost
pujcky k datu vyhotoveni Prospektu je k 30. 11. 2011) a to z diivodu vytvoreni dostatecnych finan¢nich
prostfedkl pro financovani podnikatelské Cinnosti Emitenta. Prestoze Emitentovi nejsou znamy
okolnosti, které by branily realizaci tohoto zamyslen¢ho kroku, nelze plné¢ vyloucit, Ze splatnost této
pujc¢ky nebude prodlouzena. Coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Emitenta a akcionafe Emitenta, tj. ¢lenové managementu a predevS§im senior
managementu, spoluptlisobi pfi vytvafeni a uskutectiovani klicovych strategii Emitenta. Jejich ¢innost je
rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie. Emitent
véti, Ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, ato ipfes silnou poptavku po kvalifikovanych
osobach ve finanénim a realitnim sektoru. Emitent nicméné nemtiZze zarucit, ze bude schopen tyto
klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadna ztrdta by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodatské vysledky a finan¢ni situaci.

Soudni a jind Fizeni

K datu vydani Prospektu Emitent neni a predtim nikdy nebyl ucastnikem soudnich, rozhod¢ich ani
jinych fizeni, ktera by vyznamné souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci nebo emisi Dluhopist.
K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné spory, které by mohly ohrozit nebo zna¢né€ neptizniveé
ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfesenych sport.
Do budoucna vsak existenci takovych sport nelze vyloucit.

Rizika spojend s pojisténim Emitenta
ze naklady spojené s pfipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi nebudou mit

negativni dopad na jeho majetek ahospodairskou a financni situaci, jelikoz pojisténi Emitenta
neposkytuje plné kryti veskerych rizik souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictvi Emitenta.

Riziko stretu zajmui se skupinou SPGroup

N4jemci i Emitent jsou majetkove a personalné propojeny se skupinou SPGroup a podnikani najemcti je
ovlivnéno rozhodovanim fidicich osob skupiny SPGroup. Existuje moznost stfetu zajmia v ramci vyse
uvedeného ekonomického seskupeni, ktera by mohla mit negativni vliv na hospodafeni Emitenta.

Riziko spojené s kolaudaci aquaparku

K datu vydéani Prospektu je aquapark ve zkuSebnim provozu, ktery by mél skoncit dne 31.5.20009.
Dlouhodoby provoz aquaparku je nicméné€ podminén vydanim konecného kolaudacniho rozhodnuti,
které 1ze vydat az po ukonceni zkuSebniho provozu. Piestoze Emitentovi k datu vydani Prospektu
nejsou znamy okolnosti, které by mohly vést k odnéti povoleni ke zkusebnimu provozu ¢i k nevydani
kolaudac¢niho rozhodnuti, nelze tuto skutecnost zcela vyloucit.
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Riziko spojené s kolaudaci hotelu

K datu vydani Prospektu bylo hotelu ud€leno povoleni pro predcasné uzivani, které by melo skoncit
nejpozdé€ji 31. 12. 2009. Dlouhodoby provoz hotelu je nicméné podminén vydénim konecného
kolaudacniho rozhodnuti, které lze vydat az po ukonceni predCasného uzivani stavby. Pfestoze
Emitentovi k datu vydani Prospektu nejsou znamy okolnosti, které by mohly vést k odnéti povoleni
k pfed¢asnému uzivani ¢i k nevydani kolaudacniho rozhodnuti, nelze tuto skutecnost zcela vyloucit.

Riziko refinancovani dluhopisti

Emitent nevyluCuje moznost opétovného financovani stavajiciho zavazku vyplyvajiciho
z Dluhopisti ¢i jeho ¢asti. Neni pfitom jisté, Ze opétovné financovani zavazku vyplyvajiciho z emise
Dluhopist nebo jeho casti Emitent v budoucnosti ziskd. Tato skuteCnost mize ovlivnit schopnost
Emitenta splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopisti a dostat tak zavazkim z vydanych
Dluhopist.

Riziko pohyblivé urokové sazby

Emitent dluhopisii s pohyblivou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb a Celi tak nejistoté
ve vySi vydaji na urokové platby. Vyznamny rdst urokovych sazeb milize mit negativni
vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z emise dluhopist.

Riziko zahdjeni insolvencniho rizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zplisobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
Insolvenéni zakon“) stanovi, ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitell a penézité zavazky po
dobu delsi 30 dnt po lhite splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit, piipadné je-li pfedluzen.
Insolvenc¢ni fizeni Ize zah4jit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o
hrozici ipadek, mize insolvencni navrh podat jen dluznik.

I ptes urcCita opatieni, kterda maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhim na zahajeni
insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, ze takové navrhy budou podany. Insolvenc¢ni fizeni je zahdjeno
soudni vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolven¢niho navrhu soudu. Od okamziku
zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet,
pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho
nikoli zanedbatelné zmenSeni. Dle Insolven¢niho zékona rozhodne soud o insolvenénim néavrhu
podaném tetimi osobami bezodkladné; ptesnéjsi lhlitu pro rozhodnuti zakon nestanovi.

I ptesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jin€, ukonti nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodareni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloucit,
ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni podan na Emitenta nebo na Ing.
Pavla Sehnala, jako jediného akcionafe Emitenta, tito budou omezeni po neuréitou dobu v dispozici se
svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na financni situaci Emitenta a jeho vysledcich
podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z dluhopisii, piipadné vyplatit nominalni hodnotu
dluhopisi.

Riziko souvisejici s prognozou zisku Emitenta

Progndza zisku Emitenta, zahrnutd do tohoto Prospektu, byla vypracovana k 30.9.2008. Vzhledem
k tomu, Ze od data vyhotoveni této Prognézy zisku do data vyhotoveni Prospektu doslo a nadale mtze
dochazet k vyznamnym zménam vyvoje na trhu (napt. hypotecni krize, nestabilita bankovniho trhu
apod.), nemusi tato prognoza zisku v budoucnu odrazet skutecny stav finan¢ni situace Emitenta.
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3.2. Rizikové faktory souvisejici s provozovanim aquaparku a hotelu
Ekonomické a pravni faktory

Sluzby v oblasti volného Casu (v€etné provozovani aquaparku) a ubytovaci sluzby jsou odvétvi velmi
zavisla na stavu a vyvoji ekonomiky a to nejen domadci, ale i zahrani¢ni. Vydaje spotiebitel za tyto
sluzby mohou pfi nepiiznivém vyvoji ekonomiky klesat rychleji nez v jinych sektorech ekonomiky.
Rovnéz mohou nastat zasadni zmény v oblasti legislativy, které mohou mit negativni dopad
na podnikani najemci. Ekonomické a pravni faktory jsou mimo kontrolu Emitenta ¢i najemct a tyto
osoby je tedy nemohou jakkoliv ovlivnit.

Riziko ztraty klicovych osob u ndajemcii

Kli¢ové osoby najemcti aquaparku a hotelu, tj. ¢lenové managementu a pfedevsim senior managementu
spoluptisobi pfi vytvareni a uskuteCiovani kliCovych strategii provozovatelii. Jejich Cinnost
je rozhodujici pro celkové fizeni ndjemci a jejich schopnost zavadét a uskuteCriovat tyto strategie.
Jejich pripadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani najemct a jejich schopnost platit
Emitentovi najemné.

Riziko konkurence

Najemci nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta podnikaji v oblasti volného ¢asu a hotelnictvi a jsou
ucastniky hospodarské soutéze. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu,
na chovéani konkurence a na pozadavky spotiebiteli. V podminkach silné konkurence mtize dojit
k tomu, Ze najemci nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplisobem na konkuren¢ni prostfedi, coz
by mohlo vést ke zhorSeni jejich hospodaiské situace a v konecném dusledku negativn€ ovlivnit jejich
schopnosti platit Emitentovi ndjemné.

Riziko cen vstupii

Pfi provozu aquaparku a hotelu dochazi k intenzivnimu vyuziti vody, elektrické a tepelné energie.
Najemci nakladaji s témito vstupy hospodarng, nicméné nelze vyloucit vyrazny rast cen téchto vstupti
spojeny s neptiznivym dopadem na hospodafeni najemcti a tim i k negativnimu dopadu na jejich
schopnost platit Emitentovi najemné.

Riziko omezeni prisunu vody

Provoz aquaparku je zavisly na pfisunu velkého mnozstvi vody a tedy zarovenn i na kapacité
vodohospodarského fadu dané lokality, kterd je v soucasné dobé 100% vyuzita. I pfestoZe provozovatel
ma s dodavatelem vody uzavienou smlouvu tykajici se odbéru dostatecného mnozstvi vody, smluvni
podminky mohou byt dodavatelem nasledné¢ zménény a mize byt omezen soucasny piisun vody. Tato
skute¢nost miize mit podstatny dopad na provoz aquaparku, coz muze negativné ovlivnit financni
situaci provozovatele a jeho schopnost platit Emitentovi najemné.

Riziko preruseni nebo ukonceni provozu

Pti dlouhodobém pieruseni nebo ukonceni provozu aquaparku a hotelu z diivodu selhani technologie,
selhani obsluhy, nefunkénosti IT, Zivelné pohromy, opravy apod., hrozi vyznamny vypadek v pfijmech
najemct nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta. V této souvislosti najemci ve spolupraci s Emitentem
usiluji o eliminaci operativnich rizik a jejich pfipadnych nasledkti, nicméné i ptes toto usili nelze tyto
vypadky zcela vyloucit.

Riziko neschopnosti uplatnéni zaruk

Na technické vybaveni aquaparku a hotelu se vztahuji zaruky na opravy vyplyvajici z vady materidlu
nebo ztraty funkcnosti. V piipadé zéniku nebo upadku spoleCnosti, které takové vybaveni dodaly
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a zavazaly se poskytnout zarucni servis, Emitent miize ztratit moZnost tyto zaru¢ni opravy uplatnit, coz
s sebou nese riziko neplanovanych investic a mozné zhorSeni finan¢ni situace Emitenta.

Riziko nevhodné zvolené cenové strategie

Pfi stanoveni cenové strategie vychazeli provozovatelé z dlouhodobych zkusenosti svych minoritnich
akcionaifi s provozem mezinarodni siti aquaparkli a hoteld, z dostupnych zdroji a analyz,
s prihlédnutim k soucasné situaci na ¢eském trhu a jejimu vyvoji. Nicméné veskeré predpoklady,
znichz se pii stanoveni cen vychdzelo, nemusi korespondovat s budoucim vyvojem trhu. Vzhledem
k tomu nelze vyloucit, Ze provozovatelé aquaparku ¢i hotelu budou muset ptehodnotit cenovou strategii
¢i cenovou strukturu nabizenych sluzeb. Tato skute¢nost miize mit vyznamny vliv na finan¢ni situaci
provozovatell a ovlivnit tak jejich schopnost platit Emitentovi najemné.

Riziko regulatorni a riziko sankci

Dodrzovani platnych pravnich norem ze strany najemct podléha kontrole pislusnych organt a jejich
poruseni muize vést kuloZzeni sankci ndjemci, vCetné sankci financénich ¢i sankci spocivajicich
v preruseni ¢i zakazu Cinnosti. Ac¢koli si najemci nejsou védomi zadného poruseni platné legislativy,
nelze sankce v budoucnosti zcela vyloucit, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace daného
najemce a v konecném disledku negativng ovlivnit jeho schopnosti platit Emitentovi najemné.

Riziko vSeobecné hospodarské recese a demografickych faktorii

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni urovni nebo na urovni
primyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaji zadkaznikii na zabavu. Tato obdobi mohou byt
rovn€Z spojena se snizenou spotiebitelskou poptavkou po aquaparcich a zabavnich centrech.
Hospodatsky vysledek aquacentra pak mize nepfiznivé odrazet zmény ekonomickych podminek,
zmeény urokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost, penézni a finan¢ni politiku a jiné vyznamné vnéjsi
udalosti, stejné jako zmeény demografickych ukazatelli na trzich. Na podnikani Emitenta se mohou
odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym
usporam na stran¢ cilové klientely aquaparku a tim sniZeni volnych vydaji, coz se mlze nepfiznive
odrazit na navstévnosti aquaparku a hospodarském vysledku jeho provozovatele a na jeho schopnosti
platit Emitentovi ndjemné.

Riziko sniZeni ndvstévnosti, vynosi a rentability aquaparku v disledku nehod a zranéni

Vzhledem k tomu, ze aquapark nabizi nejriznéjsi atrakce, jako tfeba tobogany, skluzavky a dalsi
obdobné atrakce, nelze vyloucit potencialni nebezpeci vazného zranéni. Pokud by k nému doslo,
navstévnost a nasledn€ i vynosy a rentabilita aquaparku by se mohly v dasledku takového zranéni
a s tim spojené piipadné negativni publicity vyznamné snizit. Najemce provozujici aquapark nemiize
zarucit, ze k zadnym takovym nehodam a zranénim nedojde, Ze v jejich disledku nedojde ke snizeni
navstévnosti nebo Ze pojisténi najemce postaci k pokryti nakladi spojenych s takovymi nehodami nebo
zranénim ¢i jinymi udalostmi. Kromé toho nehody nebo zranéni v jinych aquaparcich nebo podobnych
zabavnich parcich provozovanych konkurenci by mohly vyvolat dojem, Ze i aquapark provozovany
ndjemcem Emitenta je nebezpetny, ¢imz by rovnéz mohlo dojit ke sniZzeni navstévnosti, vynost
a rentability. Veskeré shora uvedené udalosti by mohly vést ke zhorSeni hospodarské situace najemce
provozujiciho aquapark a v konecném dusledku negativné ovlivnit jeho schopnosti platit Emitentovi
najemne.

Riziko sniZeni navstévnosti aquaparku v pripadech onemocnéni a v diisledku negativni publicity
Ptipady onemocnéni Sifenych vodou bez ohledu na to, zda maji ptivod v aquaparku provozovaném
najemcem Emitenta ¢i nikoli, by mohly zasadné snizit navstévnost aquaparku. Tu by zasadné mohla

snizit i tvrzeni o nemocech nebo zranénich v souvislosti s kvalitou obcerstveni nebo jeho podavani
v restauracich a piipravnach v arealu aquaparku. Kromé toho by jakakoli negativni publicita tykajici se
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téchto a jinych souvisejicich zalezitosti mohla ovlivnit zplisob, jakym zakaznici vnimaji aquapark, a tim
podstatné snizit navstévnost. Jakékoli z téchto udalosti by mohla vést ke zhorSeni hospodarské situace
najemce provozujiciho aquapark a v konecném dlsledku negativné ovlivnit jeho schopnosti platit
Emitentovi najemné.

Riziko snizeni navstévnosti aquaparku souvisejici s lokalitou

Skute¢nost, ze aquapark a hotel se nachazeji v rozvijejici se okrajové ¢asti Prahy, mize do budoucna
prinést riziko spojené se zastavbou okoli, ktera mize mit negativni dopad na navstévnost aquaparku
a obsazenost hotelu. Dal$im rizikem vzhledem k lokalité¢ jsou pfipadna budouci omezeni dopravni
dostupnosti dalnice D1 a ostatnich piijezdovych komunikaci.

Zavislost aquaparku na ménicich se preferencich spotrebitelti a nutnost kontinudalnich investic

Stejné jako jiné typy rekreacnich zafizeni a forem zébavy podléha provoz aquaparku meénicim
se zalibam, preferencim a pozadavkiim spotiebiteld na nabizenou kvalitu a rozsah sluzeb. Za tcelem
udrZeni spotiebiteld je nutné aquapark kontinualné rozvijet, coz je spojeno se stalymi investicemi
do budoucna. VSeobecné vzato aquapark nepiimo soutézi se vSemi typy zabavniho a rekreacniho
primyslu, vcetné kin, bowlingu, kluzist, sportovnich udalosti, restauraci, zoo, muzei, karnevalt,
akvarii, letovisek, pfirodnich a historickych atrakci a htist. Jakékoli zmény spotiebitelskych preferenci
smérem k alternativnim zpiisoblim zabavy ve srovnani s aquaparkem by mohly mit zna¢ny nepfiznivy
dopad na navstévnost a podnikani aquaparku a ovlivnit tak schopnost ndjemce platit Emitentovi
najemné.

Riziko znacné konkurence v sektoru zabavnich parkii

Aquapark ve vlastnictvi Emitenta je vpfimém soutéZnim postaveni s ostatnimi zabavnimi
a tematickymi parky a v nepiimém soutéznim postaveni se vSemi dal$imi typy rekreacnimi zatizenimi
a formami zabavy, véetn¢€ kin, sportovnich atrakci a cilovych mist v ramci dovolenych a prazdnin
v jejich regionech. VSechna tato odvétvi a spolecnosti piisobici v jejich ramci spolu soupeti o omezeny
volny Cas vefejnosti a omezeny piijem k volnému pouziti. K tomu, aby aquapark v konkurenci obstal,
miize byt nezbytné sniZit ceny, zvysit provozni a marketingové néklady nebo pfijmout jina opatient,
ktera by mohla mit nepfiznivy dopad na financni stav najemce provozujicitho aquapark, jeho
hospodaisky vysledek, marze a cashflow a tim ovlivnit 1 jeho schopnost platit Emitentovi najemné.
Emitentovi ¢i ndjemci provozujicimu aquapark navic mize v budoucnosti vzniknout dalsi konkurence
v podobé novych zabavnich center pro celou rodinu nebo aquaparkd vybudovanych v jeho blizkém
okoli.

Rizika plynouci z legislativy upravujici ochranu Zivotniho prostiedi, vystavbu, provozovani
restauracnich zarizeni a jiné oblasti

Provoz aquaparku podléhd riznym zadkonnym a podzédkonnym predpisim na ochranu Zzivotniho
prostiedi, vcetné predpisii o nakladani s odpadnimi vodami, skladovanim, manipulaci a likvidaci
nebezpecnych latek a ropy, a predpisti na ochranu a bezpecnost zdravi pfi praci. Pii dodrzovani téchto
zakonl vznikaji naklady, napf. pfi instalaci a provozu zafizeni na kontrolu urovné znecisténi a zafizeni
na skladovani nebezpecnych latek a dale naklady na opatfeni povoleni a podavani zprav o nasi ¢innosti.
Provoz aquaparku a restauraCnich zafizeni podléha rovnéz tadé dalSich predpisii, napi. predpisim
upravujicich povinnosti pfi vystavbé a uzemnim planovani, ¢i predpisy upravujicimi vyrobu,
manipulaci, skladovani a oznaceni potravin. Veskeré naklady na dodrzeni ptislusné legislativy mohou
byt vysoké, a pokud vzniknou, mohou mit nepfiznivy dopad na rentabilitu aquaparku a tim
i na Emitenta. Nesplnéni téchto nebo jinych povinnosti by mohlo vést ke spravnim nebo soudnim
fizenim a nasledné k uloZeni penézitych i nepenézitych sankci a v krajnim piipadé¢ az k uzavieni
nebo upravé provozu aquaparku, coz by mohlo vyustit ve snizeni jeho navStévnosti, vynosh
a rentability.
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Riziko spocivajici v zavislosti ostatnich ndajemcii na provozovateli aquaparku

Najemci provozujici restaurani zafizeni a hotel jsou do znacné miry zavisli na navstévnosti
auspéSnosti aquaparku. Ptipadna nizka navstévnost aquaparku bude mit znacny negativni vliv
i na podnikani a hospodarské vysledky ostatnich najemcti nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta a tim
ina jejich schopnost platit Emitentovi najemné.

Riziko absence synergickych efekti

Minoritnimi akcionafi najemcti jsou zahrani¢ni subjekty s dlouhodobou zkuSenosti provozovani
mezinarodnich siti hotelli a aquaparkli na izemi Evropy, diky nimZ mohou ndjemci vyuzit mnozstvi
synergickych efektd. Piipadnd ztrata moznosti vyuziti téchto synergickych efektd, by mohla mit
negativni vliv na finan¢ni situaci najemct a jejich schopnost platit najemné Emitentovi.

3.3. Rizikové faktory vztahujici se k Ceské republice
Politické, ekonomické, pravni a socidlni faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit nepiiznivy vliv faktory tykajici se Ceské
republiky, které nelze objektivné predvidat a které je mozné rozd¢lit na faktory politické, ekonomické,
pravni asocialni. Zejména zmény v mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni upravy ve vztahu
k Emitentovi ¢i jednotlivym ndjemctim mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a finan¢ni situaci
Emitenta. Emitent nemiize vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemiZze zajistit, Ze
politicky, ekonomicky & pravni vyvoj v Ceské republice bude ptiznivy ve vztahu k jeho podnikani.

Rizika spojena s vykonnosti ceské ekonomiky

Vzhledem k zaméteni Emitenta vyluéné na Cesky trh, je rist zisku Emitenta do zna¢né miry spojen
s vykonnosti ¢eské ekonomiky. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky
eské vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj v Ceské republice, nad kterym Emitent nemé
kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na ceskou ekonomiku atim i na podnikani, hospodaiskou
a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cilti.

Rizika spojend s mirou inflace, vySe urokové miry a jejich zmeny

Hospodatské vysledky Emitenta jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace nebo
urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikéni Emitenta a jeho finan¢ni situaci.

Rizika spojend s politickym vyvojem v Ceské republice

Posledni vieobecné volby do Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky se konaly v Gervnu
roku 2006. Vysledkem téchto parlamentnich voleb bylo rovné rozdéleni 200 poslaneckych ktesel mezi
levicové politické strany (Ceska strana socialné demokraticka a Komunisticka strana) se 100 kiesly
apolitickym blokem slozenym zObcanské demokratické strany, pravicové strany stfedu,
Kfiestanskodemokratické strany a Strany zelenych, které ziskaly rovnéz 100 kiesel. Ac¢koli Obcanska
demokraticka strana uspéla pii sestavovani vlady spolu s Kiestanskodemokratickou stranou a Stranou
zelenych, stabilita vlady je stale diskutabilni.

Vyse uvedené faktory mohou mit neptiznivy dopad na celkovou stabilitu ¢eského statu a tedy
ina podnikani a hospodarskou a financni situaci Emitenta. Emitent nemtze nikterak zarucit, Ze nova
vlada bude pokracovat v hospodaiské, financni a regulatorni politice pfedchozi vlady a ze jakékoli
zmény této politiky nebudou mit zdvazny negativni dopad na podnikani a hospodaiskou a financni
situaci nebo vysledky provozi jednotlivych najemct a tim i Emitenta.
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Rizika spojena s nepredvidatelnym vykladem danovych predpisii

Neustale proménlivy vyklad daiovych piedpist ze strany finan¢nich ufadl, nesoulad vyvoje ¢eského
a komunitarniho danového prava, prodlouzené lhity pro splaceni dluznych zavazki, jakoz i moznost
ulozeni vysokych pokut a jinych sankci, pfedstavuji pro jakoukoli ¢eskou spolecnost, véetné Emitenta,
urcité danové riziko.

3.4. Rizikové faktory tykajici se Dluhopist
Obecnd rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisi si musi sam podle svych pomérit urcit vhodnost
investice do Dluhopist. Kazdy investor by mél predevsim:

(a) mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k tcelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod arizik investice
do Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu, nebo v jakémkoliv jeho
dodatku ¢i doplnéni, ptimo nebo odkazem;

(b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni apfistup k nim, ato vzdy
v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisi a jejiho dopadu do svych
investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

(¢) mit dostatecné financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

(d) upIné rozumét podminkdm Dluhopist (pfedev§im Emisnim podminkam atomuto Prospektu)
a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv piislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

(e) byt schopen ocenit (bud’ sdm nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénafe dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho investici a na
jeho schopnost nést mozna rizika.

Riziko pohyblivé urokové sazby

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou mohou byt povazovany za volatilni investici, nebot’ vlastnik
takovych Dluhopist je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb a celi tak nejistoté ve vysi urokového
pfijmu. V piipadé, Ze investor neprovadi zadné dodatecné zajisténi v souvislosti s Dluhopisy
s pohyblivou urokovou sazbou, mize jen obtizné¢ predem stanovit celkovou vynosnost své investice
do takovych Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na oficidlnim volném trhu BCPP. Bez ohledu
na kotaci Dluhopisi nemiiZze existovat ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy trh bude trvat. Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt
kétovany na oficialnim volném trhu BCPP, nemusi nutné vést k vyssi likvidité kotovanych Dluhopist
nez nekoétovanych Dluhopisi. V piipadé nekotovanych Dluhopisti mize byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatki v souladu spravem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochazi
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k pfevodu Dluhopisti, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt
k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych ufadli nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim
jako jsou Dluhopisy. Potencialni investofi by se nicméné neméli pti ziskavani, prodeji ¢i splaceni
Dluhopist spoléhat na stru¢né a obecné shrnuti daniovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli
by jednat podle doporuceni svych danovych poradcii ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni
investovani podle rizik uvedenych v této Casti by mélo byt ucinéno minimalné po zvazeni kapitoly
Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” tohoto Prospektu. Potencialni investoii do Dluhopisii
by si méli byt vé€domi toho, Ze pfipadné zmény danovych predpisit mohou zptisobit, Ze vysledny vynos
z Dluhopistt mize byt nizsi, nez piivodné predpokladali, a/nebo Ze investorovi mize byt pii prodeji

Mwr oM

nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi ¢astka, nez pivodné piedpokladal.
Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisi se #idi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu
vydani Dluhopist mtze dojit ke zméné pravnich predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopisti, a to pfipadné i se zpétnou ucinnosti. Emitent nemiize Cinit jakékoli zaruky
tykajici se dopadu jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo ufedni praxe
na hodnotu Dluhopist po datu tohoto Prospektu.

Rizika vyplyvajici z moznosti dalsiho dluhového financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Navzdory existujicimu
zajisténi Dluhopisi mize pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani v kone¢ném disledku
znamenat, ze v piipadé insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastnikii dluhopisit z Dluhopisii
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S riistem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim
svych zavazkl z Dluhopist.

Riziko zakonnosti koupé DIluhopisii

Potencialni investofi do dluhopist by si méli byt védomi, Ze koup€ Dluhopisi miize byt predmétem
zakonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani Vedouci manaZer nema ani
nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ jiz
podle jurisdikce jeho zaloZeni nebo jurisdikce, kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se
nemtize spoléhat na Emitenta nebo na Vedouciho manaZera v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti nabyti Dluhopist.

Rizika spojend s Agentem pro zajisténi

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou zajistovany zastavnim pravem k nemovitostem
ve vlastnictvi Emitenta. Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni
spoleéného a nerozdilného véfitele s kazdym Vlastnikem dluhopisii ohledné penézitého zavazku
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti vii¢i takovému Vlastnikovi dluhopisti a veskeré zajisténi je ziizeno
ve prospéch Agenta pro zajisténi. Z tohoto divodu jsou vSichni Vlastnici dluhopisti povinni vykonavat
sva prava z Dluhopist, ktera by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu zajisténi, pouze v
soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostiednictvim.

Emitent nemaze vyloucit, Ze dojde ke zméné Agenta pro zajiSténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta,
zdGvodu, Ze souCasny Agent pro zajisténi ukon¢i smlouvu, ¢i zjinych davodl. Prestoze
Emitent pfi vybéru Agenta pro zajisténi bude postupovat s dostateCnou obezietnosti, pripadny novy
Agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkuSenost ¢i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a
muze existovat riziko, Ze nebude dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky
z Dluhopistt vii¢i Emitentovi a tim muize byt ohrozeno uspokojeni té€chto pohledavek jednotlivych
Vlastniki dluhopist. Ackoliv je stavajici Agent pro zajiSténi povinen poskytnout Emitentovi v
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souvislosti s vyménou Agenta pro zajiSténi veSkerou soucinnost, nemize Emitent zarucit, ze tato
soucinnost ze strany Agenta pro zajisténi bude poskytnuta.

Rizika plynouci ze zajisteni Dluhopisii

Dluhopisy jsou zajisStovany zastavnim pravem k nemovitosti, coz je zplisob zajisténi dluhopisu, ktery
neni v Ceské republice zakonem vyslovné upraven. Zastavni pravo navic bude ziizeno az po Datu
emise, vzhledem k tomu, Ze k jeho vzniku je zapotiebi zapis do katastru nemovitosti. Zastavni pravo
zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospéch jednoho z vériteli, Agenta pro zajisténi. Za ucelem
konstrukce véfitelské solidarity, jak je upravena v Emisnich podminkéch, pak musi byt Agent pro
zajisténi soucasné Vlastnikem dluhopisii. Agent pro zajisténi je tak ve vztahu ke kazdému penézitému
zavazku Emitenta na zéakladé Dluhopist, spolecnym anerozdilnym véfitelem Emitenta s kazdym
jednotlivym Vlastnikem dluhopist. Zadny jiny véfitel neni viiéi ostatnim véfitelim spoleénym a
nerozdilnym vétitelem Emitenta. Veskerou zajistovaci dokumentaci uzavird pouze Agent pro zajisténi,
ktery je tak jedinym zajiSténym véfitelem. Agent pro zajisténi by pak mél byt opravnén (jako spolecny
a nerozdilny veéfitel) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi. Agent pro zajisténi by rovnéz mél byt opravnén v ramci
pripadného insolvencniho fizeni pfihlasit pohledavku v celé vysi. Nicméné pokud néktery z Vlastnikli
dluhopist uplatni vramci insolvenéniho fizeni svou pohledavku samostatné, bude evidovan jako
nezajistény vetitel a Agent pro zajisténi jiz nebude schopen pohledavku v tomto rozsahu uplatnit
z pozice zajisténého veéfitele. Takovym postupem navic mize vzniknout $koda ostatnim Vlastnikiim
dluhopist, a to zejména ve formé snizeni jejich uspokojeni z vytézku zastavy.

Jelikoz vsak ¢eské soudy nemaji zkusenosti s rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech Agenta pro
zajisténi, jakozto spolecného a nerozdilného véfitele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem
dluhopist, s interpretaci nékterych ustanoveni obsazenych v Emisnich podminkach, ani s rozhodovanim
podle Insolven¢niho zédkona, nemtze Emitent zarucit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné neovlivni
postaveni Vlastnika dluhopist, ktefi nejsou v postaveni zajisténého véfitele, zajisténi ¢i jeho realizaci,
nebo prihlaseni celé pohledavky Agentem pro zajisténi a nasledné uspokojeni celé pohledavky ze
zastavy tak, jak jsou tyto kroky vtomto Prospektu predvidany. Ackoliv se tedy Emitent zavazal
vyvinout veskeré usili, aby zajisténi Dluhopisi bylo platné a funkéné zfizeno, nelze vyloucit pripadné
problémy pii jeho zapisu, insolvencnim fizeni ¢i realizaci zajisténi, vzhledem k tomu, Ze jde o novy,
dosud nevyzkouseny zptisob zajisténi dluhopist.

Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym otazkam ohledné ucinnosti/funkénosti zajisténi
pomoci Agenta pro zajisténi jakoZto spole¢ného a nerozdilného vétitele Emitenta s kazdym jednotlivym
Vlastnikem dluhopisti a (iii) k tomu, Ze Ceské soudy jesté neposuzovaly pripustnost zplisobu zajisténi
obdobného zplsobu zajisténi obsazeného v Emisnich podminkach (zejména ¢l. 3.2.2 a 3.2.3), nemize
Emitent vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost
ziizovaného zajisténi.

Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Zastavené nemovitosti byly k datu vyhotoveni Prospektu ocenény metodou diskontovanych penéznich
tokd v souladu s TAS 40.33 a ostatnimi Mezinarodnimi ucetnimi standardy na hodnotu 2,082 mld. K¢,
coz je vice nez dvojnasobek celkové jmenovité hodnoty vydavané emise Dluhopisii. Toto ocenéni vSak
nemusi v budoucnu odréazet trzni hodnotu zastavenych nemovitosti a nelze vyloucit, ze k datu ptipadné
realizace zastavy nebude hodnota zastavenych nemovitosti dostate¢na pro uspokojeni pohledavek
plynoucich z Dluhopist.
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Riziko nezrizeni zdastavniho prava

Dluhopisy jsou zajistovany ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem k nemovitostem ve
vlastnictvi Emitenta. Emitent se zavazal zfidit nebo zajistit zfizeni zastavniho prava prvniho potadi
k nemovitostem, které jsou predmétem zajisténi Dluhopist, a to ve lhité 90 dnii od Data emise.
Zajisténi Dluhopist tedy vznikne az po Datu emise Dluhopist, a to vkladem zastavniho prava do
katastru nemovitosti. Prestoze se Emitent zavazal vyvinout veskeré Uusili a poskytnout veskerou
soucinnost pro zajisténi zapisu zastavniho prava do piislusného katastru nemovitosti, nelze zcela
vyloucit, ze zastavni pravo nebude zfizeno v uvedené lhaté Ci dojde zcela nebo cCastecné k zaniku
zajisténi. V takovém pripadé nebudou Dluhopisy jiz pfedstavovat zajistény financni instrument, coz
mutize mit za nasledek zvySeni rizika investice do DIuhopist.
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4. ODPOVEDNE OSOBY
4.1. Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spolecnost
GREENVALE as. se sidlem Praha 1, Masarykovo nabrezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 273 93 411,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10273, jejimz
jménem jednd Ing. Pavel Sehnal, ¢len piedstavenstva.

4.2. Prohliseni Emitenta
Emitent prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho
nejlepsitho védomi udaje obsazené v tomto Prospektu v souladu se skutenosti a Ze v ném nebyly

zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam tohoto Prospektu.

Emitent dale prohlasuje, Ze nekonsolidovana tcetni zavérka Emitenta vypracovana dle IFRS za ucetni
obdobi konéici 31. prosince 2007 a nekonsolidované ucetni zavérky Emitenta vypracované dle CAS za
ucetni obdobi koncici 31. prosince 2006 a 31. prosince 2007 byly ovéfeny auditorem a ze vyrok
auditora uvedeny v tomto Prospektu odpovida vyroku uvedenému v piislusné zprave auditora.

Ke dni vyhotoveni Prospektu, v Praze

GREENVALE as.

Ing. Pavel Sehnal |
Clen piedstavenstva
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5.  AUDITORI EMITENTA

Ovéteni nekonsolidované Ucetni zadvérky Emitenta za obdobi koncici 31. prosince 2007 vypracované
dle mezinarodnich standardli financniho vykaznictvi IFRS a ovéfeni nekonsolidované ucetni zavérky
za obdobi kon¢ici 31. prosince 2006 a 31. prosince 2007 vypracované dle ¢eskych ucetnich standardi
(CAS) provedla, v souladu se zakonem & 524/1992 Sb., o auditorech a Komote auditori Ceské
republiky, v platném znéni, a auditorskymi smérnicemi Komory auditorti Ceské republiky, auditorska
firma BDO Prima Audit s.r.o., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1980/5, PSC: 140 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 7279, vedend v seznamu

auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim KA CR ¢&. 018.

Auditory odpovédnymi za ovéfeni Ucetni zavérky vypracované dle IFRS za ucetni obdobi koncici
31. prosince 2007 byli auditofi Ing. Jan Dolezal, CSc., osvédéeni ¢. 0070, a Ing. Ladislav Novak,
osvédceni ¢. 0165.

Auditory odpovédnymi za ovéfeni ucetni zavérky vypracované dle CAS za ucetni obdobi koncici
31. prosince 2006 a 31. prosince 2007 byli auditofi Ing. Jan Dolezal, CSc., osvéd¢eni ¢. 0070,
a Ing. Ladislav Novak, osvédceni ¢. 0165.

Vyroky auditora ke shora uvedenym ucetnim zaveérkam byly vzdy bez vyhrad. Zpravy o auditu tykajici
se nekonsolidovanych ucetnich zavérek Emitenta za finan¢ni obdobi koncici 31. prosince 2006
a 31. prosince 2007, vypracovanych v souladu s CAS a zprava o auditu tykajici se nekonsolidované
ucetni zavérky Emitenta za finan¢ni obdobi koncici 31. prosince 2007, vypracované v souladu
s mezindrodnim ucetnimi standardy IFRS, jsou uvedeny v tomto Prospektu v kapitole ,,Financni udaje
o Emitentovi“ a jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Praha 1, Masarykovo nabftezi
235/28, PSC: 110 00.

Nekonsolidované mezitimni finan¢ni udaje za prvni pololeti bézného hospodarského roku sestavené
k 30. Cervnu 2008 dle mezindrodnich standardi finan¢niho vykaznictvi IFRS, uvedené v kapitole
.Financni udaje o Emitentovi‘ tohoto Prospektu, nebyly auditorem ovéteny.

Emitent prohlasuje, Zze v prib&hu ucetnich obdobi, za které jsou predkladany vyse uvedené ucetni

zavérky Emitenta, nedoslo k odstoupeni nebo odvolani a ani znovu jmenovani auditora odpovédného
za ovéfeni ucetni zavérky.
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6. UPISOVANI A PRODEJ
6.1. Obecné informace o nabidce

Emitent povéril na zakladé mandatni smlouvy ze dne 10. srpna 2008 spolecnost Raiffeisenbank a.s.,
se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, vedoucim manaZerem Emise (dale jen
,,Raiffeisenbank* nebo ,,Vedouci manazer*) ¢innostmi spojenymi se zabezpecenim vydani a umisténi
Dluhopist. Emitent rovnéz povéfil Raiffeisenbank ¢innostmi kotaéniho agenta v souvislosti s pfijetim
Dluhopistt k obchodovani na oficidlnim volném trhu BCPP a cCinnostmi administratora Emise
spojenymi s vyporadanim primarniho tpisu a platbami Vlastniktim dluhopisa.

Dluhopisy tvorici Emisi budou nabidnuty vybranym zijemctim v souladu s podminkami smlouvy
oupsani akoupi Dluhopisii uzaviené mezi Emitentem a upisovateli. Emitent nehodla v ramci
priméarniho tpisu Dluhopisy vefejné nabizet ve smyslu pfisluSnych ustanoveni Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu, nevylucuje vSak, Ze po Datu emise budou Dluhopisy vefejné nabizeny v ramci
sekundarniho trhu.

Jakékoliv ptipadnéd nabidka Dluhopisti, kterou Emitent ¢i Vedouci manaZer ucinili ¢i ucini (vCetné
distribuce tohoto Prospektu v&etné jeho piipadnych dodatkil vybranym investorim) v Ceské republice
¢i v zahraniéi, je ¢in¢éna na zakladé ustanoveni §35 odst. 2 pism. a) Zakona o podnikani na kapitalovém
trhu, ptipadn¢ na zakladé obdobné vyjimky v souladu s pfisluSnymi zahrani¢nimi pfedpisy. V souladu
stim Emitent a/nebo Vedouci manazer nabidli ¢i nabidnou Dluhopisy pouze kvalifikovanym
investordm. Emitent pfedpokladd, ze po Datu emise budou Dluhopisy vefejné nabizeny v ramci
sekundarniho trhu.

6.2.  Umisténi a upsani Dluhopist

Dluhopisy budou umistény na zaklad¢ tzv. ,private placement”, v jehoz ramci budou Dluhopisy (az do
100% z celkového piedpoklddaného objemu Emise, tj. az do celkové nominalni hodnoty 1 000 000 000
K¢) nabidnuty k upisu a koupi vybranym kvalifikovanym investorim zejména investorim v ramci
skupiny SPGroup, ktefi tyto Dluhopisy upisi a koupi. Vedouci manaZer nema upisovaci zdvazek.

Detailni podminky nabidky, provizi, podminek upsani, metody a lhlity pro splaceni a pfipsani
Dluhopisi na ucty prvonabyvateld v zakonné evidenci zaknihovanych cennych papirti, budou
stanoveny ve smlouveé o upsani a koupi Dluhopist uzaviené mezi Emitentem a upisovateli Dluhopisi,
ktera bude uzaviena bez zbytecného odkladu po ukonceni nabidky Dluhopist.

6.3.  Omezeni tykajici se §ifeni Prospektu a prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu anabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou kotovany, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
orginem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB aobdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich
nabidka s vyjimkou nabidky v Ceské republice (s vyjimkou piipadii, kdy takova nabidka bude spliiovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku piisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz
je takova nabidka ¢inéna).

Emitent zejména upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, Zze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statli americkych zroku 1933
v platném znéni (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA®) ani Zadnou komisi pro cenné papiry
¢i jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v dusledku toho nesméji
byt nabizeny, proddvany nebo pfedavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které
jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Naftizeni S vydaném
k provedeni zédkona o cennych papirech USA), jinak nez na zéklad€¢ vyjimky z registratni povinnosti
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podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti
podle zakona o cennych papirech USA.

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za seznameni se a dodrzovéani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzbé
arozSitovani jakychkoli materiali vztahujicich se k Dluhopisim, vcetné tohoto Prospektu. Tento
Prospekt sam o sob¢ neptredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisii
v jakékoliv jurisdikci.

Emitent a Vedouci manazer zadaji veskeré nabyvatele DIluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vSech
ptislugnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo ptredavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupriovat ¢i
jinak davat do ob&hu tento Prospekt, véetné jeho ptipadnych dodatkii, nebo jiny nabidkovy c¢i
propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady
a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagaéni material ¢i
informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné
nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli DIluhopis, se bude mit za to, Ze prohlésila a souhlasi s tim,
7e (i) tato osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje
Dluhopist, ktera se na ni apfislusny zpisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale
nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera
se na takovou osobu a piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy
méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi
nabidky nebo prodej Dluhopisii mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

6.4. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

Emitent pozadal o pftijeti Dluhopisti k obchodovani na oficidlnim volném trhu BCPP a predpoklada,
ze s Dluhopisy bude zahajeno obchodovani k Datu emise. Dluhopisy nejsou obchodovany na zadném
jiném tuzemském nebo zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze. Kromé zadosti o pfijeti Emise k
obchodovani na oficialnim volném trhu BCPP Emitent nepozadal ani nehodla v soucasné dobé pozadat
o piijeti Dluhopisti k obchodu na nékterém jiném domacim ¢i zahraniénim regulovaném trhu nebo
burze.

Vedouci manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopist a miize podle své tivahy vynalozit usili
k uskute¢néni kroku, které bude povazovat za nezbytné a vhodné ke stabilizaci nebo udrzeni takové
trzni ceny Dluhopisi, kterd by jinak nemusela pfevladat. Vedouci manazer miize takovou stabilizaci
kdykoliv ukon¢it. Tuto ¢innost bude Vedouci manazer vzdy provadét pouze v rozsahu, ve kterém
nebude odporovat pfislusSnym pravnim piedpistm.

6.5.  Néktera ustanoveni tykajici se primarniho vyporadani Dluhopist

Primarni vyporadani Dluhopisi k datu Emise probéhne metodou ,,delivery-free-of-payment
prostiednictvim spole¢nosti UNIVYC, a.s. (dale jen ,,Univyc*) tak, aby nejpozdéji k Datu emise byli
jejich prvonabyvatelé zapsani ve Stfedisku cennych papirli (nebo centrdlnim depozitafi, ktery Stiedisko
cennych papirGi nahradi) jako vlastnici pfislusného poctu Dluhopist. Univyc je 100% dcetfinou
spoleénosti BCPP a ma od Ceské narodni banky udéleno povoleni provadét vypoiadani obchodi
realizovanych na BCPP. Cenné papiry lze vypotadat v Univycu pouze prostiednictvim ¢lena Univycu.
Vétsina hlavnich obchodnikd s cennymi papiry v Ceské republice je Glenem Univycu. PenéZité
vyporadani emisni ceny probéhne oddélené¢ od vypotfadani Dluhopist, na zakladé dohody mezi
Emitentem a jednotlivymi upisovateli Dluhopist s tim, Ze u investort v rdmci skupiny Emitenta bude
vyporadani emisni ceny provedeno zapoctenim naroku na splaceni emisni ceny proti pohledavkam
daného investora vii¢i Emitentovi a investofi mimo skupinu Emitenta budou povinni emisni cenu
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uhradit pfed Datem emise pfevodem na ucet Emitenta uvedeny v pfislusné dohod¢ mezi Emitentem a
danym upisovatelem.

Za ucelem uspésného primarniho vypotradani Gpisu Dluhopisii musi upisovatelé Dluhopisti postupovat
v souladu s pokyny Administratora Emise nebo jeho zastupcli. Podminkou fadného vypotadani je,
Ze upisovatel je clenem Univycu nebo s n€kterym ¢lenem Univycu uzaviel takovou smlouvu, dohodu
¢ijiné ujednani, které mu umoziiuje provést vyporadani primarniho prevodu jim upisovanych
Dluhopist, a to v souladu s pravidly Univycu. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou prvonabyvateli fadné
pfipsany na ucet, pokud prvonabyvatel ¢i pfislusny obchodnik scennymi papiry, ktery ho bude
zastupovat, nevyhovi vSem postupim a nesplni vSechny pfislusné pokyny za ucelem primarniho
vyporadani Dluhopist.

30



GREENVALE a.s. Prospekt

7.  EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Zastupitelné dluhopisy vydavané spoleCnosti GREENVALE a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo
nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 273 93 411, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 10273 (dale jen ,,Emitent”), v celkové predpoklddané jmenovité
hodnoté 1 000 000 000 K¢ (jedna miliarda korun Ceskych), s pohyblivym urokovym vynosem ve vysi
uréené dle ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek (jak je tento pojem definovan nize), splatné v roce 2014
(dale jen ,,Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen ,,Dluhopisy®), se fidi témito
emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Emise Dluhopisii byla schvélena rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne 30. 9. 2008. Emisni
podminky byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%) &.j. 2008/14379/570 ke
sp. zn.: Sp/2008/353/572 ze dne 29. 12. 2008, které nabylo pravni moci dne 29. 12. 2008. Dluhopisim
byl ptidélen identifikaéni kod ISIN CZ0003501637. Nazev Dluhopisu je Zajistovany dluhopis
GREENVALE VAR/14.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zadkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém
trhu®), a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektli, uvadéni udaji
ve formé odkazu, zvetejiiovani prospektd a Sifeni inzerati (dale jen ,,NafFizeni*), prospekt Dluhopist
(dale jen ,,Prospekt®), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen rozhodnutim
CNB, &.j. 2008/14379/570 ke sp. zn.: Sp/2008/353/572 ze dne 29. 12. 2009, které nabylo pravni moci
dne 29. 12. 2008, a byl uvetejnén v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.

Nedojde-li ke zmén¢ v souladu sc¢lankem 11.1.2. téchto Emisnich podminek, bude Ccinnosti
administratora spojené s vyplatami trokovych vynost a splacenim Dluhopisti vykonavat spolecnost
Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, IC: 492 40 901, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051 (déle dle kontextu téz
jen , Raiffeisenbank® nebo ,,Administrator*). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti
s provadénim plateb Vlastnikim dluhopisti (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti
s nékterymi dal$imi administrativnimi tkony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou
mezi Emitentem a Administratorem (dale jen ,,Smlouva s administratorem‘). Stejnopis Smlouvy
s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné Administratora (jak je tento pojem definovan nize).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.3.2. téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta
pro vypocty spojené s provadénim vypocti ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykondvat
Raiffeisenbank. Emitent mize povefit vykonem sluzeb agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoc¢tl v souvislosti s DIuhopisy jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (Raiffeisenbank nebo takova jina osoba dale také jen ,,Agent pro vypocty®).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2. téchto Emisnich podminek, bude ¢innosti kota¢niho
agenta Emise souvisejici s pfijetim Dluhopisi k obchodu na regulovaném trhu vykonavat
Raiffeisenbank (dale dle kontextu téz jen ,,Kotacni agent™). Emitent pozadal prostfednictvim
Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodu na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirti
Praha, a.s. (déle jen ,,BCPP®), a to nejpozdéji k Datu emise (jak je tento pojem definovéan nize).
V piipadé ptijeti Emise k obchodovani na oficidlnim volném trhu BCPP budou Dluhopisy kétovanymi
cennymi papiry.
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1.  Zakladni charakteristika Dluhopist
1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky DIuhopisii

Dluhopisy jsou vydavany v zaknihované podobé¢, maji formu na dorulitele a predpokladany pocet
Dluhopist je 100 000 (sto tisic) kusid, kazdy ve jmenovité hodnoté 10 000 K¢ (deset tisic korun
Ceskych). S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

1.2. Vlastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,,Vlastnik dluhopist) je osoba, ktera je podle platnych pravnich
predpist evidovana jako vlastnik takového Dluhopisu ve Stfedisku cennych papirti, se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC: 110 05, Ceska republika, IC: 48112089, zapsaném v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil A, vlozka ¢. 7600, poptipad¢ v jiné zdkonem stanovené evidenci
vlastnikii zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by evidenci ve Stiedisku cennych
papirG nahradila, nebo vevidenci jiné osoby opravnéné nebo poveérené vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirti nebo jeji Gasti v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky (Stiedisko
cennych papirti, jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jina osoba opravnéna nebo povéfena vedenim
evidence zaknihovanych cennych papirt nebo jeji &asti v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
spolecné dale jen ,,Stfedisko®), nestanovi-li zadkon jinak. Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan nize) nestanovi jinak,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopist a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v evidenci Stfediska, jsou povinny
o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta,
a to prostfednictvim ozndmeni doruc¢eného do Urcené provozovny.

1.3.  Prevod Dluhopisii

K ptevodu Dluhopisti dochdzi registraci prevodu ve Stiedisku v souladu s platnymi pfedpisy Stiediska.
Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avSak v souladu s ¢lankem 7.3. t€chto Emisnich podminek
mohou byt pfevody DIuhopisti ve Stiedisku pozastaveny v souvislosti se splacenim nebo pfed¢asnym
splacenim Dluhopisu.

1.4. Oddélent prava na vynos

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje.

1.5. Ohodnoceni financni zpusobilosti Emitenta

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

1.6. Nékteré zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové vynosy z Dluhopisti a splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami. Emitent se dale zavazuje zachdzet za stejnych
podminek se vS§emi Vlastniky dluhopist stejné.

2. Datum Emise, Emisni lhiita, objem Emise, Emisni kurz a apis Dluhopisu

2.1. Datum emise

Datum emise DIuhopist je stanoveno na 9. ledna 2009 (dale jen ,,Datum emise®).
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2.2. Emisni Ihita

Emisni lhiita pro upisovani Dluhopisii zacina bézet Datem emise a skonéi 60 (Sedesat) mesicti po Datu
emise (dale jen ,,Emisni lhita“). DIuhopisy mohou byt vydany k Datu emise a/nebo postupné
(v transich) po Datu emise v prub&hu Emisni lhity.

2.3.  Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii

K Datu emise zamysli Emitent vydat Dluhopisy v celkovém objemu 1 000 000 000 K¢ (jedna miliarda
korun ¢eskych). Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v mensim objemu nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity ozndmi Emitent Vlastniklim dluhopisti zpisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Dluhopist, avsak jen v pripadé, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist je
niz8i nez predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.

2.4. Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydavanych k Datu emise ¢ini 100% jejich jmenovité hodnoty (déle jen
»Emisni kurz). Emisni kurz jakychkoli Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen
Emitentem na zédklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni wrokovy vynos, bude-li
to relevantni.

2.5. Zpisob a misto upisu Dluhopisii

Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi vybranym kvalifikovanym investoriim (ve smyslu Zakona
o podnikani na kapitalovém trhu), zejména investorim v ramci skupiny Emitenta, a to v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy.

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisi bude jako vedouci manaZer Emise zajiStovat
Raiffeisenbank (dale téz ,,Vedouci manazer*). Vedouci manazer nema upisovaci zavazek.

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkové ucty jednotlivych prvonabyvateli ve Stredisku
metodou delivery free of payment. Splaceni Emisniho kurzu bude probéhne oddélené od vypotadani
Dluhopisti, na zakladé dohody mezi Emitentem a jednotlivymi upisovateli Dluhopisi stim, Ze
u investorti v ramci skupiny Emitenta bude vypotadani emisni ceny provedeno zapoctenim naroku na
splaceni Emisniho kurzu proti pohledavkam daného investora vi¢i Emitentovi a investofi mimo
skupinu Emitenta uhradi Emisni kurz pfed Datem emise pfevodem na ucet Emitenta v souladu
s dohodou mezi Emitentem a danym upisovatelem.

Emitent ani Vedouci manazer nezamysleji Dluhopisy k Datu emise vefejné nabizet ve smyslu
§ 34 odst. 1 Zéakona o podnikani na kapitalovém trhu, avsak nevylucuji, ze po Datu emise budu
Dluhopisy vetejné nabizeny, v ramci sekundarniho trhu.

3. Status
3.1. Status zavazkii Emitenta

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodiizené a nepodminéné zéavazky Emitenta zajiStované
zastavnim pravem ve prospéch Agenta pro zajisténi k Nemovitostem (jak jsou tyto pojmy definovany
nize), které jsou a vzdy budou vzajemné€ rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i vici
vSem dalSim souCasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym zplsobem zajiSténym zavazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich
predpist.
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3.2. Zajisténi Dluhopisii a Agent pro zajisteni
3.2.1. Zajisténi Dluhopisii

Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist jsou zajistovany ve prospéch Agenta pro zajisténi
zastavnim pravem prvniho pofadi k nésledujicim nemovitostem (dale jen ,,Zajisténi*):

Budovy:

e Pozemky:

Parcelni cislo Vyméra (m’) Druh pozemku

St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvori
St.326 1554 zastavéna plocha a nadvofi
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvofi
St. 387 119 zastavéna plocha a nadvori
St. 388 96 zastavéna plocha a nadvofi
St. 389 67 zastavéna plocha a nadvofi
St. 390 51 zastavéna plocha a nadvofi
475/1 23389 ostatni plocha

Cdst obce, ¢ budovy Zpiisob vyuZiti Na parcele
Cestlice, &.p. 138 (aquapark) stavba obcanské vybavenosti St. 325
bez ¢p/Ce (parkovaci dim 1) garaz St. 326
bez ¢p/Ce (parkovaci dim 2) garaz St. 385
bez ¢p/Ce (kotelna) tech. vybaveni St. 387
bez ¢p/Ce (odpocivarna) jina st. St. 388
bez ¢p/Ce (sauna) jina st. St. 389
bez ¢p/Ce (sauna) jina st. St. 390

Vsechny uvedené pozemky a budovy (dale jen ,Nemovitosti®) se nachazeji v katastralni uzemi:
623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha — vychod, list vlastnictvi 507.

Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni zajisStovacim agentem (dale jen ,,Agent pro zajisténi*), ktery je v
postaveni spolecného a nerozdilného véfitele s kazdym jinym Vlastnikem dluhopisti ohledné penézitého
zavazku Emitenta vyplyvajictho z DIuhopisti vi¢i takovému Vlastnikovi dluhopist. Za timto tcelem
Agent pro zajisténi upiSe a bude az do doby konecné splatnosti Dluhopisti drzet nejméné jeden
Dluhopis.

Ve snaze zlepSit postaveni Vlastniki dluhopisi se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopist
zastavnim pravem k Nemovitostem s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je smluvné zavazan
vyplatit vytézek z realizace Zajisténi Administratorovi za ucelem jeho vyplaty Vlastnikiim dluhopist v
rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta. Jde o zptisob zajisténi dluhopisd, ktery neni v Ceské
republice zakonem vyslovné upraven. Zastavni pravo ma byt ziizeno az po Datu emise, vzhledem k
tomu, ze k jeho vzniku je zapotiebi zapis do katastru nemovitosti. Vzhledem (i) ke shora uvedenému,
(i1) k ptipadnym otazkam ohledné ucinnosti/funkénosti zajisténi pomoci Agenta pro zajisténi jakozto
spoleéného a nerozdilného vétitele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisit a (iii) k tomu,
ze Ceské soudy jest€é neposuzovaly pripustnost zplsobu zajisténi obdobného zplisobu zajisténi
obsazen¢ho v Emisnich podminkach (zejména ¢l. 3.2.2 a 3.2.3), nemize Emitent vyloucit budouci
rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi. Ackoliv Emitent
se zavazuje vyvinout veSkeré primétené Usili, aby Zajisténi bylo platné¢ a funkéné zfizeno, nelze
vyloucit ptipadné problémy pii jeho zapisu ¢i realizaci a Emitent v této souvislosti necini zadné
prohlaseni ¢i ujisténi ohledn€ vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi.
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3.2.2. Agent pro zajisteni

Agentem pro zaji§téni je spole¢nost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na Ptikopé 15, PSC: 110 00,
IC: 601 92 941, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
2288 (dale jen ,,BH Securities). Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zaji§téni v souvislosti
s ptipadnou realizaci Zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopisii (jak je tento pojem definovan nize) a
v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tkony v souvislosti se ZajiSténim je upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi). Stejnopis Smlouvy sagentem pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
dluhopisti v bézné pracovni dobé v UrCené provozovné Administratora, piipadné v sidle Emitenta ¢i
v sidle Agenta pro zajiSténi.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajiSténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy Vlastnikd dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize Vlastnika
dluhopisi (dale jen ,,Schuze®), jak je uvedeno nize. V piipadé, ze Agent pro zajisténi zanikne bez
pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou ¢innost (z divodu odnéti
prislusnych podnikatelskych opravnéni, insolvenc¢niho fizeni, apod.) ¢i v ptipadé hrubého poruseni
povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi ze strany Agenta pro zajiSténi, Emitent bez
zbyteéného odkladu povéii vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu
s opravnénim k vykonu takové ¢innosti. Tato zména vSak nesmi zpisobit Vlastnikim dluhopisti Gjmu.
Za timto ucelem pak Emitent neprodlené uzavie s novym Agentem pro zajiSténi novou zajistovaci
dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a
stavajici Agent pro zajiSténi je povinen poskytnout v souvislost s vyménou Agenta pro zajisténi
veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbytecného odkladu oznami
Vlastnikiim dluhopisi v souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek.

3.2.3. Agent pro zajisténi jako spolecny a nerozdilny veritel

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusSnym rozhodnutim Schiize jako spolec¢ny a
nerozdilny véftitel s kazdym pfislusSnym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti (ohledné penézitého
zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti vici takovému Vlastnikovi dluhopisti) pozadovat po
Emitentovi uhrazeni jakékoli castky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi
dluhopisti ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajictho z Dluhopisi. Agent pro zajisténi je
spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopist (ohledné penézitého
zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist viici takovému Vlastnikovi dluhopisit) oddélené a veskeré
Zajisténi je zFizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi. Zadny z Vlastniki dluhopisti (kromé Agenta pro
zajisténi) neni vici jinému Vlastnikovi dluhopisti spoleénym a nerozdilnym véfitelem vici Emitentovi.
Upisem ¢&i koupi Dluhopist dale ustanovuje kazdy Vlastnik dluhopisti Agenta pro zajisténi, aby pisobil
jako jeho zmocnénec a zmoctiuje Agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedind strana zajist'ovaci
dokumentace (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem a na Gcet prislusného Vlastnika
dluhopisi vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze
zajistovaci dokumentace.

3.2.4. Zrizeni Zajisténi

Emitent ve 1hit¢ 90 dnli od Data emise a na vlastni naklady zfidi nebo zajisti zfizeni Zajisténi
ve prospéch Agenta pro zajisténi a toto zastavni pravo bude fadné udrzovat v plném rozsahu az
do okamziku splnéni veskerych svych zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisti. Za tcelem ziizeni Zajisténi
Emitent a Agent pro zajisténi uzavieli zastavni smlouvu a podali navrh na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti.

3.2.5. Postup v pripadé prodleni se zFizenim Zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni Zajisténi ve lhité uvedené v ¢l. 3.2.4 shora ¢i pokud dojde ¢astecné ¢i zcela
k zéniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu, je Emitent povinen neprodlené svolat Schiizi, na které
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odtivodni takovou skutecnost. Schiize nasledné prostou vétSinou hlast pritomnych Vlastnikd dluhopist
rozhodne o dalSim postupu, vcetné pripadného prodlouzeni lhiity ke zfizeni Zajisténi, stanoveni lhiity
k novému ziizeni Zajisténi nebo pred¢asné splatnosti Dluhopisti.

Jestlize Schiize nerozhodne o predcasné splatnosti Dluhopist, pak osoba, ktera byla opravnéna k ucasti
a hlasovani na Schiizi a podle zapisu z této Schiize pro pfijeti usneseni Schiize nehlasovala (tj. hlasovala
pro jiné usneseni nez usneseni o predc¢asné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se ptislusné Schiize
nezucastnila (dale jen ,,Zadatel“), muze pozadovat predcasné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné
¢asti vynosu Dluhopist, jichz byla vlastnikem k rozhodnému dni pro Gcast na Schizi a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tiiceti) dnii od uveiejnéni
takového usneseni Schize pisemnym ozndmenim (dale jen ,,Zz’ldost“) zaslanym Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, jinak zanikd. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatné 30 (tficet) dnil ode dne,
kdy byla Zadost Administratorovi dorucena (dale také jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi*).

V Zadosti je nutné uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pri¢emz jejich
podpisy musi byt ufedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorugit do Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle clanku 7 Emisnich podminek.

3.2.6. Vymahani zavazkii Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén jako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym jednotlivym
Vlastnikem dluhopist (ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisii vici takovému
Vlastnikovi dluhopisti) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopisti, véetné jejich vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi (které je zfizeno pouze ve
prospéch Agenta pro zajisténi). Z tohoto divodu jsou vSichni Vlastnici dluhopisi povinni vykonavat
sva prava z Dluhopist, ktera by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (véetné uplatnéni
a vymahani jakékoli pené€zité pohledavky vii¢i Emitentovi na zakladé Dluhopisti prostfednictvim
realizace Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostfednictvim. O vymahani
zavazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace Zajisténi pak rozhoduje
Schiize svoland v souladu s témito Emisnimi podminkami, pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni
zavazkl (jak je tento pojem definovan nize v téchto Emisnich podminkach). O vymahani zavazka
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné realizace Zaji§téni, rozhodne Schiize prostou
vétSinou hlasti piitomnych Vlastnikli dluhopist s tim, Ze zarovenl urc¢i i spoleCny postup a zplisob
realizace zastavy v souladu se zakonem.

3.2.7. Postup Agenta pro zajisténi pri vymdahani zavazki a realizaci Zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd a nasledné Schize v souladu s ¢l. 3.2.6 shora
rozhodne o vymahani zavazkti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a piipadné realizaci
Zajisténi (vCetné zpusobu realizace zastavy) bude Agent pro zajiSténi postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, véetné realizace Zajisténi uréenym zpiisobem, a to bez prodleni poté, co mu
bude Emitentem, Administratorem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii doruc¢en zapis z dané Schiize.
Vytézek z realizace Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych nakladi a odmény ve vysi 3
(tf1) procenta prevede na ucet Administratora za Gcelem vyplaty Vlastnikim dluhopisii v souladu s
témito Emisnimi podminkami. Pfipadny piebytek pak bude vracen Emitentovi. V prubéhu vykonu
svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat Vlastniky dluhopisii o postupu realizace a o
obsahu kazdého oznameni nebo dokladu, ktery v souvislosti s realizaci Zajisténi obdrzi ¢i vyhotovi, a to
zplisobem urcenym v piislusném rozhodnuti Schiize. V piipade, Ze vytézek z realizace Zajisténi nebude
postacovat kuhradé¢ veskerych pohledavek z Dluhopisti, budou jednotlivi Vlastnici dluhopist
uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopisti bude
vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi ptedpisy.
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4. Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, Zze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkli vyplyvajicich z vydanych
a dosud nesplacenych Dluhopisii v souladu s Emisnimi podminkami neziidi ani neumozni zfizeni
zadného zajisténi jakychkoli svych Zavazkd zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob,
ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pi{jmim, pokud
nejpozdéji soucasné se zfizenim takovych zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tietich osob
Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisti byly (i) zajiStény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky nebo (ii) zajisStény jinym zptisobem schvalenym usnesenim Schuze.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a) jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k budové
hotelu (tj. ke dni vydani Prospektu rozestavéna stavba umisténa na pozemku zapsaném v katastru
nemovitosti pod parcelnim &islem 392 v katastrdlnim tzemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice,
Okres: CZ0209 Praha—vychod) a pfislusnému pozemku (parcelni ¢islo 392, katastralni Gzemi:
623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha—vychod ); nebo

(b)  jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jez jsou predmétem zastavnich nebo jinych
obdobnych prav a jejichz tthrnna hodnota neptesahuje 50 000 000 K¢ (slovy: padesat miliona
korun ¢eskych); nebo

(c) jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tretich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici
ze smluvnich ujednani Emitenta existujicich k datu Prospektu, ktera budou uvedena v Prospektu,
jehoz nedilnou soucasti budou Emisni podminky; nebo

(d) jakakoli zastavni prava nebo jind obdobna prava vaznouci na obchodnim majetku Emitenta
v dob€ jeho nabyti, nebo zfizena za ucelem zajiSténi Zavazk(i Emitenta vzniklych vyhradné
v souvislosti s pofizenim takového majetku nebo jeho casti; nebo

(e) jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tietich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikla
na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pro ucely téchto Emisnich podminek znamenaji ,,Zavazky* zdvazky Emitenta zaplatit jakékoli dluzné
Castky a dale rucitelské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tietich osob zaplatit jakékoli dluzné
Castky.

5.  Vynos
5.1. Zpiisob urocenti, Vynosova obdobi

Dluhopisy jsou uroc¢eny pohyblivou urokovou sazbou, ktera bude pro kazdé Vynosové obdobi (jak je
tento pojem definovan nize vtomto ¢lanku 5.1.) stanovena Agentem pro vypocty jako soucet
(1) Referen¢ni sazby (jak je tento pojem definovan nize vtomto clanku 5.1.) zjiSténé Agentem
pro vypocty v Den stanoveni Referencni sazby (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 5.1)
a v hodinu, kdy je to obvyklé, a (ii) marze ve vysi 1,8% p.a. (dale jen ,,Marze*).

,Referencni sazbou“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi ve vztahu ke kazdému
Vynosovému obdobi 6M PRIBOR, pficemz ,,6M PRIBOR* znamena Urokovou sazbu v procentech
p-a., kterd je uvedena na obrazovce ,,Reuters Screen Service™ strana PRBO (nebo piipadné nastupnické
stran¢ nebo v jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) jako hodnota fixingu urokovych sazeb
prodeje na prazském trhu Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro Sestimésicni obdobi,
stanovena kolem 11:00 (jedenacté) hodiny prazského &asu Ceskou narodni bankou jako sazba platna
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pro piislusny Den stanoveni Referen¢ni sazby. Pokud nebude v kterykoli pfislusny den mozné urcit
sazbu 6M PRIBOR zplisobem uvedenym vySe vtomto odstavci, pak 6M PRIBOR ur¢i Agent
pro vypocty na zékladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné strané
PRBO (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je
PRIBOR na zminéné stran¢ PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud nebude mozné
6M PRIBOR stanovit ani timto zptisobem, bude v takovy den 6M PRIBOR uréen Agentem pro vypocty
jako aritmeticky primér kotaci urokové sazby prodej ceskych korunovych mezibankovnich depozit
pro Sestimési¢ni obdobi v tento den po 11:00 (jedenacté) hodin€ prazského casu od alespon 3 (tii) bank
pusobicich na prazském mezibankovnim trhu a ur¢enych dle volby Agenta pro vypocty. V piipad¢, ze
se nepodaii 6M PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se 6M PRIBOR rovnat 6M PRIBORu
zjisténému v souladu s postupem uvedenym vysSe v tomto odstavei k nejbliz§im predchozimu dni,
vnémz byl 6M PRIBOR takto zjistitelny. Pro vylouceni pochybnosti dale plati, ze v ptipade,
ze v diisledku ¢lenstvi Ceské republiky v Evropské unii 6M PRIBOR zanikne nebo se piestane obecné
na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouZije se namisto 6M PRIBORu sazba, kterd se bude
namisto né&j b&zné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice.

,Dnem stanoveni Referencni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich podminek ve vztahu ke kazdému
Vynosovému obdobi rozumi druhy Pracovni den pted prvnim dnem piislusného Vynosového obdobi.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery
se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé platné pro takové Vynosové
obdobi. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétng, vzdy k 9. lednu
a k9. Cervenci kazdého roku (dale jen ,,Den vyplaty uroku®), a to v souladu s ¢lankem 7. téchto
Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem. Prvni platba trokovych vynosii bude provedena
k 9. Cervence 2009.

,,Vynosovym obdobim* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimésicni obdobi pocinajici
Datem emise (vcetn€) a koncici v potadi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé
dal$i bezprostfedné navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (vcetné) a koncici
dal$im nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopist.
Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne dle ¢lanku 7.2. téchto Emisnich podminek).

5.2. Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku
se pouzije urokové konvence pro vypocet uroku ,,Act/360“ (tzn. Ze pro ucely vypoctu urokového
vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfistaSedesat) dni, avsak
vychazi se ze skutecné uplynulého poctu dni v daném Vynosovém obdobi), tj. na zaklad¢ stejné
urokové konvence, kterd se pouziva pro 6M PRIBOR. V piipadé, ze bude zménéna tirokova konvence
pouzivana pro 6M PRIBOR, bude piislusna tirokova sazba Dluhopist rekalkulovana z takové urokové
konvence na konvenci ,,Act/360%.

5.3. Stanoveni urokového vynosu

Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratdi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym Cislem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku
uvedené v ¢lanku 5.2 téchto Emisnich podminek. Takto stanovena ¢astka trokového vynosu Dluhopisu
bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na desetihaléfe nahoru a ozndmena bez zbytecného odkladu
Vlastnikiim dluhopisi v souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek.
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5.4. Konec uroceni

Dluhopisy ptestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti Dluhopisti (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek) nebo Dnem ptedcasné splatnosti Dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 9.2. t€chto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé
bude nadale nabihat Grok pii Urokové sazbé stanovené pro posledni Vynosové obdobi v souladu
s Clankem 5.1. téchto Emisnich podminek az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny
veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator
oznami Vlastniklim dluhopist, Ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by
po tomto oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho,
ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane difve.

6.  Splaceni a odkoupeni
6.1. Konecnd splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednorazove k 9. lednu
2014 (dale jen ,,Den konecné splatnosti‘).

Emitent je opravnén, pokud bude vlastnit Dluhopisy ptedstavujici alespont 90% celkové nomindlni
hodnoty vydanych a nesplacenych Dluhopist, dle své tuvahy predcasné splatit vSechny vydané a
nesplacené Dluhopisy ke kterémukoli datu (dale téz ,,Den predcasné splatnosti®) za predpokladu, Ze
toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek
nejdiive 60 (Sedesat) dnd a nejpozdéji 45 (Ctyficetpét) dni pied takovym ptisluSnym Dnem predcasné
splatnosti. Oznameni o predCasném splaceni zrozhodnuti Emitenta podle tohoto Cclanku je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny vydané a nesplacené Dluhopisy spolu
s pomérnou ¢asti vynosu.

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopisii pfede Dnem konecné
splatnosti s vyjimkou piedCasného splaceni Dluhopisii v souladu s ustanovenimi ¢lankid 9., 12.4.1. a
12.4.2. téchto Emisnich podminek.

6.2. Odkoupeni Dluhopisii
Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3. Zanik Dluhopisii

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku apfipadné je znovu prodad, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku oznamenim dorucenym
Administratorovi. V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisi prava
a povinnosti z takovych Dluhopist bez dalSiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku)
v jedné osobg.

6.4. Domnénka splaceni
Vsechny zavazky Emitenta z Dluhopisii budou pro ucely ¢lanku 4 povazovany za plné splacené ke dni,
kdy Emitent uhradi Administratorovi veskeré c¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nabéhlych

urokovych vynosu splatné podle ustanoveni ¢lankid 5., 6., 9., 12.4.1. a 12.4.2. téchto Emisnich
podminek.
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6.5. Dispozice s prostiedky na uctu u Administratora

S prostiedky, které Emitent uhradi na Gcet u Administratora za Gcelem vyplaty urokového vynosu
z Dluhopistt nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, neni Emitent opravnén disponovat
(s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije
k vyplaté Vlastnikiim dluhopisti.

7.  Platebni podminky
7.1. Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v Ceskych
korunach, piipadné jiné zikonné méng Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu nahradila. Urokové
vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikim dluhopisi za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky Gi¢innymi v dob& provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze (a) Ceska koruna, piipadné jina zakonnd ména Ceské republiky, ktera by Geskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim
ustanovenim pravniho predpisu, bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z DIuhopisti budou automaticky a bez
dalstho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné meény
nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prfepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich
podminek ani za Piipad neplnéni zavazka dle téchto Emisnich podminek.

7.2.  Terminy vyplat

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisiit budou Emitentem
provadény prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. v Den
vyplaty uroku, Den konecné splatnosti nebo Den piedCasné splatnosti (kazdy z téchto dni dale také jen
,Den vyplaty“). Piipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost
zaplatit pfedmétné Castky v nejbliz§i nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok
nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze

dojde-li podle pfedchozi véty k posunu vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu
prislusného Rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
anedgle), v némz jsou banky v Ceské republice a Stfedisko b&zné otevieny pro vefejnost a v némz
se provadi vypoiadani mezibankovnich plateb v Geskych korunach, piipadné jiné zdkonné méné Ceské
republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

7.3.  Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist ve Stredisku, ke konci
kalendainiho dne, ktery predchazi o 1 (jeden) mésic Dni splatnosti dluhopist (dale jen ,,Rozhodny
den“, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“). ,, Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné
nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely urCeni pfijemce jmenovité
hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisii ucinénym
pocinaje kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina véetn¢ tohoto dne az do ptislusného Dne

40



GREENVALE a.s. Prospekt

vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisim, mohou byt ptevody vsech Dluhopist
pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfiCemz na vyzvu
Administratora je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni prevoda poskytnout potiebnou
soucinnost.

7.4. Platby urokovych vynosii z Dluhopisii

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vypléacet urokové vynosy z Dluhopisti, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii
ve Stredisku ke konci kalendainiho dne, ktery pfedchazi o 1 (jeden) mésic piislusnému Dni vyplaty
uroku (déle jen ,,Rozhodny den‘, kazdd takova osoba dale jen ,,Opravnéna osoba“). ,Datum ex-
kupon® je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu uroku. Pro ucely urceni
ptijemce urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisii
ucinénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery piipada Datum ex-kupon tykajici se takové platby,
vcetné tohoto dne.

7.5. Provadeéni plateb

Emitent bude prostfednictvim Administratora provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na jejich uget vedeny u banky v Ceské republice, podle pokynu, ktery piislusnd Opravnéna
osoba udéli Administratorovi na adresu Uréené provozovny vérohodnym zptsobem nejpozdéji 5 (pét)
Pracovnich dni ptede Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni
s ifedné oveéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostatecnou a urcitou informaci
o vySe zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu provést a v piipade pravnickych osob bude
dolozeno origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce
platby ke Dni vyplaty ne starsi 3 (tfi) mésici (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) dale jen ,Instrukce®). Uplatiiuje-li Opravnénd osoba v souladu s mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) narok na dafiové
zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi jako soucast Instrukce doklad o svém danovém
domicilu a dal$i doklady, které si mize Administrator nebo ptislusny danovy organ vyzadat. V ptipade
originald cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéieni v ciziné se vyzaduje pfipojeni piislusného
vys§iho nebo dal§itho ovéfeni, resp. apostily dle haagské tumluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi mit obsah a formu vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora,
pfi¢emz Administrator bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera
Instrukei podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz
musi byt Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty.
V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v pfipadé, ze
Opravnéna osoba bude zastoupena (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do ceského
jazyka), (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby a (iii) ufedni pieklad jakychkoliv
dokumentti predlozenych v cizim jazyce do Ceského jazyka. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou
Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych
Instrukci a neponesou Zzadnou odpovédnost za Skody zpisobené prodlenim Oprdvnéné osoby
s doruCenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje
vSechny naleZitosti podle tohoto c¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto c¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

7.6. Vcasnost bezhotovostnich plateb

Zéavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle
¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové Castky
odepsana z u¢tu Administratora. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou
Instrukei v souladu s ¢lankem 7.5. téchto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli
dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnény radné a vcas, pokud je pfislusna
Castka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢lanku 7.5. téchto Emisnich
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podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou
Instrukei, odepsana z Gctu Administratora, pticemz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok
na jakykoli trok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad. Emitent ani Administrator
nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba
v€as nedodala fadnou Instrukci nebo nedodala dal$i dokumenty nebo informace poZzadované od ni
dle ¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly
neuplné nebo nespravné nebo (iii) takové zpozdeni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent
nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém ptipadé nevznika zadny narok na jakykoli
doplatek ¢i urok za takto zptisobeny ¢asovy odklad prislusné platby.

7.7.  Zmena zpiisobu provadeni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb.
Takova zména nesmi zpusobit Vlastnikim dluhopisi ujmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopisii ozndmeno v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosii z Dluhopisti budou provadény bez srazky
dani, ptipadné poplatktl, jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana
piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova
srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatkd.

9.  Piedcasna splatnost Dluhopist v PFipadech neplnéni zavazki
9.1.  Pripady neplnéni zavazkii

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen ,,PFipad neplnéni zavazki“):

(a)  Prodleni s penezitym plnenim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 5 (pét) Pracovnich dnil po dni jeji
splatnosti; nebo

(b)  PoruSeni jinych zavazkii z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij podstatny zavazek (jiny nez uvedeny vyse v odst. (a)
tohoto Clanku 9.1.), vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (v¢etné zavazku uvedeného v ¢lanku 4
téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnii ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopist (ktery nebyl
k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

(¢)  Neplneni ostatnich zavazkii Emitenta (Cross-Default)

Pokud jakékoli zavazky vyplyvajici z Finan¢niho dluhu (definice dale vtomto bodu) (i) nebudou
uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodatecné lhtity splatnosti (tzv. grace
period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s véfitelem, popt. nedojde k jiné dohodé s véfitelem o
dobé splatnosti téchto zavazk, nebo (ii) jakykoli takovy zavazek bude prohlasen za splatny pifed Dnem
konecné splatnosti. Pripad poruseni dle tohoto odstavce nenastane, pokud (i) uhrnna vyse takovych
penézitych zavazkd Emitenta nepfevysi 20 000 000 K¢ (slovy: dvacet milionti korun Eeskych) nebo
ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo meénach nebo (ii) Emitent v dobré vife a fadn¢ namita
zakonem predepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
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uskutecni ve lhite¢ ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

Pro ucely emisnich podminek Dluhopisii znamena ,,Finan¢ni dluh® jakykoliv zavazek nebo zavazky
Emitenta k penézitému plnéni vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvért a pijcek a k nim nalezejicich
prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovych
ménovych a trokovych obchodu a ostatnich finanénich derivatd a (iv) jakychkoliv ruceni poskytnutych
Emitentem; nebo

(d)  Platebni neschopnost, apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez 30 (tficet) Pracovnich
dni: (i) Emitent se dostane do stavu upadku nebo do stavu hroziciho upadku, zastavi platby svych
zavazkl, je-li predluzen a/nebo neni schopen plnit své penézité zavazky, nebo (ii)je jmenovan
insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv
nebo piijmi, nebo (iii) Emitent nebo jakakoli tfeti osoba podéd insolven¢ni navrh ohledné Emitenta a
takovy insolvenéni navrh neni odmitnut, zamitnut nebo fizeni neni zastaveno do 15 dnti od podani
takového insolvenéniho navrhu nebo u Emitenta vznikne zakonna povinnost podat insolvenéni navrh
ohledné Emitenta, nebo (iv) bude prohlasen konkurz na majetek Emitenta, nebo povolena reorganizace
Emitenta, nebo povoleno oddluzeni Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude
soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo (vi) pfislusSnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato usneseni prislusného organu Emitenta o zruseni Emitenta
s likvidaci; nebo

(e)  ZruSeni kotace
Dluhopisy prestanou byt z rozhodnuti Emitenta kotovanymi cennymi papiry; nebo
(f)  Prodej aktiv

Emitent, pfimo nebo neptimo, proda ¢i pievede, v jedné transakci nebo ve vice transakcich, vSechna
nebo podstatnou ¢ast svych aktiv, pokud Schiize ptedem takovy prodej ¢i prevod aktiv neschvali (pro
ucely tohoto odstavce se podstatnou casti aktiv rozumi alespoii 66% hodnoty vSech aktiv Emitenta
vykazané v posledni auditorem ovéfené ucetni zavérce Emitenta sestavené podle pfislusnych pravnich
predpist); nebo

(g) Fuze, apod.

Emitent se slouc¢i ¢i splyne nebo se rozdéli, do jakékoli pravnické osoby, kterd vyslovné nepiijme
(platnym a vynutitelnym zptisobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou
pripadd, kdy (i) takové prevzeti zavazki Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zakona (pficemz o tomto
ucinku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); anebo (ii) Schize predem
takové slouceni, splynuti nebo rozdéleni schvali; nebo

(h)  Zména predmétu podnikdini

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost v oboru pronajem vlastnich nemovitosti; nebo

(i)  Vyplata dividend, apod.

Emitent (i) vyplati, pfimo nebo neptimo, dividendy nebo jakoukoli jinou platbu jakéhokoli druhu
akcionaiim Emitenta nebo (ii) koupi, odkoupi od akcionaiti nebo jakymkoli jinym zplisobem nabude
vlastni akcie v pfipadé, Ze celkova vySe kratkodobého finan¢niho majetku (cty v bankach) vykazaného
v poslednim fiskalnim pololeti, pro které jsou vyhotovovany a uvefejiiovany konsolidované financni

vykazy Emitenta dle IFRS, je mensi nez dvojndsobek ¢astky urcené k vyplaté vynosu z DIuhopist pro
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nasledujici vynosové obdobi, a Ze Schlize neschvali pfedem takovou platbu, distribuci, nakup, odkup
nebo nabyti, pak:

mize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své tvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (dile jen ,,Oznameni o pred¢asném
splaceni®) pozadat o piedcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem,
a dosud nevyplaceného uroku narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5. t€chto Emisnich
podminek, ke Dni predcasné splatnosti dluhopisti, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zaklade
kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se postupuje podle prislusnych kogentnich
ustanoveni zakona).

9.2. Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle posledniho odstavce ¢lanku
9.1. téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Administratorovi do Uréené provozovny
prislusné Oznameni o pred¢asném splaceni urcené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisu‘).

9.3. Zpétvzeti Ozndmeni o predcasném splaceni Dluhopisii

Oznameni o predéasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Administratorovi na adresu Urené provozovny diive, nez se pfislusné Castky stavaji

podle pfedchoziho ¢lanku 9.2. téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfed¢asném
splaceni v§ak nema vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

9.4.  Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisii

Pro predCasné splaceni Dluhopisii podle tohoto clanku 9. se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
Clanku 7. téchto Emisnich podminek.

10. Promlceni

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator, Kotacni agent a Agent pro vypocty

11.1. Administrator

11.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nedojde-li ke zmén€ v souladu s ¢lankem 11.1.2. téchto Emisnich podminek, je Administratorem
Raiffeisenbank a.s. a urend provozovna a vyplatni misto Administraitora (dale jen ,,Urcena

provozovna®) je na nasledujici adrese:

Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

11.1.2.Dalsi a jiny Administrator a jind Urcend provozovna
Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§tho Administratora a urcit jinou nebo

dalsi Urcenou provozovnu, poptipadé urcit dalsi obstaravatele plateb, tato zména vSak nesmi zptlisobit
Vlastnikiim dluhopist tjjmu.
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Oznameni o zméné Administratora nebo Urcené provozovny nebo o urceni dalSich obstaravatelt plateb
budou Vlastnikiim dluhopisi sdélena zplisobem uvedenym v ¢lanku 13. téchto Emisnich podminek.
Jakékoliv takovd zména nabude Uc€innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendafnich dnli ode dne
takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém
pripadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dnti
pred nebo po Dnu vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti 30 (tficatym)
dnem po takovém Dnu vyplaty.

11.1.3.Vztah Administratora k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator
jako zastupce Emitenta, za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopist neruci a ani je jinak nezajistuje
aneni vzadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopis, neni-li ve Smlouvé s administratorem
nebo v zakoné uvedeno jinak.

11.1.4.Zmény a vzdani se narokii

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastniki dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi
nebo technické povahy, je-li provedena k opraveé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni
upravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli poruSeni nékterého z clanki
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezplsobi
Vlastnikiim dluhopisti ujmu.

11.2. Kotacni agent

11.2.1.Kotacni agent

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2. téchto Emisnich podminek, je kotacnim agentem
Raiffeisenbank a.s.

11.2.2.Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta, tato zména vsak
nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopist Gjmu.

11.2.3.Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim dluhopisti

V souvislosti s plnénim povinnosti kota¢niho agenta Emise jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta
aneni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3. Agent pro vypocty
11.3.1.Agent pro vypocty

Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s clankem 11.2.2. téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty
Raiffeisenbank a.s.

11.3.2.Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty, tato zmena vSak
nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopist jmu.

11.3.3.Vztah Agent pro vypocty k Viastnikiim dluhopisii
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V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jedna Agent pro vypocty jako zastupce
Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

12. Schiize Vlastniku dluhopisii, zmény Emisnich podminek
12.1. Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1.Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat Schizi, je-li to tfeba
k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastniki dluhopisti, ato v souladu s Emisnimi podminkami.
Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
uvefejnéni ozndmeni o kondni Schlize (viz. ¢lanek 12.1.3.) (i) doru¢it Administratorovi Zzadost
o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopisii opraviyjicich k ucasti na jim, resp.jimi, svolavané
Schuzi, tj. vypisu z ptislusné evidence Emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi
zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. R4dné a véasné dorudeni zadosti dle
vyse uvedenc¢ho bodu (i) a uhrada zalohy na néaklady dle bodu (ii) vyse jsou piredpokladem pro platné
svolani Schuize, jak je uvedeno v bodech (i) a (ii).

12.1.2.8chiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopisii

v pripade:

(a) navrhu zmény Emisnich podminek; to neplati, pokud se jednd pouze o takovou zménu, ke které
podle platnych pravnich pfedpisti neni zapotiebi souhlasu Vlastnikti dluhopisi;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozd¢jsich predpisi);

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku (dle ptislusnych ustanoveni
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,Obchodni
zakonik®) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho €asti, smlouvy o najmu podniku nebo
jeho ¢asti (dle ptislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku), bez ohledu na to, kterou smluvni
stranou Emitent je, za pfedpokladu, Ze mize byt ohrozeno fadné a vcasné splaceni pohledavek
z Dluhopist;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f)  navrhu o podani zadosti o vytfazeni Dluhopisii z obchodovani na regulovaném trhu; a

(g) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorSit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist;

avSak vzdy pouze za predpokladu, ze svolani Schiize v takovém piipadé vyzaduji i v té dobé platné
pravni predpisy.

Emitent mize svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v pripadé, kdy by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoli Piipadu neplnéni zavazki.

12.1.3.0znameni o svolani Schiize
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Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit zptisobem uvedenym v ¢lanku 13. Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni ozndmeni o svolani Schize ve stejné 1hité
dorucit Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Oznadmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespon
(i) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisti minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mize
byt pouze misto v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
ahodina konani Schlize nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li
navrhovana zmeéna ve smyslu ¢lanku 12.1.2. pism. a), t€Z navrh takové zmény, a (v) rozhodny den pro
ucast na Schtizi (viz.¢lanek 12.2.1. téchto Emisnich podminek). Schiize je oprdvnéna rozhodovat pouze
o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani; rozhodovani o navrzich usneseni, které
nebyly uvedeny na programu Schiize v ozndmeni o jejim svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schizi
ptitomni vSichni Vlastnici dluhopist, ktefi jsou opravnéni na této Schtizi hlasovat.

12.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, ucast dalsich osob
12.2.1.0s0by opravnéné k ucasti na Schuizi a hlasovat na ni

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisti v evidenci Stfediska ke Konci ucetniho dne bezprostiedné predchdzejicimu dni
konani ptislusné Schize (takovd osoba bude pro ucely konani Schlize povaZovana za Vlastnika
dluhopisti ke dni konani Schtize), ptipadné ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od osoby, ktera byla jako
Vlastnik dluhopistt evidovana v evidenci Stfediska ke Konci ucetniho dne bezprostiedné
predchazejicimu dni konani Schiize, Ze je Vlastnikem dluhopisi a tyto jsou evidovany na Gcétu prve
uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu
a ve forme uspokojivé pro Administratora. K prevodum Dluhopisii uskute¢nénym v pribéhu dne konani
Schtize se neptihlizi.

,,Koncem ucetniho dne“ se pro ucely téchto Emisnich podminek povazuje okamzik, po némz Stiedisko
provede, vsouladu spro n& zavaznymi pravnimi predpisy, registraci pievodu Dluhopist
az k nasledujicimu dni.

12.2.2.Hlasovaci prdavo

Kazdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasi, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii
v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisi, pfi¢emz
s Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta, které nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3.
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocditavaji se pro ucely usnasenischopnosti
Schtize. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spolecného zastupce (dle ¢lanku 12.3.3.), nemiZe Spolecny
zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji
do celkového poctu hlasi pro ucely usnasenischopnosti Schiize.

12.2.3.Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-li jinak osobou
opravnénou k casti na Schiizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3. Priibeh Schiize; rozhodovani Schiize

12.3.1.Usndsenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji Ucastni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s ¢lankem
12.2. hlasovat), jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30% celkové jmenovité hodnoty
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vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti. Pfed zahajenim Schize poskytne svolavatel informaci
o poctu vSech Dluhopist, jejichz vlastnici jsou opravnéni se Schiize GcCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2.Predseda Schiize

Schtzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisii nebo Vlastniky dluhopist ptedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou piitomnych Vlastniki
dluhopisi, s nimiz je spojeno pravo na piislusné Schiizi hlasovat, pfi¢emz do zvoleni piedsedy predseda
Schizi osoba uréend svolavatelem.

12.3.3.Spolecny zastupce

Schlize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povétit jej
spole¢nym uplatnénim prav vSech Vlastnikli dluhopisti spojenych s Dluhopisy nebo ochranou jejich
zajmi s tim, Ze je vazan usnesenimi Schiize, anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta (takova osoba dale jen ,,Spoleény zastupce). Spole¢ného zastupce muiize Schize odvolat
stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného Spolecného zastupce, pti¢emz zvoleni nového
Spole¢ného zastupce ma vici dosavadnimu Spolecnému zéstupci U€inky jeho odvolani (nebyl-li
odvolan samostatnym usnesenim Schtize). Usneseni Schiize stanovi, vjakém rozsahu je Spolecny
zastupce opravnén Cinit tkony jménem Vlastnikii dluhopisi.

12.3.4.Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 12.1.2. (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny
zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii Ctvrtin hlast pfitomnych Vlastnikli dluhopisi, s nimiz je
v souladu s ¢lankem 12.2.shora spojeno hlasovaci pravo. Ostatni usneseni jsou piijata, jestlize ziskaji
prostou vétSinu hlast pfitomnych Vlastnikii dluhopisti, s nimiz je v souladu s ¢lankem 12.2.shora
spojeno hlasovaci pravo.

12.3.5.0droceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schilize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. V ptipad€, ze byla Schiize svolana Emitentem, mtze
Emitent rozhodnout, ze takova Schiize bude odrocena na dobu a misto, které urci predseda této Schize.
O konéni nahradni Schtize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

12.4. Néktera dalsi prava Vlastnikit dluhopisti

12.4.1.Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se zménami dle ¢lanku 12.1.2., pak se prava osoby, kterd byla opravnéna
k ucasti a hlasovani na Schiizi a podle zépisu z této Schiize pro pfijeti takového usneseni nehlasovala
nebo se piislusné Schiize neziiastnila, fidi platnou pravni Gpravou obsazenou v Zakoné o dluhopisech
12.4.2.Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisit na zZadost Viastnikit dluhopisii

Pokud je na pofadu jednani Schiize kterakoli ze zalezitosti uvedenych v ¢lanku 12.1.2. pism. (b) az (g)
vySe a Schiize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak se prava Schize, Emitenta i
Vlastnikd dluhopisti budou fidit platnou pravni upravou obsazenou v Zakoné o dluhopisech

12.4.3. Zapis z jednani Schiize

O jednéni Schiize potizuje svolavatel, sdm nebo prostrednictvim jim povéfené osoby, do 30 (tficeti) dnil

od dne konéani Schiize zapis, ve kterém uvede zaveéry Schlze, zejména usneseni, ktera takova Schize
ptijala. V pfipadé, ze svolavatelem Schuze je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi
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byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdeji ve 1hité do 30 (tficeti) dnii od dne konani Schize rovnéz
Emitentovi na adresu Urcené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat
do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii
v bézné pracovni dob¢€ v Uréené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti)
dnli ode dne konani Schlze uvefejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) v§echna rozhodnuti Schiize a to zptisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky.

Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné zdsadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2. pism. (a) az (g)
téchto Emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potfizen notaisky zapis.
Pro ptipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notaiském zapise uvedena jména téch osob
opravnénych k ucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopisit bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském
jazyce na webové strance Emitenta www.aquapalace.cz. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piislusnym pravnim pfedpisem. V pfipad¢, ze bude nekteré oznameni uvetejiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazykt. V takovém piipadé, dojde-
li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. VSechny ptipadné spory
mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi
Dluhopist, véetn€ sporl tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s kone¢nou platnosti feseny
Megstskym soudem v Praze.
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8. POUZITI VYTEZKU EMISE

Cisty vytézek emise Dluhopisti bude po zaplaceni viech odmén, nakladii a vydajti v souvislosti s Emisi
pouzit az z 80-ti procent na splaceni zavazku Emitenta vii¢i ovladajici osobé a osobam ovladanym
ovladajici osobou Emitenta a zbyvajici ¢ast €istého vytézku z emise bude pouzita na kryti planovanych
investi¢nich potfeb Emitenta (viz. kapitola "Prognozy nebo odhady zisku" tohoto Prospektu).

Cistym vynosem emise Dluhopisti se rozumi emisni cena po odeéteni nékladd spojenych s obstaranim
vydani emise, tj. pfedeviim naklady na pravniho poradce manaZera emise Dluhopisti, SCP, BCPP, CNB
a nckteré dalsi naklady souvisejici semisi Dluhopisi. Emitent ocekava, ze naklady spojené
s obstaranim vydani emise DIuhopisti se budou pohybovat kolem 0,101% z celkového ptedpokladaného
objemu emise DIuhopist.
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9. UDAJE O EMITENTOVI

9.1. Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodhni firma:
Sidlo:

Internetova webova
adresa:

IC:
DIC:
Datum zaloZeni

Datum zapisu do
obchodniho rejstiiku:

Doba trvani:
Pravni forma:

Pravni vad a pravni
predpis:

Misto registrace:

Zakladatelska smlouva a

stanovy:

Predmét cinnosti:

GREENVALE a.s.

Praha 1, Masarykovo nébiezi 235/28, PSC: 110 00

www.aquapalace.cz
27393 411
CZ273 93411

15.9. 2005

2. 11. 2005
na dobu neurcitou
akciova spolecnost (a.s.)

pravni ¥ad Ceské republiky, zejména zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakon ¢.
563/1991 Sb., o Gcetnictvi, zdkon €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor a dafiové zakony

spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 10273.

Emitent byl zaloZen jako akciova spolecnost podle ¢lanku I zakladatelské
listiny ze dne 15. 9. 2005. Spolecnost byla zalozena jednorazove,

bez vetejné nabidky akcii. Zakladatelska listina véetn€ stanov Emitenta
byla uloZena do sbirky listin pod ¢islem B 10273/SL 1 dne 3.11.2005.

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou v souladu s ceskym pravnim
fadem. Pfedmét podnikani Emitenta je uveden v ¢l. 5 stanov Emitenta
(vycet predmétu podnikani Emitenta je uveden nize).

9.2. Predmét podnikani Emitenta dle stanov Emitenta

Pfedmét podnikani v souladu s ¢l. 5 stanov Emitenta:

- prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytii a nebytovych prostor;

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim;

- velkoobchod;

- sprava a udrzba nemovitosti.
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9.3. Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost. Ke vzniku Emitenta doslo
dne 2. listopadu 2005 zapisem do obchodniho rejstfiku, oddil B, vlozka 10273, vedeného Méstskym
soudem v Praze. Emitent vznikl jako tzv. ready made spolecnost (tj. spolecnost s pln€ splacenym
zakladnim kapitalem, zapsana do obchodniho rejstiiku, ktera nevykonava zadnou obchodni ¢innost a je
nabizena k prodeji).

Jedingm a vyluénym vlastnikem Emitenta byla ke dni vzniku Emitenta spolecnost
NORDIC VICTORY s.r.o., IC: 271 35 403 se sidlem Praha 10, Na Vysluni 201/13, PSC: 100 00.
Zakladni kapital Emitenta ke dni jeho vzniku ¢inil 2 000 000 K¢ a byl rozvrzen na 10 kust listinnych
akcii na majitele o jmenovité hodnoté¢ 200 000 K¢. Dne 3. listopadu 2005 pfevedla NORDIC
VICTORY s.r.o. na zdkladé smlouvy o koupi cennych papirti akcie ptedstavujici 100% zakladniho
kapitalu a hlasovacich prav Emitenta na spole¢nost SOL prodejni s.r.o., IC: 263 06 964 se sidlem
Praha 10, Na Vysluni 201/13, PSC: 100 00. Nasledn& dne 4. listopadu 2005 pievedla spolecnost
SOL prodejni s.r.o. na zakladé smlouvy o koupi cennych papirti akcie predstavujici 100% zakladniho
kapitalu a hlasovacich prav Emitenta na Ing. Pavla Sehnala, bytem Praha 4, Vavienova 1440/2,
PSC: 142 00. Ke dni 21. listopadu 2005 byl Ing. Pavel Sehnal zapsan jako jediny akcionai Emitenta
do obchodniho rejstiiku.

Hlavnim pfedmétem podnikani Emitenta je v souladu sobchodnim rejstifkem sprava a udrzba
nemovitosti.

Spole¢nost GREENVALE a.s. nakoupila na prelomu roku 2005/2006 rozestavénou budovu aquaparku
v Praze-Cestlicich za ti¢elem jeho dostavby. V kvétnu 2008 byl aquapark uveden do provozu pod
nazvem AQUAPALACE PRAHA a je nejvétsim aquaparkem v Ceské republice. Souéasti aquaparku je
i hotel kategorie 4* s 231 pokoji o kapacite cca 500 luzek, ktery je vybaven konferen¢nimi saly a mimo
jiné nabizi navstévnikiim aquaparku moznost ubytovani. Hotel byl uveden do provozu 1. prosince 2008.

94. Investice Emitenta

Po datu posledni zvefejnéné Ucetni zdvérky byla realizovéna dostavba aquaparku AQUAPALACE
PRAHA, ktery byl uveden do provozu v kvétnu 2008. Dale pak pokracovala realizace investic do
hotelové casti AQUAPALACE PRAHA. Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu
1. prosince 2008.

Od ledna do zati 2008 bylo v ramci dostavby aquaparku AQUAPALACE PRAHA proinvestovano
411,122 mil K¢. Emitent predpoklada, ze od fijna 2008 do konce roku 2008 probéhnou v ramci
aquaparku investice na staveni prace (oprava stiechy) ve vysi 18, 671 mil. K¢.

V ramci dostavby hotelové ¢asti AQUAPALACE PRAHA bylo v obdobi od ledna 2008 do zaii 2008
proinvestovano 298,768 mil. K¢. Do konce roku 2008, tj. za obdobi f{jen — prosinec 2008, Emitent
planuje investice do hotelové ¢asti AQUAPALACE PRAHA ve vysi 173, 356 mil. K¢. Jedna se o
investice na dokoncovaci staveni prace a vybaveni interiéru.

Tyto investice jsou financovany dodavatelskymi uvéry, ptijckou od spolecnosti SPGroup a.s. a ptijckou
od Ing. Pavla Sehnala (viz. bod 10.2. tohoto Prospektu ,,Diouhodobé zavazky a dlouhodobé uvery

Emitenta®).

Emitent k datu vyhotoveni Prospektu neplanuje dal$i vyznamné investice a ani se k zddnym dal$im
vyznamnym investicim nezavazal.
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10. VYBRANE FINANCNI UKAZATELE

10.1.  U&etni vykazy

Prospekt

Nasledujici tabulky uvadi prehled finanénich ukazateld Emitenta za roky 2007 a 2006. Udaje jsou
vypracované v souladu s mezinarodnim ucetnimi standardy IFRS. Rozvaha, vykaz ziskl a ztraty a
vykaz Cash Flow vychazi z auditované nekonsolidované ucetni zaveérky za finan¢ni rok koncici

31.12.2007.

Tabulka 5 Rozvaha spole¢nosti Emitenta za obdobi 2006 - 2007, ve zkracené verzi

Rozvaha k 31.12.2007 v tis. K¢ 2007 2006
Aktiva Celkem 1159 652 391 184
Dlouhodob4 aktiva 1069 950 356 325
Pozemky, budovy a zafizeni 1067 369 356 019
Pohledavka z dané z piijmu 2 581 306
Kratkodob4 aktiva 89 702 34 859
Kratkodobé pohledavky 72 542 21938
Penize a penéZni ekvivalenty 16 975 12 921
Ostatni kratkodoba aktiva 185 0
Vlastni kapitil a zivazky celkem 1159 652 391 184
Vlastni kapital 334 039 343 728
Zakladni kapital 345 000 345 000
Nerozdélené zisky -1272 -117
Zisk za obdobi -9 689 -1 155
Zavazky 825 613 47 456
Dlouhodobé avéry a pijcky 549 586 0
Kratkodobé zavazky 276 027 47 456
Tabulka 6 Vykaz ziski a ztrat Emitenta za obdobi 2006 - 2007; ve zkracené verzi
Vykaz ziski a ztrat k 31.12.2007 vtis. K¢ 2007 2006
Trzby z prodeje sluzeb 204 143
Spotieba materialu a nakup sluzeb 2 880 1 826
Ostatni provozni naklady (vynosy) 2 049 21
Provozni vysledek hospodai‘eni -4 725 -1 704
Vynosové iroky 417 532
Nékladové tiroky 7517 227
Ostatni finan¢ni naklady (vynosy) 139 47
Finan¢ni vysledek hospodaieni -7239 258
Dai ze zisku -2275 -291
Zisk za obdobi -9 689 -1155
Tabulka 7 Vykaz Cash Flow Emitenta za obdobi 2006 — 2007; ve zkracené verzi
Vykaz Cash Flow tis. K¢ 2007 2006
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Zisk za obdobi -9689 -1155
Penézni prostiredky vytvorené z provoznich operaci 208 490 -320757
Cisté penéini prostiedky 7 hlavni (provozni) linnosti 208 217 -320 757
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
Cisté pené&ini prostiedky 7 investiéni &innosti -710913 -50258
PenéZni toky z financovani
Cisté penéini prostiedky usité ve financovini 506 750 50 000
Cisté penéZni toky 4 054 -321 015
Podatecni stav penéz a penéznich ekvivalentii 12 921 333 936
Koneény stav penéz a penéznich ekvivalenti 12921
Konecny stav penéz a penéznich ekvivalentu 16 975 12 921
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Nasledujici tabulky uvadi rozvahu Emitenta k 30. 6. 2008 a 31. 12. 2007, vykaz ziskli a ztrat k
30.6.2008 a 30.6.2007. Uvedené nekonsolidované finan¢ni udaje Emitenta jsou vypracované v souladu
s mezinarodnimi Gc¢etnimi standardy IFRS a nejsou auditované.

Tabulka 8 Rozvaha Emitenta k 30. 6. 2008 a k 31. 12. 2007; ve zkracené verzi

Rozvaha k 30.6.2008 (tis.K¢c) 30.6.2008 31.12.2007
Aktiva celkem 2 402 454 1159 652
Dlouhodobi aktiva 2 342 406 1 069 949
Pozemky, budovy a zafizeni 260 135 1067 368
Investice do nemovitosti 2081 832 0
Dlouhodobé pohledavky 439 0
Pohledavky z dané z pfijmu 0 2 581
Kriatkodoba aktiva 60 048 89 518
Kratkodobé pohledavky 37399 72 542
Penize a penézni ekvivalenty 22 649 16 975
Casovi rozlieni 0 185
Vlastni kapitil a zdvazky celkem 2 402 454 1159 652
Vlastni kapital 973 480 334 039
Zakladni kapital 345 000 345 000
Kapitalové fondy 0 0
Nerozdélené zisky -10 960 -1272
Zisk bézného roku 639 440 -9 689
Zavazky 1428 974 825613
Rezervy 0 0
Dlouhodobé uvéry a pljcky 641 867 549 586
Dlouhodobé zavazky 942 0
Kratkodobé iivéry a pujcky 580 000 0
Kratkodobé zavazky 142 949 276 027
Zavazek dané z piijmu 63216 0
Tabulka 9 Vykaz ziski a ztrat Emitenta k 30. 6. 2008 a k 30. 6. 2007; ve zkracené verzi
Vykaz ziski a ztrat 30.6.2008 (tis.K&) 30.6.2008 30.6.2007
Trzby za prodej sluzeb 6235 137
Spotieba materidlu a ndkup sluzeb 2208 1462
Ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti -717 861 0
Ostatni provozni naklady (vynosy) 1896 1968
Vynosové uroky 179 150
Nakladové iroky 15169 1384
Ostatni finanéni ndklady (vynosy) -235 80
Zisk )ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred zdanéni 705 237 -4 605
Dafi z prijmil 65 797 879
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti 639 440 -3 726
10.2. Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé uvéry
Nasledujici tabulka uvadi prehled dlouhodobych zavazk a tivérd Emitenta a to ke dni vyhotoveni
Prospektu.
Tabulka 10 Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé uvéry k 18. 12. 2008
Vyse Uvérovy
k 18.12.2008, ramec, tis. Datum Datum Zajisténi
Dlouhodobé zavazKy, dlouhodobé uvéry tis.. K¢ K¢ poskytnuti splatnosti zavazKu
Pujcka od SPGroup a.s. 813 421/* 900 000 1/12/2007 30/11/2011 neni

* Pozn.: Vyse pujcky od spole¢nosti SPGroup a.s. nezahrnuje narostly urok ve vysi 32 048 tis. K¢.
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Emitent zamysli prodlouzit splatnost véru od spole¢nosti SPGroup a.s. do 31. 1. 2014 a to z divodu
vytvofeni dostatecnych finan¢ni prostfedkll financovani své podnikatelské ¢innosti. V pfipadé realizace
tohoto kroku, bude prodlouzeni splatnosti Gvéru od spolecnosti SPGroup a.s. smluvné upraveno do
30 dnti od data emise Dluhopist. Informace o realizaci prodlouzeni splatnosti tohoto tivéru bude bez
zbytecného odkladu uvefejnéna na webove strance Emitenta www.aquapalace.cz

Podrizeny dluh

Emitent ze zavazuje zfidit do 30 dnd od data emise Dluhopisi podfizeni ptjcky od spole¢nosti
SPGroup a.s. ve vysi 400 mil. K¢. Emitent uvefejni informaci o podfizeni ptijcky od spolecnosti
SPGroup, a.s. na své webové strance www.aquapalace.cz neprodlené po zfizeni podiizeného dluhu.

11. HLAVNIi CINNOSTI EMITENTA
11.1. Podnikani Emitenta

Pfedmétem podnikéni Emitenta je pronajem Zibavniho a obchodniho centra v Praze — Cestlicich.
Hlavnimi soucastmi centra jsou aquapark AQUAPALACE PRAHA (dale také jen ,,aquapark®) a hotel
AQUAPALACE PRAHA (dale také jen ,,hotel”), ktery byl uveden do provozu k 1. 12. 2008. K datu
vydani Prospektu bylo hotelu udéleno povoleni pro pfed¢asné uzivani, které by mélo skoncit nejpozdéji
31.12.2009.

Aquapark byl uveden k provozu dne 7. 5. 2008 a ke dni vyhotoveni Prospektu mu bylo udé€leno
povoleni ke zkuSebnim provozu, ktery bude ukoncen 31. 5. 2009.

Aquapark se rozklada na plose cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy). Nabidka atrakci je
soustiedéna do tii palaci: Paldce dobrodruzstvi, Palace pokladi a Palace relaxace. Palac dobrodruzstvi
nabizi mnozstvi skluzavek a tobogand, space bowl ¢i jeskyni s lagunami. Paldc pokladi poskytuje
odpocinek a rekreaci v bazénu s umélym vilnobitim, détském bazénu s brouzdalisti, u vodniho bojiste,
na relaxacnich terasach a podobné. Paldc relaxace je zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén
na potapéni a nekolik whirpoolli. Ve venkovnim aredlu mohou navstévnici aquaparku vyzkouset
divokou feku a k dispozici je zde fada odpocinkovych ploch. Cely komplex je doplnén fitness centrem,
wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti aquaparku je parkovisté
pro 660 osobnich automobild a 10 autobust.

V nasledujici tabulce je uvedena meési¢ni statistika navstévnosti aquaparku od jeho uvedeni do
zkuSebniho provozu, tj. od 7. 5. 2008.

Tabulka 11 Vyvoj mé&si¢ni navstévnosti aquaparku

Mésic Kvéten Cerven Cervenec Srpen Zavi ﬁijen Listopad
(od 7.5.2008)
Navstévnost 27 906 47 852 72 821 71 140 27075 38 908 38 364

Hotel je vybudovéan na plose 2 800 m2 a je pifimo propojeny s budovou aquaparku. Jeho celkova
kapacita je 231 pokojti. Standard hotelu je podle predpokladi 4* a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby
a spoleCenské a konferencni prostory. Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobiltl.
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Obrazek 1 Vizualizace projektu - aquapark AQUAPALACE PRAHA a hotel AQUAPALACE
PRAHA

11.2. I'Jdaje o nemovitostech vlastnénych Emitentem

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni nize uvedené nemovitosti:

Tabulka 12 Pirehled nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta

Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku (m2) /zptisob pouziti
parcelnim
Cislem
325 11 659 zast. Plocha a nadvoti stavba obcanské Aquapark AQUAPARK PRAGUE;
vybavenosti ¢p. 138
326 1554 zast. plocha a nadvori garaz Parking 1; bez ¢p
385 1 687 zast. plocha a nadvori garaz Parking 2; bez ¢p
387 119 zast. plocha a nadvori tech. vyb. Technické vybaveni
388 96 zast. plocha a nadvorii jina st. Sauny, bez ¢p
389 67 zast. plocha a nadvoii jind st. Sauny, bez ¢p
390 51 zast. plocha a nadvori jind st. Sauny, bez ¢p
392 4367 zast. plocha a nadvoii | rozestav./ubyt. zat. | Hotel AQUAPARK PRAGUE;
¢p. 137
475/1 23 389 ost.plocha/jind pl. Okolni pozemky - aquapark
475/4 567 vodni pl./ naddrz uméla
475/5 4 647 vodni pl./ nddrz uméla
475/6 3073 ost.pl./manipulac¢ni pl. Vodni hospodaistvi
476/1 6378 ost.plocha/jind pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni uzemi 623440 Ceslice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209
Praha — vychod, list vlastnictvi ¢. 507.
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11.3. I'Jdaje o zastavenych nemovitostech

Predmétem zastavy vydavanych Dluhopist jsou nasledujici pozemky a budovy ve vlastnictvi Emitenta,
zapsané v katastru nemovitosti pro Prahu-vychod, list vlastnictvi ¢. 507:

¢ Pozemky:
Parcelni cislo Vyméra (m’) Druh pozemku
St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvofi
St.326 1554 zastavéna plocha a nadvori
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvofi
St. 387 119 zastavéna plocha a nadvori
St. 388 96 zastavéna plocha a nadvori
St. 389 67 zastavéna plocha a nadvofi
St. 390 51 zastavéna plocha a nadvori
4751 23389 ostatni plocha

¢ Budovy:
Cdst obce, ¢ budovy Zpuisob vyuZiti Na parcele
Cestlice, &.p. 138 (aquapark) stavba obCanské vybavenosti St. 325
bez ¢p/Ce (parkovaci dim 1) garaz St. 326
bez ¢p/Ce (parkovaci dim 2) garaz St. 385
bez ¢p/Ce (kotelna) tech. vybaveni St. 387
bez ¢p/Ce (odpocivarna) jina st. St. 388
bez ¢p/Ce (sauna) jina st. St. 389
bez ¢p/Ce (sauna) jina st. St. 390

Viechny uvedené pozemky a budovy se nachazeji v katastralnim tizemi 623440 Cestlice, okres CZ0209
Praha — vychod.

11.4. Ocenéni zastavenych nemovitosti

Pozemky a budovy ¢i casti budov tvorici pfedmét zastavniho prava byly ocenény Emitentem ke dni
30. 6. 2008 na hodnotu 2 081 832 tis. K¢.

Ocenéni bylo provedeno metodou diskontovanych penéznich tokl v souladu s IAS 40.33 a ostatnimi
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (angl. International Accounting Standards).

Emitent stanovil projekci ocekavanych pené€znich tokli na bazi ocekdvanych plateb najemného
snizenych o odhadované vlastni souvisejici provozni naklady a o odhadované vydaje na opravy
a obnovu opotfebovavanych soucasti nemovitosti a jejiho zatizeni. Diskontni sazba, ktera odrazi stav
nejistoty plynouci z trznich podminek a uskute¢nénych odhadt budoucich penéznich tokd, byla pro toto
ocenéni stanovena ve vysi 10,6%.

Skutecnost, zda metoda ocenéni investice do nemovitosti je v souladu s metodikou pozadovanou
Mezinarodnimi vykazy Gc¢etniho vykaznictvi IFRS, byla ovéfena a odsouhlasena nezavislym auditorem
- auditorskou firmou BDO Prima Audit s.r.o., se sidlem Praha 4, Olbrachtoval980/5, PSC: 140 00.
Auditory odpovédnymi za ovéfeni metodiky ocenéni investice do nemovitosti jsou Doc. Ing. Jan
Dolezal, CSc., osvédceni ¢. 0070 a Ing. Petr Slavicek, osvédceni ¢. 2076.

Dle stanoviska uvedeného auditora je metodika pouZzita a popsand spolecnosti GREENVALE a.s. pii
ocenéni investice do nemovitosti v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS. Toto

stanovisko je uvedeno v kapitole “Financni udaje o Emitentovi” a tvori nedilnou soucast tohoto
Prospektu. Ocenéni zastavenych nemovitosti véetné stanoviska auditora je rovnéz k nahlédnuti v sidle
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M v

Emitenta na adrese Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, Ceska republika, v pracovni dny
v dobé od 9.00 do 16.00 hod.

11.5. Hlavni poskytované sluzby v ramci provozovani aquaparku AQUAPALACE PRAHA a
hotelu AQUAPALACE PRAHA

(a)  Vstupni objekt aredlu Aquaparku a zdbavniho centra Cestlice

Zakladni funkci vstupniho objektu je pobyt a odbaveni osob pfed a po navstévé arealu. Krome
spoleénych vstupnich prostor se zazemim, klidovym lobby a détskym koutkem jsou v 1.NP umistény
provozy restaurace a fitness, umoziujici navstévu nezavisle na dal$im programu aquaparku. V ptizemi
jsou dale umistény jednotky obchodt, vlastni odbavovaci prostor vstupu do ,,vodniho svéta“ s turnikety
a vytah a schodisté¢ do 2.NP, na ktery je mimo jiné napojen tranzit hotelovych hosti do vstupni haly
aquaparku do zony pted turnikety. Ve 2.NP je situovano jednak pokracovani dvojpodlazniho fitness
a jednak vstup do Spa — wellness. V suterénu objektu jsou obecné umistény technické prostory a zazemi
komplexu. Z provozli umisténych v nadzemni ¢asti vstupniho objektu vyuziva ¢ast plochy v suterénu
zazemi restaurace. Navstévnik u vstupu do vodniho svéta dostane ¢ipovy naramek s nabitym kreditem,
po vykoupani u pultu recepce se zuctovacim zafizenim Cipti navstévnik doplati pfipadny rozdil
v kreditu. Konzumace v barech a tzv. mokré restauraci se zaznamenava na Cipu a je vyhodnocena
u pokladen aquaparku. Po zaplaceni a vystaveni uctu se otevie turniket. Pfi vstupu navstévnik projde
s pomoci Cipu vstupnim turniketem, vezme si raminko na Saty a vejde do jedné z prichozich
prevlékacich kabin (jsou pro jednu osobu nebo vétsi tzv. rodinné, piipadné pro imobilni osoby).
Po ptezuti a prevleCeni do plavek navstévnik vyjde druhymi dvefmi kabiny do ,,Cisté zony™ a ulozi
si odév do skiiiiky otevirané na Cip (pro skupiny jsou zde i skupinové Satny se skiitikami). Centralni
Satny maji u vychodu do domu troje prichozi socialni zazemi délené na muze a Zeny. Ze Satni casti
do jednotlivych dom mutizeme projit pies hygienicky filtr se sprchami, znichZ ¢ast jsou uzaviené
kabiny a ¢ast oteviena (imobilni projede na voziku).

(b)  Centralni objekt

V ptizemi centralni casti objektu ptiléhajici k venkovni zahrad€ se nachazi Koralovy bazén. Maly bazén
pro cca 20 osob s dvojici vestavénych akvarii se slanou vodou. Okoli bazénu je upraveno jako pisecna
plaz auprosklené fasady, ktera svou posuvnou casti zajiStuje maximalni kontakt s exteriérem,
se nachazi plazovy bar, ktery mize obsluhovat i pfilehlé prostory venkovniho bazénu, kde jsou
pod trovni vodni hladiny umistény barové stolicky. Na opacné strané centralniho objektu, oddélené
umeélym vodnim tokem od centralnich Saten se nachazi klidova relaxa¢ni mistnost umoznujici neruseny
pobyt stranou ruSnych doémi. V centrdlnim objektu je rovnéz néavstévnikim k dispozici restaurace
s kapacitou 200 mist. Zazemi restaurace je spoleéné se zdzemim baru v saunovém svété, kde jsou
navstévnikiim k dispozici finské a fimské sauny. Navstévnici mohou volit z péti finskych saun (Vulkan
sauna, dvé klasické finské sauny, Bio sauna, Aroma sauna) a tii fimskych saun, které se lisi teplotou
a vlhkosti, parni a solné lazn¢. Krom¢ zminénych vnitfnich saun je mozné vyuzit i srubovou a zemni
saunu, které jsou umistnény ve venkovnim prostoru mezi objektem aquaparku a hotelu.

(¢)  Palac dobrodruzstvi

Palac dobrodruzstvi nabizi svym navstévnikim prevazné adrenalinové vyziti. Prostor je pocitan
prevazné pro starsi déti, mladez a nabizi dostatek aktivniho vyziti i pro dospélé. V palaci se nachazi
celkem 6 rtznych tobogant jako naptiklad kryty tobogan, otevieny tobogan s rychlym dojezdem
tzv. kamikadze, otevieny tobogdn s normalnim dojezdem atobogdn uzplisobeny pro jizdu
na pneumatikach. VSechny tobogany dojizdi do laminatovych dojezdovych van. DalSimi atrakcemi jsou
dvé uzké skluzavky a jedna Siroka skluzavka, které jsou ukonceny také v dojezdovych vanach. Jednou
z hlavnich atrakci a velmi oblibenou je Space Bowl. Do prostoru Palace vtéka divoka feka z venkovni
plochy, kde se nasledné méni v pomalou feku a protéka celym prostorem. Do pomalé feky usti bazének
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Space Bowlu a 4 vitivé laguny, z nichz dvé jsou feSeny jako jeskyné doplnéné svételnymi efekty
a hudebni produkci. Pfes pomalou feku prechazi mnozstvi mostkli, které propojuji dojezdovou
platformu a tvoii pési ochoz domem. Palac dobrodruzstvi je volné propojen prichodem s Palacem
vlnobiti. Dva vychody v prvnim patfe tsti do prostoru venkovnich atrakei. U vstupu do Palace vlnobiti
je umisténo stanovisté plavcika a oSetfovna. Prostor Palace je bezbariérové pfistupny z prostoru Saten.
Cely prostor je doplnén mobilidfem, ktery tvofi vyhtivané lavice, lehatka, kiesilka a odkladni police.
Kamenna dlazba pochozich ploch je zvyraznéna zelenymi plochami umélé zelené a kamennymi
Upravami parteru.

(d)  Palac pokladii

Palac vinobiti je navrZen jako prostor pro malé déti, pfipadné rodiny s détmi. Hlavnimi atrakcemi jsou
zde bazén s umélym vlnobitim, soustava détskych bazénd s vodnimi atrakcemi, odpocinkovy mélky
bazén s détskymi skluzavkami, fontanami a velkym vodopadem z terasy. Prostor mezi bazénem vinobiti
a mélkym bazénem je vyuzity pro ,,suché* détské atrakce. Atrakce jsou doplnény ,,plazi“ proti vychodu
z bazénu vin s lehatky na nizkych terasach s whirlpoolem, zvySenou terasou s lehatky, ptiléhajici
k objektu saun a restaurace, plochou vyhtivanych lavic podél détskych bazént. Cely obvod Palace
je mozno obejit piekonanim nékolika mostl a ramp bezbariérove.

(e)  Paldc relaxace

Hlavni naplni tohoto Palace je plavani a odpocinek. Palac je navrzen pro vyziti dospélych navstévnik,
ktefi touzi po odpocinku a rekreaci. Dopliikovou néplni je pak vyuCovani potapéni. Celym prostorem
Palace protéka t ,,pomald feka®, kterd vytvari v pavilonu okruh kolem plaveckého bazénu, v jednom
misté je doplnéna zalivem s prudkym proudem - ,.divokou fekou“. Hlavni plochu Palice zaujima
plavecky bazén rozmért 19,3 x 9,1m. Hloubka bazénu je proménliva od 1,2 do 1,6m. Soucasti palace
relaxace je 1 ,,potapécska terasa“. Je to plocha zvySend o 4,5m nad hladinu ,,pomalé feky“. V centru
terasy je potap&esky bazén probihajici az do suterénu objektu o celkové hloubce 8m. Cast plochy
bazénu je mél¢i, hloubka pouze 1,5m. Cést suterénnich prostor dému, ktera neni vyuZita
pro technologicka zafizeni, je zpfistupnéna schodistém a predpoklada se jeji uprava na relaxacni prostor
koncipovany jako horka poustni ,,lazen*.

() Hotel AQUAPALACE PRAHA

Objekt stojici vedle aquaparku, se kterym je propojen krytym koridorem v trovni 2.NP. Tento koridor
umozni budoucim navstévniktim hotelu bezproblémovy pfistup z hotelu do aquaparku a jeho vstupni
haly. Hotel ma 1 podzemni a 4 nadzemni podlazi, pfiCemz v podzemi se nachazi technologické
centrum, 118 parkovacich mist pro osobni automobily a zdzemi pro zaméstnance. V ptizemi hotelu
je kromé vstupni haly, recepce a baru také restaurace s kapacitou 350 mist a kongresové centrum
s 10 saly a kapacitou az 648 Gcastnikd. Ve druhém az ¢tvrtém nadzemnim podlazi se nachazeji pokoje —
standardni, junior suity, family pokoje a pokoje pro télesné¢ postizené. Celkovy pocet pokojil je
231. Hotel byl uveden do provozu 1. prosince 2008. Emitent ma jiz smluvné zajiStény prondjem
kongresového salu na meésic leden pro cca 650 osob. K datu vydani Prospektu bylo hotelu udéleno
povoleni pro predc¢asné uzivani, které¢ by mélo skoncit nejpozdéji 31. 12. 2009.

11.6. Postaveni Emitenta na trhu

Emitent je vlastnikem arealu volno¢asovych aktivit nachézejici se v obci Cestlice, které jsou v tésné
blizkosti Prahy v komeréni z6n& Prihonice — Cestlice. Souéasti aredlu je aquapark, wellness, fitness,
sauny a hotel, ktery je v soucasné dob¢ v dostavbé a jeho otevieni je naplanovano na konec listopadu
2008 (dale jen ,,Nemovitosti). Jedna se o unikatni a nejvétsi projekt v Ceské republice a potazmo
i v ramci stiedni Evropy, jenz radikalné rozsifil moznosti vyuziti volného ¢asu a uspokoji potieby téch

wevr
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Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je pronajem vySe uvedenych Nemovitosti provozovatelim,
kteti jsou vybrani na zakladé téch neptisné€jsich kritérii. Provozovatelem aquaparku AQUAPALACE
PRAHA a jeho doprovodnych sluzeb je ¢esko-némecka spolecnost GMF Aquapark Prague, a.s., jejimz
vétsinovym vlastnikem je spoleCnost SPGroup a.s. Spolumajitelem je némeckd spolecnost
GMF GmbH & Co KG (dale také jen ,,GMF*), kterd v soucasnosti provozuje vice nez dvacet vodnich
arealll a termalnich lazni a to jak v Némecku tak i v dalSich zemich stfedni Evropy. GMF se svou
velikosti a know how, které odrazi jejich dlouhodobou zkusenost s timto sektorem, fadi mezi nejvetsi
anejkvalitngjsi provozovatele vramci Ceské republiky a okolnich stti. Provozovatelem hotelu
AQUAPALACE PRAHA bude ¢esko-rakouska spolecnost Redvale a.s., jejimz vét§inovym vlastnikem
je také spolecnost SPGroup a.s. Spolumajitelem Redvale a.s. je rakouskd spolenost Vienna
International Hotel Management AG (dale také jen ,,VIHM*), ktera provozuje hotely v osmi zemich
sttedni a vychodni Evropy. V Ceské republice VIHM nabizi své sluzby na uzemi hlavniho mésta Prahy,
v némz provozuje napiiklad Hotel Savoy, Hotel Diplomat, andel’s hotel Praque nebo hotel Le Palais
Prague, a hotely na izemi mésta Karlovy Vary a Plzei.

11.7. Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi

I pres skutecnost, ze Emitent nepodnika pfimo v oblasti volnoc¢asovych a hotelovych aktivit, je témito
obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni na trhu
se automaticky odviji od konkurence podnikajici v té€chto sektorech.

Trh volnocasovych aktivit zaméreny na provoz aquaparkii

Trh s aquaparky je na tizemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky
zaméfené na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zdbavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na tizemi
Ceské republiky do roku 1990 nevyskytovaly. V soudasné dob& mizeme aquaparky, které jsou piimo
zameétené na relaxaci a zabavu, rozdélit do dvou zakladnich skupin. Prvni skupinu tvoii méstské kryté
bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogany, vifivé vany, sauny aj. Druhou skupinu
reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, po¢etnym mnozstvim
tobogant, bazéntl, restauraci a dal§ich doprovodnich sluzeb, které se zacinaji stavat nutnym standardem
a to nejenom z divodu rostouci Zivotni urovnd. Na tizemi Ceské republiky se nachazi pfiblizng
10 aquaparktl s navstévnosti vyssi jak 160 tis. osob/ro¢né, jenz jsou zafazeny v této kategorii, a tvoii tak
konkurenci aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Tyto aquaparky jsou pfevazné situovany mimo uzemi
hlavniho mésta Prahy a jsou pfevazné ve vlastnictvi obci. Emitent odhaduje, Ze navstévnost téchto
aquapark véetné aquaparku AQUAPALACE PRAHA bude v roce 2010 ptes 3 000 tis.osob/ro¢né. Za
konkurenci je povazovan naptfiklad aquapark Centrum Babylon v Liberci, Aquapark Kladno,
Aquadream Barrandov, Letiiany Lagoon, aquapark Tipsport Laguna, aquapark Slany aj. Nicméné
vzhledem k velikosti aquaparku AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich a §irokému spektru nabizenych
sluzeb je velice obtizné o téchto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. Z hlediska nabizenych sluzeb a
atrakci je Castecné srovnatelnym domdacim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberci,
jehoz soucasti je také hotel s kapacitou vice nez 400 pokoju a kongresové centrum.
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Tabulka 13 Piehled nejvétsich aquaparki v Ceské republice

Nazev Atrakce Tobogan Vodni Dalsi vybaveni Kontakt
plocha

AQUAPALACE 6 tobogand, 127 m 2 500 m2 wellness, fitness, www.aquapalace.cz
PRAHA 3 skluzavky, 13 saun,
Cestlice space-bowl, 3 restaurace,

divoka feka, 3 bary, parkovi§té

pomala feka, pro 660 automobild a

vInobiti, 10 autobust

potapécsky

tubus
Aquadream 2 tobogany, 115m 322 m2 para, vifivky, www.aquadream.cz
Barrandov sauna, whirpool, restaurace
Praha 5 divoka feka
Aquapark 2 tobogany, 108 m 550 m2 solarium, obCerstveni www.aquapark-kladno.cz
Kladno skluzavka,

space-bowl
Aquacentrum tobogan, 86 m 370 m2 para, whirpool, www.letnanylagoon.cz
Letiiany Lagoon trampolina, finska sauna,
Praha 9 solarium, ob¢erstveni
Aquapark Slany tobogan, 87 N/A para, whirpool, www.aquaparkslany.cz

divoké

koryto,

protiproud
Babylon Liberec 3 tobogany, 80 m 700 m2 wellness a fitness, 3 www.centrumbabylon.cz

skluzavka, sauny, restaurace

space-bowl
Tipsport Laguna 2 tobogany 78 m 661 m2 para, www.tipsportlaguna.cz
Beroun dvojskluza détsky bazén,

vka whirlpool,opalovaci

terasa, fitness, sauna,
solarium

Zdroj: internetové stranky uvedenych aquaparkt

Navstévnost aquaparku miize ovlivnit také neptima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty nabizejici
dal$i sportovni a volnocasové aktivity. Nepfimou konkurenci pfedstavuji centra nabizejici bowling,
spinning, fitness, restaurace, kina, muzea a podobné.

Emitent odhaduje, Ze provozovatel aquaparku AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich miize v roce 2010
ziskat trzni podil odpovidajici 30 — 40 % celkové ro¢ni navstévnosti 10 nejvetsich aquaparkt v Ceské
republice a Ze se provozovateli aquaparku podafi tento trzni podil dlouhodobé udrzet.

Trh s hotelovymi sluzbami

V rozvijejicich se ekonomikach se vétsinou hotelovy sektor rozviji jako posledni z komer¢nich sektord,
a tedy i jako posledni p¥ildkava aktivni pozornost investord. V Ceské republice se mezinarodni i lokalni
investofi o trh s komerénimi nemovitostmi zacali vice zajimat v letech 1999-2000. Tito investofi
se primarn¢ zamétovali na investice do budovani kancelafi, obchodnich center a residenc¢nich sidel.
Zhruba az po ptrelom rokt 2003 a 2004 byly hotelové investice ponékud v pozadi. Ze zdrojii serveru
Hotel&Spa vyplyva, ze hlavnim obratem vtomto sméru byl prodej prazského hotelu Hilton
(leden 2004). Od té doby se zajem zahrani¢nich investori o hotelové investice v CR znaéné zvysil.
Stejny zdroj odhaduje, Ze ¢esky trh bude i nadéle atraktivni a ve stfednédobém horizontu lze ocekavat
narast hotelovych transakci. Jedna se pfedevsim o Prahu, ktera v tomto ohledu jasné dominuje a tato jeji
pozice zlistane nezménéna.
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Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a uroven jedné obvykle
miva odpovidajici dopad na druhou. Navitévnost ubytovacich zafizeni v CR neustale stoupa jiz
od roku 2002, aviak tempo ristu se sniZilo z necelych 9% v roce 2003 na necelé 3% v roce 2006. Udaje
pro rok 2007 vykazovaly meziroéni nartist poétu hostii na trovni 2%. Nejvétsi navitévnost v Ceské
republice vykazuje hlavni mésto Praha, ktera po letech vyrazného nardstu poctu navstévnikl tamnich
hotell v roce 2006 sice zaznamenala stagnaci v ristu navstévnosti (necelé 1% nartst), avsak rok 2007
byl opét ve svétle silného vzestupu (pfes 8% procent ndrdst navstévnosti), coz lze pficist ptiznivym
podnebnim podminkdm v prvnim a ¢tvrtém kvartalu roku 2007.

Tabulka 14 Pocet hostl v jednotlivych ubytovacich zatizeni v letech 2003 — 2007

2003 2004 2005 2006 2007
CR 11346 482 12 216 689 12361 793 12 724 926 12 960 921
Praha 3024 650 3 863 989 4 108 565 4142 538 4 485372

Zdroj: Cesky statisticky urad

Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi predevSim ze zemépisné polohy ve stfedu Evropy, ktera je
atraktivni jak z hlediska turistického tak i obchodniho. V roce 2007 navstivilo Prahu 4,5 milionu hostt,
z ¢ehoz bylo 90% zahrani¢nich klientd. Mezi turisty prevazuji navstévnici z Némecka, dale pak z Velké
Britanie, Italie, USA a Ruska. Pfitom nejdel$i priméma doba pobytu ve dnech byla zaznamenana
u Rust (6,3 dne). Primérna doba pobytu vsech hosti byla 4,2 dne a cizincii 4,1 dne.

Cisté vyuziti pokojii v hotelech a pensionech na uzemi Ceské republiky bylo 43,1 % (o 0,1 procentniho
bodu vice nez v roce 2006). V hlavnim mésté Praha bylo v roce 2007 procento ¢istého vyuziti pokoju
na urovni necelych 60%.

V CR bylo ke konci roku 2007 vice nez 4550 hoteld a podobnych ubytovacich zafizeni. Z toho bylo cca
360 ctyt a péti-hvézdickovych hotelii. Praha ma vice nez 650 hotelti z ¢ehoz je témet 160 Ctyi az péti-
hvézdickovych.

Obecné trendy v hotelnictvi a cestovnim ruchu poukazuji, ze dilezitym aspektem pfi cestovani a pobytu
v ubytovacich zafizenich se stava zdravi a vyuziti volného Casu aktivnim zplsobem. Dle analyzy
spole¢nosti Deloite & Touche (Hospitality 2010) hosté stale vice vyhledavaji ubytovani poskytujici
n¢jakou formu zazitku. Tento trend by se mél v obdobi do roku 2010 nadale prohlubovat. DalSim
trendem v této oblasti, je Ze vice nez diive je pro klienta pii vybéru hotelu dilezitéjsi jméno hotelu nebo
fetézce, ktery dany hotel provozuje. Toto je predevSim dano relativné vysokou nasycenosti trhu hotely,
které nabizeji pozadovany standard (napt. 4* a vyssi) ve vétSin€ vyznamnych destinaci.

Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu k 1. 12. 2008. Celkova kapacita hotelu je 231
pokojti. Standard hotelu by mél byt podle predpokladii 4* a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby,
spolecenské a konferenéni prostory. Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobiltl.

V Praze a blizkém okoli se nachdzi n¢kolik hoteld zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvoii

vyznamnou konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA. V nasledujici tabulce je uveden jejich stru¢ny
prehled.
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Tabulka 15 Piehled hotelti v Praze a blizkém okoli zaméfené na kongresovou turistiku

Nazev hotelu Kategorie Ubytovani Kongresy Dalsi sluzby Kontakt
Restaurace,
bar, parkovisté
AQUAPALACE 4% 231 pokojti s cefovou S pHme www.aquapalace.cz
kapacitou az propojeni
PRAHA
648 osob s aquaparkem
AQUAPALA
CE PRAHA
restaurace,
CLUB HOTEL 10 salonkd s bazén, masaze,
PRAHA, 4% cca 100 kapacitou 10 tenisové kurty, www.club-hotel-praha.cz
U motelu 400, a2 100 0sob squash,
252 43 Prihonice bowling,
parkovisté
Hotel Floret korllgresovy restaurace,
Priihonice sél - 300 sauna
> * z z g
Kvétnové namésti 391, 3 92 mist Osf)]béén g (l)y solarium, wwwfloret.cz/
252 43 Prithonice salob parkoviste
0sob
FAMA Hotel u Véze, .o 4 konferen¢ni restaurace,
45 pokoju s . . .
Nupaky 149, 3 Kapaciton 110 | S41y s moznou minigolf, www,famarestaurace.cz/hotel
251 01Praha - Vychod pact? kapacitou 12 fitness, uveze/
lazek . o
az 200 osob parkovisté
restaurace,
Top Congress bazén,
Hall pro 2000 wellness
Top hotel Prak, Conforencni | bowling
Blazimska 4, 4* 810 pokoju , ng, www.tophotel.cz
salya 16 casino,
149 00 Praha 11 e . .
salonkt pro japonska
dal8ich 3000 zahrada,
osob tenisové kurty,
parkovi§té
Diplomat Hotel, 22 zasedacich restaurace, divlomathotel.cz/cz/h
Evropska 15, 4% 398 pokoju mistnosti pro wellness, www.diploma /0 ekezeznom
160 41 Praha 6 1050 osob parkovi§té ©
15
231 konferenénich restaurace,
andel’s Hotel Prague dvoulizkovych mistnosti fitness &
. ’ o s health Centre, | www.andelshotel.com/cs/hom
Stroupeznické-ho 21, 4% pokoji a 8 nejvetsi ; y
150 00 Prague 5 bezbariérovych | konferen¢ni saulnéll;,egarm @
pokojii sal az pro 350 .
parkovisté
osob
Clarion Congress 18 salonkti a r:;;ﬁii?'
Hotel Prague, 4% 1148 lazek sa}u s fitness,nakupni www.cchp.cz/pages/cz/default
Freyova 33, kapacitou pro Galeric Fénix .aspx
190 00 Praha 9 2500 osob e
parkovisté
450 pokoju, 10 | 2 kongresové
Corinthia Panorama apartmanu, 1 saly pro 150 a restaurace,
Hotel, 4% prezidentské 180mist, 5 wellness, www.corinthia.cz/
Milevska 7, apartma, salonkd s fitness, bazén, ’ '
140 63 Praha 4 - Kr¢ bezbarierové kapacitou od parkovisté
pokoje 15 do 50 mist
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kongresovy
s sal pro 600 restaurace,
C"”“g‘;i‘;"wers 962 lizek osbo, 2 health and
Kon reso,vé 1 5* (bezbarierové kongresové fitness centre, www.corinthia.cz/
140 6g9 Praha 4 pokoje) saly pro 300 bowling,
sob, 4 salanky parkoviste,
pro 30osob
80
dvoultizkovych | 3 kongresové restantace
Hotel Praha, pokJu,, 36 saly pro 700, bazén, sauna,
Susickd 20 malych 3002150 péra
? 5* apartma, 2 osob, 5 L www.htlpraha.cz
166 35 Praha 6 - . . PR posilovna,
Deivice Prezidentska salonkt s masése
J apartma 6 kapacitou od solériunpl
Queen's 16 do 50 mist
apartma

Zdroj: internetové stranky uvedenych hoteli

Na zakladé vyse uvedenych historickych dat a trendt v sektoru hotelovych sluzeb a cestovniho trhu lze
konstatovat, ze hotel AQUAPALACE PRAHA ma na uzemi hlavniho mésta Prahy a blizkého okoli
Cetnou konkurenci. Zaroven vSak provazanost saquaparkem a zazemi rakouské spolecnosti
Vienna International Hotel Management AG, jako spoluvlastnika provozovatele, dava hotelu vyhody
pted konkurenci v dané lokalité.

11.8. Zaklad prohlaseni Emitenta

Zdrojem informaci prezentovanych v bodu 11.7. ,, Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi* vychazi
zinternich analyz Emitenta, dale zudaji Ceského statistického ufadu, analyzy spoletnosti
Deloitte & Touche (Hospitality 2010), tiskovych zprav internetového serveru Hotel&Spa a dale
z informaci zjisténych z vefejnych zdroji - internetovych stranek uvedenych aquaparkid a hotelt (viz.

kapitola ,, Udaje tretich stran “ tohoto Prospektu).
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12. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Spole¢nost GREENVALE a.s. je vlastnéna jedinym akcionafem Ing. Pavlem Sehnalem, ktery je
zaroven 100% vlastnik SPGroup a.s. (dale také jen ,,SPGroup®).

Spole¢nost SPGroup byla zalozena v roce 1995 jako holdingova spolecnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drzet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spoleCnosti. V soucasnosti spolecnost
SPGroup vlastni majetkové podily pfedev§im ve firmach z oblasti primyslu, financnich sluzeb
a spolecnostech, které se zabyvaji prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup vlastni 80% akciového podilu v joint venture spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, as.,
kterd provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA, a 80% akciového podilu v joint venture
spolecnosti Redvale a.s., ktera se zavazala provozovat hotel AQUAPALACE PRAHA. Emitent uzaviel
se spolenosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. ndjemni smlouvu na prondjem aquaparku a se
spolecnosti Redvale a.s. smlouvu o smlouvé budouci na prondjem hotelu. Podrobngjsi informace o
zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu 11.5. tohoto Prospektu ,, Vyznamné smlouvy .

Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

Graf 1 Vlastnicka struktura spole¢nosti GREENVALE a.s.

[ Ing. Pavel Sehnal ]

100% vlastnik akciového podilu / 100% lastnik akciového podilu

[ Greenvale a.s. ] [ SPGroup a.s. ]
I I 80% vlastnik akciového podilu 80% vlastnik akciového podilu

(N
I | GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Redvale a.s.
(provozovatelé nemovitosti -aquaparku (provozovatelé nemovitosti-hotel
11 AQUAPALACE PRAHA) AQUAPALACE PRAHA)
|
: L 1 smlouva o smlouvé budouci f
L najemni smlouva | 20%vlastnik akciového podilu 20%vlastnik akciového podilu

[ GMF mbH & Co. ] [Vienna Internation:lcl-lotel Management ]

Podle § 66a zakona €. 513/1991 Sb. je Emitent ovladan Ing. Pavlem Sehnalem (ovladajici osoba). Mezi
Emitentem a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva..

V nasledujici tabulce je uveden vycet spolecnosti podle § 66a zdkona ¢. 513/1991 Sb., které jsou
ovlevidény Ing. Pavlem Sehnalem (ovladajici osoba), bytem Vavienova 1440/2, Branik - Praha 4,
PSC: 142 00.
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Tabulka 16 Ovladané osoby Ing. Pavlem Sehnalem. Uvedené udaje jsou platné k datu vyhotoveni

Prospektu.

Ident. ¢islo

Nazev spole¢nosti Sidlo Hlavni ¢innost
(CR)
Praha 1 Cinnost organizacnich a

SPG 5. (SPG > « 630 78 571

roup as. (SPGroup) Masarykovo nabf. 28, PSC: 110 00 ekonomickych poradct
AAAINDUSTRY.CZ akciova Praha 1 o i P

; 9 630 78 023 F k Realit t

spolecnost INDUSTRY) Masarykovo nabf. 28, PSC: 110 00 tze a akvizice Realitni cmnnos
?};)(()i]ﬂ(iok)atelské Komunéini a.5. g;a;ﬁ) é,él\z/lﬁgrgl(;ovo nibt. 28 &p. 618 60 204 Sprava vlastni nemovitosti
AAA BYTY.CZ akciova Praha 1, Masarykovo nabf. 28, PSC: 639 99 234 Spréava vlastni nemovitosti
spolecnost (BYTY) * * * * 110 00 Realitni ¢innost
Capital Management Praha 1, 63079 992 Kaitalové spolednost
Company, a.s. (CMC)* Masarykovo ndbf. 28, PSC:: 110 00 apiialovd spoietiios
Sroubdma Zatec, as. (v Zatec, Pirkyného 1161, PSC: 43842 (499 03 527 Vyroba spojovaciho materidlu

konkursu) (SZ)

Elektroporcelan Louny a.s.
(EPL)

Louny, Postoloprtska 2685, PSC: 440 15

499 02 521

Vyroba izolatori

Obchodni tiskarny, akciova
spole¢nost (OTK)**

Kolin IV, Plynarenska 233, PSC: 280 57

000 13 790

Tiskarenska vyroba a vyroba
oballl

SPG Investment Limited
(SPG Irsko)

ISFC House ISFC, Custom
House Quay Dublin 1, Irska
Republika

Kapitalova spole¢nost

JihoCeské tiskarny, akciova

Ceské Budgjovice, Vrbenska 23,

000 13 854

Polygraficka vyroba

spole¢nost (JT) PSC: 37001 *%100% maj. iicast OTK

?(;’;}}‘I‘;dm tiskérny Hofovice, as. |y o ice Sklendtka 1390, PSC: 268 80 |271 55 901 Polygrafickd vyroba
**100% maj. ucast OTK

Burzovni spole¢nost pro Praha 1, . ;. .

kapitalovy trh,a.s. (BSKT) Masarykovo nabk. 28, PSC: 110 00 47116072 Obehodnik s cennymi papiry

FILIP Media, a.s. (FM) Praha 1, . 27187233 Reklamni innost a marketing

? Masarykovo nabt. 28, PSC: 110 00
Praha 4, Za Skalkou 421/10, Vykon ¢innosti pojist'ovaciho
TotalBrokers a.s. (TB) PSC- 147 00 27379 345 makléie
e, Pronajem nemovitosti, byt a
TIVERTON as. ggaslggl’}l,\g%s?ﬁl(‘)"gg nabrezi 27377 989 nebytovych prostor bez
> : poskytovani jinych nez
4kladnich sluzeb
e, Pronajem nemovitosti, byt a
GREENVALE ass. ggaslggl’}l,\g%s?ﬁl(‘)"gg nabfezi 27393411 nebytovych prostor bez
> : poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
e, Pronajem nemovitosti, byt a
MARIE GROUP s.r.0. (MG) Praha I, Masarykovo nabfez{ 26426 561 nebytovych prostor bez
235/28, PSC: 110 00 T N
poskytovani jinych nez
4kladnich sluzeb
- Praha 1, Masarykovo nabiezi Realitni ¢innost Prondjem

AAA Realitni fond, a.s. (RF) 235/28, PSC: 110 00 27413 934 nemovitosti, bytii a nebytovych
prostor
Pronaj itosti, bytt

Prague Property Leader a.s. Praha 1, Masarykovo nabfezi n;(t))naﬂ)en? Cl;]err;(())\szz o(;sble ytia

PPL) 235/28, PSC: 110 00 27424715 ytovyeh prostor bez

( > : poskytovani jinych nez

zékladnich sluzeb
. P Prondajem nemovitosti, byt a

Prague Project Developers a.s. Praha 1, Masarykovo nabfezi . ?

(PPD) 23528, PSC: 110 00 274 41 466 nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich slnzeb
Do stovac Sirmost 3 Snnosh

Pojistovna Slavia a.s. Praba 6, Ve struhach 27/1076, 601 97 501 sgfll\fis(;}/ii? cinnostia cinnost

(SLAVIA) PSC: 160 00
*100% maj .ucast CMC

BIZDATA ass. , Poskytovani software a

Praha 6, Ve struhdch 27/1076, 618 58 757 poradenstvi v oblasti hardware a

Do 28.3.2007 : SLAVIA
DATA, a.s.

PSC: 160 00

software
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Reprezentativni organizace

Praha 1, Masarykovo nabiezi 28, PSC:

Prondjem nemovitosti, byt a

N o 274 48 967 nebytovych prostor bez
zamé&stnavateld, a.s. (ROZ) 110 00 poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

Reprezentativni organizace A . Prondjem nemovitosti, bytii a

odborovych organizaci (R000) l]’x;z:)hgol, Masarykovo nabfezi 28, PSC: 27450201 nebytovych prostor bez

Do 15.8.2007: CLORINDAa.s. poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

OTK Deutschland GmbH Munsterstr. 304 ) Obchodovani s polygrafickymi

(OTK Némecko) 40470 Dusseldorf vyrobky

SRN
, . Organizacni zajiténi vystav,
Praha 1, Vaclavské nam. 29 N o
*kk ) > >
ABF, as. PSC- 110 00 63080575 veletrh(i a kongrest
*maj. ucast CMC
Praha 9 - Letiiany, Beranovych ¢p. Organizovani vystav a veletrhit
PVAas. 667. PSC: 199 00 25658 484 *H¥ai. ticast ABF
. Pronajem nemovitosti, bytii a

SPG Investment, a.s. Praha 1, Konviktska 291/24, ,

(INVESTMENT) PSC: 11000 27562913 nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez

_ 4kladnich sluzeb
Str. STEFAN CEL MARE, Nr.l Ap.7 Polygraficka vyroba
OOT,FKPEINT R]? SR.L. CAM.2, Judetul Timis TIMISQARA -
( umunsko) Rumunsko **100% mayj. ucast OTK
o Pronajem nemovitosti, byt a
Stone Hill a.s. (SH) Praha I, Masarykovo nabfezi 27598233 nebytovych prostor bez
235/28, PSC: 110 00 PR N
poskytovani jinych nez
4kladnich sluzeb
Praha 1. M. " biesi Pronajem nemovitosti, byt a
AAA Primyslovy fond, a.s. (PF) 2235 /;8 ’PS%S?H 0"(‘)’6’ nabrezl 27598 519 nebytovych prostor bez
> : poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
e Pronajem nemovitosti, byt a
Prague Construction a.s. (PC) ]2);35};;81 ,}I)\/Slacs.aﬁlsog (;) nabrezi 276 15 600 nebytovych prostor bez
? ’ poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Praha 1. M " sbies Prondjem nemovitosti, bytii a
OTK GROUP, ass. (OTKG) 2;*; /;8 ,PS%S'a?l, 0"3’6’ naprezl 27628 116 nebytovych prostor bez
> : poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
0d 20.2.2007 GMF Praha 1, Masarykovo nabfezi
AQUAPARK PRAGUE, » vasary 276 42127 Ubytovaci sluzby
235/28, PSC: 110 00

a.s. (GQPP)

o, Pronajem nemovitosti, byt a

Od 9.3.2007 Newvale Praha 1, Me{s.arykovo nabiezi 278 61 457 nebytovych prostor bez

a.s. (NW) 235/28, PSC: 110 00 poskytovan jinych nez
zakladnich sluzeb

d 13.3.2007 New Property Praha 1, Masarykovo nabfezi 278 62 488 E;‘é‘;ﬁi@cf;en;g\s/g?s&;ytu a

Management a.s. (NPM) 235/28, PSC: 110 00 Yh prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

0Od 15.3.2007 AAABYTY.SK Bra}islava, Vysoka 34, ) Realitni ¢innost **** 100%

akciova spoleénost (BYTYSK) PSC: 811 06 maj.ucast AAA BYTY.CZ

, , Pronajem nemovitosti, byt a

0d 16.5.2007 Praha 1, Masarykovo nabfezi .

Blueberry Hill a.s. 235/28, PSC: 110 00 278 88 530 nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

0d 25.5.2007 Praha 1, Masarykovo nabfezi C T

Redvale as. 235/28, PSC: 110 00 27899667 Ubytovaci sluzby

, . i Realitni ¢innost

Od 14.12.2007 Byvate.sk Bratislava, Vysoka 34, )

s.r..0. (Byvate) PSC: 811 06 XX 100% maj.ucast AAA
BYTY.CZ

Od 28.12.2007 Prague Project Praha 1. M Kovo ndbiezi Prondjem nemovitosti, bytii a

Development a.s. (PP 2335 /;8 ’Psés_aﬁ 0"0(;’ abre 282 01 264 nebytovych prostor bez

Development) > ’ poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb

. ] Pronajem nemovitosti, bytii a
0d 28.12.2007 Praha 1, Konviktské 24, 282 01 281 nebytovych prostor bez

Black Hill, a.s.

PSC: 110 00

poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb
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Od 28.12.2007

Praha 1, Konviktska 24,

Pronajem nemovitosti, byt a

Brown Hill, a.s. PSC: 110 00 28203101 gzts’fy‘ig:ﬂlﬁfg;g ::ZZ
zékladnich sluiel? _
Od 14.1.2008 Praba 1, Konviktska 24, 282 25 571 E;zl;?iin};lc?]e;:g:tlxsge’; vt a
Sand Hill, a.s. PSC: 110 00 poskytovani jinych nez
zékladnich sluieb _ _
0d 14..200 Praa 1 Konvikisi 24, 225 56 Pronijntnemovitatl, byl
Silver Hill, a.s. PSC: 110 00 poskytovani jinych nez
zékla/dnich sluieb _ _
0d 14.1.2008 Praha 1, Konviktska 24, 282 25 589 E;gr;:ii?cfggztlgiile’; ytua

Golden Hill, a.s.

PSC: 110 00

poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

000 OTK
PRINT RU

Volchonskoje Sose St. 7A

Gorelovo, Lomonosovsky
rajon, Leningrad region,

Polygraficka vyroba
**100% maj. ucast OTK

Limitrana Trading Limited

Diagorou 4, KERMIA
BUILDING, 6th floor,
Flat/Office 601, P.C. 1097,
Nicosia, Cyprus Leningrad

Holdingova spolecnost

Emitent k datu vyhotoveni Prospektu nevlastni akcie ¢i podil v zadné spolecnosti.
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13. INFORMACE O TRENDECH

Na vyhlidky Emitenta bude mit vliv povinnost splatit pijcku poskytnutou Ing. Pavlem Sehnalem, ktera
byla k 18. 12. 2008 ve vysi 688 mil. K& Nicméné Emitent predpokladd, ze do data splatnosti této
pujcky vycerpa cely smluvné zajistény ramec puajcky, tj. 800 mil. K¢. Emitent pfedpoklada, ze tato
pujcka bude z ¢asti nebo zcela splacena z Cistého vytézku emise. Splatnost této ptijcky je stanovena ke
dni 31. bezna 2009. Emitent bude dale povinen plnit své zavazky plynouci z dostavby hotelové ¢asti
arealu, zejména zavazky plynouci dodavatelskych faktur.

Emitenta by dale mohlo negativn€ ovlivnit neplnéni zavazkl ze strany provozovatelii nemovitosti
vlastnénych Emitentem. V této souvislosti Emitent uvadi jemu zndmé informace o trendech,
nejistotach, poptavkach, zavazcich a udalostech i tykajici se pronajimateld nemovitosti.

Vyznamnymi nejistotami u provozovatelll, jsou predev§im komercni uspéch centra AQUAPALACE
PRAHA (aqupark, fitness, spa) a uvedeni do provozu hotelu AQUAPALACE navazujiciho
na relaxacné — zabavni ¢ast aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Hotel AQUAPALACE PRAHA byl
uveden do provozu 1. 12. 2008. Stavebni odbor Méstského titadu Ri¢any, udélil hotelu povoleni pro
predcasné uzivani stavby, které by mélo skoncit nejpozdéji 31. 12. 2009.

Aby bylo dosazeno komer¢niho uspéchu AQUAPALACE PRAHA, je snahou managementu
provozovatele nabizet Sirokou Skalu sluzeb s trvalym diirazem na kvalitu a spokojenost zakaznika.
Z pohledu provozovatele je konkuren¢ni vyhodou, kterou kladné hodnoti spotiebitelé, rozsah sluzeb
poskytovanych ,,pod jednou stfechou. Jedna se o:

. Vodni svét s fadou vodnich atrakei jako jsou tobogany, bazén s moifskymi vlnami, pomala feka,
divoka teka, plavecky bazén, whirpooly atd. Nékteré z atrakcei jsou svého druhu unikétni v Ceské
republice;

. Saunovy svét s 12-ti riznymi druhy saun, rlznymi druhy ochlazovacich bazénli a tvorbou

umélého snéhu na ochlazeni;
. Fitness centrum s tzv. kardiozonou, spinningovym salem, salem na aerobic a posilovnou;

. SPA, kde zakaznik mtize vyuzit celou $kalu rekondicnich, relaxacnich a regeneracnich procedur,
to vSe na urovni srovnatelné se zafizenimi tohoto typu v zahranici;

. Sest bartl a restauraci riznych typa.

Lze ptedpokladat, ze dalsi poptdvku bude generovat vyuziti novych distribu¢nich kanali (SAZKA
terminaly po celé Ceské republice, rezervace vstupenky prostiednictvim SMS) a prodej korporatni
klientele (firmy, cestovni kancelafe apod.) Trendem, ktery lze hodnotit jednoznacné pozitivné
s ohledem na celkovy ekonomicky uspéch, je dlouhodoby rust zajmu o zdravy zivotni styl a aktivni
zpusob traveni volného Casu.
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14. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Tato prognoza zisku byla vypracovdana v souvislosti s emisi DIuhopisii spolecnosti GREENVALE a.s.
(ddle jen ,, Emitent ).

Emitent timto upozorriuje na skutecnost, Ze tato prognoza zisku byla vypracovina k 30. 9. 2008 a Ze
Emitent vychdzel 7 pololetnich finanénich ndaju k 30. 6. 2008. Z uvedeného diivodu nemusi financéni
udaje Emitenta k datu vyhotoveni Prospektu souhlasit s predikovanymi financnimi udaji uvedenymi
v této prognoze zisku. Zejména se jednd o vysi Dlouhodobych uvérit a puijéek ve skupiné véetné udaji
o narostlych urocich. Ddle Emitent upozorriuje, 7e uvedend prognoza zisku byla vyhotovena za
predpokladu, Ze Dluhopisy budou splaceny v roce 2013. Z tohoto divodu nejsou v této prognoze zisku
zahrnuty predikce pro rok 2014.

Emitent je vlastnikem nemovitosti aquaparku AQUAPALACE PRAHA a hotelu AQUAPALACE
PRAHA, parkovacich domt a pozemkut (déle také jen ,,nemovitosti*). Emitent pronajima nemovitosti
spole¢nostem:

(1) GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. — provozovatel aquaparku AQUAPALACE PRAHA (dale jen
Haquapark®)

(2) Redvale a.s. — provozovatel hotelu AQUAPALACE PRAHA (dale jen ,.hotel*)

Emitent uzaviel s provozovateli aquaparku a hotelu dlouhodobé smlouvy o prondjmu (resp. v ptipade
hotelu smlouvu o smlouveé budouci). Z tohoto divodu se prognéza zisku Emitenta nutné dotyka
vyhledu hospodareni obou provozovatelt, nebot’ jejich ekonomickou ¢innosti se tvoii zdroje pro uhradu

najemného ve prospéch Emitenta.

Emitent prohlaSuje, Ze posouzeni efektivnosti a redlnosti celého projektu proslo nékolika korekcemi,
pripominkami a upravami.

Pfi vypracovani této progndzy zisku byly pro Emitenta zasadni poznatky a zkuSenosti strategickych
zahrani¢nich partnert, ktefi jsou spolumajitelé obou provozovateli.

Jedna se o spolecnosti

(1) GMF GmbH & Co. KG - strategicky provozovatel cca 20 vyznamnych aquaparkd, zejména
v Némecku. V dobé€ vydani Prospektu vlastni 20% spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE a.s.

(2)  Vienna International Hotel management AG — provozujici 43 $pickovych hotelil z 9 evropskych
zemi, v¢etné Ceské republiky. V dob¢€ vydani Prospektu vlastni 20% spolecnosti Redvale a.s.

Oba strategiCti provozovatelé jsou pro Emitenta garanci kvalitniho managementu pro provozovani
pronajimanych nemovitosti i realnosti a ispésnosti celého projektu.
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14.1. Piedpoklady zahrnuté v prognoze zisku Emitenta
Piedpoklady vztahujici se k provozovateliim

Emitent ocekava, Ze vétSina jeho provoznich vynost bude tvofena nidjemnym placenym provozovateli.
Vzhledem ktomu, je tfeba vytvofit dostatecné spolehlivou a redlnou progndzu hospodaieni
provozovateld s cilem zjisténi jejich schopnosti hradit ndjemné ve prospéch Emitenta. Jako kritérium
byl Emitentem zvolen zisk pfed turoky, odpisy a danémi (angl. Earnings Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization, dale jen ,,EBITDA®). Tato Grovenl zisku dava podle ndzoru Emitenta
dostatecné spolehlivou informaci o schopnosti provozovatele generovat provozni penézni toky nezbytné
pro uhradu najemného.

Prognoza zisku u provozovatele aquaparku:
(a) Predpoklady navstévnosti

Provozovatel predpoklada postupny rist navstévnosti az k projektované hodnoté 1 000 tis. navstévniki
za rok. Odhadovana navstévnost Cini v roce 2008 cca. 578 tis. osob ro¢n¢, v dalsich letech prognozy je
pak dosahovano projektované hodnoty 1 000 tis. navstévnikd za rok. Pfedpoklad vychazi ze studie
proveditelnosti vypracované pied vystavbou aquaparku, ktera zohlednovala celou fadu ekonomickych,
marketingovych a dalsich hledisek.

(b) Predpoklad trzeb na navstévnika

Provozovatel oc¢ekava primérny meziroéni rist nomindlnich trzeb na navstévnika ve vysi pfiblizné
7,40%. Rust trzeb zohledniuje o¢ekavany rist zajmu klientely o sluzby prémiové kvality v oblasti spa,
fitness a obcerstveni. Provozovatel mutze ovliviiovat navs§tévnost a trzby rozsahem a drovni
poskytovanych sluzeb, pfesto jsou z ¢asti ovlivnény i faktory mimo kontrolu provozovatele jako jsou
makroekonomicky ¢i demograficky vyvoj (viz. kapitola ,,Rizikové faktory™ ).

(c) Predpoklady tykajici se nakladi
Pti progndze naklada byly piijaty nasledujici predpoklady.

Néklady na elektrickou energii zahrnuji platby za spotiebu a rezervovany ptikon. Od roku 2009
(rok, kdy bude dosazeno plného vyuZiti kapacity) provozovatel predpokldda meziro¢ni rist ve vysi 8%.
Néklady na plyn se skladaji z plateb za spotiebu a rezervovanou kapacitu. Kalkulovany meziro¢ni rist
¢ini 6% od roku 2009. Naklady na vodu lze rozclenit na néklady na vodné a stocné, ocekavany
meziro¢ni nartst nakladd na vodu je 4% od roku 2009.

Osobni naklady jsou odhadnuty za ptedpokladu primémého poctu zaméstnanci 165. Dalsimi
vyznamnymi nakladovymi polozkami jsou napf. marketingové a ostatni provozni naklady zahrnujici
napf. ndkupy maziv, provoznich ndplni podobné. U vSech ndkladovych polozek je uvaZovan jejich
narust ve vysi 2 — 5% rocné. Ceny vstuptt podléhaji trznim zménam a jsou do velké miry mimo
kontrolu managementu provozovatele.
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Tabulka 17 Finan¢ni plan — Vykaz ziskt a ztrat provozovatele aquaparku

Finan¢ni plan v tis. K¢ 2008f 2009f 2010f 2011f 2012f 2013f

Trzby celkem 202 598 375000 425000 450 000 475 000 500 000
Navstévnost 578918 | 1000000 | 1000000 | 1000000| 1000000 1000000
Primérna denni trzba na navstévnika 350 375 425 450 475 500
Naklady celkem 115500 159 546 167 874 176 686 186 012 195 885
- el. energie 13 000 22 000 23760 25661 27714 29931
- plyn 7 500 15000 15900 16 854 17 865 18 937
- vodné/stocné 3200 4800 4992 5192 5399 5615
- dalsi technologické naklady 200 206 212 219 225 232
- mzdové naklady 39 600 53 460 56 668 60 068 63 672 67492
- pojisténi 2 000 2 040 2081 2122 2165 2208
- marketingové naklady 18 000 12 000 12 240 12485 12734 12989
- opravy, udrzba 2000 7500 7725 7957 8195 8441
- naklady na provoz gastro 12 000 24 000 25200 26 460 27783 29172
- ostatni provozni naklady 18 000 18 540 19 096 19 669 20259 20 867
EBITDA pied placenim najemného Emitentovi 87 098 215454 257 126 273 314 288 988 304 115
Placené najemné 41 000 190 000 210 000 230 000 250 000 270 000
EBITDA po iihradé najemného Emitentovi 46 098 25454 47 126 43 314 38 988 34115

Pii téchto hodnotich jednotlivych proménnych prognoézy, které zachycuji ve vSech podstatnych
ohledech podnikani provozovatele aquaparku, je dosahovano dostate¢né urovné ukazatele EBITDA
potiebné pro uhradu najemného ve prospéch Emitenta.

Prognoza zisku u provozovatele hotelu:

(a) Predpoklady obsazenosti

Provozovatel hotelu uvazuje rovnéz nabéhovou kiivku v obsazenosti pokoju. Vroce 2009
je projektovana obsazenost 45%, v roce 2010 50% a v dalsich letech prognozy 60%.

(b) Predpoklad ceny pokoje

Ocekavand primérna realizovana cena za pokoj ¢ini 2 000 K¢ (bez DPH a snidan€) v roce 2009
s predpokladanym meziro¢nim rtustem 4%. Cenova politika je pod kontrolou managementu, ktery vsak
musi reagovat na aktudlni trzni situaci vCetné konkurence.

(c)  Predpoklad trzeb — prondjem konferencnich prostor a stravovani

Ocekavany prumérny mezirocni rist trzeb ¢ini cca 16% a vychdzi z ptedpokladu rlstu poptavky
v segmentu kongresové turistiky. Trzby za stravovani jsou do zna¢né miry zavislé na ubytovacich
sluzbéch, a proto je provozovatel odhaduje na urovni 40% trzeb za ubytovaci sluzby.

(d) Osobni naklady

Osobni naklady vychazeji z primérného poctu zameéstnanct §9.

(e) Piimé a neptfimé naklady

Piimé naklady (uklid pokojui, vyména pradla, tiskoviny apod.) jsou dany kvalifikovanym odhadem
ve vysi 5% celkovych trzeb. Neptimé naklady (marketing, pojisténi apod.) jsou rovnéz dany
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kvalifikovanym odhadem ve vysi 15% celkovych trzeb. U prvni polozky je uvazovan 5%, u druhé pak
3% rist.

Tabulka 18 Financ¢ni plan — Vykaz ziskl a ztrat provozovatele hotelu

Finan¢ni plan tis. K¢ 2009f 2010f 2011f 2012f 2013f

Trzby celkem 106 782 124 081 154 610 160 754 167 140
Obsazenost 45% 50% 60% 60% 60%
Trzby - ubytovani (v tis.) 74 844 86 486 107 935 112252 116 743
Trzby - pronajem konferen¢nich ploch 2000 3000 3500 3600 3700
Trzby -restaurace (Vv tis.) 29938 34595 43174 44901 46 697
Niaklady celkem 60 792 65398 72 657 76 889 81977
- naklady na provoz restaurace 11 000 12 589 16 027 17513 19711
- mzdové naklady 28 836 30 566 32400 34 344 36 405
- pfimé néklady (5% celkovych trzeb) 5239 6 054 7555 7858 8172
- nepiimé naklady (15% z celkovych trzeb) 15717 16 189 16 674 17175 17 690
EBITDA pied placenim najemného Emitenta 45990 58 684 81953 83 865 85163
Placené najemné 42 000 54 000 66 000 68 000 70 000
EBITDA po tihradé najemného Emitentovi 3990 4 684 15953 15 865 15163

Pii téchto hodnotich jednotlivych proménnych prognoézy, které zachycuji ve vSech podstatnych
ohledech podnikani provozovatele hotelu je dosahovano dostatecné urovné ukazatele EBITDA potiebné
pro uhradu najemného ve prospéch Emitenta.

Predpoklady prognozy tykajici se Emitenta

Prognéza hospodatfeni Emitenta zahrnuje predikované financni vykazy sestavené v souladu
s mezindrodnimi ucetnimi standardy IFRS (angl. International Financial Reporting Standards, IFRS)
abyla ovétena nezdvislym auditorem. Cilem prognozy bylo dostate¢né spolehlivé ovéfit schopnost
Emitenta dostat svym zavazkliim plynoucim z emise dluhopist.

Ptedpoklady prognozy jsou nasledujici:

o Pokracujici podnikani

Nedojde k realizaci rizik uvedenych v kapitole ,, Rizikové faktory“, které by mély zasadni dopad
na podnikani Emitenta, a Emitent bude po celou dobu prognézy vyvijet podnikatelskou c¢innost
obvyklym zptisobem.

. Predpoklady, které nejsou oviivnitelné Emitentem

(a) Makroekonomické, demografické a dalsi faktory

Emitent v této souvislosti nepfijal zddné vyznamné predpoklady ve vztahu k progndze, kromé
predpokladt uvedenych nize.

(b) Dané

Emitent pfedpoklada postupné snizovani sazby dané z piijmui pravnickych osob z 21% pro rok 2008,
na 20% v roce 2009 a 19% v roce 2010.

Emitent predpokladd po dobu prognozy stavajici dariové zvyhodnéni zaméstnavateld, ktefi
zameéstnavaji drzitelé pritkazu ZTP (zvlast’ télesné postizené osoby).
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(¢c)  Urokové sazby

Emitent predpoklada referencni trokovou sazbu (6M PRIBOR) ve vysi 3,8% na konci roku 2008,
v dal$ich letech prognézy pak 4,0%.

o Predpoklady, na které ma Emitent vyznamny viiv
a)  Trzby

Emitent ptedpoklada dosazeni trzeb vyplyvajicich ze smluv s provozovateli z titulu najemného a sluzeb
souvisejicich s najmem. Najemné je provozovateli hotelu i aquaparku hrazeno zpétné kazdy mésic dle
Smlouvy o nimu uzaviené mezi Emitentem a provozovatelem aquaparku a Smlouvy o budouci
smlouvé o najmu uzafené mezi Emitentem a provozovatelem hotelu. NavySovani ngjmu mize byt
provadéno na zakladé dodatkd k uvedenym smlouvam, a to formou indexace anebo muze odrazet
aktualni trzby provozovateld s pfihlédnutim k aktudlni ndvStévnosti. V ramci indexace je Emitent
opravnén pozadovat od r. 2010 vzdy k 1. lednu navySeni najmu o prirtistek primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhlaSovanych CSU. Dle Smluv o najmu s uzavienych mezi Emitentem a
provozovateli aquaparku a hotelu je mozné vysi najmu zvysovat ¢i snizovat po dohod€ obou smluvnich
stran (tj. i na popud provozovatell), a to vzdy s pfihlédnutim k aktualni navstévnosti a k vysi trzeb
provozovatelii. Uprava najemného je mozna i na popud najemce. Frekvence revizi najemného neni ve
Smlouvach o najmu ustanovena. VySe najemného pro rok 2009 je ke dni vyhotoveni Prospektu
stanovena ve vysi pokryvajici ndjemné prognozované v tabulkach ¢. 17 a 18.

b)  Osobni ndklady

Osobni naklady jsou kalkulované pii poctu zaméstnancii 20 v roce 2008 a 25 v dalsich letech prognozy.
¢)  Finanéni naklady

V prognoéze jsou uvazovany predevsim urokové naklady z poskytnutych tvérti a emise dluhopisa.

d)  Nakup sluzeb

Opravy a udrzba jsou Emitentem uvazovany ve vysi 1 000 tis. K& v roce 2008 a 2 000 tis. K¢ v dalsich
letech progndzy. Ostatni rezijni naklady v prognoze zahrnuji predevs$im ndklady na manaZzerské
a danové poradenstvi, vedeni ucetnictvi a podobné. V progndze jsou uvazovany ve vysi 5 000 tis. K¢.
v roce 2008 s meziro¢nim ristem 5%.

e)  Ostatni naklady/vynosy

Ostatni naklady/vynosy jsou po celou dobu progndzy naplanovany konstantné a to ve vysi 9 900 tis. K¢&.
Zminéna polozka zahrnuje ptedpokladanou platbu majetkové dané ve vysi 5 000 tis. K¢, majetkového
pojisténi ve vysi 5 000 tis. K¢ a ostatni vynosy ve vysi 100 tis. K¢.

f) Prodlouzeni splatnosti piijcky poskytnuté spolecnosti SPGroup a.s.

Emitent vykazuje dlouhodoby zévazek vyplyvajici z poskytnutého tivéru od spolecnosti SPGroup a.s.,
ktery je splatny 30. 11. 2011. Splaceni tohoto tivéru neni v predikci zohlednéno vzhledem k tomu, Ze
Emitent pfedpoklada prodlouzeni splatnosti této ptjcky do 31. 1. 2014 z divodu vytvoreni dostatecné
finan¢ni rezervy potiebné pro financovani své podnikatelské ¢innosti.

14.2. Prognoéza zisku Emitenta

Aktiva Emitenta tvofi pfedev§im nemovitosti aquaparku, hotelu, dva pétipodlazni parkovaci domy

a piislusné technologie. Celkova progndzovana hodnota aktiv Emitenta ¢ini ke konci roku 2008
priblizn€ 2 883 000 tis. K¢ pii ocenéni dlouhodobych investic vynosovou metodou pouzitou v souladu
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s IFRS. Emitent je financovan vlastnim kapitdlem, avéry poskytnutymi v rdmci skupiny SPGroup a.s.
(ktera je ze 100% vlastnéna ovladajici osobou Emitenta) a plijckami od ovladajici osoby. Az 80%
Cistého vytézku emise dluhopisti bude pouzito k profinancovani zavazku Emitenta vici ovladajici
osob¢.

Projektované penézni toky Emitenta umoziuji krom¢ kuponovych plateb uhradit v dobé planované
maturity dluhopisu v roce 2013 ptiblizné¢ 80% celkové jistiny z vlastnich penéznich prostiedki
Emitenta. Emitent pfedpoklada, ze zbyvajici ¢ast jistiny bude v roce planované splatnosti dluhopisu, tj.
v roce 2013 profinancovana piijetim cizich dlouhodobych zdroji ve vysi 250 mil. K&. Cisty dopad na
penézni toky v polozce ,,Cerpani ostatnich dlouhodobych zévazki“uvedeného vykazu Cash Flow je
tedy 750 mil. K¢. Z predikované rozvahy Emitenta rovnéz vyplyva, Zze v dob€ splatnosti emise bude
existovat provozni rezerva ve formé kratkodobého finanéniho majetku Emitenta pfesahujici vysi 290
mil CZK.

Tabulka 19 Financni plan — rozvaha Emitenta

Finan¢ni plan tis. K¢ 2008f 2009f 2010f 2011f 2012f 2013f
Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni - AQUAPARK 2162 100 2211900 2251500 2285000 2311700 2331000
Pozemky, budovy a zatizeni - HOTEL 578 900 601 600 616 300 622 200 628 900 636 300
Dlouhodobi aktiva celkem 2741 000 2813500 2867 800 2907 200 2940 600 2967 300
Kratkodoba aktiva

Kratkodobé pohledavky 10 000 20 085 22 796 25511 27574 29 471
Penize a pen&Zni ekvivalenty 132072 247 968 407 296 601 210 821 864 296 521
Celkem kratkodoba aktiva 142 072 268 053 430 092 626 721 849 438 325992
Celkem aktiva 2883072 3081553 3297892 3533921 3790 038 3293292

Vlastni kapital a zavazky

Vlastni kapital

Zakladni kapital 345000 345000 345000 345000 345 000 345 000
Nerozdélené zisky -10 954 836 072 1036 552 1252892 1488921 1745038
Zisk b&zného roku 847 026 200 480 216 340 236 029 256 117 253255
Celkem vlastni kapital 1181072 1381552 1597 892 1833 921 2090 038 2343293
Zavazky

Dlouhodobé uvéry a piijéky ve skuping 700 000 700 000 700 000 700 000 700 000 700 000
Dlouhodobé zavazky 1000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1000 000 250 000
Kratkodobé zavazky 2 000 - - - - -
Celkem zivazky 1702 000 1700 000 1700 000 1700 000 1700 000 950 000
Celkem vlastni kapital a zavazky 2 883072 3 081552 3297 892 3533921 3790 038 3293293

Pozn.:

Emitent pti predikci polozky ,,.Dlouhodobé uvéry a pljcky ve skuping predpokladal Cerpani puajcky od
spole¢nosti SPGroup a.s. ve vysi az 700 mil. K&, pficemz Gvérovy ramec této pajcky ¢inil k datu vyhotoveni této
prognézy zisku 800 mil. K¢ Nicméné po datu vyhotoveni progndézy zisku byl uvérovy ramec pujcky od
spole¢nosti SPGroup, a.s. navysen s ucinnosti k 1. 12. 2008 na 900 mil. K¢ a Emitent vyuzil moznost navyseni
pujcky. K 18. 12. 2008 ¢inila vyse pujcky od spoleénosti SPGroup a.s. 845 469 tis. K& véetné narostlych troki.
Toto navySeni neni v predikci zohlednéno.

Z divodt udrzeni hodnoty Emitentem vlastnénych aktiv, Emitent uvazuje s rostoucimi kapitalovymi

vydaji do nemovitosti a pfislusnych technologii poc¢inaje rokem 2008, coz je zohlednéno ve vykazu
Cash Flow.

75



GREENVALE a.s. Prospekt

Progndézované vynosy Emitenta jsou tvofeny zejména najmy od obou provozovateld, garantované
dlouhodobymi kontrakty a ptecenénim dlouhodobého majetku v souladu s mezinarodnimi ucetnimi
standardy IFRS. Méné vyznamné jsou trzby za sluzby souvisejici s ndjmem. Progndézované vynosy
odrazeji vyhlidky Emitenta véetné ocekdvanych zmén ve smlouvach s provozovateli (viz. nize) na
rozdil od o¢ekavanych najmu, které jsou uvedeny v Komentari k acetnim vykazim za obdobi koncici
31. 12. 2007 v oddile ,,Udalosti po rozvahovém dni®, které jsou zalozeny na stavajicim znéni smluv
s najemci. Progn6zované naklady predstavuji predevsim financni naklady, osobni naklady a naklady na
nakup sluzeb.

Emitent predpoklada zmény ve smlouvach s provozovateli aquaparku a hotelu tykajici se upravy
inkasovaného najmu v zavislosti na trzbach provozovateld. Ve vztahu k aquaparku Emitent
predpoklada pro rok 2008 celkovy najem 41 000 tis. K¢, v roce 2009 celkovy najem 190 000 tis. K¢ a
postupny nartist o 20 mil. K¢ ro¢né do roku 2013. Emitent ocekava, ze za rok 2009 od provozovatele
hotelu inkasuje celkovy najem 42 000 tis. K¢, v roce 2010 54 000 tis. K¢, v roce 2011 66 000 tis. K¢ a
postupny narist o 2 mil. K¢ ro¢né do roku 2013.

Emitent se zavazuje zfidit do 30 dnii od data emise DIuhopist podtizeni ptijcky od SPGroup a.s. ve vysi
400 mil. K¢.

Tabulka 20 Finanéni plan — Vykaz ziskd a ztrat Emitenta

Finanéni plan tis. K¢ 2008f 2009f 2010f 2011f 2012f 2013f
Trzby za prodej sluzeb 47 804 241015 273 556 306 130 330 885 353 658
Trzby za prodej sluzeb 47 804 241015 273 556 306 130 330 885 353 658
Nakup sluzeb 6 000 7250 7512 7788 8077 8381
Spotifeba materiilu a nakup sluZeb 6000 7250 7512 7788 8077 8381
Osobni naklady 6 480 8586 9101 9 647 12271 13 007
Ztriata (zisk) z pFecenéni investic do

nemovitosti 861 000 72 500 54 300 39 400 33 400 26 700
Dari z nemovitosti 5000 5000 5000 5000 5000. 5000.
Pojistné 5000. 5000 5000 5000 5000. 5 000.
Jiné provozni vynosy 100 100 100 100 100 100
Ostatni provozni naklady (vynosy) 9900 9900 9900 9900 9900 9900
Vynosové uroky 268 6007 11 862 18 330 25315 2 990.
Nakladové uroky 39 666 93 000 93 000 93 000 93 000 88 166
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pred

zdanénim 847 026 200 787 220 205 243 525 266 351 263 892
Dairi z pt{jmua 0 306 3865 7 496 10234 10 637
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti 847 026 200 480 216 340 236 029 256 117 253 255

Penézni toky Emitenta jsou po celou dobu emise vyrazné pozitivni a poskytuji drziteli dluhopisu
vyznamnou miru jistoty, Ze ani piipadné neocekavané turbulence neohrozi schopnost Emitenta dostat
zavazktm vyplyvajicich z emise.
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Tabulka 21 Finan¢ni plan — Cash Flow Emitenta

Finan¢ni plan tis. K¢ 2008f 2009f 2010f 2011f 2012f 2013f

PenéZzni toky z provozni ¢innosti

Zisk za obdobi 847 026 200 480 216 340 236 029 256 117 253 255
Danovy néklad uznany ve vysledku

hospodateni 2588 - - - - -
Zisky a ztraty z pfecenéni - 860 000 - 53500 - 28300 - 1400 16 600 35300

Zisk z provozni innosti pFed zménami
pracovniho kapitdlu -10386 146 980 188 040 234629 272717 288 555

Snizeni (+) / zvySeni (-) pohledavek z
obchodniho styku 62 542 -10085 -2712 -2714 -2063 - 1898

Zvyseni (+) / snizeni (-) zavazkl z obchodniho
styku -274 027 -2 000 - - - -

Zvyseni (+) / snizeni (-) kratkodobych
bankovnich avéra 185 - - - - -

Penézni prostiedky vytvorené z provoznich

operaci -221 686 134 896 185 328 231915 270 654 286 657
Cisté pené&ini prostiedky 7 hlavni (provozni)

Cinnosti -221 686 134 896 185 328 231915 270 654 286 657
Vydaj za nakup hmotnych a nehmotnych

investic -813 632 -19 000 -26 000 - 38000 -50 000 - 62 000
Cisté penéini prostiedky 7 investicni Einnosti - 813632 -19000 -26 000 -38000 -50000 -62 000

Penézni toky z financovani

Piijem z bankovnich Givéri a ostatnich

vypujcek 150 414 - - - - -
Cerpani ostatnich dlouhodobych zavazka 1000 000 - - - - - 750 000
Cisté pené&ini prostredky uZité ve financovini 1150414 - - - - - 750 000
Cisté penézni toky 115 096 115 896 159 328 193 915 220 654 -525343
Pocatecni stav penéz a penéznich

ekvivalentii 16 976 132 072 247 968 407 296 601 210 821 864
Celkovy penéZni tok za obdobi 115096 115 896 159 328 193915 220 654 -525343
Konecny stav penéz a penéZnich

ekvivalenti 132072 247968 407 296 601 210 821 864 296 521

Pozn.:

Emitent pfi predikci polozky ,,Ptijem z bankovnich tvérii a ostatnich vypujéek* predpokladal ¢erpani ptijcky od
spole¢nosti SPGroup a.s. ve vysi az 700 mil. K¢, pficemz uvérovy ramec této pijcky Cinil k datu vyhotoveni této
prognozy zisku 800 mil. K¢ Nicméné po datu vyhotoveni prognézy zisku byl Gvérovy ramec pijcky od
spolecnosti SPGroup, a.s. navySen s G¢innosti k 1. 12. 2008 na 900 mil. K¢ a Emitent vyuZzil moznost navySeni
pujcky. K 18. 12. 2008 ¢inila vySe pujcky od spolecnosti SPGroup a.s. 845 469 tis. K¢. Toto navySeni neni
v predikci zohlednéno.

14.3. Ovéreni prognozy zisku

Pro ucely vydani tohoto Prospektu byla prognoéza zisku Emitenta ovéfena auditorem Emitenta —
auditorskou firmou BDO Prima Audit s.r.o., Praha 4, Olbrachtova 1980/5, PSC: 140 00, vedenou
v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditoris Ceské republiky pod osvédéenim KA CR
¢. 018. Zprava auditora je soucasti tohoto Prospektu a je uvedena nize.

Za oveéteni progndzy zisku jsou odpovédni auditofi Ing. Petr Slavicek, osvédéeni ¢&. 2076

a Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc., osvéd¢eni ¢. 0070. Jejich zprava je uvedena v kapitole “Financni udaje o
Emitentovi” a tvori nedilnou soucast tohoto Prospektu.
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15. SPRAVNI, RIDiCi A DOZORCI ORGANY
15.1. Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutirnim organem Emitenta a jako takové fidi Cinnost Emitenta a jedna jeho
jménem navenek. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou zakonem
nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady. Za predstavenstvo jedna
predseda piedstavenstva. V piipadé, kdy ma predstavenstvo jediného ¢lena, pak tento ¢len jedna
jménem spoleCnosti samostatné. Predstavenstvo Emitenta ma 3 ¢leny, kromé ptipadd, kdy ma
spole¢nost jediného akcionafe, pak je predstavenstvo jednoclenné. Funk¢ni obdobi jednotlivych ¢lenti
predstavenstva je 5 let. Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada. Opétovna volba &lena
predstavenstva je mozna. Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu predstavenstva. Toto ustanoveni
neplati, je-li predstavenstvo jednoclenné. Pfedseda organizuje a fidi ¢innost predstavenstva. Skon¢i-li
vykon funkce nékterému z clenti predstavenstva, mohou zbyli ¢lenové predstavenstva jmenovat
jednomysiné nahradniho ¢lena s platnosti do nejblizsi nasledujici valné hromady.

Ing. Pavel Sehnal, ¢len predstavenstva
Bydlisté: Praha 4 - Branik, Vavienova 1440/2, PSC: 142 00
Datum narozeni: 1. 7. 1964

Vzdéldni a praxe: Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze. Pied svym
pusobenim ve spole¢nosti GREENVALE a.s. pracoval pan Sehnal v letech 1988-1990 jako konstruktér
v TESLA Elstroj, s.p., v letech 1990-1991 v oddéleni odbytu v podnicich Laboratorni piistroje
Praha, s.p. a LAVAT Chotutice, s.p. Odroku 1991do roku 1992 =zastaval funkci makléfe
v Komeréni bance a.s., v roce 1992 dale vykonaval funkci feditele odboru finanénich trhu
v Podnikatelské bance, a.s. Vroce 1992 se pan Sehnal podilel na zalozeni Burzovni spolecnosti
pro kapitalovy trh, a.s., kde pasobil do roku 1995 jako generalni feditel. Od roku 1995 je pan Sehnal
pfedsedou predstavenstva a generdlnim feditelem SPGroup a.s. Od listopadu 2005 je také clenem
predstavenstva spolecnosti GREENVALE a.s.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti: Jednatel MARIE GROUP s.r.o.od 23.2.2007; Predseda
predstavenstva BIZ DATA a.s. od 31.8.2007; Predseda pifedstavenstva Redvale a.s. od 25.5.2007;
Predseda predstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od 20.2.2007; Pfedseda pfedstavenstva
AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 9.11.2006; Predseda predstavenstva FILIP Media, a.s. od
23.10.2006; Piedseda predstavenstva PVA a.s. od 16.8.2006; Predseda ptredstavenstva SPGroup a.s. od
13.7.2006; Predseda predstavenstva ABF, a.s. od 24.5.2006; Predseda piedstavenstva AAA Realitni
fond, a.s. od 5.1.2006; Predseda predstavenstva Total Brokers a.s. od 19.9.2005; Predseda
predstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spolecnost od 30.8.2004; Pfedseda ptredstavenstva Obchodni
tiskarny, akciova spolecnost od 10.12.2001; Piedseda piedstavenstva Capital Management Company,
a.s. od 8.8.2001; Predseda predstavenstva Elektroporcelan Louny, a.s. od 28.6.2001; Pfedseda
predstavenstva Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, a.s. od 21.3.1995; Predseda predstavenstva
Podnikatelska Komunalni a.s. od 22.12.1994; Clen pfedstavenstva Blueberry Hill a.s. od 16.5.2007;
Clen piedstavenstva New Property Management a.s. od 13.3.2007, Clen predstavenstva Newvale a.s.
0d 9.3.2007; Clen piedstavenstva OTK GROUP, a.s. od 19.12.2006; Clen piedstavenstva Prague
Construction a.s. od 15.11.2006; Clen piedstavenstva Stone Hill a.s. od 4.10.2006; Clen predstavenstva
AAA Primyslovy fond, as. od 4.10.2006; Clen piedstavenstva Reprezentativni organizace
zamé&stnavateli, a.s. od 2.6.2006; Clen predstavenstva Reprezentativni organizace odborovych
organizaci skupiny SPG, a.s. od 2.6.2006; Clen piedstavenstva Prague Project Developers a.s. od
22.3.2006; Clen predstavenstva Prague Property Leader a.s. od 8.3.2006; Clen predstavenstva
TIVERTON a.s. od 26.9.2005; Predseda dozor¢i rady JihoCeské tiskarny, akciova spolecnost
od 8.10.2004; Clen dozoréi rady Obchodni tiskarny Hofovice, a.s. od 30.6.2005.
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15.2. Dozoré¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta a jako takova dohlizi na vykon pulisobnosti
predstavenstva a uskute¢fiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni
nahliZet do vSech dokladii a zapist tykajicich se ¢innosti spolecnosti a kontroluji, zda ucetni zapisy jsou
fadné vedeny v souladu se skuteCnosti a zda podnikatelska ¢innost spolecnosti se uskutecnuje v souladu
s pravnimi piedpisy, stanovami apokyny valné hromady. Dozor¢i rada ptezkoumava fadnou,
mimofadnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni GCetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromad¢. Dozor¢i rada dale svolava valnou hromadu,
jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti, a na valné hromadé navrhuje pottebna opatfeni. Dozoré¢i rada
Emitenta ma 3 ¢leny. Funk¢ni obdobi ¢lent dozorci rady je 5 let, s vyjimkou funkéniho obdobi prvnich
¢lent dozoréi rady. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valna hromada.Dozoréi rada voli ze svého
stitedu predsedu, ktery svolava zasedani dozorc¢i rady. Skonc¢i — li funkce nékterému z ¢lenit dozorci
rady, mohou zbyli ¢lenové dozoréi rady jmenovat jednomysiné nadhradniho ¢lena s platnosti do nejblizsi
valné hromady.

Ing. Kachlik Petr, predseda dozor¢i rady
Bydlisté: Praha 10 - Dolni Mécholupy, Za Zahradami 398, PSC: 100 00
Datum narozeni: 1. 6. 1954

Vzdélani a praxe: Petr Kachlik studoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze. Po absolvovani vysoké
Skoly pracoval v letech 1978 - 1985 v Poldi Kladno a Statni bance ceskoslovenské jako systémovy
programator. V letech 1985 — 1993 pusobil Petr Kachlik v oblasti informacnich systémid ruznych
spolecnosti (Inorga, Ministerstvo zahrani¢niho obchodu, Komer¢ni banka). Od roku 1993 zastaval
funkci provozniho feditele v Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde byl zodpovédny
za provozni zajisténi obchodu s cennymi papiry.V roce 1995 byl pan Kachlik jmenovan mistopfedsedou
predstavenstva a provoznim feditelem SPGroup a.s. Je ¢lenem predseda dozor¢i rady GREENVALE
a.s. od listopadu 2005.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti: Jednatel PVA servis s.r.o. od 23.6.2006; Mistoptedseda
predstavenstva SPGroup a.s. od 13.7.2006; Clen pfedstavenstva Redvale a.s. od 25.5.2007; Clen
predstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 5.1.2006; Clen predstavenstva Total Brokers a.s. od
19.9.2005; Clen piedstavenstva Obchodni tiskarny, akciova spole¢nost od 1.7.2005; Clen
predstavenstva Capital Management Company, a.s. od 29.6.2005; Clen predstavenstva AAA BYTY.CZ
akciova spolecnost od 19.8.2004; Predseda dozor¢i rady Stone Hill a.s. od 27.11.2007; Pfedseda
dozor¢i rady Blueberry Hill a.s. od 26.11.2007; Pfedseda dozor¢i rady Prague Project Developers a.s.
od 23.11.2007; Ptedseda dozor¢i rady Newvale a.s. od 23.11.2007; Piedseda dozor¢i rady New
Property Management a.s. od 23.11.2007; Pfedseda dozor¢i rady AAA Primyslovy fond, a.s.
0d 20.11.2007; Predseda dozor¢i rady GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od 20.2.2007; Pfedseda
dozor¢i rady OTK GROUP, a.s. od 19.12.2006; Predseda dozoréi rady Prague Construction a.s.
od 15.11.2006; Predseda dozor¢i rady Elektroporcelan Louny, a.s. od 27.6.2006; Predseda dozor¢i rady
Obchodni tiskarny Hofovice, a.s. od 3.5.2006; Piedseda dozor¢i rady Prague Property Leader a.s.
od 8.3.2006; Predseda dozorci rady FILIP Media, a.s. od 30.6.2005; Pfedseda dozorci rady Sroubarna
Zatec, a.s. od 27.6.2001; Pfedseda dozor¢i rady AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 12.8.1999;
Piedseda dozoréi rady Podnikatelska Komunalni a.s. od 12.5.1998; Clen dozoréi rady Reprezentativni
organizace odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 27.6.2006; Clen dozoréi rady Reprezentativni
organizace zaméstnavatell, a.s. od 2.6.2006; Clen dozor¢i rady Jihoceské tiskarny, akciova spolecnost,
od 8.10.2004; Piedseda vyboru SpolecCenstvi vlastnikli domu Za Zahradami 398, Praha 10 od 30.1.2001;
Clen vyboru Spolegenstvi vlastnikii jednotek v domé Na Vysluni 11/3309, Praha 10 od 26.3.2007.
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Mgr. Kolanda Milan, ¢len dozor¢i rady
Bydlisté: Praha 9, Za Cernym mostem 1519, PSC: 198 00
Datum narozeni: 10. 8. 1972

Vzdeélani a praxe: Milan Kolanda absolvoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze.
Po ukonceni studii nastoupil v roce 1997 na pozici firemniho pravnika do spolecnosti Bankovni holding
a.s. Nasledn& vykonaval funkci pravnika-specialisty v iseku restrukturalizace v Ceské konsolidagni
agentufe. V soucasné dob¢ plsobi jako vedouci pravniho odboru ve spole¢nosti SPGroup a.s.

Je ¢lenem dozor¢i rady GREENVALE a.s. od listopadu 2005.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti: Mistoptedseda piedstavenstva Slavia pojistovna a.s. od
1.9.2006; Clen piedstavenstva Podnikatelska Komunalni a.s. od 29.6.2005; Piedseda dozoréi rady SPG
Investment, a.s. od 22.6.2006; Pfedseda dozorci rady Reprezentativni organizace zaméstnavateld, a.s.
od 2.6.2006; Predseda dozor¢i rady Reprezentativni organizace odborovych organizaci skupiny SPG,
a.s. od 2.6.2006; Piedseda dozor¢i rady AAA BYTY.CZ akciova spolegnost od 11.1.2006; Clen dozoréi
rady PVA as. od 28.1.2008; Clen dozoréi rady SPGroup a.s. od 30.6.2006; Clen dozoréi rady Prague
Project Developers a.s. od 22.3.2006; Clen dozoréi rady Prague Property Leader a.s. od 8.3.2006; Clen
dozorc¢i rady AAA Realitni fond, a.s. od 5.1.2006; Clen dozoréi rady TIVERTON a.s. od 26.9.2005;
Clen dozor¢i rady Total Brokers a.s. od 19.9.2005; Clen dozoréi rady Capital Management Company,
a.s. od 29.6.2005; Predseda vyboru Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Na Hutich ¢p.1519
0d 4.10.2003.

Mgr. Havel Lubos, ¢len dozor¢i rady
Bydliste:Praha 8, U Libertiského pivovaru 1035/30, PSC: 180 00
Datum narozeni: 26. 5. 1965

Vzdélani a praxe: Lubo§ Havel vystudoval Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy. V roce 1998 slozil
advokatni zkousky a zacal vykondvat advokatni praxi. V soucasné dob¢ plsobi v advokatni kancelati
Havel, Kuchaft, RySava a partnefti, s.r.0., kde se specializuje na obchodni pravo. Je ¢lenem dozor¢i rady
GREENVALE a.s. od listopadu 2005.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:Jednatel Havel, Kuchat, Rysava a partneti, advokatni kancelaf,
s.r.0. od 18.1.2006; Predseda predstavenstva LACONEX a.s. od 27.12.2007; Predseda ptedstavenstva
ORTENARIA a.s. od 21.12.2007; Predseda ptedstavenstva JORNEV a.s. od 20.12.2007; Piedseda
predstavenstva MONTEGAR a.s. od 20.12.2007; Pfedseda pfedstavenstva KIRMOVIA aus.
od 19.12.2007; Predseda ptedstavenstva NAVILIA a.s. od 19.12.2007; Predseda predstavenstva
CHOMAN a.s. od 7.12.2007; Predseda ptedstavenstva ARTIVIA a.s. od 21.11.2007; Predseda
predstavenstva BONASCOTA a.ss. od 20.11.2007; Predseda ptedstavenstva EMEVA as.
0d 20.11.2007; Piedseda piedstavenstva Pankricka servisni, a.s. od 25.4.2007; Clen piedstavenstva
PORTORIANA as. od 7.4.2008; Clen piedstavenstva DOCOTIA as. od 21.11.2007; Clen
predstavenstva PENNELLOR a.s. od 29.1.2007; Clen ptredstavenstva RADIOSHOP a.s. od 17.7.2006;
Clen piedstavenstva Nadaéni fond Martina Bubera od 9.12.2005; Piedseda dozor¢i rady Lacroman a.s.
od 7.3.2008; Piedseda dozoréi rady PONTON INVEST as. od 30.10.2007; Clen dozor&i rady
HAKURY a.s. od 11.6.2008; Clen dozoré rady disLOG service a.s., ¢len koncernu disLOG, a.s.
od 6.12.2007; Clen dozori rady SPORTZONE, a.s. od 5.10.2006; Clen dozoréi rady disLOG, a.s.
od 21.7.2006; Clen dozorei rady TRICHOLOMA a.s. od 15.12.2004; Clen dozor¢i rady Trzisté a.s.
o0d 9.1.2002; Clen dozor¢i rady GIRAFFE GROUP, a.s. od 5.1.2000.
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15.3. Prohlaseni o sti‘etu zajmii na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organu

Vzhledem k tomu, ze ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady Emitenta vykonavaji funkce statutarnich
nebo Clenl statutarnich organt a/nebo kontrolnich organti v jinych spole¢nostech, které tvoti koncern
(holding) ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencidlni riziko konfliktu zdjmit mezi
Emitentem a ostatnimi propojenymi osobami na trovni exekutivnich, ridicich a kontrolnich organt.

15.4. Dodrzovani rezimu radného fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent se v soucasné dobé¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zakonik. Emitent pii své
spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spolecnosti zalozeného na
principech OECD (2004) (dale jen ,,Kodex®). Tento Kodex, ktery byl vypracovan Komisi pro cenné
papiry, je v soucasnosti pouze doporucenim a nejednd se o obecné zavazna pravidla, jejichz dodrzovani
by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v ur€ité¢ mife piekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni
obecné zavaznymi piedpisy Ceské republiky, proto lze fici, e Emitent néktera pravidla stanoveni
v Kodexu ke dni vyhotoveni Prospektu fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, Ze Emitent
pravidla stanovena v Kodexu, vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval, ¢ini pro ucely tohoto
Prospektu prohlaseni, ze pfi své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu jako celku.

Uketni zavérky Emitenta za jednotliva icetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu

s pfislusnymi pravnimi a ucetnimi predpisy. U Emitenta nebyl zfizen kontrolni vybor pro audit popsany
v Kodexu.
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16. HLAVNI AKCIONAR

Emitent md jediného akcionafe, kterym je Ing. Pavel Sehnal, bytem Praha 4 — Branik, Vavienova
1440/2, PSC: 142 00.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionare vyplyva zptfimo vlastnéného 100% podilu akcii
Emitenta. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuzivd Emitent zdkonem dany
instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. Emitent nepfijal Zadna opatieni proti

zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionéfe.

Mezi Emitentem a jedinym akcionafem nebyla uzaviena zadna smlouva.
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17. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A
ZISKU A O ZTRATACH EMITENTA
Auditované nekonsolidované ucetni zavérky Emitenta za posledni dvé ucetni obdobi koncici k 31. 12.
2006 a 31. 12. 2007 vyhotovené dle ¢eskych ucetnich standardti (CAS) tovoii soucast tohoto Prospektu
a jsou uvedeny v kapitole “Financni udaje o Emitentovi®. Vyse uvedené ticetni zavérky Emitenta jsou
navic souc¢asti vyro¢nich zprav Emitenta za roky 2006 a 2007. Vyro¢ni zpravy Emitenta za rok 2006 a
2007, jakoz 1 jakékoli nasledné vyrocni zpravy Emitenta, jsou po dobu platnosti tohoto Prospektu
k dispozici v§em zijemcim v bézné pracovni dobé k nahlédnuti u Emitenta na jeho adrese Praha 1,

Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, a v elektronické podobé téz na internetové webové
www.aquapalace.cz.

Vzhledem k tomu, ze Emitent hodla pozadat o kotaci emise DIuhopisti na oficialnim volném trhu Burzy
cennych papirti Praha, a.s. byly finan¢ni udaje Emitenta za posledni Ucetni obdobi k 31. 12. 2007
ptepracovany dle mezinarodnich ucetnich standardl IFRS, tak aby byly slucitelné s formou budouci
ucetni zaveérky.

Historické finan¢ni udaje Emitenta za posledni Gcetni obdobi koncici k 31. 12. 2007, jsou uvedeny
v auditované nekonsolidované ucetni zavérce Emitenta, vyhotovené v souladu s mezinarodnimi
ucetnimi standardy IFRS. Vyse uvedend ucetni zavérka je uvedena v kapitole “Financni udaje
o Emitentovi” tohoto Prospektu a tvori jeho nedilnou soucast. Zprava auditora tvoii soucast této ucetni
zéavérky Emitenta. Udaje o auditorech vyse uvedené ucetni zavérky Emitenta jsou uvedeny v kapitole
tohoto Prospektu ,, Oprdvneni auditori“.

Historické financni udaje Emitenta uvedené v nekonsolidovanych ucetnich zavérkdch Emitenta
vyhotovenych dle ¢eskych ucetnich standardi (CAS) za posledni dvé ucetni obdobi (tj. k 31. 12. 2006
a31. 12. 2007) byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora tvoii soucdst ucetnich zavérek Emitenta.

‘

Udaje o auditorech jsou uvedeny rovnéz v kapitole tohoto Prospektu ,, Oprdvnéni auditori*.

Mezitimni nekonsolidované finan¢ni udaje Emitenta k 30. 6. 2008 byly vyhotoveny v souladu
s mezindrodnimi ucetnimi standardy (IFRS) a nejsou auditované. Tyto udaje jsou uvedeny v kapitole
“Financni udaje o Emitentovi* tohoto Prospektu a jsou jeho nedilnou soucasti.

Emitent nevyhotovuje konsolidovanou ucetni zavérku.
17.1.

Vyznamna zména finan¢ni situace Emitenta

Od data vyhotoveni posledni auditované ucetni zavérky za finan¢ni obdobi kon¢ici k 31. 12. 2007 doslo
k nize uvedenym zménam ve finan¢ni situaci Emitenta, které by se dali hodnotit jako vyznamné.

Pro zhodnoceni schopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim z emise dluhopist, je tfeba, aby investofi
posoudili vS§echny vyznamné zavazky Emitenta plynouci z dosud nesplacenych uvért, ptjcek. Z tohoto

divodu Emitent uvadi ptehled vyznamnych zavazk ke dni 18. 12. 2008.

Tabulka 22 Vyznamné dlouhodobé zavazky, Gvéry a kratkodobé zavazky k 18. 12. 2008

Vyse Uvérovy Datum Datum Zajisténi
Dlouhodobé zivazky, uvéry a kratkodobé zavazky k 18.12.2008, ramec,tis. . . al
tis. CZK CZK poskytnuti splatnosti zavazku
Pijcka od SPGroup a.s. 813 421 /* 900 000 1/12/2007 30/11/2011 neni
Pajcka od Ing. Pavla Sehnala 688 000 800 000 7/1/2008 31/3/2009 neni

* Pozn.: Uvedena vyse ptijcky od spole¢nosti SPGroup a.s. nezahrnuju narostly trok ve vysi 32 048 tis. K¢
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Krom¢ vyse uvedeného ma Emitent jest¢ dalsi zavazky zejména z titulu dodavatelskych vztaht,
u kterych Emitent predpoklada, Ze nebudou mit zasadni vliv na schopnost Emitenta dostat zavazkim
vyplyvajicich z vydanych Dluhopisti.

17.2. Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta ke dni vydani tohoto Prospektu ¢ini 345 000 000,- K¢ a je plné€ splacen. Je
rozdélen do 345 000 (tii sta Ctyficet pét tisic) kust akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ (jeden tisic
korun ¢eskych). VSechny akcie maji listinnou podobu a zné&ji na jméno. NiZze uvedena tabulka zobrazuje

zmény zékladniho kapitalu za roky 2005, 2006 a 2007.

Tabulka 23 Zména zékladniho kapitalu spolecnosti GREENVALE a.s.

Zména zakladniho kapitalu 2005 2006 2007

Zakladni kapital /tis. K&/ 2000 345 000 345 000

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe ptfi vykonu plisobnosti valné hromady Emitenta
ze dne 25. zafi 2006 byl zvySen zékladni kapitdl Emitenta o 343 000 000 K¢ na 345 000 000 K¢.
Zvyseni zakladniho kapitalu prob¢hlo upsanim 343 000 ks novych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
1000 K¢ penézitymi vklady Ing. Pavlem Sehnalem. Zaroven doslo ke §tépeni (snizeni jmenovité
hodnoty) a zméné formy stavajicich 10 kust akcii tak, ze 1 ks akcie na majitele byl vyménén
za 2 000 ks akcii na jméno.

Dlivodem zvyseni zékladniho kapitdlu Emitenta bylo umoznit Ing. Pavlu Sehnalovi kapitalizaci
pohledavky za Emitentem, zlepSeni kapitalové struktury Emitenta cestou bilancniho oddluzeni
aposileni vlastniho kapitalu v zdjmu zaji$téni nezbytné miry finanéni stability. ZvySeni vlastniho
kapitalu Emitenta bylo zapsano do obchodniho rejstiiku dne 13. prosince 2006.

Spolecnost nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni
dluhopisy.
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18. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent ma uzavieny smlouvy ve znéni pozdéjsich dodatki, které by v pripadé, Zze by byly Emitentem
nebo prislusnou smluvni protistranou hrubé poruseny, mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku ¢lena
skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky z emitovanych
Dluhopisti. VSechny nize uvedené smlouvy jsou na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u Emitenta na adrese jeho sidla Praha 1, Masarykovo nabftezi
235/28, PSC: 110 00. Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:

(a)  Smlouva o ndajmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjSich dodatktl ¢. 1 a 2 (viz podrobng&ji nize), kterd byla uzaviena dne
30. dubna 2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha
1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (najemce). Pfedmétem této smlouvy je
najem pozemku a stavby slouZicich k provozovani aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od
data prevzeti. Najemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni najmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni
pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o najmu podniku ve smyslu zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, v platném znéni.

Dodatek €. 1 ze dne 6. kvétna 2008 a Dodatek €. 2 ze dne 28. 8. 2008 k vyse uvedené smlouve upravuji
vysi placeného najmu.

Podminky ukonceni Smlouvy o ndjmu

Emitent ma moZznost Smlouvu o nagjmu po dobu prvnich 20 (dvaceti) let najmu ukoncit pouze pisemnou
vypoveédi, a to pouze z divodu, Ze najemce jedna zplsobem, ktery ohrozuje umotovani nakladi na
dluhovou sluzbu tykajici se aquaparku. Vypovédni lhiita v takovém piipadé Cini tficet (30) dnu a pocina
bézet dnem doruceni pisemného oznameni najemci. Dale ma Emitent moznost Smlouvu o najmu
vypovédét z divodli podstatného poruseni této smlouvy najemcem a to dnem doruceni vypovédi
najemci. Najemce neni opravnén vypoveédét Smlouvu o ngjmu.

(b)  Smlouva o budouci smlouvé o ndjmu

Smlouva o budouci smlouvé o ndgjmu byla uzaviena dne 1. zafi 2007 mezi Emitentem (budouci
pronajimatel) a Redvale a.s. se sidlem Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 110 00,
IC: 287 99 667 (budouci najemce). Pfedmétem této smlouvy je budouci pronajem pozemku a stavby
slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data ptevzeti. Pro vylouceni
pochybnosti, najemni smlouva, ktera bude uzaviena v souvislosti s pronagjmem a provozovanim hotelu,
nebude smlouvou o ndjmu podniku ve smyslu zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, v platném znéni.

Podminky ukonceni Smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu

Smlouvu o ngjmu lze po dobu prvnich 10 (deseti) let najmu ukoncit pouze pisemnou vypovédi, a to
pouze z diivodu, Ze budouci ngjemce jedna zplisobem, ktery ohrozuje umotovani nakladii na dluhovou
sluzbu tykajici se hotelu.

Po uplynuti prvnich deseti let, 1ze smlouvu ukonéit pisemnou dohodou. Déle lze smlouvu vypovédét
z diivodil podstatného poruseni smlouvy budoucim najemcem a to dnem doruceni vypovédi budoucimu
najemci.

(c)  Smlouva o rizeni

Smlouva o fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s.
se sidlem Praha 1, Masarykovo nabi. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem
této smlouvy je fizeni spoleCnosti vuseku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi
a vedeni administrativy.

Podminky ukonceni Smlouvy o rizeni

Kterakoli strana muize smlouvu vypovédet. Vypovédni Ihiita je mésiéni a zacina bézet dnem jejiho
doruceni druhé¢ stran¢.
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19. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI
0 JAKEMKOLIV ZAJMU

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace pochdzeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné
reprodukovany apodle védomi Emitenta a vmife, ve které je schopen to zjistit zinformaci
zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:
o Informace o postaveni emitenta na trhu:
- Cesky statisticky ufad, Na padesatém 81, PSC: 100 82 Praha 10, www.czso.cz ;

- Deloitte & Touche - analyza spolecnosti Deloitte & Touche, Hospitality 2010: An in-depth
report into driving shareholder value in the hospitality sector,
www.deloitte.com/dltt/cda/doc/content/bg_hospitality 2010 _210906(2).pdf;

- tiskové zpravy internetového serveru Hotel&Spa (Odborné informace pro hotelovy a lazensky
management), www.hotel-spa.ihned.cz;

- Internetové stranky aquaparkii a hotelii uvedenych. v bodu 11.7 ,,Hlavni trhy, na kterych
Emitent soutézi* v tabulkach ¢. 13 a ¢. 15.

Emitent dale prohlasuje, Ze byla na jeho zadost vypracovana Zprava auditora o ovéfeni progndzy
vyvoje financnich ukazateli Emitenta. Ovéfeni prognézy vyvoje financnich ukazateli Emitenta
(viz. kapitola “Prognozy nebo odhady zisku” tohoto Prospektu) bylo provedeno auditorem Emitenta —
auditorskou firmou BDO Prima Audit s.r.o., Praha 4, Olbrachtova 1980/5, PSC: 140 00, vedenou
v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditori Ceské republiky pod osvédéenim
KA CR ¢&.018. Tato zprava je uvedena v kapitole “Financni iidaje o Emitentovi” a tvori nedilnou
soucast tohoto Prospektu.
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20. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spoleéné s dalSimi dokumenty,
na které se tento Prospekt pfipadné odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé
od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u Emitenta na adrese jeho sidla Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC: 110 00:

. Zakladatelska listina a stanovy Emitenta;

. Vyro¢ni zpravy Emitenta za rok 2006 a 2007, jejichz nedilnou soucésti jsou i kompletni
auditované ucetni zavérky Emitenta vyhotovené dle ceskych ucetnich standardii (CAS) za Gcetni

~r 7

obdobi kon¢ici 31. prosince 2006 a 31. prosince 2007;

. Auditovana ucetni zaveérka Emitenta vyhotovena dle mezinarodnich standardi financ¢niho
vykaznictvi (IFRS) za ti€etni obdobi kon¢ici 31. prosince 2007;

. Nejaktualng€jsi tplné ucetni vykazy atiplné rocni auditované ucetni vykazy Emitenta, vyrocni
a pololetni zpravy a ¢tvrtletni povinné informace;

. Ocenéni zastavenych nemovitosti véetné stanoviska auditora k metodice;

. Smlouva s Agentem pro zajisténi;

. Smlouva o ndjmu uzaviend mezi Emitentem a spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.;
. Smlouva o budouci smlouvé o najmu uzaviend mezi Emitentem Redvale a.s.

Po dobu, po kterou zlistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vyro¢ni zpravy a ucetni vykazy
k dispozici téZ v elektronické podobé€ na internetové strance Emitenta www.aquapalace.c:z.
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21. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci této Emise se doporucuje, aby
se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci o danovych a devizové pravnich diisledcich koupé,
prodeje a viastnictvi Dluhopisii a prijimdni plateb urokii z Dluhopisii podle dariovych a devizovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy
z viastnictvi a prodeje dluhopisit mohou byt zdaneny.

Nasledujici strucné shrnuti zdariovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi
zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu, v platném znéni (ddle také jen ,,zdkon o danich
ZpFjmu ") azdakona ¢ 219/1995 Sb., devizovy zdkon, v platném znéni (ddle jen , devizovy zdakon“)
a souvisejicich pravnich predpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého
vykladu téchto zdkonu a dalSich predpisii uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi
organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize
se mohou ménit v zavislosti na zméndch v prislusnych prdvnich predpisech, které mohou nastat
po tomto datu nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

21.1.  Zdanéni v Ceské republice
Emitent je za urCitych podminek platcem dan€ srazené z vynostt Dluhopist (viz. nize).
Urokovy pFijem

Urok (zahrnujici té% vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem vyplacenym pii splatnosti dluhopistl) vyplaceny Vlastnikiim dluhopist fyzickym
osobam (datiovym rezidentim i nerezidentim CR) a dale téz pravnickym osobim dafiovym
nerezidenttim CR nepodnikajicim na tizemi CR prostiednictvim stalé provozovny obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. srdZeno Emitentem pti thrad€ Groku). Sazba této srazkové dané €ini
15 % (12,5 % od roku 2009), neni-li pro datiové nerezidenty modifikovana ptisluSnou smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni (viz. dale). V ptipadé, ze urok plyne pravnické osobé danovému
rezidentovi CR nebo stilé provozovné datiového nerezidenta CR pravnické osoby umisténé na tizemi
CR, nepodléha platba tiroku srazkové dani, ale Vlastnik dluhopisi tento trok zahrnuje do obecného
zakladu dané v navaznosti na casovou souvislost s obdobim, kterého se tyka.

V piipadé Ze trok plyne stalé provozovné pravnické osoby umisténé na izemi CR, ktera neni dafiovym
rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent
povinen srazit zajisténi dané ve vysi 10 % ztohoto piijmu. Srazené zajisténi dané se zapoclitava
na celkovou daniovou povinnost této stalé provozovny.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce troku
dafiovym rezidentem, miize zdanéni turoku v Ceské republice vylou¢it nebo snizit sazbu dang. Narok
na uplatnéni modifikace dané na zakladé rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na piijemce platby uroku skutecné vztahuje (zejména piedlozenim platného potvrzeni
o daniovém domicilu, prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi vyplacené¢ho piijmu apod.)

Urcité kategorie poplatnikli (napf. nadace, Garancni fond obchodnikii s cennymi papiry) maji
za urCitych podminek narok na osvobozeni tirokovych pfijmi od dané z piijma.

Zisky/ztraty z prodeje
Zisky, respektive ztraty realizované Vlastnikem dluhopisii pfi prodeji Dluhopisi jsou pifedmétem
zdanéni v Ceské republice (i) jsou-li Dluhopisy prodavany daiiovym rezidentem CR anebo danovym

nerezidentem CR prostiednictvim jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice, nebo (ii) je-li
kupni cena za prodavané Dluhopisy hrazena daniovym rezidentem CR anebo dafiovym nerezidentem
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CR prosttednictvim jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice a prodavajici je datiovym
nerezidentem CR (nestanovi-1i pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou
a zemi, jejimz daiiovym rezidentem je osoba prodavajici dluhopisy, jinak).

Urcité kategorie poplatnikll (napt. fyzické osoby, které DIuhopisy nemaji zahrnuty ve svém obchodnim
majetku) maji zisky z prodeje Dluhopisi za urcitych podminek osvobozeny od dané z piijmu. V ptipade
prodeje Dluhopisii Vlastnikem dluhopist, ktery je danovym rezidentem neclenského statu Evropské
unie nebo statu mimo Evropsky hospodaisky prostor, kupujicimu, ktery je datiovym rezidentem CR,
nebo stilé provozovné dafiového nerezidenta CR, umisténé v Ceské republice, je kupujici obecné
povinen pii Ghradé kupni ceny Dluhopist srazit zajiSténi dané z pfijma ve vysi 1 % z tohoto piijmu,
které je nasledné zapocteno na vyslednou dariovou povinnost prodavajiciho. Spravce dané¢ muze (avSak
nemusi) povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle predchozi véty
za splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik
dluhopist rezidentem, mtize zdanéni ziski z prodeje Dluhopisi v Ceské republice vylouéit. Narok
na uplatnéni zdanéni na zakladé rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
se na pfijemce platby skute¢né€ vztahuje (zejména predlozenim platného potvrzeni o danovém domicilu,
prohlaseni o skutec¢ném vlastnictvi vyplaceného piijmu apod.).

21.2. Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry ve smyslu devizového zidkona. Jejich vydavani
a nabyvani neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusna mezinarodni
dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem
je ptijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici
dluhopisti za splnéni urcitych predpokladiti nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisii, ¢astky zaplacené Emitentem
v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikii dluhopisi na pfed¢asné splaceni Dluhopisti Emitentem,
piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méng.
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22. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako v§eobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii vydavanych v ramci této emise Dluhopisii by se neméli spoléhat na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdazky vymdhani soukromopravnich zavazkii
viici Emitentovi v kazdém prislusném stdté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zékladé zakoupeni, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté.
V dusledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisii nemozné podat v zahranici zalobu nebo zahajit
jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudi vydani soudnich rozhodnuti proti
Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadé, kdy Ceské republika uzaviela s uritym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnutich, je =zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudi uzndna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem & 97/1963 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, v platném znéni. Podle tohoto zdkona nelze rozhodnuti
justi¢nich organti cizich stat ve vécech uvedenych v §1 vyse zminéného zakona o mezinarodnim pravu
soukromém a procesnim, cizi soudni smiry a cizi notarské listiny (spole¢né dale také jen ,.cizi
rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc spada do vyluéné pravomoci organi Ceské
republiky nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, pokud
by se ustanoveni o piislusnosti soudi Ceské republiky pouzila na posouzeni pravomoci ciziho organu;
nebo (i) o témze pravnim poméru bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bylo v Ceské republice uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo (iii) G¢astniku fizent,
vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odiiata moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména pokud nebyl fadné obeslan pro ucely zahdjeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti
by se piitilo vefejnému poiadku Ceské republiky; nebo (v) neni zarudena vzijemnost uznavani
a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské
republiky nebo ¢&i pravnické osobé se sidlem v Ceské republice); nebo (vi) ptislusny cizi organ
nepotvrdil, Ze rozhodnuti ciziho orgédnu nabylo pravni moci; nebo (vii) rozhodnuti ciziho organu nebylo
superlegalizovano &eskym ministerstvem spravedlnosti nebo apostilovano v souladu s Umluvou
o zruSeni pozadavku ovétfovani listin uzavienou dne 5. fijna 1966 v Haagu. Ministerstvo spravedlnosti
CR miize po dohod& s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi piislusnymi ministerstvy uéinit
prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano viici urcité zemi, neznamena to
automaticky, Ze vzijemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet
na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné
natizeni Rady (ES) ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obCanskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé

jakéhokoli poruSeni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli stitu kromé& Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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23. VSEOBECNE INFORMACE

23.1. Interni schvileni Emise Emitentem

Vydani Dluhopist bylo schvaleno rozhodnutim predstavenstva dne 30. zati 2008.

23.2. Schvaleni Prospektu a Emisnich podminek Dluhopist Ceskou narodni bankou

Prospekt a Emisni podminky Dluhopisi obsaZené¢ v tomto Prospektu byly schvaleny rozhodnutim
Ceské narodni banky €. j. 2008/14379/570 ke sp. zn.: Sp/2008/353/572 ze dne 29. 12. 2008, které
nabylo pravni moci dne 29. 12. 2008.

23.3. Prijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodu na oficidlnim volném trhu BCPP. V pfipad¢ pfijeti
Dluhopist k obchodu na oficidlni volny trh BCPP, budou Dluhopisy kotovanymi cennymi papiry.

Predpoklada se, ze burzovni vybor pro kotaci BCPP projedna a schvali podmine¢né pftijeti Dluhopisii
k obchodovani na oficidlnim volném trhu BCPP za pfedpokladu splnéni ur¢itych podminek, véetné
schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou a jeho uvetejnéni v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,
a to nejpozdéji do 9. 1. 2009.

23.4. Pravni piedpisy upravujici vydani Dluhopisia

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

23.5. Zadna negativni zména

V obdobi od posledni auditované ticetni zaverky Emitenta sestavené ke dni 31. prosince 2007 do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Od data vyhotoveni posledni auditované ucetni zavérky nicméné doslo k zménam ve finanéni situaci
Emitenta, které by se daly hodnotit jako vyznamné. Tyto zmény jsou popsany v tomto Prospektu
v kapitole ,,Financni uidaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a ztratach Emitenta®.

23.6. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni a predeslych 12-ti mésicich nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho financni situaci nebo ziskovost.

Emitent rovnéz prohlasuje, ze neni a v predeslych 12-ti mésicich nebyl ucastnikem zadnych spravnich,
soudnich ani rozhodcCich fizeni, kterd by jednotlive €i v souvislosti s jinymi pravnimi fizenimi vedenymi
proti osobam, které jsou soucasti holdingu (koncernu) ovladaného osobou Ing. Pavla Sehnala mohla
podstatnym negativnim zptisobem ovlivnit hospodaiské poméry a financni situaci Emitenta ¢i
propojenych osob.

23.7. Uverejiiovani informaci

Skute¢nosti dtlezité pro uplatnéni prav Vlastnikd dluhopisi budou uvefejiiovany zplsobem
stanovenym v Emisnich podminkach Dluhopisti. Dokumenty tykajici se Emitenta jsou uvefejnény
zptisobem popsanym v tomto Prospektu v kapitole ,,Zverejnéné dokumenty*.

23.8. Zajem fyzickych a pravnickych osob zi¢astnénych na nabidce Dluhopisii

Na emisi a nabidce DIuhopisti maji zajem vybrani investofi v ramci skupiny SPGroup, kterym muze byt

nabidnuto k upisu a koupi az 100% z celkového predpokladaného objemu emise Dluhopisi a ktefi tyto
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Dluhopisy upisi a koupi. Emitent nema k datu vyhotoveni Prospektu smluvné zajistén pevny upisovaci
zavazek jakéhokoli investora k tpisu Emise nebo jeji ¢asti. K datu vyhotoveni Prospektu si Emitent
neni védom, Ze by existoval jakykoliv jiny zajem fyzickych ¢i pravnickych osob zucastnéné na emisi
Dluhopist, kromé zajmu osob uvedenych vyse, ktery by byl podstatny pro tuto emisi Dluhopist.

23.9. Datum Prospektu

Datum vyhotoveni tohoto Prospektu je 19. prosince 2009.
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24, SEZNAM POUZITYCH DEFINIC

,,Adminisvtrzitor“ znamena spolecnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC:
140 78, IC: 492 40 901, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051;

~Burza cennych papira Praha, a.s.“ nebo ,,BCPP* nebo ,Burza® znamena burzu cennych papirii
s touto obchodni firmou se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 47115629;

,,CNB*“ nebo ,,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu ziizenou zakonem ¢. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjSich predpisi, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce;

,,CR“ znamena Ceskou republiku;

,Devizovy zakon* znamena zékon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi;
»Emitent®, resp.,.emitent™ (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu)
GREENVALE a.s., sidlem Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 110 00, IC 273 93 411, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10273;

,,EUR" €1 ,euro* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

LIFRS* znamena Mezinarodni standardy pro finanéni vykaznictvi sestavené v souladu se standardy
a interpelacemi schvalenymi Radou pro mezindrodni standardy (International Accounting Standards
Board), v minulosti se nazyvaly Mezindrodnimi u¢etnimi standardy (IAS);

. K& znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,Kotaéni agent* znamena spolecnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC:
140 78, IC: 492 40 901, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051;

,,mil.“ znamena milion;

,,mld.” znamena miliarda;

,NaFizeni“ Natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech a o jejich format, uvadéni odkazt
a zvetejiiovani téchto prospektll a zvetejiiovani reklam;

,»Obchodni zikonik znamend zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi;

»Prospekt”, resp. ,prospekt‘ (tam kde to vyplyva zkontextu pouZiti tohoto pojmu v tomto
dokumentu) znamena tento prospekt Dluhopist;

»Skupina SPGroup“ znamena spole¢nost SPGroup, a.s., jakoukoli entitu pfimo nebo nepfimo
kontrolovanou spole¢nosti SPGroup, a.s.;

»Stiredisko” nebo ,,StiFedisko cennych papiri“ znamena Stfedisko cennych papirti se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC: 110 05, resp. jakéhokoliv jeho pravniho nastupce nebo jinou osobu opravnénou nebo
povéienou vedenim evidence zaknihovanych cennych papiri nebo jeji Casti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;

,,tis. znamena tisic;
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,,ngouci manaiver“ znamena spolecnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, IC: 492 40 901, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2051;

v

»Zakon o cennych papirech znamena zdkon ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni
pozdéjsich predpist;

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdg&jsich predpisi;

»Zakon o podnikini na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu; ve znéni pozdéjsich predpist.
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25.

FINANCNI UDAJE O EMITENTOVI

Nasledujici kapitola uvadi:

Vyrok auditora k auditované nekonsolidované ucetni zavérce Emitenta vyhotovené dle
mezinarodnich ucetnich standardd IFRS za ucetni obdobi kon¢ici k 31. prosinci 2007.............. F-2

Auditovanou nekonsolidovanou ucetni zavérku Emitenta vyhotovenou dle mezinarodnich
ucetnich standardti [FRS za icetni obdobi koncici k 31. prosinci 2007 ........cceveevvevenieieneennnnns F-6

Vyrok auditora k auditované nekonsolidované tucetni zavérce Emitenta vyhotovené dle ceskych
ucetnich standardil za ucetni obdobi konéici k 31. prosinci 2007 ........ccceevverereerienieeieieneennenes F-35

Auditovanou nekonsolidovanou ucetni zavérku Emitenta vyhotovenou dle ¢eskych ucetnich
standardii za Gcetni obdobi koncici k 31. prosinci 2007 ........cooereriereneeienenieneneneeneseeans F-39

Vyrok auditora k auditované nekonsolidované ucetni zavérce Emitenta vyhotovené dle Ceskych
ucetnich standardil za ucetni obdobi konéici k 31. prosinci 2000.........cccccverereerienieeeerieneenenne F-55

Auditovanou nekonsolidovanou ucetni zavérku Emitenta vyhotovenou dle ceskych ucetnich
standardll za ti€etni obdobi koncici k 31. prosinci 2000 ...........cceecueeviieieeriienie e F-59

Neauditované a nekonsolidované mezitimni finan¢ni udaje vyhotovené dle mezinarodnich
ucetnich standardli IFRS k 30. €ervnu 2008 ......cc.ooviiiiiiiiririeieiereeee et F-78

Zpravu nezavislého auditora o ovéfeni progndzy vyvoje finan¢nich ukazateli na 1éta 2008 — 2013
SPOIECNOSHT GIEENVALE .5. ..euvieiiiiniiiiieite ettt ettt sttt sttt st eneesaeeenens F-84

Stanovisko nezavislého auditora o ovéreni metody ocenéni investice do nemovitosti provedené a

vykazané spolecnosti GREENVALE a.s. ve finan¢nich vykazech spole¢nosti GREENVALE a.s.
K300 6. 2008......ceiiiiieieieirinet ettt etttk F-87
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Vyrok auditora
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Uéetni zavérka Emitenta k 31. 12. 2007

vyhotovena dle mezinarodnich standarda finan¢éniho vykaznictvi IFRS
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GREENVALE a.s.

Individualni ucéetni zavérka sestavena v souladu s

Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi

k31.12.2007
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Zari 2008
R0OZVAHA GREENVALLE a.s. k 31. prosinci 2007 (v tisicich K¢)
AKTIVA Komenta¥ 31/12/2007 31/12/2006
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zatizeni 5.1 1 067 369 356 019
Dlouhodobé pohledavky
Pohledavka z dané z piijmu 5.2 2 581 306
Dlouhodoba aktiva celkem 1 069 950 356 325
Kratkodoba aktiva
Kratkodobé pohledavky 5.2 72 542 21938
Penize a penézni ekvivalenty 5.3 16 975 12 921
Ostatni kratkodoba aktiva 5.4 185 -
Kratkodoba aktiva celkem 89 702 34 859
Aktiva celkem 1159 652 391 184
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zékladni kapital 5.5 345 000 345 000
Nerozdélené zisky -1272 -117
Zisk za obdobi -9 689 -1 155
Vlastni kapital celkem 334 039 343 728
Zavazky
Dlouhodobé uvéry a ptijcky 5.6 549 586 -
Kratkodobé zavazky 5.7 276 027 47 456
Zavazky celkem 825 613 47 456
Vlastni kapital a zavazky celkem 1 159 652 391 184
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY GREENVALRE a.s. za rok kon¢ici 31. prosince
2007 (v tisicich K&

Rok konéici Rok konéici
Komentar 31/12/2007 31/12/2006

Trzby z prodeje sluzeb 6.1 204 143
Spotieba materialu a nakup sluzeb 6.1 2 880 1 826
Ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti 6.1 - -
Ostatni provozni naklady (vynosy) 6.1 2 049 21
Provozni vysledek hospodai‘eni -4 725 -1704
Vynosové troky 6.2 417 532
Nakladové troky 6.2 7517 227
Ostatni finan¢ni naklady (vynosy) 6.2 139 47
Finan¢ni vysledek hospodareni -7 239 258
Dail ze zisku -2275 -291
Zisk za obdobi -9 689 -1155
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VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU GREENVALE a.s.

za rok koncici 31. prosince 2007 (v tisicich K&)

Zakladni  Nerozdélené Vysledek Celkem vlastni

kapital zisky  hospodafreni kapital
Zustatek k 1. lednu 2006 2000 -117 1 883
NavySeni zakladniho kapitalu 343 000 343 000
Vyporiadani vysledku hospodareni
2005 -117 117 -
Ztrata za obdobi -1155 -1155
Zustatek k 31. prosinci 2006 345 000 -117 -1 155 343 728
Vyporiadani vysledku hospodareni
2006 -1155 1155 -
Ztrata za obdobi -9 689 -9 689
Zustatek k 31. prosinci 2007 345 000 -1272 -9 689 334 039
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VYKAZ PENEZNICH TOKU GREENVALE a.s.

za rok kon¢ici 31. prosince 2007

(v tisicich K¢)

Rok kond¢ici

Prospekt

Rok konc¢ici

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI 31/12/2007 31/12/2006
Zisk za obdobi -9 689 -1555
Upravy o nepenézni polozky a polozky oviivijici jiné cinnosti cash flow:
Dariovy naklad uznany ve vysledku hospodateni -2275 -291
Odpisy dlouhodobého majetku
SniZeni hodnoty dlouhodobého majetku
SniZeni (zpétné navyseni) hodnoty obchodnich a jinych pohledavek
Tvorba (rozpusténi) rezerv
Piijmy z investic
Urokové naklady a tirokové (vynosy) 7100 -305
Zisky (ztraty) z piecenéni
Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku
Zisk z provozni ¢innosti pred zménami pracovniho kapitalu -4 864 -1751
Upravy o pohyb v pracovnim kapitdlu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) pohledavek z obchodniho styku -3 89
Zvyseni (-) / snizeni (+) zasob
SniZeni (+) / zvySeni (-) kratkodobych finanénich aktiv
Zvyseni (-) / sniZeni (+) ostatnich aktiv -5 807 -21 404
Zvyseni (+) / sniZeni (-) zdvazki z obchodniho styku 253 692 -297 680
Zvyseni (+) / sniZeni (-) ostatnich zavazki 10472 -12
Splaceni (-) / Cerpani (+) kratkodobych bankovnich uvéra
Penézni prostredky vytvorené z provoznich operaci 208 490 -320 758
Zaplacen¢ roky =273
Zaplacena dan ze zisku
Cisté penézni prostiedky z hlavni (provozni) ¢innosti 208 217 -320 758
PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
Vydaj za nakup finan¢nich investic
Piijmy z prodeje finan¢nich investic
Ostatni pi{jmy z finan¢nich investic
Vydaj za nakup hmotnych a nehmotnych investic -713 616 -51 402
Piijem z prodeje hmotnych a nehmotnych investic 2267 7
Piijaté uhrady poskytnutych ptjcek
Prijaté Groky 436 1138
Cisté penéZni prostiedky z investi¢ni ¢innosti -710 913 -50 257

PENEZNI TOKY Z FINANCOVANI

Uhrada zévazki z finanéniho leasingu



GREENVALE a.s. Prospekt
Piijem z bankovnich uvért a ostatnich vypujéek 506 750 50 000
Uhrada bankovnich Gvéri a ostatnich vypajéek -343 000
Uhrady ostatnich dlouhodobych zavazki
Cerpani ostatnich dlouhodobych zavazka
Zvyseni zakladniho kapitélu 343 000
Poskytnuti dlouhodobych pohledavek
Vyplacené dividendy

Cisté penézni prostiedky uzité ve financovani 506 750 50 000
Cisté penéZni toky 4054 -321 015
Pocateéni stav penéz a penéZnich ekvivalenti 12 921 333936
Konecny stav penéz a penéznich ekvivalentti
Dopady zmén sménnych kurzi
Koneény stav penéz a penéznich ekvivalenti 16 975 12 921
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1.

Komentaie k u¢etnim vykaziim
sestavenym za obdobi kon¢ici 31. prosince 2007

OBECNE INFORMACE
Obchodni firma: GREENVALE as.
Sidlo: Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00
Pravni forma akciova spolecnost
Identifikacni ¢islo: 27393411
Predmét Cinnosti: Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

Sprava a udrzba nemovitosti.

Spole¢nost GREENVALE a.s. (dale jen ,,Greenvale® nebo ,,Spolecnost*) vznikla dnem 2. 11. 2005,
kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze. Jedinym
akcionafem Spolecnosti je Ing. Pavel Sehnal, Praha 4, Branik, Vavienova 1440/2, PSC:
142 00.

Podnikatelska &innost spoleénosti spoéiva v dostavbé aquaparku v Cestlicich u Prahy pod nizvem
,»Aquapalace Praha“ a nasledném dlouhodobém pronajimani tohoto zabavniho aredlu vybranému
provozovateli, kterym je spole¢ny podnik GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., kde ma kromé
vétsinového vlastnika, tuzemské spolecnosti SPGroup a.s., podil leader némeckého trhu v oblasti
provozovani méstskych aquaparkii a termalnich ldzni, spole¢nost GMF GmbH & Co KG.
Spole¢nost GMF GmbH & Co KG aktualné provozuje pres dvacet vodnich areald a termalnich
lazni po celém Némecku.

Dalsim podnikatelskym projektem je vystavba étythvézdickového hotelu ,,Aquapalace Hotel s
modernim konferencnim centrem az pro 650 osob ptiléhajiciho k aquaparku a jeho nasledném
dlouhodobém pronagjmu spoleénému podniku Redvale a.s. s majoritnim vlastnikem spole¢nosti
SPGroup a.s. a podilem hotelové skupiny Vienna International. Vienna International byla zalozena
ve Vidni v roce 1989. Od zacatku se spole¢nost zaméfuje na management hotelti a rekreacnich
zatizeni na zékladé management kontraktd. Spolenost Vienna International provozuje ptres 40
hotelii predeviim ve stiedni a vychodni Evropé, zejména v Rakousku, Ceské republice, Polsku,
Chorvatsku, gV}'Icarsku, Slovensku, Francii, Némecku, Rumunsku a Rusku.

Aquapark byl dostavén a uveden do provozu v kvétnu roku 2008, zahajeni provozu hotelu je
planovano na prosinec roku 2008.

PRIJETI NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU
Standardy a interpretace ti¢inné v bézném obdobi

Pro bézny rok 2007 aplikovala Spolecnost vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS)
a interpretace (IFRIC/SIC) pfijaté Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem
pro interpretace mezinarodniho ucetniho vykaznictvi (IFRIC), které se vztahuji k ¢innostem
Spolecnosti a jsou ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2007 a drive. Pfijeti téchto novych
standardii a interpretaci nevedlo k vyznamnym zménam v Gcetnich pravidlech Spolecnosti a
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vyznamné neovliviluje financni situaci a vykonnost Spolecnosti za b&éZné obdobi ve srovnani
s obdobim ptedchozim.

Standardy a interpretace jiz vydané, ale dosud Spole¢nosti neptijaté

K datu schvéleni této ucetni zavérky byly nésledujici standardy a interpretace jiz vydany, ale nebyly
prozatim Spolecnosti pfijaty a pro tuto ucetni zavérku jsou tedy dosud neucinné:

IAS 1 Sestavovani a zverejnéni ucetni zaverky (novelizace) (G€inny pro ro¢ni Gcetni obdobi
s poc¢atkem 1. ledna 2009 nebo pozdéji). IAS 1 nové predstavuje vykaz souhrnného vysledku
jako vykaz vSech uznanych vynosti a nakladl, ktery zahrnuje i vykaz zisku a ztraty. Naopak
vykaz zmén vlastniho kapitdlu je pouzit pouze pro prezentaci transakci s vlastniky v ramci
jejich postaveni vlastnikd. Greenvale piijme novelizovanou verzi IAS 1 od 1. ledna 2009,
pricemz jeji pfijeti nepovede k vyznamnym zménam v pouzivanych ucetnich pravidlech.
Zmeény vSak nastanou v prezentaci ziskii a ztrat, které jsou v souCasné¢ dob& soucasti jak
vysledovky, tak vykazu zmén vlastniho kapitalu. Noveé budou prezentovany pouze ve vykazu
souhrnného vysledku.

IAS 23 Vypuijcni ndklady (novelizace) (0€inny pro ro¢ni Gcetni obdobi s pocatkem 1. ledna
2009 nebo pozdeji). Novelizace IAS 23 odstraniuje volbu mezi okamzitym uzndnim vyptjcnich
nakladl pfimo pfifaditelnych potizeni, vystavbé ¢i vyrobé zpisobilych aktiv jako ndkladi
snizujicich vysledek hospodateni a jejich aktivace do pofizovaci ceny uvedenych aktiv. Ugetni
jednotka musi podle novelizace aktivovat vypidjcni naklady povinné jako soucast pofizovaci
ceny zpusobilého aktiva, kterym jsou polozky, jejichz pofizeni, vystavba ¢i vyroba (obdobi
pted pocatkem vlastniho uzivani nebo prodeje) predstavuje delsi ¢asovy usek. Greenvale piijme
novelizovanou verzi IAS 23 od 1. ledna 2009, pfi¢emz vedeni Spolecnosti neni schopno
aktualné zhodnotit potencialni dopady na budouci financ¢ni pozici a vykonnost, nebot’
novelizovana pravidla se budou aplikovat prospektivné na vSechny polozky dlouhodobych
aktiv, jenz budou spliiovat podminky tzv. uznatelnych aktiv, nové potizované od 1. ledna 2009.

IAS 27 Konsolidovana a individudlni ucetni zaverka (novelizace) (U€inny pro ro¢ni ucetni
obdobi s pocatkem 1. Cervence 2009 nebo pozdéji). Novelizace IAS 27 souvisi s pfijetim
novelizace IFRS 3. IAS 27 specifikuje okolnosti, za kterych musi ucetni jednotka konsolidovat
ucetni zavérky jinych jednotek, nové pfindSi ucetni pravidla pro zachyceni zmén ve
vlastnickych podilech v dcefinych podnicich a ucetni pravidla pro zachyceni ztraty ovladani
v dcefiném podniku. Novelizace také rozsitila pozadavky na informace, které musi byt
zvefejnény v ucetni zavérce akteré v dusledku umozni posoudit uzivatelim vztah mezi
vykazujici jednotkou a jejimi dcetinymi podniky. Vedeni Spole¢nosti neocekava vyznamné
dopady na v soucasné dob¢ prezentovanou finan¢ni pozici a vykonnost.

IFRS 2 Uhrady vdzané na akcie (novelizace) (4&inny pro roéni Gdetni obdobi s pocatkem
1. ledna 2009 nebo pozdé&ji). Prijatd novelizace IFRS 2 se tykd dvou oblasti: (i) vyjasiuje,
které rozhodné podminky jsou sluzebnimi a vykonnostnimi podminkami; (ii) specifikuje,
ktera zruseni, bez ohledu na to, zdali jsou vyvolana podnikem nebo protistranou, by méla byt
zachycena v ucetnictvi stejné. Greenvale v soucasné dobé nerealizuje zddné transakce spadajici
do rozsahu IFRS 2, a proto jeji vedeni neocekavd zadné dopady, spojené s pfijetim této
novelizace, na finan¢ni pozici a vykonnost a informace dosud zvefejiiované v ucetni zavérce.

IFRS 3 Podnikové kombinace (novelizace) (u¢inny pro roc¢ni ucetni obdobi s pocatkem 1.
cervence 2009 nebo pozdéji). IFRS 3 (i) obsahuje ucetni pravidla, podle nichz nabyvatel
v podnikové kombinaci uzna ve své ucetni zavérce identifikovatelnd nakoupend aktiva,
prevzaté zavazky a nekontrolni podil, uzna a oceni goodwill nebo zisk z vyhodné koupé¢, a (ii)
stanovi informace, které musi byt zvetejnény uzivatelim ucetni zavérky k posouzeni finan¢nich
dopadii podnikové kombinace. Greenvale ocekava piijeti novelizované verze IFRS 3 k 1. lednu
2010, pficemz vedeni Spolecnosti neni schopno aktudln¢ zhodnotit potencialni dopady na
budouci finan¢ni pozici a vykonnost, nebot novelizovana pravidla se budou aplikovat
prospektivné na vSechny podnikové kombinace, které budou piipadné uskutecnény po datu
pfijeti novelizace Spolecnosti.
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= IFRS 8 Provozni segmenty (1€inny pro rocni ucetni obdobi s pocatkem 1. ledna 2009 nebo
pozdéji). IFRS 8 nahrazuje IAS 14 Segmenty a nové pozaduje, aby ucetni jednotka piijala pro
vykazovani informaci o segmentech (internich ¢asti vykazujici jednotky) tzv. ,,manazersky
ptistup®. Informace maji byt vykazovany zpuisobem, ktery vedeni bézn€ pouziva pro interni
fizeni a finan¢ni hodnoceni definovanych segmentt, pfi¢emz tyto informace se mohou lisit od
informaci pouzivanych pro sestaveni vysledovky a rozvahy. IFRS 8 proto pozaduje (i) zvetejnit
jasné vymezeni zakladny, ktera je pouzita pro ptipravu informaci dle segmentt, a (ii) zpracovat
a zvefejnit sesouhlaseni castek za segmenty na Castky uznané ve vysledovce a rozvaze.
Greenvale pfijme novy standard od 1. ledna 2009, ptic¢emz vedeni Spole¢nosti nepredpoklada
zadna dopad do jeji finan¢ni pozice vzhledem k tomu, Ze jeji ¢innost aktualné neni Clenita ani
odvétvove ani regionalng.

= IFRIC 11 IFRS 2: Uhrady vizané na akcie a iihrady akciemi ve skupiné (4&inna pro roéni
ucetni obdobi s poc¢atkem 1. bfezna 2007 nebo pozdéji). IFRIC 11 pozaduje, aby smlouvy o
uhradach vazanych na akcie, ve kterych podnik ziskava zbozi nebo sluzby jako protihodnotu za
své vlastni kapitalové nastroje, byly zachyceny jako transakce s uhradou vazanou na akcie
vyporadané kapitalovymi ndstroji bez ohledu na to, jak jsou potfebné kapitalové nastroje
podnikem ziskdny. IFRIC 11 dale poskytuje pravidla, jak zachytit v ucetnich zavérkach
smlouvy o thradach vazanych na akcie, v nichz poskytovatel zbozi ¢i sluzeb ziskava kapitalové
nastroje matetského podniku, zdali maji byt tyto smlouvy uznany jako transakce s thradou
vazanou na akcie vypotadané v hotovosti nebo kapitalovymi ndstroji. Greenvale v soucasné
dobé¢ nerealizuje zadné transakce spadajici do rozsahu IFRS 2, a proto jeji vedeni neocekava
zadné dopady, spojené s pfijetim této interpretace, na finan¢ni pozici a vykonnost a informace
dosud zvetejniované v ucetni zavérce.

» [FRIC 12 Koncesni smlouvy na poskytovani sluZzeb (0¢inna pro rocni ucetni obdobi s pocatkem
1. ledna 2008 nebo pozd¢ji). IFRIC 12 se vztahuje na koncesni smlouvy, v ramci nichz vlada
nebo jiny subjekt vefejného sektoru uzavirda se soukromym subjektem kontrakt tykajici se
dodavky vetejnych sluzeb — napt. provozovani silnice, letisté, véznice, dodavka energie a vody.
Ovladani souvisejicich aktiv pfitom zlstava vetejnému subjektu, ale soukromy provozovatel je
odpoveédny za vystavbu a dale za provozovani a udrZzovani vefejné infrastruktury. IFRIC 12
dale vyjastiuje, jak by mél soukromy provozovatel aplikovat soucasna pravidla IFRS pii
uctovani zdvazkl a prav, jez mu z transakce vyplyvaji. Greenvale v soucasné dobé neposkytuje
zadné vefejné sluzby na zékladé koncesnich smluv spadajicich do rozsahu IFRIC 12,
interpretace je tak aktualn€ pro Spolecnost a jeji ¢innosti irelevantni.

» [FRIC 13 Vérnostni zdkaznické programy (G¢inna pro ro¢ni ucetni obdobi s pocatkem 1.
cervence 2008 nebo pozdéji). IFRIC 13 poskytuje nové ucetni pravidla, jak zachytit vérnostni
programy, které vyuzivaji podniky jako motivacni prvky vici svym zakaznikim pii prodeji
zboZzi a poskytovani sluzeb. IFRIC 13 uvazuje motivacni program jako systém, v némz podnik
poskytne zakaznikovi, pokud u n&j nakoupi zbozi nebo sluzby, v urcité formé vérnostni body,
za které nasledné zakaznik ziska dalsi zbozi nebo sluzby zdarma ¢i za snizenou cenu. IFRIC 13
pozaduje, aby podnik uznal poskytnuté vérnostni body jako samostatné identifikovatelnou ¢ast
prodejni transakce, vniz byly body zakaznikovi poskytnuty. Realna hodnota obdrZené
¢i pozadované protihodnoty musi byt v tomto ohledu pii pocatecnim prodeji alokovana mezi
poskytnuté body a zbyvajici slozky prodejni transakce. Greenvale pfijme interpretaci
od 1. ledna 2009, pficemz vedeni Spolecnosti aktudlné neocekava vyznamné dopady na
budouci finan¢ni pozici a vykonnost.

» [FRIC 14 IAS 19 — Limit u aktiv z definovanych pozitkii, minimalni poZadavky na financovani
a jejich vzajemné souvislosti (0€inna pro rocni ucetni obdobi s pocatkem 1. ledna 2008 nebo
pozdgji). IFRIC 14 obsahuje dodatec¢né vysvétleni, jak aplikovat specifické pozadavky IAS 19
tykajici se planti definovanych pozitkli. Greenvale takovy penzijni plan nevykazuje, a proto
pfijeti interpretace soucasnou prezentaci ucetnich informaci nijak neovlivni.

= [FRIC 15 Smlouvy o vystavbé nemovitosti (u€¢inna pro ro¢ni ucetni obdobi s pocatkem 1. ledna
2009 nebo pozdéji). IFRIC 15 poskytuje podrobnéjsi navod, které vynosy je tieba zahrnout do
ramce IAS 11 Stavebni smlouvy a které do ramce IAS 18 Vynosy a zabyva se tim, kdy lze
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vykazat vynosy ze stavebnich smluv pfi vystavbé nemovitosti. Interpretace klade zvyseny diraz
na oddéleni veskerych doplikovych sluzeb a dodavek, které jsou v souvislosti se stavebni
smlouvou poskytovany a jejich vykazovani v souladu s IAS 18 a to i v ptipade, Ze jsou soucasti
jednoho spoleéného smluvniho ujednani. Spolecnost aktualné neprovadi operace spadaji do
ramce IAS 11 a management tak neocekava zadné dopady pfijeti interpretace na jeji ucetni
zaveérku.

» [FRIC 16 Zgjisténi cisté investice do zahranicni aktivity (G¢inna pro rocni ucetni obdobi
s poc¢atkem 1. fijna 2008 nebo pozdé&ji). IFRIC 16 poskytuje ndvod, jak urcit, zda zajistovaci
nastroj zajistujici Cistou investici do zahrani¢ni aktivity mize byt pfedmétem zajistovaciho
ucetnictvi a dale navod, jak rozpoznat, které souvisejici zisky a ztraty maji byt preklasifikovany
z vlastniho kapitalu do vysledku hospodafeni. Greenvale nemd Z&dné zahrani¢ni aktivity a
prijeti interpretace tak nebude mit na jeji finan¢ni pozici Zadny vliv.

Standardy a interpretace (ne-)pfijaté k pouziti v Evropské unii (EU)

Vzhledem k vychodiskiim sestaveni této ucetni zaverky, které jsou blize uvedeny v poznamce €. 4,
jsou informace pozadované IAS 8 doplnény jest€ o nasledujici informace popisujici stav
schvalenych a neschvalenych standardi a interpretaci pro pouziti v Evropské unii.

K datu schvaleni této uicetni zavérky byly nasledujici standardy a interpretace schvaleny Evropskou
komisi pro uziti v EU:

= IFRS 8 Provozni segmenty (schvalen v listopadu 2007)

= [FRIC 11 IFRS 2: Uhrady vizané na akcie a vihrady akciemi ve skupiné (schvalen v ervnu
2007)

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

» [AS 1 Sestavovani a zverejnéni ucetni zaverky (novelizace)

v [AS 23 Vypiijéni ndklady (novelizace)

= IFRS 3 Podnikové kombinace (novelizace)

= IFRS 2 Uhrady vdzané na akcie (novelizace)

» IAS 27 Konsolidovand a individudlni ucetni zavérka (novelizace)
= [FRIC 12 Koncesni smlouvy na poskytovani sluzeb

»  [FRIC 13 Vérnostni zakaznické programy

»  [FRIC 14 IAS 19 — Limit u aktiv z definovanych pozitkii, minimdlni pozadavky na financovani
a jejich vzdjemné souvislosti
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3. POROVNANI S PREDCHOZIM UCETNIM SYSTEMEM

V souladu s pozadavky standardu IFRS 1 Prvni prijeti Mezindrodnich standardii ucetniho
vykaznictvi Greenvale vykazuje nasledujici sesouhlaseni:

Sesouhlaseni vlastniho kapitalu k datu prechodu na IFRS (1. 1. 2006)

Vlastni kapital dle ¢eskych uéetnich predpisu 1983
Ztizovacich néklady -113
Odlozena dan 15
Upravy celkem -98

Vlastni kapital dle IFRS 1 885

Sesouhlaseni vlastniho kapitalu k 31. 12. 2007

Vlastni kapital dle ¢eskych uéetnich pFedpist 331 526
Ztizovacich néklady -68
Odlozena dan 2 581
Upravy celkem 2513

Vlastni kapital dle IFRS 334 039

Sesouhlaseni vysledku hospodareni za rok 2007

Vysledek hospodaieni dle ¢eskych ticetnich piedpist -11 967
Odpis zfizovacich nakladi 23
Odlozena dari 2275
Upravy celkem 2298

Vysledek hospodareni dle IFRS -9 689

4. PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA
ProhlaSeni o shodé a vychodiska sestaveni

Spolecnost sestavila tuto Gcetni zavérku poprvé v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii. Tato uietni zavérka byla sestavena jako individualni
bez pouziti konsolida¢nich postupd.

Uketni zavérka je sestavena na béazi historického ocenéni a na piedpokladu pokracujiciho podniku,
pokud neni stanoveno jinak. Zakladni u€etni pravidla jsou ptiblizena dale.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich vykazi a souvisejicich komentaitt v souladu s ucetnimi zdsadami IFRS
vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty
vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady se tykaji zejména uctovani
opravnych polozek k zasobam, opravnych polozek k pochybnym pohledavkam, odpisi hmotnych a
nehmotnych aktiv, stanoveni realnych hodnot, ¢asového rozliSeni, sniZzeni hodnoty aktiv, kalkulace
dani a podminénych aktiv a zavazkid. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlepSim
povédomi o soucasnych udalostech a aktivitach, skutecné vysledky se mohou nakonec od té€chto
odhadd lisit.
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RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych poloZek

Na zakladé povahy svych Cinnosti stanovi Greenvale prezentaci kratkodobych a dlouhodobych
aktiv a kratkodobych a dlouhodobych zavazki jako oddélenych polozek ptimo v rozvaze. Polozky
aktiv a zavazki jsou vykazovany v uspotradani odpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jina aktiva, u nichz se ptfedpoklada, ze
budou realizovana do dvanacti mésic od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako
dlouhodoba aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné
v pribéhu dvanacti mésici od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako
dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Uketni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K¢&), primarniho ekonomickém prostiedi,
ve kterém Greenvale plisobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména
Spolecnosti (cizi mény) jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu piislusné transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a zavazky, které jsou vedeny v cizich ménach,
prepocteny sménnym kurzem platnym k rozvahovému dni. Polozky nepenéZznich aktiv a zavazkd
vykazované v realné hodnotg, které jsou vedeny v cizich ménach, jsou piepocteny sménnym

kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi realnd hodnota. Nepenézni polozky, které jsou
ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou preceniovany.

Kurzové rozdily vznikajici pti vyporadani penéznich polozek a pti pfecenéni penéznich polozek
jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pfi
precenéni nepenéznich polozek ocetiovanych v realné hodnot¢€ jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty
za obdobi, ve kterém vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdili vznikajicich u nepenéznich aktiv a
zavazkl, jejichz zména redlné hodnoty je vykazéana ptimo ve vlastnim kapitalu. U téchto
nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podob¢ zisku nebo ztraty také vykazan piimo ve vlastnim
kapitalu.

Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pfi pofizeni ocetiovany v pofizovaci cen€, ktera zahrnuje kupni
cenu a vSechny pfimo pfifaditelné néaklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro
jeho zamyslené uziti.

K datu ucetni zavérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v pofizovaci cené snizené o
amortizaci vyjadfenou prostfednictvim opravek a o nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty
vyjadiené prostfednictvim opravnych polozek. K 31. prosinci 2007 a 2006 nevykazuje Greenvale
zadné opravky, nebot’ do uzivani nejsou doposud zarazeny zadné budovy ani zafizeni. Spole¢nost
nevykazuje ani zadné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Majetek ve fazi porizeni a poskytnuté zalohy je ocenén v pofizovaci cené snizené o ztraty

ze snizeni hodnoty. V souladu s Gi€etni politikou Spolecnosti nejsou vypijéni ndklady do potizovaci
ceny zpusobilych aktiv zahrnuty.

Pro potieby vykazani zahrnuji pozemky budovy a zatizeni také zalohy zaplacené na potizeni
hmotnych investic.

Investice do nemovitosti

Investicemi do nemovitosti se rozumi nemovitosti (pozemky nebo budovy ¢i ¢asti budov), které
jsou drzeny za ucelem dosazeni pfijmu z nagjemného a/nebo jejich kapitalového zhodnoceni.

K 31. prosinci 2007 Greenvale neidentifikuje Zadné investice do nemovitosti. V kvétnu roku 2008
byl uveden do provozu Spole¢nosti budovany aquapark v Cestlicich a byl spolu se souvisejicim
pozemkem zatfazen do této kategorie dlouhodobych aktiv.

Vypujéni naklady
Veskeré vypujcni naklady jsou v souladu se zékladnim fesenim dle IAS 23 uznany ve vysledku
hospodateni v obdobi, ve kterém vznikly.
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Novelizovany standard IAS 23 nebyl Spolecnosti dosud piijat — viz.kapitola 2.

SniZeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv s vyjimkou
goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost reviduje ucetni hodnoty svych hmotnych a nehmotnych
aktiv s cilem urcit, zdali neexistuje u téchto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy
naznak existuje, je odhadnuta zpétn€ ziskatelna castka aktiva s cilem stanovit rozsah ptipadné ztraty
ze snizeni hodnoty. Pokud neni mozné odhadnout zpétn¢ ziskatelnou ¢astku individudlniho aktiva,
odhaduje Spolecnost zpétné ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, ke které aktivum ndlezi.
Existuje-li rozumna a konzistentni baze alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovana na
individualni penézotvorné jednotky nebo v opa¢ném piipadé€ jsou alokovana na nejmensi skupinu
penézotvornych jednotek, u nichz lze identifikovat rozumnou a konzistentni alokacni bazi.

Nehmotna aktiva s neurcitelnou dobou pouzitelnosti jsou testovana na snizeni hodnoty ro¢né a dale
kdykoliv, kdy existuje naznak mozného snizeni hodnoty takového aktiva.

Zpétné ziskatelna castka je vySsi zredlné hodnoty snizené o naklady na uskute¢néni prodeje a
hodnoty zuzivani. Pfi urCovani hodnoty zuzivani jsou odhadované budouci penéZni toky
diskontovany na jejich soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pfed zdanénim, ktera
reflektuje soucasné trzni ocenéni ¢asové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum,
jehoz odhady budoucich penézni tokd nebyly upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je
niz§i nez jeho ucetni hodnota, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji
zpétné ziskatelnou Castku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uznana jako néaklad okamzité, s vyjimkou
pripadu, kdy je pfislusné aktivum uctovano v pfecenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je
povaZovana za snizeni pfecenéni.

Je-1i ztrata ze sniZzeni hodnoty nésledné rusena, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky)
navySena na upraveny odhad zpétné ziskatelné Castky, pticemz toto zvySeni ucetni hodnoty nesmi
prevysit ucetni hodnotu, kterd by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva
(penézotvorné jednotky) nebyla uznana v predchozich letech. ZrusSeni ztraty ze snizeni hodnoty je
uznano jako vynos okamzité, ledaze je ptislusné aktivum uctovano v piecenéné Castce a zruSeni
ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni precenéni.

Finan¢ni nastroje

Finan¢ni aktiva a financni zavazky jsou uznany v rozvaze Spolecnosti v okamziku, kdy se
Spolecnosti stane ucastnikem smluvnich podminek finan¢niho nastroje.

Metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zustatkové hodnoty financniho aktiva (zavazku)
a alokace urokovych vynost (nakladit) v pribéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni urokova mira je
urokova mira, kterd presn¢ diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy (platby) po ocekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva (zavazku) nebo pfipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (naklady) jsou uzniny na bazi efektivni tirokové miry u dluznych néstrojt
s vyjimkou finan¢nich aktiv klasifikovanych jako nastroje ocenované v redlné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni.

1. Finan¢ni aktiva

Finan¢ni aktiva jsou pfi nakupu a prodeji pii kontraktech s vypotadanim obvyklym na relevantnim
trhu uctovana metodou data obchodu a jsou pii pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych
o transak¢ni naklady s vyjimkou financnich aktiv ocenovanych v redlnych hodnotach s dopadem
precenéni do vysledku hospodareni, ktera jsou ocetiovana v realnych hodnotach.

Finanéni aktiva jsou klasifikovana do nasledujicich kategorii: (i) finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafeni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna
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finan¢ni aktiva a (iv) pajcky a pohledavky. Klasifikace finan¢nich aktiv odpovida podstaté a ucelu
finan¢nich aktiv a je stanovena vzdy k jejich poc¢ateCnimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2007 a 2006 Spolec¢nost vykazuje pouze finan¢ni aktiva
klasifikovana jako ptjcky a pohledavky.

Ptjcky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté piijcky a ostatni pohleddvky s pevné stanovenymi nebo
urcitelnymi platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu jsou klasifikovany jako ,,Ptajcky a
pohledavky*. Polozky v této kategorii finan¢nich aktiv jsou ocefiovany v ziistatkové hodnoté s
pouzitim metody efektivni urokové miry upravené o ztratu ze snizeni hodnoty (viz.poznamka dale
»dnizeni hodnoty finanénich aktiv*).

Kalkulace vynosovych uroki vyplyva z aplikace metody efektivni tirokové miry s vyjimkou
kratkodobych pohledavek, u nichz pfipadné uznani uroku dosahuje nevyznamnych hodnot.

Snizeni hodnoty ptjcek a pohledavek

Pujcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na piipadné sniZzeni hodnoty.

Ke snizeni jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dikaz, ze v disledku
jedné nebo vice udalosti, které nastaly po poc¢ate¢nim uznani pijcky ¢i pohledavky, doslo

k ovlivnéni odhadovaného budouciho penézniho toku plynouciho do Spole¢nosti. U téchto
finan¢nich aktiv vykazovanych v ziistatkové hodnot¢ je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako
rozdil mezi Gcetni hodnotou aktiva a souc¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toka
diskontovanych efektivni urokovou mirou stanovenou pfi prvotnim uznani aktiva.

Ucetni hodnota pijéek je snizena z titulu vypotené ztraty ze snizeni hodnoty p¥imo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke sniZeni prostiednictvim uctu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci
urcité pohledavky jako nesplatitelné, je jeji iCetni hodnota pln€ odepsana proti vytvorené hodnoté
opravnych polozek. Zmény v ucetni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku
hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano snizeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto snizeni
Ize objektivné prifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je piivodné zachycena
ztrata ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodareni. Ztratu ze snizeni hodnoty Ize
pritom zrusit maximalné v rozsahu, ktery nezptisobi nartst ucetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu
zruSeni ztraty nad zlistatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata
ze snizeni hodnoty.

2. Finan¢ni zavazky

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany bud jako (i) finan¢ni zavazky ocefiované v realnych
hodnotach s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni financni zavazky. Klasifikace
finan¢nich zavazk je stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Z téchto dvou kategorii jsou v rozvaze Spolecnosti k 31. prosinci 2007 a 2006 uznany pouze ostatni
finan¢ni zavazky.

Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finanéni zdvazky zahrnujici ptijcky a obchodni zavazky, jsou pfi prvotnim uznani ocenény
v realné hodnot€ upravené o vedlejsi transakéni naklady, které jsou ptimo pfifaditelné vzniku
finan¢niho zavazku. Nasledné ocenéni je zaloZeno na zistatkové hodnoté€ s pouzitim metody
efektivni trokové miry, kdy vyplyvajici urokovy naklad je uznan na bazi efektivniho tiroku.

Rizeni finan¢nich rizik
Finan¢ni rizika, ktera v soucasné dob€ ovliviluji finan¢ni situaci a vykonnost Spole¢nosti, vyplyvaji
predevsim z existence zavazki z titulu dlouhodobych korporatnich uvért a ptjcek. V letech 2005

az 2006 Spole¢nost odkoupila rozestavény aredl aquaparku v Cestlicich u Prahy a Jeho dostavbu
spolu s vystavbou hotelu na ptilehlém pozemku financuje ztohoto pfijatého uvéru. Uvér byla
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poskytnut vroce 2007 vobjemu 800 mil. CZK (Cerpano 546,75 mil. K¢), ma splatnost
ke 30. 11. 2011 a je tro¢en pevnou urokovou sazbou ve vysi 5 % p.a.

V roce 2007 a v roce 2006 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik zadné finan¢ni derivaty.
Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo&iva v udrzovani dostateéného objemu penéz a penéznich ekvivalenti,

v udrzovani schopnosti financovani prostfednictvim vhodné kombinace kratkodobych

a dlouhodobych cizich zdroji a ve schopnosti uzavirat likvidni pozice. Spole¢nost udrzuje pruznost
ve financovani pfiméfené k dynamice svych obchodnich aktivit zejména Cerpanim uveért a ptijcek
od spfiznénych osob a udrzuje potiebnou likviditu vyuzivanim kratkodobych finan¢nich
instrumentt, zejména kratkodobych terminovanych vkladd a depozitnich smének.

Riziko likvidity pro Spole¢nost vyplyva zejména z povinnosti splacet tiroky z uvéri a pujéek a
plateb stavebnim dodavatelim realizujicim nemovitostni projekty spole¢nosti. Riziko likvidity neni
vyznamnym zpusobem ovlivnéno existenci uveérového rizika, nebot’ spolecnost nema vyznamné
dlouhodobé pohledavky.

Predpokladana rezerva v likvidni pozici je k 31. prosinci 2007 nasledujici (v tis. K¢):
2008 2009-2013

Pocatecni ztistatek obdobi 16 976 1572
Provozni ¢innost -222 686 914 756
Investi¢ni ¢innost -943 132 60 600
Financovani (v¢. uveért a pujcek) 150 414 0
Ptijmy a vydaje z emise obligaci 1 000 000 =750 000
Koneény zistatek 1572 226 928

Nasledujici tabulky poskytuji detailni prehled zbytkové splatnosti nederivatovych finanénich
zavazkl Spolecnosti. Tabulky byly sestaveny na zéklad¢ nediskontovanych penéznich tokl z
finan¢nich zavazkl a na zaklade€ nejdriveéjsiho data, ke kterému mtiZze nastat Spolecnosti povinnost
tyto zavazky hradit. Tabulka obsahuje jak platby jistiny, tak i platby trok.

K 31. prosinci 2007 Do 1 roku 1 -2 roky 2 -5let Nad 5 let
Obchodni a jiné netro¢ené zavazky 276 027 - - -
Dlouhodobé uvéry a ptijcky - - 549 586 -

276 027 - 549 586 -
K 31. prosinci 2006 Do 1 roku 1-2roky 2—5let Nad 5 let
Obchodni a jiné neurocené zavazky 47 456 - - -

Dlouhodobé uvéry a ptij¢ky - - - -
47 456 - - -

Rizeni tivérového rizika

Uvérové riziko vyplyva zrizika, ze protistrana nesplni své smluvni zavazky a Spolecnosti tak
vznikne finanéni ztrata. V této souvislosti neni Spole¢nost vystavena vyznamnému uUvérovému
riziku, nebot’ k 31. prosinci 2007 a 2006 nevykazuje Zadné dlouhodobé pohledavky.

Rizeni ménového rizika

Menové riziko vyplyva z penéznich aktiv a zavazkli denominovanych v cizi méné, které musi byt
ke kazdému rozvahovému dni pifepocteny do funkéni mény a k budoucimu datu pfeménény na
penize. Spolecnost neprovadi vyznamné operace v cizich méndch a k 31. prosinci 2007 a 2006
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nevykazuje zadna finan¢ni aktiva v cizich ménach. Financni zavazky v cizich ménach vyplyvaji
z béznych obchodnich vztahti. Nedosahuji vyznamnych hodnot a nepfedstavuji vyznamné ménové
riziko.

Rizeni tirokového rizika

Spolecnost je vystavena trokovému riziku realné hodnoty zavazki, nebot’ ziskava uvery a ptjcky,
jez jsou vazany na pevnou urokovou sazbu. Urokové riziko Spolec¢nost fidi prostfednictvim

sjednavani urokovych sazeb u uvéra a ptijéek od spriznénych osob v tirovni cen obvyklych na trhu a
rovn€z optimalizaci poméru Urocenych a netiro¢enych uvéra a pajcek.

Na strané¢ zavazkit vznika Spolecnosti tirokové riziko realné hodnoty zejména z tivért a ptijcky SPG
urocenych fixni urokovou sazbou (aktualné 5 % p. a.), pri¢emz Spolecnost je povinna kalkulovat

a hradit uroky na ro¢ni bazi, vzdy z aktualné nesplaceného zistatku jistiny. Nesplacené troky

se automaticky kapitalizuji do jistiny.

Dalsi urokové riziko spolecnost nenese, tj. Spolecnost neni vystavena trokovému riziku penéznich
tokd, nebot’ nema zadné urocené zavazky ani pohledavky vazané na variabilni urokové sazby.
Z4dné troené pohledavky ani tro¢ené zavazky nejsou ocetiovany v realnych hodnotach, zména
jejich realné hodnoty tedy nema pfimy dopad do financ¢nich vykazi.

V pribéhu let 2007 a 2006 byly tvéry a pijcky poskytnuté Spolecnosti a urocené fixni sazbou 5 %
denominovany v K¢.

Na stran¢ aktiv spolecnost nenese urokové riziko.

Spole¢nost dynamicky analyzuje svou urokovou pozici. V této souvislosti jsou posuzovany rozdily
mezi sjednanymi a trznimi irokovymi sazbami. Na zaklad¢ tohoto posouzeni spolecnost
prehodnocuje a optimalizuje pomér tiro¢enych a neuroc¢enych Gveért a pujcek a také optimalizuje
pomér mezi cizimi a vlastnimi zdroji.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Citlivost na zménu urokovych sazeb u spolecnosti je dana z divodu neexistence variabilnich
urokovych sazeb z pfijatych uvérd a pijcek pouze zmenou realné hodnoty zavazki z titulu rozdilu
ve vysi sjednané pevné urokové sazby a aktualni trzni tirokové sazby. Tato zména hodnoty zavazkl
vSak neni promitana do zadnych vykaza.

Rizeni kapitalového rizika

Cilem Spolecnosti pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani
s hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionare, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich
zdrojii a tlacit na snizovani celkovych naklada kapitalu. Struktura zdroji Spole¢nosti sestava ze
zavazkl, které zahrnuji zavazek z ivéru a pljcek od spolecnosti SPG (viz.poznamky 5.6 a 5.7),
penéz a penéznich ekvivalentl a vlastniho kapitalu (viz.Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu). Za
ucelem udrZzeni ¢i zlepSeni kapitdlové struktury, mize Spole¢nost pozadat akcionafe o zvySeni
vlastniho kapitalu.

Spolec¢nost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako
pomér &istého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zavazky
(vCetné uvéra a pujcek a zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) sniZzené o
zlstatek penéz a penéznich ekvivalent. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykdzany
v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2007 a 31. prosinci
2006 byl nasledujici:
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K 31/12/2007 K 31/12/2006

Celkové zavazky (vypujcky) 825613 47 456

Minus: penize a penézni ekvivalenty 16 966 12 913

Cisty dluh 808 647 34 542

Vlastni kapital 331458 343 422

Celkovy kapital 1 140 105 377 964

Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,29 0,91

Niéklady na penzijni pozitky / Penzijni plany

Vzhledem ke skutecnosti, ze Spolecnost nezaméstnava k rozvahovému datu zadné zameéstnance,
nespravuje zadné penzijni plany definovanych ptispévki, ani penzijni plany definovanych pozitkd,
ani necini pravidelné platby do statem tizenc¢ho penzijniho systému.

Zdanéni
Danovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odlozené dang.
Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Vzhledem k vykazani
danové ztraty za roky 2007 a 2006 nevykazuje Spolecnost k 31. prosinci 2007 a 2006 z titulu
splatné dan¢ z pfijmu zadny zavazek ani zadnou pohledavku.

Odlozena dan

Odlozena dan je dan, ktera se ocekava, ze bude placena nebo navracena z rozdili mezi Gcetnimi
hodnotami aktiv a zavazkl v ucetnich vykazech a odpovidajicimi dafiovymi zakladnami pouzitymi
pfi vypoctu zdanitelného zisku. OdloZzena dan je Uctovana na zdéklad€ rozvahového pfistupu
zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, Ze pro vypocet odlozené dané je pouZita sazba dan¢ z piijmu
platna v obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo daniova pohledavka uplatnény. Rozvahovy
pristup znamena, ze vypocet odloZzené dané vychazi z prechodnych rozdili mezi ucetnimi
hodnotami aktiv a zavazkt a jejich daiiovymi zakladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili. Naopak
odlozené daiové pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, ze budou
dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt od¢itatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

V rozvaze Spolecnosti je vykazana jako dlouhodobé aktivum odlozena danova pohledavka z titulu
ztraty danové uznatelné v nasledujicich obdobich a z titulu existence dariového zlstatku ztizovacich
vydaji. Zfizovacimi vydaji se rozumi nékteré vydaje vznikajici v souvislosti se zalozenim
spolecnosti, které 1ze podle Ceskych predpist uznat jako aktivum a nasledné danoveé odepisovat po
dobu 60 mésici. Daniové uznatelnou ztratu umoziuje ceska legislativa uplatnit jako dafiovy naklad
v pribéhu péti zdanovacich obdobi nasledujicich po zdaniovacim obdobi, za které byla danova
ztrata vymeéfena. Spolecnost predpoklada, ze v nasledujicich letech dosahne dostate¢ného danového
zisku v objemu, ktery ji umozni odlozené danové pohledavky uplatnit, a proto uznava ve svych
finanénich vykazech sestavenych k 31. prosinci 2007 a 2006 odlozenou dafiovou pohledavku.

Odlozena danova pohledavka je kalkulovana za pouziti dailovych sazeb, jejichz aplikace se ocekava
v obdobi, ve kterém bude realizovana.

V roce 2007 byla v Ceské republice schvilena novelizace statutdrnich datiovych pravidel, v ramci
které doslo také k prijeti postupného snizovani dariové sazby v nasledujicich tiech letech. Danova
sazba, na jejimz zakladé¢ je kalkulovana splatna a odlozena dan, se bude z aktudlné platné sazby 24
% menit v nasledujicich letech takto:

=rok 2008: 21 %;
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=rok 2009: 20 %,
srok 2010 a dalsi roky: 19 %.

Ucetni hodnota odlozené datiové pohledavky je pfehodnocovana ke kazdému rozvahovému dni
a piipadné snizena na rozsah, u néhoz neni jiz nadale pravdépodobné, Ze bude dosazen dostate¢ny

crowr

zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné uhradit.
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Splatna a odloZena daii za ucetni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodateni s vyjimkou odlozené dané, ktera se vztahuje
k polozkam tuétovanym piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odlozena dan také zachycena ve
vlastnim kapitalu. Odlozena daiiova pohledavka vykazana v rozvaze Spolecnosti je zachycena ve
vysledku hospodateni.

Spole¢nost piesla na vykazovani dle IFRS k 1. lednu 2006. V souladu s piedchozim pouzivanym
ramcem ucetniho vykaznictvi o odlozené daiové pohledavce neuctovala a nevykazovala ji. K datu
pfechodu na vykazovéni podle IFRS je odloZena daniova pohleddvka zachycena ve vlastnim
kapitalu Spolecnosti v polozce nerozdélené zisky. Odlozena datiova pohledavka z titulu dafiovych
ztrat roku 2006 a roku 2007 je zachycena ve vysledku hospodateni v tom roce, ve kterém vznikla.

Uznani vynosu

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji
Castky narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou
snizeny o odhadované slevy, dan z ptidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovani sluzeb
Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zaloZeny na analyze stupné dokonceni sluzby k rozvahovému
dni, pokud lze celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt
soucasn¢ splnény vSechny nasledujici podminky:

s¢astka vynosu muze byt spolehlivé ocenéna;

sje pravdépodobné, ze eckonomické wuzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou

do Spole¢nosti;
=k rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupen dokonceni transakce; a
syynaloZené naklady transakce a naklady jejiho dokonceni mohou byt spolehlivé ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky,
jsou zachyceny v ucetnich vykazech Greenvale v pfipadé, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o
podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledn¢ po rozvahovém dni, ale pred sestavenim
ucetni zaverky, a které svéd¢i o podminkéch, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou
pouze ke zverejnéni téchto udalosti, nikoliv k jejich zachyceni v ucetnich vykazech.

Nejvyznamnéjsi udalosti ode dne, ke kterému byla sestavena ucetni zavérka, do dne zpracovani
ucetni zavérky, kterd ma vyznamny vliv na financni situaci a hospodafeni Spole¢nosti, bylo
dokon&eni vystavby aquaparku v Cestlicich a jeho uvedeni do provozu pod nizvem
AQUAPALACE PRAHA. Provozovatelem bude sesterska spolecnost GMF AQUAPARK
PRAGUE, a. s., ktera bude mit aquapark v prondjmu.

Vyznamny dopad bude mit tato udalost zejména na oblast trzeb plynoucich z ndjemného, které jsou
dle smlouvy mezi pronajimatelem a najemcem ocekavany v nasledujici vysi:

Obdobi Najemné (v tis. K¢)
Kvéten 2008 2000
Cerven 2008 3000
Cervenec 2008 3000
Srpen 2008 3000
Zaii 2008 a dale 17 500

V souvislosti sjeho prondgjmem zacala Spolecnost aquapark klasifikovat jako investici do
nemovitosti a v souladu s IAS 40 oceiiovat v jeho readlné hodnoté. Vysledek hospodateni roku 2008
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tak bude vyznamné ovlivnén i dopadem tohoto precenéni. Management ocekava pozitivni dopad do
vysledku hospodareni v dasledku precenéni aquaparku na redlnou hodnotu, ktera bude podle
predpokladi managementu vyssi, nez jeho ocenéni pofizovaci cenou pouzivané v predkladané
ucetni zavérce v souladu s pravidly IAS 16.

Dne 31.3.2008 spoleénost GREENVALE postoupila spoleénosti LIMITRANA TRADING
LIMITED se sidlem v Nikésii, Kyperska republika nesplatnou pohledavku za spolecnosti Marie
Group, s. r. 0. v nominalni hodnoté 916 650 tis. K¢, nabytou dne 28.3.2006 od spole¢nosti GRAM
s.r.0. v nominalni hodnot& K& 1 241 550 tis.K¢& za cenu 324 900 tis. K&, Cast pohledavky ve vysi
324 900 tis. K¢ byla zapoctena dne 4.7.2006 se spolecnosti Marie Group a.s. proti zavazku z titulu
uhrady nakupu nemovitosti a nedokonceného hmotného majetku. Zbytek pohledavky v ucetni cené
0 K¢ byl postoupen spole¢nosti LIMITRANA za tplatu ve vysi znaleckého posudku pro ocenéni
pohledavky 800 EUR.

Diilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Pii uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti se od jejtho vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a predpoklady o vysi ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, ktera neni okamzité
zfejma zjinych zdroji. Odhady a piislusné predpoklady se realizuji na zaklad€é zkuSenosti
z minulych obdobi a jinych faktorii, které se v daném piipad€ povazuji za relevantni. Skuteéné
vysledky se od téchto odhadti mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy ucetnich odhadi se vykazuji
v obdobi, ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na piislusné obdobi),

nebo v obdobi vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na béZzné i budouci
obdobi).
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Dulezité usudky o uplatiiovani ucetnich pravidel

Pti uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti neprovedlo jeji vedeni zadné dilezité usudky (mimo
téch vyzadujicich odhady — viz.dale), které by mély vyznamny vliv na Castky vykazané v ucetni
zavéree.

Kli¢ové zdroje nejistoty pri odhadech

V této casti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi kli¢ové zdroje
nejistoty pii odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichZ existuje vyznamné riziko, ze
be&hem pristiho roku zplisobi zavazné tipravy ucetni hodnoty aktiv a zavazkda.

Vzhledem k nerozpoznani snizeni hodnoty, neexistenci odepisovaného majetku, nulové potiebé
tvorby rezerv a neexistenci poloZzek ocenovanych v realnych hodnotach neexistuje k rozvahovému
dni zadna vyznamna nejistota pii odhadech.

Transakce se spriznénymi stranami
Pravnické osoby

Mezi sptiznéné strany patii spolecnosti spojené s osobou Ing. Pavla Sehnala, ktery je jedinym
vlastnikem Spolecnosti.

Temito spfiznénymi stranami jsou spolecnosti uvedené v nasledujici tabulce:

wox . Ing. Sehnal ve vedeni Ing. Sehnal — vlastnik
Spriznéna strana < . < .
spole¢nosti spole¢nosti
SPGroup, a. s. Predseda predstavenstva Jediny akcionar
GMF AQUAPARK PRAGUE, a. s. Predseda ptedstavenstva Akcionar
MARIE GROUP, s. r. o. Jediny jednatel (20% vlastnik - SPGroup)

Nasledujici tabulka poskytuje prehled pohledavek a zavazki vici spiiznénym stranam
k 31. prosinci 2007, resp. 2006 z pohledu Spolecnosti (v tis. K¢):

Ziadtovaci vztahy se sp¥iznénymi Zavazky Pohledavky

osobami 31/12/2007 31/12/2006 31/12/2007 31/12/2006
SPGroup, a. s. 557 323 41678 0 0
GMF AQUAPARK PRAGUE, a. s. 0 0 3 0
MARIE GROUP, s. r. o. 0 0 0 0
Ing. Pavel Sehnal — fyzicka osoba 0 0 57 57

Celkem 557 323 41 678 60 57

Vyznamnou polozku tvofi zavazky ke spolec¢nosti SPGroup, a. s., jez jsou k 31. prosinci 2007
tvoteny uroky z ptijatych kratkodobych a dlouhodobych ptijéek a zistatkem dlouhodobé pijcky
prijaté v roce 2007 a k 31. prosinci 2006 ziistatkem kratkodobych ptjéek véetné tirokd. (viz.téz
poznamka 5.2.)

V ramci obchodnich vztahti poskytovala SPGroup, a. s. v roce 2007 a 2006 Spoleénosti sluzby
v nasledujicich objemech (vyjadieno v tis. K¢):

Typ sluzeb v roce 2007 v roce 2006
Manazerské sluzby 6 200 4200
Ekonomické poradenstvi 1200 120
Ostatni 365 103
Celkem 7765 4423
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V roce 2007 a 2006 ¢inily urokové naklady z ptijatych ptjcek od spolecnosti SPG 7 517 tis. K¢,
respektive 227 tis. K¢.

Podle smluvnich podminek byly pfijaté kratkodobé pijcky veetné prisluSenstvi splatné k 31.
prosinci 2007. Uroky z téchto ptij¢ek vykazované k 31. prosinci 2007 byly uhrazeny do 2.4. 2008.

Dle smlouvy o revolvingovém uvéru mize Spolecnost od SPGroup, a. s. Cerpat prostfedky az do
vySe 800 mil. K¢. Koneéna splatnost revolvingového uvéru je ke 30. 11. 2011. Z Cerpanych
prostiedki je pocitan urok na zéklad¢ fixni sazby 5 % p. a., ktery je splatny vzdy ke konci
ptislusného kalendarniho roku.

V souladu se smluvnimi podminkami Spolecnost neposkytla Zadnou zastavu nebo jinou formu
ruceni za své zavazky plynoucich z téchto pujcek.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady (organy spoleénosti)

V letech 2007, resp. 2006 nebyly vyplaceny zadné odmény, ¢i jiné vyhody ¢lenlim organt
spolecnosti. Nebyly jim poskytnuty ani zadné ostatni pozitky.
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5.POZNAMKY K ROZVAZE

5.1 Pozemky, budovy a zarizeni

Prospekt

Majetek ve
v tis. K& fazi porizeni
a poskytnuté
Pozemky Budovy zalohy Celkem
PORIZOVACi NAKLADY
Zustatek k 1. lednu 2006 5000 - 299 622 304 622
Piirtstky - - 51402 51402
Vyfazeni aktiv - - -5 -5
Zustatek k 1. lednu 2007 5000 - 351 019 356 019
Piirtstky 6 495 - 707 123 713 618
Vyfazeni aktiv - - -2 268 -2 268
Zustatek k 31. prosinci 2007 11 495 - 1055 874 1067 369
OPRAVKY A SNiZENi HODNOTY
Zustatek k 1. lednu 2006
Odpisy
Eliminace pfi vyfazeni
aktiv
Zustatek k 1. lednu 2007
Odpisy
Eliminace pfi vyfazeni
aktiv
Zustatek k 31. prosinci 2007
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2006 5000 - 351019 356 019
K 31. prosinci 2007 11 495 - 1 055 874 1067 369

Spolecnost nevykazuje zadny piirastek hmotnych aktiv z uskute¢nénych podnikovych kombinaci.
Veskeré ubytky vyplyvaji z vytazeni hmotnych aktiv, pfipadné z jejich prodeje.

V letech 2006 a 2007 Spolec¢nost neuznala zadné ztraty ze sniZzeni hodnoty hmotnych aktiv, zaroven

7o~

nedoslo ke zruseni zadné dfive uznané ztraty ze sniZzeni hodnoty.

V souvislosti s pofizenim polozek pozemkd, budov a zafizeni vykazuje Spolecnost k 31. prosinci
2007 a 2006 smluvni zavazky ve vysi 267 759 tis. K¢, resp. 4 193 tis. K¢. Zavazky z titulu

finan¢nich leasingt Spolecnost k 31. prosinci 2007 a 2006 nema.

F-29



GREENVALE a.s. Prospekt

5.2 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ K 31/12/2007 K 31/12/2006
Obchodni pohledavky 3 0
Pohledavky za spiiznénymi stranami 57 57
Nadmérny odpocet DPH 65 736 1 860
Advokatni uschova 6 638 20 021
Ostatni pohledavky 108 0

Celkem 72 542 21938

Nejvyznamnéjsi polozkou je pohledavka z titulu naroku na nadmérny odpocet dang z ptidané
hodnoty zaplacené z nakupovanych dodavek sluzeb a materialu. Pohledavka za sptiznénymi
stranami je pohledavka za Ing. Sehnalem z titulu neuhrazenych pravnich sluzeb (viz.téZ poznamka
transakce se spfiznénymi stranami v kapitole 4). V advokatni Gschové jsou k 31. prosinci 2007 a
2006 ulozeny penize na thradu nakupu pozemk v katastru Kteslice pro rozsiteni silnice smér
Uhfinéves, resp. pfipojeni se na kanalizaci obce Prithonice oboji v kategorii vyvolanych investic.
Castky byly vyplaceny spole¢nosti Prvni investorské a.s., resp. obci Prithonice.

5.3  Penize a penéZni ekvivalenty

Pro ucely sestaveni rozvahy zahrnuji penize hotovost, bézné bankovni ucty a kratkodoba bankovni
depozita vedena ve funkéni méné. Penézni ekvivalenty vyjadiuji kratkodobé, vysoce likvidni
investice snevyznamnym urokovym rizikem a se zbytkovou dobou splatnosti dosahujici
maximalné tfi mesict od okamziku pofizeni investice.

v tis. K¢ K 31/12/2007 K 31/12/2006
Penize
Penize v pokladné 162 198
Bankovni ucty 9304 715
Penize celkem 9 466 913

Penézni ekvivalenty

Depozitni sménky 7509 12 008
Penézni ekvivalenty celkem 7509 12 008
Celkem penize a penézni 16 975 12 921

ekvivalenty v rozvaze
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K 31. prosinci 2007 a 2006 Spolecnost vykazuje nasledujici uro¢ené depozitni (bankovni) sménky
(v tis. K¢):

K 31/12/2007 Utetni hodnota Datum emise  Datum splatnosti Urokova mira p.a.
CSOB, a.s. 7509 19.12.2007 2.1.2008 3,53 %
Celkem X X X

K 31/12/2006 Utetni hodnota  Datum emise  Datum splatnosti Urokova mira p.a.
CSOB, as. 12 008

Celkem X X X

Nominélni hodnota depozitni sménky uznané v rozvaze k 31. prosinci 2007 je 7 500 tis. K¢ a
alikvotni urok ¢ini 9 tis. K¢. Nomindalni hodnota depozitni sménky uznané v rozvaze k 31. prosinci
2007 je 12 000 tis. a alikvotni urok k tomuto dni ¢ini 8 tis. K¢.

5.4 Ostatni aktiva
k 31. prosinci 2007 k 31. prosinci 2006

Zaplacené pojistné na rok 2008 185 -

Ostatni aktiva jsou tvofena ¢asové rozliSenymi naklady z titulu pojisténi odpovédnosti manazerd,
hrazeného spolecnosti na ochranu spolecnosti pted skodami vzniklymi chybnymi rozhodnutimi
statutarnich zastupcti. Pojistné bylo zaplaceno na obdobi 9. fijna 2007 az 8. fijna 2008 ve vysi 240
tis. K¢. Jako naklad bézného obdobi bylo uznano 55 tis. K¢ a zbyvajicich 185 tis. bude uznéano jako
naklad v roce 2008.

5.5 Zikladni kapital a nerozdélené vysledky
Zakladni kapital

Spolecnost vykazuje registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 345 000 tis. K¢. Zakladni
kapital Spolecnosti se sklada z 345 000 ks registrovanych akcii o nomindlni hodnoté 1 000 K¢.
Spolecnost nevykazuje zddné dalsi autorizované, ale dosud nevydané akcie.

Jedinym akciondfem Spolecnosti je Ing. Pavel Sehnal.

V roce 2007 nedoslo k zddnym zménam v akcionaiské strukture, ani ve slozeni zékladniho kapitalu
ve srovnani s rokem 2006.

V roce 2006 doslo k navyseni zakladniho kapitalu o 343 000 tis. K¢. Navyseni bylo provedeno
zapoctem proti zavazkim vuci jedinému akcionafi Ing. Pavlovi Sehnalovi z titulu poskytnutych
kratkodobych bezuro¢nych pujcek.

5.6  Dlouhodobé uvéry a pujcky

v tis. K¢ K 31/12/2007 K 31/12/2006
Uvér od SPGroup a.s. 546 750 -
Uroky z uvéru od SPGroup a.s. 2 049 -
Pozastavky 787 -

Celkem dlouhodobé zavazky 549 586 -



GREENVALE a.s. Prospekt

Ptjcka od SPGroup a. s. byla poskytnuta na zékladé Smlouvy o revolvingovém tvéru. Maximalni
uvérovy limit je stanoven na 800 mil. K&. Uroceno je fixni trokovou mirou 5 % p. a. Kone¢na
splatnost je stanovena na 4 roky ode dne uzavieni smlouvy, tj. 1. prosince 2011.

Pozastavky jsou tvofeny zadrzenymi uhradami dodavatelim ve vysi 5% se splatnosti nejdiive
v roce 2009 a budou uhrazeny po uplynuti zaru¢nich dob nebo po ptedlozeni bankovni garance.

5.7 Kratkodobé zavazky

v tis. K¢ K 31/12/2007 K 31/12/2006
Obchodni zavazky 260 133 7228
Ptijaté zalohy 2 000 -
Uroky z pijéek 5422 40 228
Jiné zavazky 8472 -

Celkem obchodni a jiné zavazky 276 027 47 456

Kratkodobé obchodni zévazky obsahuji zejména zavazky za UNISTAV ass., (generadlnim
dodavatelem stavby aquaparku). K 31. prosinci 2007 ¢inily tyto zavazky celkem 246 830 tis. K¢&.

Zavazky z uroki ke kratkodobym ptjckam byly splatné k 31. 12. 2007 — splaceny byly do 2.4.2008
(viz.téZ poznamka transakce se spiiznénymi stranami v kapitole 4).
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6. POZNAMKY K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Spolecnost vykazala za Gcetni obdobi roku 2007 a 2006 ztratu v Castce 11 987 tis. K¢, respektive

1 446 tis. K¢. Hlavnim divodem ztrat byla probihajici vystavba aquaparku a hotelu, jez budou
generovat zisk az v nésledujicich obdobich. V hospodaiském vysledku se vyznamné projevily také
nakladové uroky z ptjcek a Gvérd (viz.6. 2) a v roce 2007 rovnéz nasledky zivelné pohromy —
vichtice Kyrill (viz.6. 1).

6.1 Provozni naklady a vynosy

v tis. K¢ K 31/12/2007 K 31/12/2006
Trzby za prodej sluzeb 204 143

Spoti‘ebované nakupy

Spotieba materialu 23 10
Pravni, ucetni a jiné sluzby 1324 246
Sprava a vedeni podniku 1380 1260
Ostatni sluzby 153 310
Celkem 2 880 1826

Ostatni provozni naklady (vynosy)

Pojistné plnéni a jiné ostatni vynosy -108 -
Skody 2057 -
Jiné néklady 100 21
Celkem 2049 21

Polozky ostatnich provoznich nakladd a vynost ovlivnila zejména pojistna udalost — $koda na
budové aquaparku, ktera byla zptsobena vichtici Kyrill v lednu 2007. Pojistné plnéni v objemu 101
tis. K¢ odpovida hodnot¢ vzniklé skody 101 tis. K¢ po odecteni spoluucasti 1 mil. K& vyplyvajici ze
smluvnich podminek a $kod ve vysi cca 956 tis. K¢, na které se pojistka nevztahovala.

6.2  Financ¢ni naklady (vynosy)

Finan¢ni naklady a vynosy k 31. prosinci 2007 k 31. prosinci 2006
Urokové vynosy 417 532
Urokové naklady 7517 227
Ostatni finanéni vynosy a naklady 139 47

Celkem -7239 258

Nakladové tiroky vyplyvaji z ptij¢ek poskytnutych spole¢nosti SPGroup, a. s.

Nejvyznamnéjsimi zdroji vynosovych uroki jsou troky z depozitnich bankovnich smének (204 tis.
K¢ v roce 2007, resp. 94 tis. K¢ v roce 2006), uroky z advokatnich uschov (94 tis. K¢ v roce 2007,
resp. 43 tis. K¢ v roce 2000) a troky z bézného uctu (119 tis. K¢ v roce 2007, resp. 18 tis. K& v roce
2006).

Ostatni finan¢ni vynosy a naklady tvofi naklady na bankovni poplatky a kurzové zisky a ztraty.
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il SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

Tato tfetni zdvérka byla schvdlena jedinym akciondfem Ing. Pavlem Sehnalem a vyddna ke zvefejnéni
dne 79 55008
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Vyrok auditora
k auditované nekonsolidované icetni zavérce Emitenta
vyhotovené dle ¢eskych ucetnich standardi

za ucetni obdobi kon¢ici k 31. prosinci 2007
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BDO Prima Audit s. r. 0. Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4
Auditorska, icetni a poradenska firma Ceska republika
Bt il Tel: 241 046 111, Fax: 241 046 221

E-mail: bdo@bdo.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionare spolecnosti GREENVALE a.s.

Na zdkladé provedeného auditu jsme dne 5. kvétna 2008 wvydali
k Gcetni zavérce, kterd je soudasti této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znént:

LOVEfili jsme prilozenou Gcetni zavérku spoletnosti GREENVALE as., tj. rozvahu
k 31.12.2007, vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007 a pfilohu této
Gcetni zdvérky, véetné popisu pouzitych vyznamnych tcetnich metod.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za acetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni Gcetni zavérky v souladu s ceskymi tcetnimi predpisy
odpovida statutarni organ spolecnosti GREENVALE a.s. Soucasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a v&rnym zobrazenim
Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou, zvolit a uplatiovat vhodné tcetni metody a provadét dané situaci
primérené tcetni odhady.

Odpovédnost auditora

NasT tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této tcetni zavérce. Audit
jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze tcetni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dakazni
informace o ¢astkach a skutecnostech uvedenjch v Gcetni zavérce. Vybér auditorskych
postupl zavisi na Gsudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze Gcetni zavérka obsahuije
vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto
rizik auditor prihlédne k vnitrnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a
vérné zobrazeni UGCetni zdvérky. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Gcinnosti vnitfnich kontrol. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych GCetnich metod, pfiméfenosti tcetnich
odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace tcetni zaveérky.

1€ 45 31 43 81

Zapsana v OR Méstskym soudem v Praze
Qddil C,, viozka 7279

Qsvédceni KA CR 018
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BDO Prima Audit s. r. o. Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4
Auditorskd, G&etni a poradenska firma Ceska republika
el el Tel: 241 046 111, Fax: 241 046 221

E-mail: bdo@bdo.cz

Domnivame se, Zze ziskané dukazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Virok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zdvarka podava ve vdech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoleénosti GREENVALE a.s. k 31.12.2007
a nakladu, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok 2007 v souladu s ceskymi
Gcetnimi predpisy.”

Provéfili jsme téz vecnou spravnost Udajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spolenosti GREENVALE a.s. k 31.12.2007. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je zodpovédny statutarni organ spoleénosti GREENVALE a.s. Nasim
tikolem je vydat na zdkladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy
vztahujicimi se k provérce a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor
Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduiji, abychom planovali a provedli provérku s
cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprédva o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovani pracovnikl spolecnosti a
na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti
Gdaji. Proto provérka poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich
jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti tdajl
uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti GREENVALE
a.s. k 31.12.2007.

Ovérili jsme téZ soulad vyroéni zpravy spolefnosti GREENVALE a.s. s vy3e uvedenou
Ucetni zdvérkou. Za sprdvnost vyrotni zpravy je zodpovédny statutdrni orgdn
spoletnosti GREENVALE a.s. NaSim dkolem je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni
stanovisko o souladu vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduji, aby auditor naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
Ze informace obsaZené ve vyrolni zpravé, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téz
predmétem zobrazeni v Gcetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s pfisludnou tucetni zdvérkou. Jsme pfesvédieni, ze provedené ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.
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BDO Prima Audit s. r. 0. Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4
Auditorska, acetni a poradenské firma Ceska republika
Nt el Tel: 241 046 111, Fax: 241 046 221

E-mail: bdo@bdo.cz

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprdavé spolecCnosti
GREENVALE as. k31.12. 2007 ve v3ech vyznamnych ohledech v souladu s vyse
uvedenou tcetni zavérkou.

V Praze, dne 5.5.2008

BDO Prima Audit s.r.o.
zastoupena partnery:

4 s =

Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc. Ing. Ladislav Novak
auditor, osvédceni ¢. 0070 auditor, osvédceni €. 0165
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Uéetni zavérka Emitenta k 31. 12. 2007

vyhotovena dle ¢eskych ucetnich standardi
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1&: 27393411

Prospekt

Oznaceni AKTIVA E'J‘LE Bézné Uetni obdobi Minulé G&. obdobi
a b o Bn#l.m Kurgku—g Nr;:;ttu Niuu
C. Obé&zna aktiva (CL+ClL+CllL+CIV.) | 031 29 508 0 29 508 34 852
C.l Zasoby (soucetC.1.1.az C.1.6.) | 032 0 0 0 0
C.1.1.  |Material 033 0 0 0 0
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3. |Vyrobky 035 0 0 0 0
4. |Zvifata 036 0 0 0 0
5. |Zbozi 037 0 0 0 0
6. |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
C.I. Dlouhodobé pohledavky (soucet C.IIl. 1. az C.1.8.) | 039 0 0 0 0
C.I.1.  |Pohledavky z obchodnich vztahi 040 0 0 0 0
2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3. |Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4 :grr;l;g:i\.rky za spoleéniky, ¢leny druzstva a GCastniky 043 0 0 0 0
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6. |Dohadné Gcty aktivni 045 0 0 0 0
7. |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8. |Odlozena danova pohledavka 047 0 0 0 0
ClIlL Kratkodobé pohledavky (soucet C.IIl.1. az C.II.9.) | 048 72 542 0 72 542 21 938
CII.1. | Pohledavky z obchodnich vztahti 049 3 0 3 0
2. |Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba 050 57 0 E7 57
3. |Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0 0 0
" :mgg:ivky za spoleéniky, €leny druZstva a U€astniky 052 0 0 0 0
5. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0
6. |Stat - dafové pohledavky 054 65 736 0 65 736 1 860
7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0 0
8. |Dohadné Gcty aktivni 056 0 0 0 0
9. |Jiné pohledavky 057 6 746 0 6 746 20 021
CIV. Kratkodoby finanéni majetek  (souget C.IV.1az C.IV4) | 058 16 966 0 16 966 12 914
CIVA.  |Penize 059 162 0 162 198
2. |Ué&ty v bankach 060 9 304 0 9 304 716
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061 7 500 0 7 500 12 000
4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0
D.l. Casové rozlieni (D.I.1.+D.1.3) | 063 195 0 195 8
D.1.1.  |Naklady pfistich obdobi 064 185 0 185 0
2. |Komplexni naklady pristich obdobi 065 0 0 0 0
3. |PFijmy pFistich obdobi 066 10 0 10 8




GREENVALE as.

IC: 27393411

Prospekt

Omateni PASIVA S';ﬁ Stavv bdzném ucet. obdobi | Stav v minulém uget. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C..) | 067 1 157 139 390 969
A. Viasini kapital (Al + AL+ AL +AIV. +A V) | 068 331 526 343 513
Al Zakladni kapital (A1, +A1.2. +A1.3)) | 069 345 000 345 000
Ao 1.1, | Zakladni kapital 070 345 000 345 000
2. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0
3. |Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (soucet ALl l1azA | 14) | 073 0 0
A. 1.1, | Emisni azio 074 0 0
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 076 0 0
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach o077 0 0
AL Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy Ze(,zﬂi\s.rﬁ‘.l‘]. L AlL2) 078 0 0
A1, | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 0 0
2. | Statutarni a ostatni fondy 080 0 0
A V. Vysledek hospodareni minulych let AV + AIV2) | 081 -1 487 -18
A IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 082 0 0
2. |Neuhrazena ztrata minulych let 083 -1 487 -18
A V. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi /+ -/ 084 -11 987 -1 469
B. Cizi zdroje (B.I. +B.I. +B.II. +B.IV.) | 085 825 587 47 456
B. L Rezervy (soucetB.l.1.azB.1.4.) | 086 0 0
B. . 1. |Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisi 087 0 0
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 088 0 0
3. |Rezerva na dan z pfijma 089 0 0
4. | Ostatnirezervy 090 0 0
B. Il Dlouhodobé zavazky (soucetB.ll.1. az B.Il.10.) | 091 549 586 0
B.Il.1. |Zavazky z obchodnich vztahl 092 787 0
2. |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093 548 799 0
3. |Zavazky - podstatny viiv 094 0 0
4. |Zavazky ke spoleénikdm, élendm druZstva a k G¢astnikum sdruzeni| 095 0 0
5. | Dlouhodobé piijaté zalohy 096 0 0
6. |Vydané diuhopisy 097 0 0
7. | Dlouhodobé sménky k Ghradé 098 0 0
8. | Dohadné uéty pasivni 099 0 0
9. |Jing zavazky 100 0 0
10. | Odlozeny darovy zavazek 101 0 0




Prospekt

GREENVALE a.s.
I&: 27393411
Dgrarieni PASIVA &;ﬂ Stayy bidnem ode, cbdotl | Staw v e Goel stxdobi i
a b c B g
B. . Frakodobé zavazky (souet B LT aXZB11 ) | 102 276 001 47 458
B 1, | £dvarky z obchodnich vatahd 103 260 113 T 338
2, |davarky - oviadapcl a fidici osoba 104 5 422 40 778
3 !Zhazxy - podstatry viv 105 g 0
& Zavieky ke spolednioom, Sendm drudstva s k Glastiikim sdrudeni | 108 0 0
5 | Zavasky k zamésinancim 107 o 2
B |Zavazky e socidiniho cabeepedeni a rdravaining pojstén | 108 o o
7 3@t - dafove zdvazky a dolace 109 a o
B | Knitkodobe phjate ralohy 110 2 000 Q
|9 |Vydane dhuhopisy 111 0 o
! 140, | Dohadng Gty pasivni 112 a ] 1
11 Lding zavazky 113 2 446 ]
B.Iv Bankovni dvéry a vigomod (souBet BV, 1 a2 B.IV3) | 114 i} 0
BV 1 | Bankowni dvény diouhodobe 115 0 ]
2 |Hrakodobe barkowni (néry 118 0 o |
3 | Kratkodobs firantni vipamed "r 0 a |
G| Casové rodiien Cl1+Clzy| 18 18 0 |
C L1 |vidaje pfisich cbdabi 1149 28 0 l
2 |Vynosy plistich ohdobi 120 ] 0
Seswyenodne: 5.5, 2008

Frireri forma Géetnl jednotky, akelovd spolednsst

Afadmét podnikani ddetni

Jodpisovy

FEFOET
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ff'"u'h?: prondiem pemovitosti,bytd a nebytov.prostor
A .



GREENVALE a.s. Prospekt

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2007

(v celych tisicich Ké&)
MNazev a sidlo ucetni jednotky

GREENVALE a.s.
IC Masarykovo nabr. 235/28
Praha 1
27393411 11000
Oznaceni TEXT r(:il;llﬂ Skutetnost v ucetnim obdobi
a b c bé21ném m\n;lém
1. Trzby za prodej zboZi 01 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozZi 02 0 0
+ Obchodni marze (l.-A) 03 0 0
I Vykony (.11, az 11.3.) 04 204 143
I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 204 143
2. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti 06 0 0
3. Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotieba (B1.+B2) | 08 2 879 1 826
B. 1. Spotfeba materialu a energie 09 23 10
2. Sluzby 10 2 856 1 816
+ Pfidana hodnota (.- A. +1I.-B.) 11 -2 675 -1 683
C. Osobni naklady (soucet C1.az C4) 12 0 0
c. 1 Mzdové naklady 13 0 0
2. Odmeény élentm organu spoleénosti a druzstva 14 0 0
3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 0 0
4. Socialni naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 19 21
E. Qdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 23 23
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (N + 1.2, 19 0 0
1n.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 0
2. Trzby z prodeje materialu 21 4] 4]
F. Zlstatkova cena prodaného dlouhodob. majetku a materialu (F.1. + F.2.) 22 4] 4]
F. 1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
2. Prodany material 24 0 0
G Zméng stavu rezeryr a opraun?crllpfqloiek v prgvozni o5 0 0
oblasti a komplexnich nakladu pfistich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 26 108 0
H. Ostatni provozni naklady 27 a2 0
V. Pfevod provoznich vynosl 28 0 0
l. Pfevod provoznich nékladi 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni (zohlednéni poloZek (+). az V) 30 -2 691 -1 727
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GREENVALE as.

I&: 27393411

Prospekt

Gnaten TEXT kit Shuteciastv denlim chdabi
a b £ da{m mz\.lm
Wl | Triby 2 podeie cennyeh papind a pediii kY ] [
-J— Prodang cenna papiry 8 podily a2 a ]
Wi, Vynosy z ciouhodobéns finanéning mapetku {soucet VILT a2VI3) | 33 ] ]
VLY. \'j-mgrzpodﬂﬂumdﬁapim_a flzenych oscbdch a v Gletnich 4 P 8
| ednatkach pod podstatnym viivem
2. |Wynosy £ osiatnich dlouhodotryoh cennych papird & podid 35 o 0
4. Mynosy z ostatning dicuhodabého finanénibo maetk 38 ] 0
VI | Wynosy 2 katkodabéha finanéniho majetu a 0 ]
K Nasady z fnanéniho majelku 38 a a
1% Vynosy ¢ plecendni cennych papirG a dernatd 39 0 ]
L. Nakady 2 pfeceran cenmych papind 8 demail 40 0 o
] Zména stavu rezery 8 opraviych palotek ve fnanéni oblast 41 0 a
X Vynosowe Groky 42 417 532
M. MNakladowd Wy 43 7 517 227
®l Owtami linantn| vynosy 4 2 ]
4} Osiaini finandni naklady 45 141 47
Xl Pfavod firantnich wnosa 46 0 1]
P Prevod firanénich ndkladl 47 a o
X Finantni vysladek hespodaleni [zohledn@nl polokek Vi a2 P )| 48 -7 238 258
Q. Daa 2 pfijma za bédnou Snnost Q1 +02) | 49 1] 0
L83 1 < splaing 50 1]
2. |- odiodend 51 0 1]
GO eV bl i SR 52 -9 930 -1 459
XL, Mimofadné vynosy 53 [} ]
R Mimofédnga nakiady o4 4 057 0
5. Daf 2 ptgma 2 mimofadng Gnnost {51+52)| 85 0 0
5. 1. |- splatna 56 o ]
2. |- odlozena 57 0 ]
. | Mimofadmy vysiedek hospodafen| (Xll.-R.-5.) | 58 -2 0587 b
T Prevod podiha 11a visiedku hospadafen] soaiegniktm (-] 59 0 0
e T — 9 i 4es
o It’fﬁmﬁﬂuﬁﬁﬁfﬁm rmpadfond  rireabdna sy | D) =11 a7 -1 459

Sesiavena dne 5.5.200@
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GREENVALE a.s.

Priloha k ucéetni zaveérce

za ucetni obdobi

1.1.2007 — 31.12.2007

Datum: Zpracoval: Statutarni organ:
5.5.2008 [ng. Petr Pofizek Ing;l!jm-c] ﬁchna!
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Obecné udaje

1.1. Identifikacni udaje

Prospekt

Firma:

GREENVALE a.s.

Sidlo:

Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 11000

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez

provoz nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny

27393 411

Akcionafi spolecnosti

Jedinym akcionafem spole¢nosti k 31.12.2007 je Ing. Pavel Sehnal, Praha 4, Branik, Vavienova
1440/2, PSC: 142 00, ktery je vlastnikem 100% akcii.

Zmény v obchodnim rejstiiku za rok 2007

V pritbéhu ucetniho obdobi doslo k t€émto zménam v obchodnim rejstiiku:

Dozor¢i rada:

predseda:

¢len:

¢len:

Ing. Petr Kachlik, r.¢. 540601/0368

Praha 10, Za Zahradami 398/6, PSC: 109 00

den vzniku funkce: 27.prosince 2007

den vzniku Clenstvi v dozor¢i radé: 22.listopadu 2007

Zapsano: 18.ledna 2008

Mgr. Milan Kolanda, r.¢. 720810/0438
Praha 9, Kyje, Za Cernym mostem 1519, PSC: 198 00
den vzniku Clenstvi v dozor¢i radé: 22.listopadu 2007

Zapsano: 18.ledna 2008

Mgr. Lubos Havel, r.¢. 650526/2269
Praha 8, U Libetiského pivovaru 1035/30, PSC: 180 00
den vzniku €lenstvi v dozor¢i radé: 22.listopadu 2007

Zapsano: 18.ledna 2008
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Akcie:

Organiza¢ni struktura.

Prospekt

345 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 000,- K¢

Zapsano: 13.dubna 2007

10 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
200 000,- K¢

Zapsano: 2.listopadu 2005 Vymazano: 13.dubna 2007

343 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1000,- K¢

Zapsano: 13.prosince 2006 Vymazdano: 13.dubna 2007

Spole¢nost je fizena rozhodnutim valné hromady spole¢nosti. Vykon rozhodnuti valné hromady
vykonava v souladu se stanovami piedstavenstvo. V Cele spolecnosti stoji jediny Clen piedstavenstva.

Clenové predstavenstva a dozor¢i rady ke dni uzavirani tcetnich knih

jméno funkce od
Ing. Pavel Sehnal Clen predstavenstva 3.11.2005
Ing. Petr Kachlik predseda dozor¢i rady 22.11.2007
Mgr. Milan Kolanda ¢len dozorci rady 22.11.2007
Mgr. Lubos Havel ¢len dozoréi rady 22.11.2007
Zaméstnanci a osobni naklady
pocet zaméstnancu osobni naklady
zaméstnanci celkem 0 0 tis. K¢

V pribéhu roku ucetniho obdobi nezaméstnavala spolecnost zadné zaméstnance.
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1.7.  Puajcky, uvéry, zaruky a jina plnéni

Spole¢nost neposkytla pijcky, Gvéry, zdruky ani jind obdobna plnéni ¢lentim statutarnich organd,
dozor¢i rady nebo zaméstnanci.

Informace o pouZitych ucetnich metodach, obecnych u¢etnich zasadach a zpusobech ocefiovani.

2.1.  Zpusoby oceriovani

2.1.1. Oceriovani zdsob nakupovanych a vytvorenych vlastni Cinnosti

Spole¢nost nepotidila v i€etnim obdobi nové zasoby.

2.1.2.  Oceriovani dlouhodobého hmotného a nehmotného investicniho majetku (HIM a NHIM)

Hmotny majetek byl v dobé€ pofizeni ocenén potizovaci cenou.

2.1.3.  Oceriovani cennych papiri (CP) a majetkovych ucasti

Spole¢nost nepotizovala majetkové ucasti ani jiné CP vyjma depozitnich smének.

2.1.4.  Oceriovani piichovki a pFirastku zvirat

Spole¢nost netctovala o zviratech.

2.2.  Druhy vedlejsich pofizovacich nakladu

Spolecnost Gctuje o vedlejSich potizovacich nakladech podle ucetnich postupii stanovenych vyhlaskou
500/2002 Sb.
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2.3. Podstatné zmény ve zpisobu ocefiovani a postupi odpisovani dlouhodobého hmotného
majetku.

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo ke zméné ve zplisobu oceniovani nebo odpisovani.

2.4. Zpusob stanoveni opravnych polozek

Spolecnost v roce 2007 nevytvatela opravné polozky k pohledavkam.

2.5. Zpusob stanoveni odpisovych plani a pouZzité odpisové metody

Spole¢nost nema zatazeny DHM k odpisovani, odepisuje ztizovaci vydaje a to dle Zakona ¢. 586/1992
Sb, §32a.

2.6.  Zpusob piepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou korunu

V pribéhu tucetniho obdobi byly majetek a zavazky vcizi méné prepocitany aktualnim kurzem
vyhla§ovanym Ceskou narodni bankou.

Dopliiujici informace k rozvaze a k vykazu zisku a ztrat.
3.1. Komentar k rozvaze

Hlavnim aktivem spolecnosti ve vysi 1 067 368 tis. K¢ jsou nemovitosti — pozemky a nedokoncené
stavby véetné venkovnich uprav v Cestlicich u Prahy v ramci developerského projektu Aquapark Praha.
Tyto nemovitosti pedstavuji 92% celkovych aktiv spolecnosti.

3.2. Komentar k vykazu zisku a ztrat

Spolecnost vykazala za Gcetni obdobi ztratu v ¢astce 11 986 727,30 K¢. Dlivodem ztraty byla
skutecnost, Ze hlavni aktivitou spolecnosti bylo zahajeni nového developerského projektu, takze vynosy
vzniknou az v souvislosti s jeho dokonéenim v budoucnosti. V lednu 2007 zptisobil orkan Kyrill skodu
na objektu Aquaparku ve vysi 2 057 tis. K&, pfi¢emz spole¢nost obdrzela pojistnou nahradu od CPP ve
vysi 102 tis. KE&. Nejvétsimi nakladovymi polozkami byly placené uroky z pajcek ve vysi 7 517 tis. K¢,
dale néklady ze smlouvy o fizeni podniku s SPGroup a.s. ve vysi 1 380 tis. K¢ a néklady na vedeni
ucetnictvi ve vysi 1 200 tisic K¢&.
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3.3. Nasledné udalosti

Ode dne, ke kterému byla sestavena Gcetni zavérka v rozsahu vykazu ziski a ztrat, rozvaha a ptiloha
k ucetni zavérce, do dne zpracovani ucetni zavérky nastaly tyto dilezité skutecnosti, které

mohou vyznamnym zptsobem ovlivnit stav majetku a hospodafeni spolecnosti:

7.5.2008 bude uveden do provozu Aquapark v Cestlicich pod obchodni znagkou AQUAPALACE
PRAHA. Provozovatelem bude sesterska spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, ktera bude mit
nemovitosti aquaparku v prongjmu.

Dale doslo k t¢émto zménam v obchodnim rejstiiku:

Piedmét podnikani:
- Sprava a udrzba nemovitosti

Zapsano: 24.dubna 2008

V bieznu 2008 spolecnost postoupila nesplatnou pohledavku za spoleénosti Marie Group s.r.o. ve vysi
916 650 tis. K¢ nabytou postoupenim spolecnosti ve skupiné LIMITRANA TRADING LIMITED se
sidlem v Nikésii, Kyperska republika.

3.4. Dlouhodoby hmotny majetek (tis. K¢)

uct. tiida text PporFizovaci cena | opravky netto

031 Pozemky 11 495 0 11495

042 Potizeni dlouh. hmot. majetku 1055163 0 1055163

052 Poskytnuté zalohy na DHM 710 0 710
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 1067 368 0 1 067 368

3.5. Dlouhodoby nehmotny majetek (tis. K¢)

uct. tiida text porizovaci cena | opravky netto

011 Ztizovaci vydaje 113 45 68
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 113 45 68

3.6. Dlouhodoby hmotny majetek pofizovany formou fin. pronajmu

Spolecnost neeviduje takovy majetek.
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3.7.  Prirtistky a ibytky dlouhodobého majetku (tis.K¢)

V roce 2007 byl pofizen nove dlouhodoby majetek spolecnosti — véci movité - nezabudované soucasti
stavby v Cestlicich u Prahy v ramci developerského projektu Aquapark Praha.

Text Na pocatku  |Priristky Ubytky Na konci

Z¥izovaci vydaje 113 0 0 113
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 113 0 0 113
Pozemky Cestlice u Prahy 5000 6 495 0 11 495
Potizeni dlouh. hmot. majetku 350 876 706 555 2268 1055163
Poskytnuté zalohy na DHM 143 746 179 710
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 356019 713 796 2447 1067 368
Celkem 356 132 713 796 2 447 1067 481

3.8. Rozpis majetku zatizeného zastavnim pravem

Spole¢nost neeviduje takovy majetek.

3.9. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost neeviduje takovy majetek.

3.10. Pohledavky

3.10.1. Pohledavky po splatnosti

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni Zadné pohledavky po splatnosti.
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3.11. Vlastni kapital

3.11.1. Zmény vlastniho kapitdalu v pribéhu ucetniho obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke snizeni o zdporny hospodatsky vysledek ve vysi 11 987 tis. K¢ za
ucetni obdobi 2007.

3.11.2. Rozdéleni zisku/uihrada ztrdty minulého roku

Ztrata za minuly rok ve vysi 1 469 223,37 K¢ byla zictovana Gcet neuhrazené ztraty minulych let.

3.12. Zakladni kapital

Zakladni kapital byl ke konci u€etniho obdobi 345 000 000,- K¢. Zakladni kapital je 100% splacen.

3.13. Akcie

Spolecnost vydala ke dni 31.12.2007 345 000 ks listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
1 000,- K&.

3.14. Zavazky

3.14.1. Zavazky po lhité splatnosti vice neZ 180 dni (tis. K¢)

Spolecnost neméla k rozvahovému dni takové zavazky.

3.14.2. Zdvazky neuvedené v rogvaze napi. ruceni

Spole¢nost neeviduje zadné takové zavazky.
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3.14.3. Dlouhodobé zdvazky

Spole¢nost ma dlouhodobé zavazky ve vysi 549 586 tis. K¢, z ¢ehoz 546 750 tis. K¢ jsou zavazky
z titulu poskytnutého tivéru od SPGroup a pfislusenstvi k tomuto Gvéru ve vysi 2 049 tis. K¢ a dale
dlouhodobé pozastavka firmé Skanska ve vysi 787 tis. K¢.

3.14.4. Krdtkodobé zdavazky

Spolec¢nost eviduje kratkodobé zavazky v celkové vysi 276 001 tis. K¢, z ¢ehoz zavazky z obchodnich
vztahti ¢ini 260 133 tis. K¢. Z toho zavazky ve vysi 246 830 tis. K¢ jsou viici generalnimu dodavateli
stavby aquaparku firm¢ UNISTAYV, viic¢i ostatnim dodavatelim stavby ve vysi 8 861 tis. K¢, viici
poskytovatelim pravnich sluzeb ve vysi 795 tis. K¢, viici dodavateli SPGroup ve vysi 3 101 tis. K¢ a
vici zahrani¢nim poskytovatelim poradenskych sluzeb ve vysi 546 tis. K&. Zavazky ve skuping ve vysi
5 422 tis. K¢ jsou tvoteny nezaplacenymi uroky z pij¢ek SPGroup. Ptijata zaloha ve vysi 2 000 tis. K¢
je zaloha na najem objektu aquaparku od spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Jiné zavazky
ve vysi 8 446 tis. K¢ vznikly z titulu kratkodobych pozastavek dodavateliim stavby a zafizeni
aquaparku ve vysi 1 962 tis. K¢ a z titulu nezaplacené thrady ve vysi 6 484 tis. K¢ za nakup pozemku
pro rozsifeni vetfejné komunikace ptiléhajici k objektu aquaparku.

3.15. Rezervy

Spole¢nost nemé vytvoteny zadné rezervy.
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3.16. Rozdéleni vynosi (v tis. K¢)

druh vynosu 2007

Trzby z prodeje sluzeb 204
Jiné provozni vynosy 108
Vynosové uroky 417
Kurzové zisky 2
celkem 731

3.17. Vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost neméla v ucetnim obdobi vydaje na vyzkum a vyvoj.

3.18. OdloZena dan

Spole¢nost nema zadné rozdily, z kterych by vznikl odloZeny danovy zavazek. O odlozené danové
pohledavce se z divodu nevyznamnosti neuctuje.

3.19. Podrozvahové ucty

Spole¢nost eviduje v podrozvaze nesplatnou pohledavku za spole¢nosti Marie Group s.r.0. ve vy$i
916 650 tis. K¢ nabytou postoupenim.

3.20. Soudni spory

Spole¢nost nevede zadné soudni spory.
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Vyrok auditora

7w

k auditované nekonsolidované ucetni zavérce Emitenta
vyhotovené dle ¢eskych uc¢etnich standardi

vr s

za ucetni obdobi kon¢ici k 31. prosinci 2006
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BDO Prima Audits. r. o. Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4
Auditarska, Gcetni a poradenska firma Ceskd republika
Fr— = S T

Tel: 241 046 111, Fax: 241 046 221
E-mail: bdo@bdo.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionare spolecnosti GREENVALE a.s.

Na zédkladé provedeného auditu jsme dne 25 kvétna 2007 vydali
k ucetni zavérce, kterd je soucdsti této vyrocni zpravy na strandch 8 az 21, zprévu
nasledujiciho znént:

,LOvérili jsme priloZzenou Getni zdvérku spoletnosti GREENVALE a.s., tj. rozvahu
k 31.12.2006, vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006 a pfilohu této
ucetni zaverky, véetné popisu pouzitych vyznamnych tGcetnich metod.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a veérné zobrazeni Gcetni zdvérky v souladu s ¢eskymi tGcetnimi pfedpisy
odpovida statutdrni organ spoleénosti GREENVALE a.s. Souasti této odpovédnosti je
navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim
ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprdvnosti zplisobené podvodem
nebo chybou, zvolit a uplatiovat vhodné ucetni metody a provadét dané situaci
priméfrené tcetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a napldanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl, jejichz cilem je ziskat dikazni
informace o Castkach a skutecnostech uvedenych v Gcetni zavérce. Vybér auditorskych
postupl zavisi na Gsudku auditora, vietné posouzenf rizik, Ze Getni zdvérka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto
rizik auditor pfihlédne k vnitfnim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a
vérné zobrazeni Gcetni zavérky. Cilem posouzeni vnitfnich konwrol je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadFfit se k G¢innosti vnitfnich kontrol. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Ucetnich metod, priméfenosti Géetnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace G&etni zavérky.

1C 4531 43 81

Zapsana v OR Méstskym soudem v Praze

Qddil C., vlozka 7279
Osvedcent KA CR 018
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BDO Prima Audit s. r. 0. Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4
Auditorska, ucetni a poradenska firma Ceska republika

Tel: 241 046 111, Fax: 241 046 221
E-mail: bdo@bdo.cz

Domnivame se, ze ziskané dikazni informace tvofi dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjddfeni nadeho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetnl zavérka podavd ve viech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spolecnosti GREENVALE a.s. k 31.12.2006
a ndkladd, vinost a vysledku jejtho hospodafeni za rok 2006 v souladu s Eeskymi
Ucetnimi predpisy.”

Provérili jsme téZ vécnou spravnost Udajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spolecnosti GREENVALE a.s. k 31.12.2006. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti GREENVALE a.s. Nasim
tkolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy
vztahujicimi se k provérce a souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditort
Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduiji, abychom plénovali a provedli provérku s
cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedevdim na dotazovani pracovnikll spoleénosti a
na analytické postupy a vybérovym zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti
Gdajd. Proto provérka poskytuje niz3i stupefi jistoty neZ audit. Audit zpravy o vztazich
jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé na3i provérky jsme nezjistili zddné vyznamné vécné nespravnosti Udajl
uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti GREENVALE
a.s. k31.12.2006.

Ovérili jsme téZ soulad viroéni zpravy spoletnosti GREENVALE a.s. s vie uvedenou
ucetni zavérkou. Za spravnost vyroCni zpravy je zodpovédny statutarni organ
spolecnosti GREENVALE a.s. Nasim tkolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni
stanovisko o souladu vyrocni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli vsouladu s Mezindarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduiji, aby auditor naplanoval a provedl ovéteni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
ze informace obsaZené ve vyrolni zpravé, které popisujl skutecnosti, jeZ jsou téz
predmétem zobrazeni v GZetni zdvérce, jsou ve viech viznamnych ohledech v souladu
s prislusSnou ucetni zdvérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
priméreny podklad pro vyjadfeni viroku auditora.
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BDO Prima Audit s. r. 0. Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4
Auditorska, ucetni a poradenskd firma Ceska republika
e et S e Tel: 241 046 |11, Fax: 24! 046 221

E-mail: bdo@bdo.cz

Podle nadeho ndzoru jsou informace uvedené ve wvyrocni zprdvé spolecnosti
GREENVALE as. k31.12. 2006 ve v3ech vyznamnych ohledech v souladu s vyse
uvedenou tcetni zdvérkou.

V Praze, dne 29.6.2007

BDO Prima Audit s.r.o.
zastoupena partnery:

Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc. Ing. Ladislav Novak
auditor, osvédceni ¢. 0070 auditor, osvédceni €. 0165
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Uéetni zavérka Emitenta k 31. 12. 2006

vyhotovena dle ¢eskych acetnich standardu
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1B 1t |ZAzovaci vidae 008 113 23 ' a0 113
! 2 |Nehmatné wyslediy vwzkumy @ vivbe 008 o o 0 0
i 3 (BoPware T . a 0 ! o o
| & [Ccenteing pravs s | 0| 0 0 0
5 |Goodail g a o] o 0
: 6. [Jiny diouhodoby neRmotey majesek o0 a 1) o 0
E 7. |Nedokongany dlouhodaby renmainy mijatek ot 0 0 (¢} E 0
| B |Poskyimute raiony na diouhadoby nehmotny maijstek 012 o | s} s} 0
!B. Il Diounodoby hmotny majesk  (soutet B arB19)| 013 358018 o] 356 018 04 822
|B i1, |Pozemky 014 5000 a 5000 5000
. 2. |Stavby 015 0 0 a 0
| 3 Samostame movite véci a soubory movtjch vacl 018 o 0 0 0
i 4. | Pistitelske calky irvalych porosid | o7 o o o 0
| 5 |Zakdednl stidoa taink oriteta 018 o a o a
i 6. [ Jing diouhodoby bmatny majelek g g o o | 0
|7 |Mesdukongeny dicuhodoty hmoing majetek 020 | 350 878 0 350876 | 289 622
8 |Poskyiruie zalohy na douhodoby hmetny majetek 021 143 a 143 a
4. |Dcehovac mezdil k nabyemy maethu gz o a 0 a
(Bl |Diounndeby finanéni majstek  (scutet BNl a2B10.7) | 023 [ 0 o 0 0
Bill 1. |Podily v ovléanych 2 fizenych osooacn 24 ) o 0 o
z |F'udiry v Ubatnich jsdnotkach pod podsiatnym vivem 025 o] [v] 0 a
1 |Ostaini diouhodobs cenne papiy & podiy 026 0| 0 o | 0
T i T ) T D
5 Jiny diouncdaby finanéni majetek 028 0 0 0 o
8 |Pofizovany dounodoby finantni magpdes - el o [-:. o o] : o
7 |Poskytrute zalohy na dm-\;h_m_nn:y_ntnm;mm* ] o 0 ; ) I 0
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I€: 27353411
Cuersadan | AKTIVA rid"':: Sétre bl abdob | Minua ¢ abdob
: : [ ] e T e | o |
c Obézna akiiva [CL+CI+ClL=CIV.) | 031 34 BE2 a 34 852 395 024 |
L |Zasooy (scutetC.11. a2 C18) | 022 | 0 0 0 | o
CoL1 |Material o33 | 0 ] 0 : o
2, |Nedokondens vyrobs & poioiovary o34 | _I.'.t i g g ! o
| 3 [vrobky [ os | 0 0 0 o |
I | o3 0| i} 0 0
8. !m. 0ar Q 0 a Q
B, [Poskytnuté zdiohy na zasoby 038 0 0 a 0
i DHouhodobé pohiedavky {soudst CIL 1. a2 CILE} | 039 Q 0 0 | o]
[C.11. | Pohlsdavky 2 obchodnich vataha g 0 0 0 ' o
| 2 |Pohieddvky - ovladajici a fidicl cscta | 041 0 o] o 9 |
| 3 |Poniedaviy - podstamy vie | ez o o] 0 g i
4 :;uri::nal.rky za spoiedniky, tleny drustva a Glasiniky 043 a a 0 | a
5 |Meuncaobe poskyinile zachy 044 0 0 0 l 0
6 |Donadne ully akiivil . 045 0 0 4] 0
. 7 Jirrﬁpd'!ﬁ\rl;)' . | 4B 1] 0] a [
8, Guluieni-ch\m'a pohledvia 047 _ ] o o a
ClL |Ketcdobeporedavy  (scutetCALL32CMNG)| 048 | 21938 0| 21838 | 1088
{GIL1 | Pabieddviy £ obchodnich vztahd 043 0 0 4 83
2. |Ponhiedaviy - oviadajicl a fidicl osoba 050 57 0 5_7 57
| 3 | Pohledayhy - podstatny viv 051 v] "] o v}
i :crﬂ:::.-ny 3 spoleéniky, tleny dnistua 2 Geasiniky nEs o o a 0
II 5. |Sociainl zabezpedeni a sdravoin) popStani us3 0 Q 0 o
B, |Stat - dafiove pokledaviy us4 1880 4] 1880 456
‘ 7 |Krétkodobe poskyruts zalohy 0585 1] i) ] o
| 8 |Dahadné Géty akibni | usa Q a 0 | 0
|8 ing pohleddvky | cs7 20021 o] 20 021 | 488
Chv, Kratkodoby finanéni majeiek  (soudel C IV 1 a2 C IV 4) | osa 12914 o] 12 314 | 333 938
€1 |Penize | use 198 0 198 . 47
[ 2 ety bankich | a80 716 0 748 | 333 889
3| Kriikodobé cerea papiry a pody | oe1 | 12000 0 12000 | 0
._Hd_ i_p-oﬁzmu;- kratkodoby finandni majetek | og2 0 o 0 0 '
o) ECatmm:!!ismi (11.+013) | 083 a Q : 3 | 142 |
‘D11 NAKiady pheticn obdob | 64 0 0| o 0 |
Z ircumpiem raklady phistich abded: | 085 n] o ! Q ] |
1 |Piijmy phisticn nbdahi | oég 8 o | 8 142 |




GREENVALE a.s. Prospekt
16 27383411
Draden FASIVA &’:: : Stav v bainam wlal chdobl | Stis v ik Gfel cbdobi
a b C 3 [
PASIVA CELHEM AorB.eCL) | 08T 390 989 839 901
A Wiasini kapital AL+ AL+ AL+ ANV + A V) | OBB 343513 1082
Al Zakiadn| kepitl (A1 AR AL | 088 345000 | 2 000
|-ﬁ, b1 | Zakdadn kaptal oro ;45 UGU_ ! 2000
2. |Viasini akcie a viastni cberodni podily (<) o7t a | 0
3 | Zmény rakladniho kapitalu 072 0 ! 4]
ALl Kaptdiove londy (soutet A I11aZA [14) | 073 0 i}
A1 | Emisni azio 074 0 0
2 | Ostatni kapimiova fandy 078 0 0
| 3. | Ocefovac mzdily £ pfecendni majetky a zavazki 076 | a 0
! 4. | Ocefovact rozdily £ phacenini i pleméndch o7t | o o
AL Razeryni fond, neddlitelny fond a ostaini fondy m{fﬁ:—.“l R 078 o 0
AL iZﬂmnni rezervni fond | Nedéiteiny fond ars 0 o
2 | Swtutamia astatni fondy 080 0 g
AN Visladak hospodateni minulych lat AT - ANZ) | 081 .18 o
AV Nerozdéleny zisk minulych et i) ¥ 0
2. | Meuhrazend sirata minayeh et (5] 18 a
AW, Vysledek hospodakeni béZreho Géetniho obdaobl i+ (84 -1 469 .18
B. Cizi zdroje B.L Bl Bl +B.IV.) | 085 47 458 837 907
B 1 Raezerey (soutetB.1.1. azB.14) | 086 a 4]
8.1 1. |Rezery podle zvldsinich pravnich pledpist 087 0 0
2. |Rezerva na dichody a podobng sdvarky oag 4] 0
3 |Rezervanadan z plmo 089 4] a
4. | Cfatni regenvy 090 i} a
B | Diouhodobé zavazky {soutat B 1.a2 BALI0) | 091 o] o
BoU1 Zdvarky r obchodnich vatahl 092 0 o
2. |Zavazky - oviadajici a fdici osoba 093 o] o
3. | Zavachy - podstaling viv 094 o o
4 | Zavazky ke spoleénlkim, Senim drufstva a k utasinikim sdrudenl | C95 0 _'a__
|5 |Diourodobe péjaté zaiony 096 o | 0
| & |vydana curopsy nar a 0
‘ T | Dlouhadobs sménky k Uhradé g8 0 ) '
8 | Dohadné udty pasivil 099 ) G 4]
| 9 [Jine zavazky | 100 0 _ Q
| 10, | Odioieny dafovy savazek 101 0 0
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1€ 27383411
I | ) | gigo | ) - —
| Crgmden | PAS:VA | fadku | Stav v bidnom dtol. abdob : Slan v rindom Loet obdab
l d | b | g ! 5 &
IEI-. Ll Emakodme Lavacky csoudetBAIL Ak Bty ) 102 i 47 458 i 837 807 |
iE-. (HER| ii:auw.kv £ obchadnich vziahu - - 13 ]_ T 228 ! 304 80T :
i i !Zavazlw - Bviadaic! i fidici nsoba : 104 . 40 278 333 000 i
i 3 Eﬂ, - podstatnyg ww_ - - IL 105 | 0. I - _9 _I
! 4 !livaaky ke spaietnikdm, Senim dnadstvs a & udastaikom sdrudari i 08 o | o
| & zévu;;z;nésmamﬁm | 167 0 'I a

B .Zavazkr 22 sncialmho @mbezpeden a zdravoining pojisedn 108 a o]

T | Bal - dantove savasky a dmace 109 a - 0

8 | Krakodobe phjae salohy 110 'r 0 o]
I 3 | Vydane diuhopisy 111 o} 0

10: .’_‘I'nl';dné abty pasivil 12 0 0

11 | diné zavazky 113 0 Q
B.Iv. Bankowni uvdry a yypomoci (routel BIV.T azB NI} | 114 | ] 4]
BV 1 |Bankowni avery dioghodope 175 I a

2| Kratkodobe barkovn uedry 118 o o

1| Keathodobe finanéni wpomeci 117 a | 1}
Lol Iﬂa:ma roslisen WGt =ClE) | 118 1] 12
G It |\ydae pfisich ohdobi 119 Q 12

2. |Wynasy pfigtich obdobu |1 0 [}

Sestavenadne; 2552007

Pravni fomna uéetnl jedhotky.  akciova spolecnost
Pledmét podnkanl Uéeini ednotky.  RFONRjEM nemoy ast
Hodpisovy zaznam b

i
\ al'- L_,'.J_L
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v pinem rozsahu

ke dni  31.12.2008

| wcelych tisicich K&}
Nazey & sidho uden: ediotky

GREENVALE a.s.
Ic Masarykovo nabf, 23528
Praha 1
27393411 11000
— TEAT : Liko 5 Shunabnoat v ibsinim sbdsl
a b | ud.:;uum m..-.znm
| Traby za prode) zhoks | o 0 0
A Slaklady wynalokens na prodané shozi l 04 [ S o
. Obenodni marze ;=AY | 03 o |
i Wykony (. azila) | 4 143 o
11 Tritiy 22 prode) viastrich wirobki a skfeh 05 143 0
2. | Zména stavu gasob viastni tnnosh |06 Q 0
3. |Axivace | 0 0
Wykonova sooifetba - B +32) | 08 1828 724
B 1 | Spofeba maleridlu a energie 0y 10 e}
| & |Suay 10 1816 724
! - Phdana hodnota (oAl -By | 11 -1 683 -T24
e Osobni naklady jgoudstC1 ak CAy | 12 o 0
C 1| Madowe naxlady |13 0 o]
2 | Odmény tlenim crganu spoleénast a druzsiva | 14 0 4]
3 | Naslady na socialn| zabespeten: a cdravetnl pojissan | 15 0 4]
4 | Socialni naiady i 18 0 Q
o. Dané a poplatky 17 21 | - 1
E Odpsy dicubodobého nehmatného & hmabneho mapeta ; 18 23 0
| Trzby z prodege diouhodobaho mastku a matenaly HEA #4023 : 19 ] 0
m . Triby 2 prodeye founcdobeno majets | Q 0 |
2. | Triby 2 produie marerieky [ 49 a0 o |
_F“ Zistatkova cena prodaneno diouncdob, majetu a raterale (F1, + F2} | 22 6] o]
Fod izastmuum cana prodanshy dlaubadabeh rrajstu 2 | s a
f T
2 | Progany matenal 24 o o
6 i Zemiing stava rezery 3 opravrych polozes v provon| 5 0 0
| | oblast a kamplesnich nakladd pristich obdobi
i iy !Gstau'n DITVELEN TSy 28 o] I a
jH | Orslaatn] proveen niklady F o] o 12
! v I Pevod provoznich vwnosa 28 i Q o
I| 4’ Bfavod provomich hﬂdaﬁ]l_ 4 o ] Q |
f . I"-'rn;nml ujls_ledel hﬂspuda_fi _____ fmhledral ;:FMEH:J H-l-\l' ' . a0 ! - -1 727 —_?3? j |
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GREENVALE as.
& 27393414
ordent | TEXT ;i:n‘: Shigadnasl v Gfatnim obsbi
A . = il
V. Triby z prodeje cennych pagin a podild n o | o |
J Prodaré cenna papiry a podlly iz 0 ‘ 4]
Wit |vynosy z dleuhodobéha finanéniho majetky (soutet VIL.1. a2z vil 3} | 33 o | a_ N
[ wig | ¥Fnosy 2 podid v cviadanyen & fizenych osciach a v déeinich N 0 i 0 |
jpdnotikach pod podsiatnym vivemn
' 2. Vynosy ¢ ustatnich diouhodobych cennyen papind 2 podiio 35 0 o]
3 |Vynosy £ ostairino dlovhodobého finanénine majetay 34 0 a
VI (Vynosy 2 krdthodobého finanénife misetku i7 0 0
'K Makady z inandning majetku 18 a ]
1% Vyriosy z pfecendn| cennych papini & dervati g 0 0
L. Nakady ¢ dfecendni cennych papini a derivatl 4Q 4] 0
TA'._ Zména siavu rezeny 3 opravnych polodek ve finanénl obiasy 41 1] i
X Vinosove Groky 42 532 721
M. Makladové uroky 43 227 0
Xl.  |Ostatni finantni vjnosy 44 a 0 |
o Ostatni fnanéni ndkiady 45 47 2
X1 Pfevod firandnich vynasd 45 0 0
P Pravod linanénich nakladi a7 o 0—
Finanéni vysledek hospocaleni {zohiednini polodek VI a2 P )| 48 258 T8
Dar z ptljmi za bédnou tinnoet Q1. +Q2)| 49 0] Q
1. |- splatna 50 o 0
2 |- odlodens 51 0 o
G - T = 1489 18
Kill. | Mimofadné wynosy 53 o] 0
R. Mimofadne naklady i 54 0 0
5. Daft z piljmid z mimofsdneé &nnost (8.1+53)| &5 0 0
5 1 |-splama 56 0 0
2, |- odioiena &7 o] 0
& Mimekadny weledik hospodafen| (XI.-R -5) | 58 0 0
T. Peved podilu na vysledsu hospodalent spoletnikim [+-) 549 0 o]
e Vysledek hospodadeni za utem| otidot) (+-) 80 -1 488 -18
Dtk haspodotenl za bdirou Srnoat # Pindddhy wyslodul hasgadafeni - T
nes Visledek hospodafen| pfed zdanénim 81 -1469 .18 |

el wyskohak Fospodaien |+ Bt vislador hospodahei » eimofidrd ey 7|

Sestaveno dne:  25.53.2007
Privvni forma Géetn| jednotky.  akciova spolednost

Piedmét podnikéni Gdetni j§
Podpisovy zaznam:

ajsm nemovitasti

Wil
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GREENVALE a.s.

Priloha k ucéetni zaveérce
za ucetni obdobi

1.1.2006 — 31.12.2006

bl

Y

Datum: Zpracoval; Statdrni organ:
25.3.2007 Ing. Petr Pofizek [ng. Pavel Sehnal
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1.Obecné udaje

1.1 Identifika¢ni udaje

Prospekt

Firma:

GREENVALE a.s.

Sidlo:

Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 11000

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny
provoz nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

27393 411

1.2. Akcionafri spolecnosti

Jedinym akcionafem spole¢nosti k 31.12.2006 je Ing. Pavel Sehnal, Praha 4, Branik, Vavienova
1440/2, PSC: 142 00, ktery je vlastnikem 100% akcii.

1.3. Zmény v obchodnim rejstiiku za rok 2006

V pritbéhu ucetniho obdobi doslo k témto zménam v obchodnim rejstiiku:

Sidlo: Praha 1, Ovocny trh 572/11, PSC: 11000

Zapsano: 2.listopadu 2005

Vymazano: 8.unora 2006

Praha 1, Masarykovo nabtezi 235/28, PSC: 110 00

Zapsano: 8.unora 2006

Akcie (nové): 343 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé

ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

Zapsano: 13.prosince 2006
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Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Zapsano: 2.listopadu 2005
Vymazano: 13.prosince 2006

345 000 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Zapsano: 13.prosince 2006

Ostatni skutecnosti:

- Jediny akciondr rozhodl o zvyseni zdakladniho kapitdlu spolecnosti
GREENVALE a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo nabr. 28, PSC: 110 00, IC
27393411 takto: Ditvodem navrhovaného zvySent zdkladniho kapitalu je moznit
Jjedinému akciondri, tj. Ing. Paviu Sehnalovi kapitalizovat své pohledavky za
spolecnosti, zlepsit kapitalovou strukturu spolecnosti cestou jejiho bilancniho
oddluzent a posilit tak jeji viastni kapital v zajmu zajisténi nezbytné miry
financni stability spolecnosti. Zvyseni zdkladniho kapitalu bude provedeno
upsanim novych akcii penezitymi vklady. Ke zvySeni zdakladniho kapitalu dojde
upsanim novych akcii, a to zvysenim z castky 2.000.000,- K¢ o castku
343.000.000,- K¢ na castku 345.000.000,- K¢. Upisovani nad castku
navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu, tj. 343.000.000,- K¢ se nepripousti.
Ke zvyseni zdakladniho kapitalu spolecnosti bude vyddno 343.000 ks
nekotovanych kmenovych akcii znéjicich na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 1.000,- K¢. Emisni kurs kazdé akcie odpovida jeji jmenovité hodnoté, tj.
¢ini 1.000,- K¢. Prava spojena s akciemi jsou stejnd jako prava spojend se
stavajicimi akciemi spolecnosti, ktera nebudou emisi novych akcii nijek dotcena.
VSechna prava spojend s viastnictvim a drZenim akcii, jez prislusi podle zdkona
a stanov spolecnosti akciondri ziistanou zachovdna. Urcuje se, ze vSechny nové
emitované akcie budou upsany bez vyuziti prednostniho prava a nabidnuty
urcitéemu zdjemci, jimz je jediny akciondr spolecnosti, tj. Ing. Pavel Sehnal, r.C.
640701/0434, Praha 4, Branik,
Vavienova 1440, PSC: 142 00. Pro upisovdni akcii bez vyuziti prednostniho
prava urcitym zdjemcem bude poskytnuta lhita patndcti (15) pracovnich dnit ode
dne doruceni navrhu na uzavreni smlouvy o upsani akcii s tim, Ze navrh na
uzavreni smlouvy o upsani akcii spolu s pisemnym ozndmenim pocdtku behu
lhiity pro upisovani akcii zaslanym doporucenym dopisem nebo predanym
osobné proti podpisu ozndmi predstavenstvo Spolecnosti urcitému zdjemci, tedy
Ing. Pavlu Sehnalovi bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do patndcti dnii
ode dne zapisu tohoto rozhodnuti jediného akcionare pri vwkonu ptisobnosti
valné hromady do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze.
Urcuje se zpuisob splaceni emisniho kurzu upsanych akcii tak, Ze ve lhiité pro
splacent emisniho kurzu upsanych akcii bude uzaviena smlouva o zapocteni
penéZitych pohledavek urcitého zajemce za spolecnosti proti pohledavce
spolecnosti viici urcitému zdjemci na splaceni emisniho kurzu nové upsanych
akcii, a to pohledavky urcitého zdjemce ve vysi 333.000.000,- K¢ z titulu naroku
na vraceni jistiny piijcky dle Smlouvy o pujéce ze dne 8.11.2005 a ddle
pohledavky urcitého zajemce ve vysi 10.000.000,- K¢ titulu naroku na vrdaceni
Jjistiny pujcky dle Smlouvy o pujcéce ze dne 13.4.2006. Zapocteni prislusenstvi
puijcek je vylouceno. Navrh smlouvy o zapocteni pohledavek predlozi
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predstavenstvo Spolecnosti urcitému zajemci soucasné s navrhem smlouvy

o upsani akcii. Emisni kurs upsanych akcii bude splacen vylucné zapoctenim.
Lhiita pro splaceni emisniho kurzu upsanych akcii, tj. lhiita pro uzavi‘eni smlouvy
0 zapocteni ¢ini patndct pracovnich dnit ode dne uzavreni smlouvy o upsani akcii
s tim, Ze marnym uplynutim této lhiity zanika vdzanost spolecnosti o zapocteni
pohledavek.

Zapsano: 26.7ijna 2006
Vymazano: 13.prosince 2006
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1.4. Organizaéni struktura

Prospekt

Spole¢nost je fizena rozhodnutim valné hromady spolecnosti. Vykon rozhodnuti valné hromady
vykonava v souladu se stanovami ptedstavenstvo. V Cele spolecnosti stoji jediny ¢len predstavenstva.

1.5. Clenové predstavenstva a dozor¢i rady ke dni uzavirani ucetnich knih

jméno funkce od
Ing. Pavel Sehnal ¢len pfedstavenstva 3.11.2005
Ing. Petr Kachlik predseda dozor¢i rady 3.11.2005
Mgr. Milan Kolanda ¢len dozoréi rady 3.11.2005
Mgr. Lubos Havel ¢len dozoréi rady 3.11.2005
1.6. Zaméstnanci a osobni naklady
pocet zaméstnancu osobni ndklady

zaméstnanci celkem

0 tis. K¢

V pribéhu roku uicetniho obdobi nezaméstnavala spolecnost Zadné zaméstnance.

1.7. Pujcky, uvery, zaruky a jina plnéni

Spole¢nost neposkytla pijcky, Gveéry, zaruky ani jind obdobnd plnéni ¢leniim statutarnich organd,

dozor¢i rady nebo zaméstnanci.

1L Informace o pouZitych uicetnich metoddch, obecnych ucetnich zdsaddch a zpiisobech
oceriovdani
2.7.  Zpusoby oceriovani

2.7.1. Oceriovani zdsob nakupovanych a vytvorenych vlastni Cinnosti

Spolec¢nost nepotidila v ucetnim obdobi nové zasoby.
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2.7.2.  Oceriovani dlouhodobého hmotného a nehmotného investicniho majetku (HIM a NHIM)

Hmotny majetek byl v dobé pofizeni ocenén potizovaci cenou.

2.7.3.  Oceriovani cennych papiri (CP) a majetkovych ucasti

Spole¢nost nepotizovala majetkové ucasti ani jiné CP vyjma depozitnich smének.

2.7.4. Oceriovani piichovki a piiristku zvirat

Spole¢nost netuctovala o zviratech.

2.8.  Druhy vedlejsich pofizovacich nakladu

Spolec¢nost tctuje o vedlejSich potizovacich nakladech podle ucetnich postupii stanovenych vyhlaskou
500/2002 Sb.

2.9. Podstatné zmény ve zpisobu ocefiovani a postupi odpisovani dlouhodobého hmotného
majetku.

V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo ke zmén€ ve zplisobu ocetiovani nebo odpisovani.

2.10. Zpiusob stanoveni opravnych polozek

Spole¢nost v roce 2006 nevytvarela opravné polozky k pohledavkam.

2.11. Zpiusob stanoveni odpisovych planu a pouZité odpisové metody

Spole¢nost nema zarazeny DHM k odpisovani, odepisuje zfizovaci vydaje a to dle Zakona ¢. 586/1992
Sb, §32a.
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2.12.  Zpusob piepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou korunu
V pritbéhu ucetniho obdobi byly majetek a zavazky v cizi méné prepocitany aktudlnim kurzem
vyhlasovanym Ceskou ndarodni bankou.
II1. Dopliiujici informace k rozvaze a k vykazu ziskit a ztrdt
3.1. Komentar k rozvaze

Hlavnim aktivem spolecnosti ve vys$i 356 019 tis. K¢ jsou nemovitosti — pozemky a nedokoncené stavby
véetné venkovnich uprav v Cestlicich u Prahy v ramci developerského projektu Aquapark Praha. Tyto
nemovitosti predstavuji 91% celkovych aktiv spolecnosti.

3.2. Komentar k vykazu zisku a ztrat

Spole¢nost vykazala za Gcetni obdobi ztratu v ¢astce 1 469 tis. K. Dlivodem ztraty byla skutecnost, Ze
hlavni aktivitou spolecnosti bylo zahajeni nového developerského projektu, takze vynosy vzniknou az
v souvislosti s jeho dokoncenim v budoucnosti.

3.3. Nasledné udalosti

Ode dne, ke kterému byla sestavena ucetni zdvérka v rozsahu vykazu ziskil a ztrat, rozvaha a ptiloha
k ucetni zavérce, do dne zpracovani ucetni zavérky nastaly tyto dilezité skutecnosti, které

mohou vyznamnym zptsobem ovlivnit stav majetku a hospodateni spolecnosti:

Doslo k témto zménam v obchodnim rejstiiku:

Akcie: 345 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1
000,- K¢

Zapséno: 13.dubna 2007

10 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
200 000,- K¢

Zapsano: 2.listopadu 2005

Vymazano: 13.dubna 2007
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343 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

1 000,- K¢

Zapsano: 13.prosince 2006

Vymazano: 13.dubna 2007

3.4. Dlouhodoby hmotny majetek (tis. K¢)

uct. tiida text porizovaci cena | opravky netto

031 Pozemky Cestlice u Prahy 5000 0 5000

042 Pofizeni dlouh. hmot. majetku 350 876 0 350 876

052 Poskytnuté zalohy na DHM 143 0 143
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 356 019 0 356 019

3.5. Dlouhodoby nehmotny majetek (tis. K¢)

uct. tiida text porFizovaci cena | opravky netto

011 Ztizovaci vydaje 113 23 90
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 113 23 90

3.6. Dlouhodoby hmotny majetek pofizovany formou fin. pronajmu

Spole¢nost neeviduje takovy majetek.

3.7.  Prirtistky a ubytky dlouhodobého majetku (tis.K¢)

V roce 2006 byl porizen nove dlouhodoby majetek spolecnosti — veci movité - nezabudované soucasti
stavby v Cestlicich u Prahy v rdmci developerského projektu Aquapark Praha.
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Text Na pocdtku  |Prirustky Ubytky Na konci

Ztizovaci vydaje 113 0 0 113
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 113 0 0 113
Pozemky Cestlice u Prahy 5000 0 0 5000
Potizeni dlouh. hmot. majetku 299 622 51259 5 350 876
Poskytnuté zalohy na DHM 0 143 0 143
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 304 622 51402 5 356019
Celkem 304 735 51402 5 356 132

3.8.  Rozpis majetku zatizeného zastavnim pravem

Spole¢nost neeviduje takovy majetek.

3.9. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost neeviduje takovy majetek.

3.10. Pohledavky

3.10.1. Pohleddvky po splatnosti

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni Zadné pohledavky po splatnosti.

3.11. Vlastni kapital

3.11.1. Zmény vlastniho kapitdalu v priubéhu ucetniho obdobi

V priibéhu ucetniho obdobi doslo ke zvySeni vlastniho kapitalu upisem novych akcii ve vysi 343 000
tis. K¢ a sniZeni o zaporny hospodaisky vysledek ve vysi 1 469 tis. K¢ za tcetni obdobi 2006.
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3.11.2. Rozdéleni zisku/tihrada ztrdty minulého roku

Ztrata za minuly rok ve vysi 17 640,84 K¢ byla zactovana ucet neuhrazené ztraty minulych let.

3.12.Zakladni kapital

Zakladni kapital byl ke konci €etniho obdobi 345 000 000,- K¢. Zakladni kapitéal je 100% splacen.

3.13.Akcie

Spole¢nost vydala ke dni 31.12.2006 10 ks akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
200 000,- K¢ a 343 000 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&.
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3.14.Zavazky

3.14.1. Zavazky po lhité splatnosti vice neZ 180 dni (tis. K¢)

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni takové zavazky.

3.14.2. Zdvazky neuvedené v rozvaze napi. ruceni

Spole¢nost neeviduje zadné takové zavazky.

3.15.Rezervy

Spole¢nost nema vytvoieny zadné rezervy.

3.16.Rozdéleni vynosi (v tis. K¢)

druh vynosu 2006

Trzby z prodeje sluzeb 143
Vynosové uroky 532
celkem 675

3.17.Vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj

Spolecnost neméla v uc¢etnim obdobi vydaje na vyzkum a vyvoj.

3.18.0dloZena dan

Spole¢nost nemd zadné rozdily, z kterych by vznikl odloZeny datiovy zdvazek. O odlozené danové
pohledavce se z divodu nevyznamnosti neuctuje.
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3.19.Podrozvahové ucty

Spole¢nost eviduje v podrozvaze nesplatnou pohledadvku za spole¢nosti Marie Group s.r.0. ve vy$i
916 650 tis. K¢ nabytou postoupenim.

3.20.Soudni spory

Spolecnost nevede zadné soudni spory.
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Mezitimni nekonsolidované finané¢ni udaje spolecnosti GREENVALE a.s.

k 30. 6. 2008
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Neauditované a nekonsolidované mezitimni finan¢ni idaje spole¢nosti GREENVALE a.s.
k 30.6.2008 vypracované dle mezinarodnich standardi finanéniho vykaznictvi IFRS

Rozvaha k 30.6.2008 30.6.2008

(tis.K¢) 31.12.2007

Aktiva celkem 2 402 454 1159 652

Dlouhodobi aktiva 2 342 406 1069 950
Nehmotna aktiva 0 0
Pozemky, budovy a zatizeni 260 135 1067 369
Investice do nemovitosti 2081 832 0
Finanéni investice 0 0
Dlouhodobé pohledavky 439 0
Pohledavky z dané z pi{jmu 0 2581

Kratkodob4 aktiva 60 048 89 702
Kratkodobé pohledavky 37399 75 542
Penize a penézni ekvivalenty 22 649 16 975
Ostatni kratkodoba aktiva 0 185

Vlastni kapital a zadvazky celkem 2402 454 1159 652

Vlastni kapital 973 480 334 039
Zakladni kapital 345 000 345 000
Kapitalové fondy 0 0
Nerozdélené zisky -10 960 -1272
Zisk b&zného roku 639 440 -9 689

Zavazky 1428974 825613
Rezervy 0 0
Dlouhodobé Gvéry a pujcky 641 867 549 586
Dlouhodobé zavazky 942 0
Kratkodobé uvéry a pujcky 580 000 0
Kratkodobé zavazky 142 949 276 027
Zavazek dané z pijmu 63216 0
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Tabulka 24 Nekonsolidovany vykaz zisku a ztrat k 30.6.2008

Prospekt

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢&) 30.6.2008 30.6.2007
Trzby za prodej sluzeb 6235 137
Triby za prodej sluzeb 6 235 137
Spotieba materialu a energie 1303 21
Naklady na reprezentaci 5 3
Nakup sluzeb 900 1438
Spoti‘eba materialu a nakup sluzeb 2208 1462
Ztrata (zisk) z precenéni investic do nemovitosti -717 861 0
Osobni naklady 2010 0
Dail z nemovitosti 21 16
Kolky 5 2
Pojistné 1512 0
Odpisy 11 11
Skody 0 2057
Jiné provozni vynosy -1 652 -108
Ostatni provozni naklady (vynosy) 1896 1968
Vynosové uroky 179 150
Nikladové uroky 15169 1384
Kurzové ztraty 82 61
Ostatni finan¢ni naklady 38 19
Kurzové zisky -49 0
Ostatni finan¢ni vynosy -307 -0
Ostatni finanéni naklady (vynosy) -235 80
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti pied zdanénim 705237 -4 605
Dail z piijmi 65797 -879
Zisk (ztrata) z pokracujicich ¢innosti 639 440 -3 726
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GREENVALE a.s.

Komentar k finan¢nim vykaziim za prvni pololeti roku
2008

Popis podnikatelské ¢innosti a hospodarské vysledky emitenta za za 1. pololeti roku 2008 s
uvedenim dilezitych faktoru, které ovlivnily podnikatelskou ¢innost a hospodaiské vysledky
emitenta

Spole¢nost GREENVALE (dale jen ,,spolecnost™) pokracovala v dostavbé aquaparku a hotelu
v Cestlicich u Prahy. Hlavnim dodavatelem obou staveb je spole¢nost UNISTAV a.s. Brno.
Aquapark byl uveden do provozu 7.5.2008 a predpokladané datum uvedeni do provozu hotelu
je 1.11.2008. Areal aquaparku byl pii zahdjeni provozu pronajmut spolecnosti GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. Hotel bude od 1.11.2008 pronajmut spole¢nosti Redvale a.s. Dale
uvadéné vysledky hospodateni spolenosti vychazi z vyse uvedenych skutecnosti.

Polozka ,,Pozemky, budovy a zafizeni“ ve vySi 260,135 mil. K¢ je tvofena nedokoncenou
investici do hotelu. Kratkodobé pohledavky jsou tvofeny hlavné narokem na vraceni
nadmérného odpoctu DPH ve vysi 23,38 mil. K¢, prostfedky v advokatni tschové ve vysi
6,638 mil. K¢ ztitulu ndkupu pozemki od spolecnosti Prvni investorskd a.s. pro rozsiteni
silnice a nezaplaceného najemného provozovatelem aquaparku ve vysi 7,372 mil. K¢ (bylo
zaplaceno v srpnu 2008). Dlouhodoby uvér ve vysi 800 mil. K¢ byl poskytnut podnikem
ve skupiné SPGroup a.s., je splatny 30.11.2011 a k30.6.2008 zné& bylo cerpano
696,628 mil. K¢ a dluzné uroky k 30.6.2008 cinily 15,169 mil. K¢ Dlouhodobé zavazky
ve vysi 942 tis. K¢ vznikly ztitulu pozastavek stavebnim dodavateliim, v pfipadé, kdy
nepfedlozili bankovni zaruku. Obvykle jsou ve vySi 10 % a uvoliiuji se ve vysi 5%
po odstranéni vad a nedodélkti a 5 % po skonceni zaruéni doby nebo piedlozeni bankovni
zaruky. Kratkodoba bezurocna ptjcka v celkové vysi 800 mil. K¢, splatna 31.3.2009, byla
poskytnuta jedinym akcionafem spolecnosti Ing. Pavlem Sehnalem. K 30.6.2008 zni bylo
vyCerpano 580 mil. K¢. Kratkodobé zavazky jsou tvofeny predev§$im zavazky vici
dodavatelim (pfevazné stavebnim) ve vysi 126,148 mil. K¢, 2 mil. K¢ nezuctovanou ptijatou
zalohou od provozovatele aquaparku, kratkodobymi pozastavkami dodavatelim ve vysi
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7,599 mil. K¢ a dluhem ve vysi 6,638 mil. K¢ z titulu ndkupu pozemkii od spolecnosti Prvni
investorska a.s. pro rozsiteni silnice (kryto advokatni ischovou viz. text vyse v tomto odstavci).
Zavazky z titulu zac¢tovanych nevyplacenych mezd a ptislusnych odvodu Cinily 549 tis. K¢
(uhrazeno v ¢ervencovém vyplatnim terminu).

V kvétnu 2008 byl uveden do provozu aquapark. Tato skutecnost byla promitnuta do polozky
,Investice do nemovitosti“ nasledujicim zptisobem:

Investicemi do nemovitosti se rozumi nemovitosti (pozemky nebo budovy ¢i ¢asti budov), které
jsou drzeny za ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo jejich kapitalového zhodnoceni.
Spole¢nost pouziva pro ocenéni investic do nemovitosti ,,fair value* model podle pozadavki
IAS 40.33 a néasledujicich. Tento model je pouzit pro veskeré pozemky, budovy nebo jejich
Casti, jez jsou prezentovany jako investice do nemovitosti.

Spolecnost ocenuje veskeré investice do nemovitosti v jejich realnych hodnotach vzdy k datu
ucetni zaverky. Zmeény v realnych hodnotach investic do nemovitosti jsou uctovany jako zisky
nebo ztraty do obdobi, k némuz se zména redlnych hodnot vaze.

Realnou hodnotou se rozumi cena, za niz by nemovitost mohla byt sménéna mezi
obeznamenymi ochotnymi stranami v nezavislé transakci a nikoliv pod tlakem. Realna hodnota
investic do nemovitosti odrazi trzni podminky k rozvahovému dni.

Redlna hodnota je stanovena na zdkladé aktudlnich cen dosazenych na aktivnim trhu
s obdobnymi nemovitostmi (ve stejném regionu, v obdobném technickém stavu a s obdobnymi
uzavienymi ndjemnimi a podobnymi smlouvami). V pfipadé, Ze nejsou aktualni ceny
z aktivniho trhu k dispozici, pouzije se pro stanoveni realné hodnoty nahradni postup podle
nasledujiciho potadi:

l.vychodiskem jsou aktualni ceny na aktivnim trhu s nemovitostmi v jiném regionu nebo
v jiném technickém stavu, které se upravi tak, aby odpovidaly podminkam pro dany region
nebo dany technicky stav oceriované nemovitosti;

2.vychodiskem jsou nedavné ceny obdobnych nemovitosti (na mén¢ aktivnim trhu), které se
upravi o vliv zmén ekonomickych podminek od data transakce do data ocenéni;

3.ocenéni metodou diskontovanych penéznich tokli zaloZzenou na projekci ocekavanych
budoucich penéznich toku.

Pro ocenéni aquaparku bylo vzhledem k specifi¢nosti nemovitosti a tedy neexistenci aktivniho
trhu nebo nedavnych nezavislych prodejnich transakci s obdobnymi nemovitostmi zvoleno
ocenéni metodou diskontovanych penéznich toki.

Spolecnost stanovila projekci ocekavanych penéznich tokli na bazi ocekavanych plateb
najemného od 1.7.2008 snizenych o odhadované vlastni souvisejici provozni naklady
a o odhadované vydaje na opravy a obnovu opotiebovavanych soucdsti nemovitosti a jejiho
zatizeni. Pouzitd diskontni sazba reflektuje nejistoty plynouci z trznich podminek
a uskutecnénych odhadt budoucich penéznich toki.

V pfipadé, ze spolecnost planuje investovat do rozsifeni ocefiované nemovitosti, nezahrnuje
vypocet realné hodnoty investice do tohoto rozsifeni ani nardst pfijmu, ktery je po tomto
technickém zhodnoceni ocekavan.

Trzby zprodeje sluzeb jsou tvofeny prevazné najemnym za aquapark ve vysi 5 mil. K¢
a za souvisejici sluzby ve vysi 1,195 mil. K¢. Zisk z piecenéni investic do nemovitosti vznikl
uvedenim aquaparku do provozu. Nedokonéend investice byla ocenéna na bazi vynalozenych
naklad (,,cost™ metoda) a dokoncend investice je ocenéna v souladu s metodikou IFRS realnou
hodnotou (,,fair value* metoda) na bazi diskontovanych budoucich penéznich tokd. Osobni
naklady ve vysi 2,01 mil. K¢ souvisely s 23 zaméstnanci spole¢nosti, z ¢ehoz hrubé mzdy
tvotily Castku 1,445 tis. K& Osobni ndklady od zahdjeni provozu jsou plné kryty trzbami
za sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem nemovitosti. Naklady na drobné zatizovaci
pfedméty ve vysi 930 tis. K¢ byly jednorazové zuctovany jako spotfeba materidlu. Jiné
provozni vynosy ve vysi 1,652 mil. K¢ vznikly z titulu smluvnich pokut. Nakladové uroky
ve vy§i 15,169 mil. vznikly z dlouhodobého tvéru od spolecnosti SPGroup a.s. Néaklady
na pojisténi majetku dosahly vyse 1,512 mil. K¢.
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Srovnani s minulym obdobim

Zvyseni aktiv o 1242,802 mil. K¢ oproti zavéru roku 2007 se projevilo téméf vyhradné ve
zvySeni hodnoty investic a bylo kryto zvySenim vlastniho kapitalu o 639,441 mil. K¢, z toho
hlavné zvySenim z titulu zisku dosazeného precenénim aquaparku na redlnou hodnotu v ¢astce
717,861 mil. K¢ a sniZzenim po zauctovani ztraty z titulu odloZené dan€ ve vysi 63,216 mil. K¢,
a zvySenim cizich zdroji z titulu Cerpanych Gvéri a ptijéek o 672,281 mil. K¢ pfi souasném
sniZeni cizich zdroja z divodu snizeni hodnoty zavazkd o 68,920 mil. K¢.

Trzby zprodeje sluzeb zacCaly nabihat v podstaté az po uvedeni aquaparku do provozu
v kvétnu 2008. Od pocatku roku zacalo rovnéz postupné zaméstnavani obsluzného personalu az
na celkovych 23 zaméstnanci k 30.6.2008, coz zpusobilo mirnou ztratu (cca 1 mil. K¢)
ve vysledku hospodafeni, nebot’ fakturovat za jejich sluzby provozovateli aquaparku bylo
mozné az po pronajmuti aquaparku v kvétnu 2008. Vyrazné zvySeni je na strané placenych
uroktt z divodu masivniho Cerpani uvérd, prestoze Cerpana pljcka ve vysi 580 mil. K¢
od akcionafe byla bezlirocna. Nejvétsi zmeénou byl dopad precenéni aquaparku u dokoncené
investice v souladu s pravidly IFRS a dosazeni zisku z této transakce 717,861 mil. K¢ (viz.
komentat k rozvaze za 1. pololeti 2008). Dalsi Cisté ucetni operaci bylo zatuctovani odlozen¢ho
daiového zavazku vzniklého z titulu pfecenéni nemovitosti, dale ztitulu ztrdty minulych
obdobi a zdivodu zuctovani zfizovacich nakladii rovnéz v souladu s metodikou IFRS
s celkovym zapornym dopadem do hospodatského vysledku 65,797 mil. K¢&.

Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské c¢innosti emitenta a jeho hospodaiskych
vysledku

Ptedpokladany budouci vyvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta a jeho hospodatskych vysledk
pro obdobi od 30.6.2008 do 31.12.2009.

Podnikatelskd &innost:

Ve druhém pololeti 2008 spolecnost predpoklada postupny rist trzeb. Rist trzeb vyplyva
ze smluv uzavienych sndjemcem aquaparku AQUAPALACE PRAHA a koresponduje
s ristem poctu navstévnikl v aquaparku. Do konce roku 2008 by méla byt dokoncena stavba
hotelu navazujictho na aquapark AQUAPALACE PRAHA. Zahajeni komeréniho provozu
hotelu je planovano na leden 2009. Spolecnost neocekava v druhém pololeti roku 2008 ani
béhem roku 2009 vyznamnou zménu v podnikatelském zaméfeni, nabidce sluzeb, cenové
strategii ani skladb¢& najemci.

Hospodariské vysledky, struktura aktiv a pasiv:

Spole¢nost predpoklada k 31.12.2008 bilancni sumu ve vysi 2 883 072 tis. K¢, celkové ro¢ni
trzby za prodej sluzeb by mély dosahnout ptiblizné 47 800 tis. K& Spolecnost planuje ve
druhém pololeti 2008 emisi dluhopisti v celkové hodnote 1 000 000 tis. K¢ a dale sniZeni
zavazkli vuci ovladajici osobé a zavazkt vuci dodavatelim. Pro rok 2009 spolecnost
nepiedpoklada zadnou vyznamnou zménu ve slozeni aktiv ani zptisobu financovani.
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Zprava nezavislého auditora
0 ovéfeni prognézy vyvoje finan¢nich ukazateli na 1éta 2008 — 2013
spole¢nosti GREENVALE a.s,
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni

Prognézy vyvoje finanénich ukazateld
na léta 2008 - 2013

spolecnosti

GREENVALE a. s.

Rozdélovnik;

Vytisk ¢ 1-3: GREENVALE a. s,
Vytisk €. 4. BDO Prima Audit s, r. O.

IBDO

T O e
BDO Prima Audit s. r. o,
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Olbrachiova 198045, 140 00 Praha 4

BDO Prima Audit s. r. o, Ceska republika
Auditorskd, dfetnf a poradenska firma Tel: 241 046 111, Fax: 241 (46 221

E-mail: bda@bda cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
PRO AKCIONARE SPOLEENOSTI] GREENVALE a.s.

V souladu s ISAE platnymi pro provérku predpokladangch financnich informaci jsme
provéfili pfiloZzenou Prognszu vyvoje finanénich ukazateld spolecnosti GREENVALE
a.s. na léta 2008 - 2013 odvolavajici se na vysledky, dosazené touto spolecnostf za
obdobl 2006 - 2007 7a vypracovani progndzy, jako? i za predpoklady, popsané v pfi-
loZeném Komentafi k predpokladim zahrnutym v prognéze, nichZ samotna
prognoza vychazi, je odpovédné veden] spoleénosti,

Progndza byla pfipravena pro icely vyddni prospektu emitenta dluznych cennych
papir na Burze cennych papird v Praze. Prognéza byla zpracovana na zaklada
dosazenych vysledkii za roky 2006 - 2007 a za vyuziti hypotetickych predpokladd o
budoucich udalostech a vyvoji  spoleénosti 3 provedenych opatfenich vedeni
spolecnosti, u kterych se nutné neocekavd, Ze nastanou.

nezaznamenali Zédné skutednosti, kters by nas vedly k domnénce, ze tyto predpoklady
neposkytuji priméfené vichodisko pro prognézu. Dile se domnivime, ze prognoza
byla vypracovdna na zaklade danych pfedpoklada a navazuje metodicky na vykazy
Zpracované spolecnosti podle IFRS za létg 2006 - 2007,

Skutecne vysledky se budou pravdépodobné od prognozy lisit. protoie k pfedpo-
kladanym uddlostem fasto nedochdzi dle ocekavani a odchylka by mohla byt
VVINAmn4.

W Praze, dne 20. listopadu 2008

BDO Prima Audits. r. o,
Zastoupena partnery:

Ing. Perr Slavicek Doc. Ing. Jan Dolezal, Csc.
auditor, osvédéeni ¢ 2076 auditor, osvédéeni & 0070
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Stanovisko nezavislého auditora
k metodé ocenéni investic do nemovitosti pouZité ve finan¢nich vykazech Emitenta
vyhotovenych dle mezinarodnich tuéetnich standardia IFRS
k 30. 6. 2008
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Stanovisko nezavislého auditora
o ovéreni Metodiky oceneni

investice do nemovitosti

spolecnosti GREENVALE a. s.

IBDO

BDO Prima Audit s. r. 0.

\JI,-v TEarni | g i b 5

rskd, ucetni 4 poradenska firma
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iMbrachrtova 198003, 140 0 Praha 4

BDO Prima Audit s. r. o, Ceska republika
Auditorskd, dcetnf a peradenska firma Tel: 241 046 111, Fax: 241 046 221

E-mail: bdo@bdo cz
STANOVISKO NEZAVISLEHO AUDITORA
PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI GREENVALE a. s.

Odpovédnost statutdrniho organu spolecnosti GREENVALE a.s.

Za zpracovdni ocenéni investice do nemovitosti, pfeddni a pravost odpovidajicich
podkladit nutnych k vydani Stanoviska nezavislého auditora odpovida statutarni orgédn
spolecnosti objednavatele.

Odpovédnost auditora

Nasi dlohou je ovéfit, zda ocenéni investice do nemovitosti (aquaparku) provedene a
vykazané spolenosti GREENVALE as. ve financnich vykazech za 1. pololeti roku 2008
je v souladu s metodikou pozadovanou Mezindrodnimi vykazy Gcetniho vykaznictvi a
vydat na zakladé provedeného ovéfeni Stanovisko nezavisleho auditora.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejici normou ISAE 3000 - Ovéfovaci zakazky jiné nei
audit nebo provérky historickych financnich informaci.

Ové&fovaci zakdzka zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich cilem je
ziskat dostatefng dikazni informace pro vydani naseho wyroku. Byly ndm
pfedlozeny nasledujici dokumenty a poskytnuty nasledujici informace:
Finanénf vykazy za |. pololeti roku 2008
- Prognozy nebo odhady zisku spolecnosti
- Najemni smlouva na Aquapalace a potfebnd vysvétlenf vedeni spolegnost

Domnivame se, 7e ziskané dukazni informace tvofi dostatecny a vhodny zédklad pro
vyladreni naseho vyroku:

Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru metodika pouzitd a popsana spoleénosti GREENVALE as. pfl
ocenéni investice do nemovitosti ve finanénich vykazech za prvni polaleti roku 2008 je
v souladu s mezindrodnimi standardy ic¢etniho vykaznictvi (IFES).

V Praze, dne 20 listopadu 2008

BDO Prima Audit sro
zastoupend partnery:

P r N
W e

Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc. Ing. Petr Slavice
auditor, osvédceni € 0070 auditor, osvéddeni ¢ 2076

F-89



GREENVALE a.s. Prospekt

26. PRILOHY

. Vypis z katastru nemovitosti k 11. 11. 2008

o Katastralni mapa
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prokazujici stav evidovany k datu 11.17..

08 1132508
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GREENVALE as.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2008 11:32:08

Prospekt

Okres: CZ0208 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice

/ t.Gzemi: 623440 Cestlice

List vlastnictwi: 507

V¥ kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (St. = stavebni parcela)

o Jiné zdpisy - Bez mapisu

E NMabyvaci tituly a jina podklady zdpisu

Li=stina

% Smlouva kupni ze dne 08.12. 2005. Prédvni adinky vkladu préva ke dni 09.12.2005.

Pro: GREENVALE a.s., Masarykovo nabfeZi 235/28, Praha 1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

V-9660/2005-209
RC/ICo: 27393411

% Smlouva kupni ze dne 20.11.2007. Prawvni Géinky wvkladu prava ke dni 20.11.2007.

Pro: GREENVALE a.s,, Masarykovo nabfezi 235/28, Praha 1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

V=-12073/2007-209
BC/IC0: 27393411

# Smlcuva kupni ze dne 20.11.2007. Pravni 4dinky vkladu prava ke dni 24.01.2008.

Pro: GREENVALE a.s., Masarykovo nabfezi 235/28, Praha 1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

3% Ohlaseni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 01.08.2008.

Fro: GREENVALE a.s., Masarykovo nabfe:Zl 235/28, Praha 1, Noveé
Mésto, 110 00 Praha 1

3£ Ohl&seni stavebnika-vlastnika stavby =ze dne 01.09.2008.

Pro: GREENVALE a.s., Masarykovo nabrfezi 235/28, Praha 1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

V=T799/2008-208
RC/IC0: 27303411

£-22067/2008-209
RC/ICO: 27393411

%-22070/2008-209
RC/IC0D: 27393411

P Vztah bonitovanych pldn® ekolegickych jednotsk (BPEJ] k parcelsm

Parcela BPEJ Vimérd [m2]
1054123 24200 93
105/130 21100 32

24200 45

Pokud je wyméra bonitnich dild parcel menii nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitov

Udaje tohote yypisu jsou dotfeny zménou pravnich wetahd — &.j.: V-11913/2008-208

Ratastralni oOrfad pro Stredocesky kraj, Katastralni Vyhotoveno: 11.11.2008 11:32:08

pracovisia Praba-wychod

E , Vyhotovil: Svestkovd Potra

Fid 7 7ol DS o e e bt e

Podpis, razithe: Sapedbere” 208 -
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GREENVALE a.s.

EMITENT
GREENVALE as.
Masarykovo nabtezi 235/28
110 00 Praha 1

MANAZER EMISE
Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b

140 78 Praha 4

PRAVNI PORADCE MANAZERA
White & Case, advokatni kancelar

Na Prikopé¢ 8
110 00 Praha 1

KOTACNI AGENT
Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b

140 78 Praha 4

ADMINISTRATOR
Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b

140 78 Praha 4

AUDITOR EMITENTA
BDO Prima Audit s.r.o.
Olbrachtova 1980/5
140 00 Praha 4

Prospekt



