AQUAPALACE, as.

(drive GREENYALE a.s.)

Konsolidovana vyrocni zprava 2013



Uvodni slovo jediného &lena predstavenstva
Vazeni pratelg,

poslanim spolecnosti AQUAPALACE, as. je prondjem aredlu AQUAPALACE WELLNESS RESORT
v Cestlicich u Prahy. RESORT se sklada ze dvou ¢&asti, a to Aquaparku AQUAPALACE a **** AQUAPALACE
HOTELU. Aquapark je nejvétsim vodnim parkem ve stfedni Evropé a zhlediska podtu navstévnikl je 14.
nejnavstévovanéjSim Aquaparkem na svété. Zahajeni provozu Aquaparku se uskutecnilo dne 7. kvétna 2008. ****
AQUAPALACE HOTEL ma ubytovaci kapacitu cca. 500 lGzek, je vybaven konferenénimi saly a mimo jiné nabidne

navstévnikdim Aquaparku moznost kvalitniho ubytovani. Slavnostni otevieni hotelu probéhlo v listopadu 2008.

Spole¢nost AQUAPALACE, as. je pouze vlastnikem téchto nemovitosti, jejich provozovateli jsou spolecnosti
specializované na tuto ¢innost. AQUAPALACE provozuje spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, as. - joint
venture s némeckou firmou GMF, Gesellschaft fur Entwicklung und Management von Freizeitsystemen mbh & Co.
KG specializujici se na provoz aquaparkd. AQUAPALACE HOTEL provozuje spoleénost REDVALE a.s., ktera je

100% dcefinou spole¢nosti SPGroup a.s.



I. PFedmét Cinnosti spoleCnosti

Spoleénost AQUAPALACE, as. (IC: 29141729) byla zaloZena 8.1.2013. K 1.7.2013 probéhla fuze slougenim se
spoleénosti GREENVALE as. (IC: 27393411) tak, Ze spoleénost GREENVALE as. zanikla a nastupnickou
spolecnosti se stala AQUAPALACE, a.s. Spole¢nost GREENVALE a.s. vlastnila Aquapark a hotel, ktery tak pfesel do
vlastnictvi AQUAPALACE, as. Cinnosti AQUAPALACE, a.s. dle obchodniho rejstfikuje:

. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zékona.
Dle Zivnostenského rejstfiku se jedna o tyto opravnéni:

e Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

. Realitni ¢innost, sprava a Udrzba nemovitosti

«  Prondjem a pdjcovani véci movitych

«  Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd

Spoleénost GREENVALE a.s. nakoupila na pfelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy.
Aquapark se nachazi v obchodni z6né, ktera lezi v tésné blizkosti dalnice DI na Brno.

GREENVALE a.s. dokoncila vystavbu aquaparku, jehoZz provozovatelem je spoleény podnik - joint venture GMF
AQUAPARK PRAGUE, as., zaloZzeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup a.s. Spole€nost je fizena na
zakladé smlouvy o Fizeni spole¢nosti SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal spole¢ny podnik -
joint venture Redvale a.s. - vlastnény spole€nostmi VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG specializujici
se na management hotel(l a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukon&ena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel je Fizen i
nadale spole¢nosti Redvale a.s., jejimZ jedinym vlastnikem je vSak jiz pouze SPGroup a.s. Spole¢nost je fizena na
zakladé smlouvy o fizeni spole¢nosti SPGroup a.s.

Spole€nost AQUAPALACE, as. nema 7zadné zaméstnance. Spole€nost je Fizena na zadkladé smlouvy o fFizeni
spole¢nosti SPGroup a.s.

Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdroji akcionafe ajeho skupiny SPG.

Il. Vedeni spoleCnosti

Pfedstavenstvo spole¢nosti pracovalo v tomto slozeni:
e Ing. Pavel Sehnal - €len pfedstavenstva, *1964

Dozor¢i rada pracovala v tomto sloZeni:
e Ing. Petr Kachlik - pfedseda, *1954
. Ing. Petr Pofizek, *1962
. Ing. JiFi Stanék, *1957



I1l. Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a
stavu jejiho majetku

Vystavba Aquaparku (véetné dvou parkovacich domd) a hotelu byla ukoncena v r. 2008. V r. 2009 bylo dokonéeno
komplexni finan¢ni zGctovani hotelu, nebot” pocatkem r. 2009 probihaly jeSté dodatecné Upravy a odstrafiovani
nedostatk(i v ramci reklamaci. V prvni poloving r. 2013 probihalo fe$eni poslednich drobnych reklamaci v ramci
pétileté zarucni doby, ktera kon¢i.

Provoz Aquaparku byl zahajen 7.5.2008, coZ pfedstavuje obdobi, kdy jsou aquaparky vSeobecné hojné navstévovany.
To se odrazilo jak v navstévnosti, tak i ve vysi trzeb. Nejlep§imi mésici jsou Skolni prazdniny - Cervenec a srpen,
protoZe v této dobé maji lidé nejvice volného Casu. Naopak nejslabSimi mésici jsou zaFi a fijen.

Pribéh trzeb r. 2013 kopiroval opét prdbéh trzeb r. 2012. Celkové trzby v$ak v tomto roce nepatrné poklesly vzhledem
k poklesu readlnych pfijm0 ob¢anl v ddsledku finanéni a ekonomické krize. V r. 2014 odekavame mirny rdst trzeb
v dlsledku zlep$eni ¢innosti marketingu a zvys$ovani kvality poskytovanych sluzeb. Kromé toho se veobecné oekava
opétovné nastoupeni hospodafského rdstu v nejblizsim obdobi.

Provoz Hotelu byl zahajen 1.12.2008. Nabéh hotelu obecné trva nékolik let. V r. 2013 do$lo k mirnému narlstu trzeb
proti roku 2012. 1 v dal$ich letech pfedpokladame rlst trzeb souvisejicijiz s tim, Ze hotel je pIné zaveden na trhu a stale
vice hostll vyuziva sluzeb Aquaparku. Vyssi vytizeni kapacit hotelu je dosahovano tim, Ze v pracovni dny probihaji
v hotelu konference spojené subytovanim a stravovanim, naopak o vikendech a prazdninach se ubytovavaji zase
navstévnici Aquaparku.

Kapacita konferencnich prostor je srovnatelna pouze se Ctyfmi hotely v Praze. Dobra moznost parkovani, kvalitni
restaurace a ubytovani tak pfitahuji do Hotelu spole€nosti, které potfebuji zorganizovat Skoleni ¢i konferenci pro velky
pocet zajemcd.

Vyse najemného z Aquaparku a Hotelu za rok 2013 byla stanovena s ohledem na potencionalni trzby operatord.
Najemné z Aquaparku €inilo 7 mil. mési¢né, tj. 84 mil. rocné. Z hotelu toto najemné bylo ve vysi 2,8 mil. KE mésicné,
tj. 34,6 mil. K& ro¢né.

Co se tyka kvality stavby a technologii, Ize konstatovat, Ze tyto jsou na dobré Grovni.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, kterd dodava teplo jak Aquaparku, tak i Hotelu. Soucasné vyrabi
v kogeneracnich jednotkach elektrickou energii, kterd je spotfebovana v Aquaparku.

Provoz kotelny byl zajistovan smluvné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, as. do 30.9.2012, od 1.10.2013
ziskala spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. pfislusné licence a provozuje kotelnu a kogeneraéni jednotky na
vlastni G€et. Od kvétna 2013 doslo k pfipojeni kogeneracnich jednotek vyrabéjicich elektricky proud do vefejné sité a
zahéajeni prodeje elektfiny, kterou nespotfebuje Aquapark a hotel.

Vystavba Aquaparku a hotelu probéhla pouze za vyuziti prostfedk( akcionare a jeho finanéni skupiny SPG. Tyto
prostfedky byly poskytnuty formou pljéky stim, Ze akcionaf poskytl prostiedky bezlroéné, SPGroup za Grok 5% p.a.
AQUAPALACE, as. nema zadné bankovni Gvéry. 9.1.2009 emitoval Greenvale dluhopisy ve jmenovité hodnoté 400
mil. K& Vynos z dluhopist byl pouzit na snizeni Gvéru vaci spole¢nosti SPGroup. Splatnost dluhopist byla 9.1.2014.
Schize vériteld konana dne 9.5.2013 jednomyslIné schvalila navrh na prodlouzeni splatnosti dluhopisl o dal$ich pét let,
tj. na 9.1.2019. To pfinasi Usporu finanénich nakladl spojenych se splacenim emise a vydanim nové emise dluhopisd.
Néaklady na vydani emise totiz Cinily cca 2 mil. K& Nezbytné administrativni Gkony spojené s prodlouzenim splatnosti
dluhopist byly provedeny ve spolupraci s pdvodnim zpracovatelem emise bankou Raiffeisenbank.

Od dubna 2013 probihaly prace na rozsifeni zahrady Aquaparku (zahrnujici i rozsifeni gastro sluzeb), ¢imz se vyrazné
zvysila venkovni kapacita a komfort Aquaparku. Zahrada byla oteviena pro navstévniky poCatkem Cervence.



IV. Informace o hospodarskych vysledcich

4.1. Udaje o spoletnosti AQUAPALACE. as.

Obchodnifirma:

Sidlo:

Internetova webova adresa:
IC

DIC:

Datum zalozeni

Datum zapisu do obchodniho
rejstriku:

Doba trvani:
Pravniforma:

Pravnifad apravnipredpis:

Misto registrace:

Zakladatelska smlouva a
stanovy:

Pfedmét Cinnosti:

Predmétpodnikani:

AQUAPALACE, as.

Praha 5 - Smichov, Jana¢kovo nabrezi 1153/13, PSC 150 00
www.aquapalace.cz

291 41 729

CZ 291 41 729

28.11.2012

8.1.2013

na dobu neurcitou
akciova spole¢nost (a.s.)

pravni fad Ceské republiky, zejména zakon €& 513/1991 Sh., obchodni zakonik,
zdkon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakon ¢ 563/1991 Sb., o

Gcetnictvi, zakon ¢. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor a
danové zakony

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZzka 18793.

Spole€nost AQUAPALACE, as. byla zaloZzena jako akciova spole¢nost podle
¢lanku 1 zakladatelské listiny ze dne 28.11.2012. Spole€nost byla zaloZena
jednordzové, bez vefejné nabidky akcii. Zakladatelska listina vetné stanov
spolecnosti byla uloZena do shirky listin pod ¢islem B 18793/SL 1dne 16.1.2013.

Spoleénost AQUAPALACE, as. je pravnickou osobou zaloZzenou v souladu
s ¢eskym pravnim fadem. Pfedmét podnikani AQUAPALACE, a.s. je uveden v €l.
3 stanov spolecnosti (vycet pfedmétu podnikanije uveden nize).

Sprava a Gdrzba nemovitosti
Prondjem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajiStujicich fadny provoz nemovitosti


http://www.aquapalace.cz

AQUAPALACE, as. spravuje nemovitosti AQUAPALACE WELLNESS RESORT a pronajima je dvéma
provozovateldm. Hlavnimi souéastmi jsou Aquapark AQUAPALACE PRAHA (dale také jen , Aquapark"), ktery byl
uveden do provozu 7.5.2008 a hotel AQUAPALACE PRAHA, (dale také jen ,,Hotel”), ktery byl uveden do provozu
k 1.12.2008. Obé nemovitosti jsou energeticky na sobé zavislé. Provoz kotelny byl zajiStovan smluvné spolecnosti
GMF AQUAPARK PRAGUE, as. do 30.9.2012, od 1.10.2013 ziskala spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
prislusné licence a provozuje kotelnu a kogeneraéni jednotky na vlastni Gcet. Od kvétna 2013 doSlo k pfipojeni
kogeneracnich jednotek vyrabéjicich elektricky proud do vefejné sité a zahajeni prodeje elektfiny, kterou nespotfebuje
Aquapark a hotel.

Aquapark mél povoleni ke zkuSebnimu provozu, které bylo nahrazeno kolaudaénim rozhodnutim ze dne 22.5.2009.
Rovnéz Hotel mél povoleni pro pfed€asné uzivani, které bylo nahrazeno kolaudaénim rozhodnutim ze dne 22.5.2009.

Aquapark se rozklada na ploSe cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy). Nabidka atrakci je soustfedéna do tfi
palacl: Palace dobrodruzstvi, Palace pokladd a Palace relaxace. Palac dobrodruzstvi nabizi mnozstvi skluzavek a
tobogant, space bowl &i jeskyni s lagunami. Palac pokladd poskytuje odpodinek a rekreaci v bazénu s umélym
vinobitim, détském bazénu s brouzdalisti, uvodniho bojisté, na relaxacnich terasach a podobné. Palac relaxace je
zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén na potapéni a nékolik whirpooll. Ve venkovnim aredlu mohou
navstévnici Aquaparku vyzkouset divokou feku a k dispozici je zde fada odpocinkovych ploch. Cely komplex je
doplnén fitness centrem, wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti Aquaparku je
parkovisté pro 660 osobnich automobild a 10 autobust.

V r. 2012 bylo uvedeno do provozu v prostorach Aquaparku stfedisko Balneo & Medical provozované spolecnosti
Lazné Praha, a.s. ktera je dcefinou spole€nosti SPGroup a.s. Stfedisko poskytuje rehabilitacni sluzby a ma uzavfeny
smlouvy se viemi velkymi zdravotnimi pojistovnami pokryvajicimi vice jak 90% trhu a umoziiuje tak klientim
poskytovat tyto sluzby bezplatné.

V Aquaparku doslo v r. 2012 ke zlepSeni kvality vody, protoZe bylo rozsifeno Cisténi vody prostfednictvim UV lamp.

V roce 2013 navstivilo Aquapark vice nez 750 tisic navstévnikl. Aquapark je tfetim nejnavstévovangjsim turistickym
cilem v Ceské republice, a to po Prazském hradu a Zoologické zahradé v Praze.

Od 1.12.2011 je provozovatelem vsech gastro provoz( v Aquaparku spole¢nost Redvale, a.s. Tato zména byla u¢inéna
proto, Ze Redvale, a.s. jako provozovatel hotelu a restaurace ma s gastro provozem vétsi zkuSenosti neZ provozovatel
Aquaparku GMF AQUAPARK PRAGUE, as. a m0Ze rovnéZ vyuzit synergickych efektl z velikosti. Kvalita
gastronomickych sluzeb se tak vyrazné zvysila.

Hotel je vybudovan na ploSe 2 800 nr a je pfimo propojeny s budovou Aquaparku. Jeho celkova kapacita je 231
pokojl. Standard Hotelu je 4* ajeho souasti jsou i stravovaci sluzby a spolefenské a konferenéni prostory. Nejvétsi
konferen¢ni sal ma plochu 500m2 s kapacitou az 600 osob. Hotel dale disponuje vlastnimi parkovacimi misty pro 118
osobnich automobill stim, Ze dal$i parkovaci mistajsou pro hotel vyhrazena v parkovacich domech Aquaparku.

Obsazenost hotelu v roce 2013 je vy3Si nez v roce 2012.

V roce 2013 spole€nost neuvedla Zadny vyznamny novy produkt nebo sluzbu.



Na pozemcich AQUAPALACE, as. je jiz dlouhodobé umisténo vodni hospodafstvi Il obce Cestlice. Obec za toto
umisténi plati najemné formou poplatku za vécné bfemeno ve vysi 2,1 mil. K& ro¢né s navySovanim o inflaci.

Dne 16.12.2013 vznikla vkladem ¢asti podniku spolecnosti AQUAPALACE, as. spole€nost Angarmos plus as.,
sidlem Janat¢kovo néabfezi 1153/13, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 02447649. Angarmos plus a.s. se stal vlastnikem
pozemk(i, na kterych se nachézi vodni hospodéfstvi Il provozované obci Cestlice. Vys$e uvedené najemné tak preslo na
100% dcefinou spole&nost Angarmos plus a.s.

Jedné se o nasledujici pozemky;

Oznaceni pozemku Vymeéra parcely Druh pozemku Popis

parcelnim &islem (m2) /zplsob pouziti
475/4 567 vodni pl./ nddrz uméla Vodni hospodarstvi Il
475/5 4 647 vodni pl./ nddrz uméla Vodni hospodarstvi Il
475/6 3073 ost.pl./manipulaéni pl. Vodni hospodarstvi Il

Vizualizace projektu - Aquapark AQUAPALACE PRAHA a Hotel AQUAPALACE PRAHA



AQUAPALACE, a.s. vlastni niZze uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vymeéra parcely Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku (m2) /zplsob pouziti
parcelnim
Cislem
st. 325 11 659 zast. plocha a nadvofi stavba ob¢anské  Aquapark AQUAPALACE;
vybavenosti ¢.p. 138
st. 326 1554 zast. plocha a nadvofi garaz Parking 1; budova bez ¢.p.
st. 385 1687 zast. plocha a nadvofi garaz Parking 2; budova bez ¢.p.
st. 387 119 zast. plocha a nadvori tech. vyb. Technické vybaveni
st. 388 96 zast. plocha a nadvofi jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
st. 389 67 zast. plocha a nadvori jiné st. Sauny, budova bez ¢.p.
st. 390 51 zast. plocha a nadvofi jind st. Sauny, budova bez €.p.
st. 392 4 367 zast. plocha a nadvofi  ubytovaci zafizeni Hotel AQUAPALACE; ¢.p. 137
475/1 23 389 ost.plochaljiné pl. Okolni pozemky - aquapark
475/4 567 vodni pl./ nadrz uméla Vodni hospodafrstvi Il (vlastni
100% dcera Angarmos plus
a.s.)
475/5 4 647 vodni pl./ nddrz uméla Vodni hospodafstvi Il (vlastni
100% dcera Angarmos plus
a.s.)
475/6 3073 ost.pl./manipulacni pl. Vodni hospodéfstvi Il (vlastni
100% dcera Angarmos plus
a.s.)
476/1 6 378 ost. plochaljind pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni tzemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha - vychod,
list vlastnictvi €. 507.

Postaveni spole¢nosti AQUAPALACE, as. jako soutézitele na trhu

| pfes skutecnost, Ze AQUAPALACE, a.s. nepodnika pfimo v oblasti volno¢asovych a hotelovych aktivit, je témito
obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni na trhu se automaticky odviji od
konkurence podnikajici v téchto sektorech.

Dulezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta
V roce 2013 nenastala Zadnéa vyznamna udalost, kterd by méla podstatny vyznam na platebni schopnost emitenta.
Trh volno€asovych aktivit zaméFeny na provoz aquaparku

Trh s aquaparky je na Gzemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky zaméfené na
vodni sporty a nikoli na relaxaci a zdbavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na uzemi Ceské republiky do roku
1990 nevyskytovaly. V soutasné dobé mizZeme aquaparky, které jsou pfimo zaméfené na relaxaci a zabavu, rozdélit do
dvou zékladnich skupin. Prvni skupinu tvofi méstské kryté bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogéany,
vifivé vany, sauny aj. Druhou skupinu reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou,
podetnym mnozZstvim tobogand, bazénl, restauraci a dal$ich doprovodnich sluzeb, které se zacinaji stavat nutnym
standardem a to nejenom z ddvodu rostouci Zivotni drovn&. Na Gzemi Ceské republiky se nachazi pFiblizné
aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Tyto aquaparky jsou pfevazné situovany mimo Gzemi hlavniho mésta Prahy a
jsou pfevazné ve vlastnictvi obci.



Odhadujeme, Ze navstévnost téchto aquaparku vcetné aquaparku AQUAPALACE PRAHA byla vroce 2013 pfes 3
mil. osob ro€né. Za konkurenci z hlediska dosaZzené ro€ni navstévnosti je povazovan napfiklad aquapark Centrum
Babylon v Liberci s cca. 650 tis. navstévniky rocné, Aquapark Kladno, Vodni svét Kolin s navstévnosti na Grovni 298
tis. navstévnikd, Aquadream Barrandov, Letfiany Lagoon, aquapark Tipsport Laguna, aquapark Slany aj.

Vzhledem k velikosti aquaparku AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich a Sirokému spektru nabizenych sluzeb je velice
obtizné o téchto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. Z hlediska nabizenych sluzeb a atrakci je Castecné
srovnatelnym domécim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberci, jehoZ soucasti je také hotel s kapacitou
vice nez 400 pokojid a kongresové centrum a dale pak s Aquaparkem Pasohlavky, ktery byl otevien 1.8.2013.

PFrehled nejvétsich aquaparku v Ceské republice

Nazev Vodni Atrakce Tobogan  Dalsi vybaveni Kontakt
plocha
AQUAPALACE 2 500 m2 6 tobogand, 127 m wellness, fitness, www.aauaDalace.cz
PRAHA 3 skluzavky, 13 saun,
Cestlice space-bowl, 3 restaurace,
divoka Feka, 3 bary, parkovisté pro
pomalé feka, 660 automobill a 10
vinobitf, autobus(
potapécsky
tubus
Aquapark Slany 1500 m2 tobogén, 87 m para, whirpool, www .aauaDarkslanv.cz
divoké koryto,
protiproud
Babylon Liberec 700 m2 3 tobogany, 80 m wellness a fitness, 3 www.centrumbabvlon.cz
skluzavka, sauny, restaurace
space-bowl
Tipsport Laguna 661 m2 2 tobogany 78 m para, www .tioSDortlaeuna.cz
Beroun dvojskluzavka détsky bazén,
whirlpool, opalovaci
terasa, fitness, sauna,
solarium
Aquapark Kladno 550 m2 2 tobogany, 108 m solarium, ob&erstveni  www.aquapark-
skluzavka, kladno.cz
space-bowl
Aquacentrum 370 m2 tobogan, g6 M para, whirpool, finskd  www.letnanvlaaoon.cz
Lethany Lagoon trampolina, sauna, solarium,
Praha 9 obcerstveni
Aquadream 322 m2 2 tobogany, 115 m para, vifivky, www.aauadream.cz
Barrandov sauna, divoka whirpool, restaurace
Praha 5 feka
Aquapark 1125,5 m2 Tobogan, 1232 m masazni bazén, www.aaua-olomouc.cz
Olomouc divoka Feka, tepidarium, parni
spacebowl lazen, beach volejbal
Aquapark 3000 m2 20 tobogand, 143 m Sauny, fimské lazné, www .aaualand-
Pasohlavky (od divoka feka, kryokomora moravia.cz
1.8.2013) supercrater

Zdroj: internetové stranky uvedenych aquaparkd


http://www.aauaDalace.cz
http://www.aauaDarkslanv.cz
http://www.centrumbabvlon.cz
http://www.tioSDortlaeuna.cz
http://www.letnanvlaaoon.cz
http://www.aauadream.cz
http://www.aaua-olomouc.cz

Navstévnost aquaparku mGze ovlivnit také nepfima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty nabizejici dal$i sportovni
a volnocasové aktivity. Nepfimou konkurenci pfedstavuji centra nabizejici bowling, spinning, fitness, restaurace, kina,
muzea a podobné.

AQUAPALACE, as. odhaduje, Ze Aquapark Aquapalace Praha v Cestlicich ziskal v roce 2013 trzni podil odpovidajici
cca 30% celkové rogni navstévnosti 10 nejvétsich aquaparku v Ceské republice a Ze se provozovateli Aquaparku dafi
tento trzni podil dlouhodobé drzet.

V roce 2009 doSlo k otevieni nového aquaparku v Olomouci s investicnimi naklady ve vysi 497 mil. CZK a
navstévnosti za rok 2010 na Urovni 191.763 lidi. Vystavba aquaparku v Olomouci byla financovana v ramci projektu
PPP z obecniho rozpo¢tu. K dal$im nakladim obecniho rozpoctu je ovsem zapotiebi zapoditat ,,Sluzebné”. V roce
2010 doslo k otevieni daldich mensich Aquaparkd (bazén( s atrakcemi) - v Brné Kohoutovicich a Hradci Kralové
(FloSna) - které vSak svoji velikosti nemohou AQUAPALACE PRAHA konkurovat.

V Pasohlavkach na Bmeénsku byla na konci roku 2011 zahajena vystavba komplexu Moravia Thermal. Projekt
ziskal dotaci poskytnutou Regionalnim operaénim programem Jihovychod ve vysSi 331 mil. K¢ Celkové néklady na
vystavbu mély dosahnout ¢astky 1,2 mld. K& Navstévnici zde naleznou osm vnitfnich a venkovnich bazénl véetné 17
riznych druhl toboganl a vodnich atrakci, sportovni hfisté, fimské lazné, kryozonu, masaze, vifivky, individualni
vanové procedury atp. Komplex vyuziva pfirodni zdroj geotermalni vody o teploté az 46 stupfili. Soucasti komplexu je
takeé restaurace, obchodnf prostory a parkovisté s moznosti parkovani pro 350 osobnich vozidel a 10 autobusl. Otevieni
probéhlo 1.8.2013.

V roce 2010 byla zahajena vystavba komplexu ,Jedenactka™ na ul. Mirového hnuti na Gzemi méstské ¢asti Praha 11.
Plvodné velkolepé plany na multifunkéni aquapark byly zredukovany na 25 m plavecky bazén se sportovni halou a
centrem relaxaniho a ozdravného plavani. Celkové investi¢ni ndklady maji dosahnout 320 mil. KE. Vystavba se stale
odkladala a otevfeni je nyni planovano az na polovinu roku 2014.

V areélu plaveckého areélu v Praze s - Sutka rozestavéného od roku 1987 do3lo béhem roku 2010/11 k dokongeni
zédkladové desky bazénu a Hlavni mésto Praha dle investiniho rozpoCtu schvéaleného na rok 2012 proinvestovalo
celkem 300 mil. K& uréenych na dostavbu bazénu. Celkové naklady Prahy &inily cca 586 mil. K&. Plavecky areal Sutka
byl otevien v prosinci 2012.

Trh s hotelovymi sluzbami

V rozvijejicich se ekonomikach se vétsinou hotelovy sektor rozviji jako posledni z komerénich sektorl, a tedy ijako
posledni pFilakava aktivni pozornost investord. V Ceské republice se mezinarodni i lokalni investofi o trh s
komerénimi nemovitostmi zacali vice zajimat v letech 1999-2000. Tito investofi se primarné zaméfovali na investice
do budovani kancelafi, obchodnich center a residenénich sidel. Zhruba aZ po pfelom rokd 2003 a 2004 byly hotelové
investice ponékud v pozadi. Ze zdrojd serveru Hotel&Spa vyplyva, Ze hlavnim obratem vtomto sméru byl prodej
prazského hotelu Hilton (leden 2004). Od té doby se zajem zahrani€nich investord o hotelové investice v CR znagné
zvysil. Stejny zdroj odhaduje, Ze Cesky trh bude i nadale atraktivni a ve stfednédobém horizontu Ize ocekavat nardst
hotelovych transakci. Jedna se pfedev$im o Prahu, ktera vtomto ohledu jasné dominuje a tato jeji pozice zlistane
nezménéna.

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a Groven jedné obvykle miva odpovidajici
dopad na druhou. Navstdvnost ubytovacich zafizeni v CR neustale stoupa jiz od roku 2002, av$ak tempo rdstu se
snizilo z necelych 9% v roce 2003 na necelé 3% v roce 2006. V roce 2013 do$lo k narlstu poctu hostd ve srovnani
s pfedchazejicim rokem o 1,6 %.
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Pocet hostll v jednotlivych ubytovacich zafizenich v letech 2003 - 2006

2003 2004 2005 2006 2007 2008
CR 11 346 482 12 216 689 12 361 793 12 724 926 12 960 921 12 837 971
Praha 3 024 650 3 863 989 4 108 565 4 142 538 4 485 372 4 597 867

Pocet hostll v jednotlivych ubytovacich zafizenich v letech 2007 - 2013

2009 2010 2011 2012 2013
CR 12 105 287 12 189 576 12 911 677 13 647 655 13 s68 336
Praha 4 346 079 4718 237 5 132 042 5397 531 5 502 591

Zdroj: Cesky statisticky Ufad

Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi pfedev§im ze zemépisné polohy ve stfedu Evropy, kterd je atraktivni jak
z hlediska turistického tak i obchodniho. Za rok 2013 se ubytovalo v Praze celkem 5 502 591 hostd s celkovym poctem
13668 892 pFenocovani. V Praze se ubytovalo celkem 4 753 824 zahrani¢nich hostd, coZ je 6,35x vice neZ hostd
domacich. Hosté v Praze v priiméru zGstali 3,5 dne a vyuziti I0Zek v prazskych hotelech a penzionech dosahlo 54,3%.

V pottu zahrani€nich klientd v ubytovacich zafizenich v CR za rok 2013 vedou navstévnici z Némecka, Ruska,
Slovenska, Polska, USA, Velké Britanie, ltalie, Francie, Asijskych zemi mimo Cinu, Rakouska, Nizozemi, Spanélska,
Ciny, Jizni Korei a Japonska.

V hotelech ¢tyFhvézdickové kategorie se ubytovalo v celé CR celkem 4 394 240 hostd.

V roce 2013 doslo ve srovnani s lofiskym rokem k rlistu po&tu hostl v ubytovacich zafizenich v celé CR o 1,6% a

v Praze o 2% na celkovy pocet 5,5 mil. hostd.

Pfenocovani hostli v hromadnych ubytovacich zafizenich
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Zdroj dat: Vefeina databaze CSU
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V Praze se dle statistickych udaji CSU ke konci roku 2013 nachézelo vice nez 621 hoteld a ubytovacich zaFizeni
scelkem 80 295 I0zky. Ztoho mnoZstvi je téméF 227 hotell Ctyf az péti-hvézdiCkové kategorie. Z projektl
dokongenych v poslednich letech v Praze midzeme uvést napf. Kings Court Prague, Jurrys Inn Prague, The Augustine
Rocco Forte Prague, Hotel Bila Labut, Park Inn, 987 Soho Hotel, Hotel Da Vinci Old Town/Design Hotel Elephant,
Buddha Bar Hotel, Clarion Prague City a hotel Sheraton Prague Charles Square. V srpnu roku 2013 byl otevien Hotel
Prague City se 160 pokoji francouzského budgetového fetézce B&B na ul. Prvniho pluku v Praze.

Dalsi prazské hotelové projekty byly v minulosti z dlivodu globalni krize odlozeny. Jednalo se napf. o Sofitel na
Narodni tfidé, hotel Le Royal Meridien na Senovazném nam. (Palac Cukrovarnikd), Ritz Carlton v Celetné ul. (byvaly
hotel u Sixtd) atp. Vystavba hotelu situovaného na rohu ul. Narodni a Mikulandské po vstupu investora do spol. Ditrich
pokracuje od Fijna roku 2012. Prozatim je$té neni jisté, pod &i hlavickou bude hotel provozovan (plivodné Sofitel).
Nové vznikne dalsi tfihvézdickovy hotel zahrani€niho fetézce Motel One scelkem 141 pokoji vedle kancelafské
budovy Florentinlm na ul. Na Pofi¢i. Spoletnost Akroterion ze skupiny Loyd's Property Investments, planuje
vystavbu nového pétihvézditkového hotelu mezi ulicemi Zelezna, Celetnd a Kamzikova s celkem 120 pokoji. Hotel ma
byt dokon€en v roce 2016.

Z vyznamnéjSich transakci hotelovych nemovitosti se uskutecnil v zavéru roku 2010 prodej pétihvézdickového hotelu
Intercontinental Praha s celkem 372 pokoji za dle dostupnych zdroji cenu ve vysi 108 mil. EUR. Prodavajicim byla
spol. Strategie Hotels & Resorts a kupujicim spol. spfiznéna s Westmont Hospitality. Dale se pak v préibéhu roku 2010
uskute¢nil prodej hotelu Mandarin Oriental za cenu cca 1 mld. KE. Kupujicim byla singapurska spol. Hotel Properties
Limited. V roce 2012 se uskutec¢nil prodej v Praze s situovaného tfihvézdickového hotelu IBIS s celkem 226 pokoji ve
vlastnictvi spole¢nosti Quinn Group spole¢nosti HPI Germany Hotelbesitz GmbH (Pentahotels). V posledni dobé pak
probéhl v Praze prodej hotelu Palace se 124 pokoji situovaného pobliz Vaclavského namésti, kdy prodavajicim byla
spol. Warimpex a kupujicim firma Special Tours. Dale byla prodana Pasaz u Hajk{ s 4* hotelem Elefant za 630 mil.
K¢ a 5* hotel Le Palais se 72 pokoji na Vinohradech za ca. 10 mil. EUR. V roce 2013 hotel Intercontinental Praha
koupila spole¢nost Best Hotel Properties ze skupiny J&T (90% akcii za cenu 36 mil. EUR, celkem v¢&. financovani 115
mil. EUR).

V roce 2014 bude dal3i vyvoj vhotelnictvi ovliviiovat celkova ekonomicka situace v Ceské republice a EU. Mezi
nastavené trendy pro rok 2014 patfi rostouci role socialnich siti a tzv. content marketingu. Studie PWC European Cities
Hotel Forecast 2014 predpoklada, Ze v roce 2014 dosahnou prazské hotely mezirocniho ristu revPAR na UGrovni 2,1%
pfi primérné obsazenosti na Urovni 69,7% s ADR na Urovni 69,7 EUR. Pfedpoklad rlstu revPAR v roce 2015 je pak
pro Prahu predikovan na Grovni 3,2% s obsazenosti 70,1% a ADR 70,5 EUR.

Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu k 1.12.2008. Celkova kapacita Hotelu je 231 pokojl. Standard
Hotelu je **** a jeho sou€asti jsou i stravovaci sluzby, spolecenské a konferen¢ni prostory. Hotel dale disponuje

parkovacimi misty pro 118 osobnich automobill v podzemni garazi.

V Praze a blizkém okoli se nachazi nékolik hotell zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvofi vyznamnou
konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA. V nésledujici tabulce je uveden jejich stru¢ny prehled.
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Nézev hotelu gorie Ubytovani Kongresy Dalsi sluzby Web
Restaurace, bar,
1o salii s celkovou parkovisté s kapacitou
AQUAPALACE * o . ‘ 118 mist, pfimé WWW.
4 231 pokoju kapacitou aZ 648 L
HOTEL 0s0b propojeni s aquaparkem aquapalace.cz
AQUAPALACE
PRAHA
CLUB HOTEL 1o salonki s restaurace, bazén,
PRAHA, * . . masaZe, tenisové kurty, www.club-hotel-
4 cca 100 kapacitou 10 az i
U motelu 400, 00 0s0b squash, bowling, praha.cz
252 43 Prlhonice parkovisté
Hotel Floret
Prlhonice, kongresovy sal - restaurace. sauna
Kvétnové namésti 3* 92 mist 300 osob, maly sél solarium ' arkoviété www.floret.cz
391,252 43 60-80 osob P
Priihonice
FAMA Hotel u NP
. o 4 konferengni saly
Véze, 45 pokoju s “ . WWW.
. s moznou restaurace, minigolf,
Nupaky 149, 3* kapacitou 110 Kapacitou 12 a3 fitness. parkovists famarestaurace.cz/
251 01Praha- 10zek P L P hoteluveze/
. 200 0Sob
Vychod
Top Congress Hall restaurace, bazén,
Top hotel Praha, prov%ooo osob, - Welln_ess cenFrum,
. . 4% o dal3i 4 konferen¢ni bowling, kasino,
BlaZzimska 4, 810 pokoju ) e . . www.tophotel.cz
149 00 Praha 11 saly a 16 salonku  japonské zahrada,
pro dalsich 3000 tenisové kurty,
osob parkovisté
Diplomat Hotel, 22 zasedacich restaurace. wellness WWW
Evropska 15, a* 398 pokojl mistnosti pro 1050 arkoviétél ' di Io.mathotel oz
160 41 Praha s osob P P '
231 -
andel's Hotel Prague, dvoulizkovych 15, konfe,renc_mvcr], restaurace, fitness &
. i 4 * o mistnosti, nejvetsi www.andelshotel.
StroupeZnického 21, pokoju a s . . . _. health Centre, saunu,
IR konferencni sél az P ey com
150 00 Prague 5 bezbariérovych parni lazen, parkovisté
- pro 350 osob
pokoju
El()zalt:fgr(goggress 18 salonkl a sall s restaurace, wellness,
Freyova 393 ' 4 1148 lGzek kapacitou pro 2500 fitness, nakupni Galerie  www.cchp.cz
190 00 Praha 9 osob Fénix, parkovisté
450 pokojd, 10 o
S o 2 kongresové saly
Corinthia Panorama apartmanu, 1 .
. . pro 150 a 180mist, restaurace, wellness,
Hotel, 4* prezidentské e X , L
. , i 5 salénku s fitness, bazén, www.corinthia.cz
Milevska 7, apartma, kapacitou od 15do parkovisté
140 63 Praha 4 - Kr¢ bezbariérové P . P
. 50 mist
pokoje
kongresovy sal
Corinthia Towers 962 l0zek pro 600 Os?b’,z restaurace, health and
Hotel, - o kongresové saly - . L
. 5 (bezbariérové fitness centre, bowling,  www.corinthia.cz
Kongresova 1 okoje) pro 300 sob, 4 arkoviite
140 69 Praha 4 pokoJ salénky pro P '
300sob

Zdroj: internetové stranky uvedenych hotell

Na zakladé vyse uvedenych historickych dat a trendl v sektoru hotelovych sluZeb a cestovniho trhu Ize konstatovat, Ze
AQUAPALACE HOTEL ma na Uzemi hlavniho mésta Prahy a v blizkém okoli ¢etnou konkurenci. Zaroven vsak
synergicky efekt plynouci z provéazanosti s aquaparkem a obecného trendu pfesunu hotelové klientely ke kvalitnéjSimu
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Ctyfhvézdickovému segmentu ubytovani s moznosti vyuZiti Casu aktivnim zplsobem dava Hotelu vyhody pred
konkurenci v dané lokalitté. Mimo vlastnich atrakci aquaparku jsou dal$i nezanedbatelnou konkurenéni vyhodou
Aquapalace Hotelu jeho konferenéni plochy. Ze studii hotelovych trendl vyplyva pravdépodobny narlist poétu hostl
ztzv. emerging economies a tedy i nutnost pfizplsobeni spektra poskytovanych sluzeb multikulturni klientele.
Z demografického vyvoje pak vyplyva i znacny potencial v poskytovani hotelovych sluzeb pro klientelu s vékovym
prdmérem nad 60 let.

4.2. Organizacni struktura

Spole¢nost AQUAPALACE, as. je vlastnéna jedinym akcionafem, a to spole¢nosti SPGroup a.s., jejimZ pFedsedou
pfedstavenstva a vlastnikem je Ing. Pavel Sehnal, ktery je zaroven jedinym Clenem predstavenstva AQUAPALACE,
a.s.

V kvétnu 2013 schvalila SPGroup as. jako jediny akcionaf spoleCnosti GREENVALE a.s. a spoleCnosti
AQUAPALACE, as. sidlem Praha 5- Smichov, Janackovo nab¥ezi 1153/13 fuzi slou¢enim téchto spolecnosti tak, Ze
spole¢nost GREENVALE a.s. zanika a nastupnickou spole¢nosti se stava spole¢nost AQUAPALACE, a.s. Zéakladni
kapital byl pfi fazi zvySen z majetku zanikajici spolecnosti GREENVALE a.s. na ¢astku 1702 000 000 KE, a to
formou zvySeni jmenovité hodnoty akcii nastupnické spole¢nosti. Spole¢nost AQUAPALACE, as. vznikla v lednu
2013, jeji zakladni kapital €inil 2 mil. K¢ a spole¢nost nevykonavala Zadnou €innost.

Fuze slou¢enim byla pfedem schvalena schlizi véfiteld dluhopisd, ktera se konala 9.5.2013.

Flze byla zapsana ke dni 1.7.2013, coZ znamend Ze v3echen majetek, prava, pohledavky, zavazky, atd. spolecnosti
GREENVALE a.s. presel na spoleénost AQUAPALACE, a.s., ktera se tak stala i emitentem jiz vydanych dluhopis(
GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Spole¢nost SPGroup byla zaloZena v roce 1995 jako holdingova spole¢nost, jejimz hlavni cilem bylo nakupovat, drzet
a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spole¢nosti. V soucasnosti spole¢nost SPGroup vlastni majetkové podily
pfedev$im ve firmach z oblasti primyslu, finanénich sluzeb, zabavy a spoleénostech, které se zabyvaji prodejem a
vystavbou nemovitosti.

SPGroup vlastnila k 31.12.2013 91% akciovy podil v joint venture spoleénosti GMF AQUAPARK PRAGUE, as.,
kterd provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA. SPGroup rovnéz drzi 100% akciovy podil ve spolecnosti
Redvale a.s., kterd se zavazala provozovat hotel AQUAPALACE PRAHA. Emitent uzaviel se spole¢nosti GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. ndjemni smlouvu na prondjem Aquaparku a se spole€nosti Redvale a.s. smlouvu o najmu

Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2013:
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Podle § ssa zdkona ¢ 513/1991 Sh. je AQUAPALACE, as. ovladan SPGroup a.s. (ovladajici osoba). Mezi
AQUAPALACE, as. aovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Prehled ovladanych osob Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2013 je uveden v €asti ,,Zprava o vztazichX4
AQUAPALACE, as. vlastni 100% podil ve spole¢nosti Angarmos plus a.s.

Hospodafeni AQUAPALACE, as. je plné zavislé na hospodafeni provozovatele Aquaparku GMF AQUAPARK
PRAGUE, as. a provozovatele Hotelu Redvale, a.s., nebot hlavnim pfijmem AQUAPALACE, as. je pfijem
z pronajmu Aquaparku a Hotelu.

4.3. Spravni, Fidici a dozor¢i organy
PFedstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem AQUAPALACE, as. ajako takové Fidi ¢innost AQUAPALACE, as. ajedna
jeho jménem navenek. Predstavenstvo rozhoduje o v3ech zaleZitostech spolecnosti, pokud nejsou zadkonem nebo
stanovami vyhrazeny do pdsobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Za predstavenstvo jednaji vSichni Elenové
predstavenstva samostatné. V pfipadé, kdy méa predstavenstvo jediného ¢lena, pak tento ¢len jedna jménem spole¢nosti
samostatné. AQUAPALACE, as. je spolecnost jediného akcionafe a proto je predstavenstvo jednoclenné. Funkéni
obdobi jednotlivych ¢lenl pFedstavenstva je 5 let. Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada. Opétovna
volba €lena predstavenstva je mozna. Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu pfedstavenstva. Toto ustanoveni
neplati, je-li pfedstavenstvo jednoclenné. Pfedseda organizuje a fidi €innost predstavenstva. Skon¢i-li vykon funkce
nékterému z ¢lenl pFedstavenstva, mohou zbyli ¢lenové predstavenstva jmenovat jednomysiné nahradniho ¢lena s

platnosti do nejbliz8i nasledujici valné hromady.

Jedinym c¢lenem predstavenstva je Ing. Pavel Sehnal, ¢len pfedstavenstva, bytem Praha 4 - Branik, Vavienova 1440/2,
PSC: 142 00, narozen 1. 7. 1964

Vzdélani a praxe: Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké ugeni technické v Praze. Pfed svym plisobenim
ve spolecnosti AQUAPALACE, a.s. pracoval pan Sehnal v letech 1988-1990 jako konstruktér v TESLA Elstroj, s.p., v
letech 1990-1991 v oddéleni odbytu v podnicich Laboratorni pfistroje Praha, s.p. a LAVAT Chotutice, s.p. Od roku
1991do roku 1992 zastaval funkci makléfe v Komer¢ni bance a.s., v roce 1992 dale vykonaval funkci Feditele odboru
finanénich trh( v Podnikatelské bance, a.s. V roce 1992 se pan Sehnal podilel na zaloZeni Burzovni spolegnosti
pro kapitalovy trh, a.s., kde plsobil do roku 1995 jako generalni Feditel. Od roku 1995 je pan Sehnal pfedsedou
predstavenstva a generdlnim feditelem SPGroup as. Od ledna 2013 je <¢lenem predstavenstva spoleCnosti
AQAUAPALCE, as.



Clenstviv organechjinych spole€nosti

Jednatel MARIE GROUP s.r.o. od 20.7.2011; Pfedseda predstavenstva BIZ DATA as. od 26.6.2012 Predseda
predstavenstva Redvale a.s. od 27.6.2012; Pfedseda pfedstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od 21.11.2011;
Pfedseda predstavenstva AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 9.11.2011; Pfedseda pfedstavenstva PVA as.
od 23.6.2011; Pfedseda pfedstavenstva SPGroup a.s. od 30.6.2011; Pfedseda pfedstavenstva ABF, a.s. od 29.7.2011;
Pfedseda predstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 17.9.2010; Pfedseda pfedstavenstva AAA BYTY.CZ akciova
spole¢nost od 31.7.2009; Predseda pfedstavenstva Capital Management Company, a.s. od 30.6.2011; Predseda
predstavenstva Elektroporcelan Louny, a.s. od 11.3.2011; Pfedseda pfedstavenstva Burzovni spole€nost pro kapitalovy
trh, a.s. od 4.5.2009; PFedseda pFedstavenstva Podnikatelska Komunalni a.s. od 31.3.2009; Clen pfedstavenstva PVA
EURO EXPO, as. od 14.5.2012; Predseda predstavenstva New Property Management a.s. od 22.5.2013, Clen
pfedstavenstva Newvale a.s. od 9.3.2012; Pfedseda pfedstavenstva OTK GROUP, a.s. od 17.12.2013; Clen
predstavenstva Prague Construction as. od 13.6.2011; Clen pfedstavenstva Stone Hill as. od 26.5.2011; Clen
predstavenstva AAA Prlimyslovy fond, as. od 23.5.2011; Clen predstavenstva Reprezentativni organizace
zaméstnavatel(i, a.s. od 19.5.2011; Clen pfedstavenstva Reprezentativni organizace odborovych organizaci skupiny
SPG, a.s. od 1.6.2011; Clen predstavenstva Prague Project Developers a.s. od 23.3.2011; Clen pFedstavenstva Prague
Property Leader a.s. od 7.3.2011; Clen pfedstavenstva TIVERTON a.s. od 31.3.2010; Clen pfedstavenstva Brown Hill,
as. od 28.12.2012; Clen predstavenstva Black Hill, as. od 28.12.2012; Clen pfedstavenstva Prague Project
Development as. od 28.12.2012; Predseda predstavenstva Total Brokers Partners a.s. od 14.1.2013; Predseda
predstavenstva Total Brokers as. od 21.6.2011; Clen predstavenstva Lazng Praha, a.s. od 11.12.2012; Jednatel
Anylopex plus s.r.o. od 5.1.2012; Jednatel REX FACTUM s.r.0. od 6.5.2011; Pfedseda pfedstavenstva PVA EXPO,
a.s. od 9.5.2011; Jednatel Grimenol plus s.r.o. od 11.3.2011; Jednatel EPL Group EU s.r.o. od 27.4.2011; Jednatel
UNERIS Media, s.r.o. od 20.5.2013; Pfedseda pfedstavenstva M.l.P.Group, a.s. od 19.12.2013; Clen pfedstavenstva
Angarmos plus a.s. od 16.12.2013.

Dozoréi rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem spolecnosti a jako takova dohlizi na vykon pUlsobnosti pFedstavenstva
a uskute¢fiovani podnikatelské €innosti Emitenta. Clenové dozor&i rady jsou opravnéni nahlizet do viech doklad(i a
zapisl tykajicich se ¢innosti spolecnosti a kontrolujf, zda Gdetni zapisy jsou fadné vedeny v souladu se skute¢nosti a
zda podnikatelskd €innost spole¢nosti se uskutecniuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné
hromady. Dozor¢i rada pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni GCetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a pfedklada své vyjadfeni valné hromadé. Dozorci rada dale svolava
valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spolecnosti, a na valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni. Dozor¢i rada
AQUAPALACE, as. ma 3 ¢leny. Funkéni obdobi ¢lenl dozorci rady je 5 let, s vyjimkou funkéniho obdobi prvnich
¢lend dozoréi rady. Cleny dozoréi rady voli a odvolavéa valna hromada. Dozoréi rada voli ze svého stfedu predsedu,
ktery svolava zasedani dozoréi rady. Skonci-li funkce nékterému z €lenl dozoréi rady, mohou zbyli ¢lenové dozoréi
rady jmenovat jednomysiIné nahradniho ¢lena s platnosti do nejblizsi valné hromady.

Cleny dozoréi rady k 31.12.2013 jsou:

Ing. Kachlik Petr, pfedseda dozor¢i rady, bytem Praha 10 - Dolni Mé&cholupy, Za Zahradami 398, PSC 100 00,
narozen 1.6. 1954

Ing. Petr Pofizek, €len dozor¢i rady, bytem Domanovicka 1204, PSC 190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy,
narozen 4.1.1962

Ing. Jifi Stanék, ¢len dozorci rady bytem U Albrechtova vrchu 1150/26, PSC 155 00, Praha 5,
narozen 10.7.1957
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Ing. Petr Kachlik - Vzdélani apraxe

Petr Kachlik studoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze. Po absolvovani vysoké Skoly pracoval v letech 1978 -
1985 v Poldi Kladno a Statni bance ¢eskoslovenské jako systémovy programator. V letech 1985 - 1993 plsobil Petr
Kachlik v oblasti informaénich systém( rlznych spolecnosti (Inorga, Ministerstvo zahraniéniho obchodu, Komeréni
banka). Od roku 1993 zastaval funkci provozniho feditele v Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde byl
zodpovédny za provozni zajiSténi obchodu s cennymi papiry. V roce 1995 byl pan Kachlik jmenovan mistopfedsedou
predstavenstva a provoznim feditelem SPGroup a.s. Je ¢lenem a pfedsedou dozor¢i rady AQUAPALACE, as. od ledna
2013.

Ing. Petr Kachlik - €lenstviv organechjinych spole¢nosti

Mistopfedseda predstavenstva SPGroup as. od 30.6.2011; Clen pFedstavenstva Redvale a.s. od 27.6.2012; Clen
predstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 17.9.2010; Clen pfedstavenstva Total Brokers a.s. od 22.6.2010; Clen
pfedstavenstva Capital Management Company, as. od 20.5.2010; Clen pFedstavenstva AAA BYTY.CZ akciova
spole¢nost od 31.7.2009; PFedseda dozor¢i rady Stone Hill a.s. od 22.11.2012; Pfedseda dozor¢i rady PVA EURO
EXPO, a.s. od 24.11.2008; Pfedseda dozorci rady Prague Project Developers a.s. od 22.11.2012; Pfedseda dozor¢i rady
Newvale a.s. od 15.11.2012; Pfedseda dozorc¢i rady New Property Management a.s. od 22.11.2012; Pfedseda dozor¢i
rady AAA Primyslovy fond, as. od 15.11.2012; Pfedseda dozoréi rady GMF AQUAPARK PRAGUE, as. od
24.4.2013; Predseda dozor¢i rady OTK GROUP, a.s. od 21.11.2012 P¥edseda dozorci rady Prague Construction a.s.
od 13.6.2011; Pfedseda dozorci rady Elektroporcelan Louny, a.s. od 12.3.2011; Pfedseda dozor¢i rady Prague Property
Leader a.s. od 22.11.2012; Pfedseda dozor¢i rady AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 1.9.2009; Predseda
dozoréi rady Podnikatelskd Komundalni a.s. od 31.3.2009; Pfedseda dozorCi rady Reprezentativni organizace
odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 20.6.2012; Clen dozor&i rady Reprezentativni organizace zaméstnavateld,
a.s. od 19.11.2012; Pfedseda dozorci rady Prague Project Development a.s. od 15.1.2013; Pfedseda dozorci rady Lazné
Praha, a.s. od 14.1.2009; Pfedseda dozor€i rady Brown Hill, a.s. od 20.1.2009; Pfedseda dozor¢i rady Black Hill, a.s.
od 20.1.2009; Clen dozoréi rady TIVERTON as. od 13.5.2011; Clen pFedstavenstva Burzovni spole€nost pro
kapitalovy trh, a.s. od 14.4.2009; Clen pFedstavenstva Total Brokers Partners a.s. od 19.6.2009; Pfedseda vyboru
Spolegenstvi vlastnikl domu Za Zahradami 398, Praha 10; Clen dozor&i rady M.I.P. Group, as. od 18.12.2013;
Jednatel PVA servis s.r.o. v likvidaci od 23.6.2006; Clen dozor&i rady Angarmos plus a.s. od 16.12.2013.

Ing. Petr PoFizek- vzdélani apraxe

Ing. Petr Pofizek je absolventem VSE v Praze, Fakulta mezinarodnich vztah( (dfive Fakulta obchodni). Postupné
pracoval na manaZerskych pozicich v zahraniénim obchod&, stavebnictvi, reklamé, polygrafii a logistice ve
spole¢nostech Druzstevni agrokombinat SluSovice (1984-1990), STAVIS s.r.o. Praha (1990-1994), EDIT, spol. s r.o.
Praha (1994-1996), EDIT holding a.s. Praha (1996-2000) a Ceska a slovenska kombinovana doprava - INTRANS a.s.
Praha (2001-2003). Od roku 2005 pracuje v SPGroup a.s. Praha, na pozici financniho Feditele. Je ¢lenem dozorci rady
spolecnosti AQUAPALACE, as. od ledna 2013.

Ing. Petr PoFizek - ¢lenstvi v organechjinych spolecnosti

Predseda dozorci rady Total Brokers a.s. od 23.6.2010; Predseda dozorci rady AAA Realitni fond, a.s. od 16.6.2012;
Clen dozor&i rady Reprezentativni organizace zaméstnavateld, a.s. od 19.11.2012; Clen dozor&i rady Reprezentativni
organizace odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 19.6.2012; Clen dozorg&i rady PVA EXPO, as. od 1.7.2009;
Clen dozoréi rady Redvale a.s. od 1.7.2009; Pfedseda dozor¢i rady Total Brokers Partners a.s. od 19.6.2009; Clen
predstavenstva Slavia pojistovna a.s. od 29.4.2011; Predseda dozor&i rady SPGroup a.s. od 30.6.2010; Clen dozor&i
rady PVA as. od 29.6.2012; Pfedseda dozor¢i rady TIVERTON a.s. od 31.3.2010; Clen dozor&i rady Elektroporcelan
Louny a.s. od 11.3.2011; Clen dozor&i rady Podnikatelska Komunélni a.s. od 31.3.2009; Clen dozor&i rady Angarmos
plus a.s. od 16.12.2013.
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Ing. Jifi Stanék - vzdélani apraxe

Ing. JiFi Stanék je absolventem VSE Praha, fakulta narodohospodaFska. Postupné pracoval na Reditelstvi Statnich les(,
Ministerstvu Financi CR a Spofitelni investi¢ni spole¢nosti. Od roku 1999 pracuje ve spole¢nosti SPGroup a.s. jako
obchodni feditel. Je €lenem dozor€i rady spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. od ledna 2013.

Ing. JiFi Stanék - ¢lenstviv organechjinych spole¢nosti

Clen predstavenstva SPGroup as. od 30.6.2011; Clen prFedstavenstva Capital Management Company, as. od
20.5.2010; Mistopfedseda predstavenstva Burzovni spolecnost pro kapitalovy trh,a.s. od 4.5.2009; Clen dozoréi rady
Total Brokers a.s. od 22.6.2010; Clen dozor&i rady AAA Realitni fond, a.s. od 15.6.2012; Clen dozoréi rady Prague
Property Leader a.s. od 31.5.2012; Clen dozoréi rady Prague Project Developers a.s. od 11.6.2012; Pfedseda dozoréi
rady Reprezentativni organizace zaméstnavatell, a.s. od 18.5.2012; Predseda dozoréi rady PVA EXPO, as. od
9.6.2012; Clen dozor&i rady Redvale a.s. od 25.8.2009; Clen dozoréi rady PVA as. od 29.6.2012; Clen dozorgi rady
TIVERTON as. od 12.6.2012; Clen dozoréi rady Podnikatelskd Komunalni a.s. od 31.3.2009; Clen dozoréi rady
Angarmos plus a.s. od 16.12.2013; Clen dozor&i rady GMF AQUAPARK PRAGUE, as. od 24.4.2013; Jednatel
CREDIT PRAGUE s.r.o. od 7.10.2011; Clen dozor&i rady AAAINDUSTRY.CZ akciovéa spoleénost od 10.6.2010,
Clen dozoréi rady ABF, as. od 27.7.2012; Clen dozoréi rady M.I.P. Group, a.s. od 18.12.2013; Clen dozoréi rady
AAA BYTY.CZ akciova spole¢nost od 10.6.2010.

Prohlaseni o stfetu zajm0{ na Grovni spravnich, Fidicich a dozoréich organ(
Vzhledem k tomu, Ze ¢lenové pfedstavenstva a dozorci rady AQUAPALACE, as. vykonavaji funkce statutarnich nebo
¢lenll statutarnich organd a/nebo kontrolnich organl vjinych spolecnostech, které tvofi koncern (holding) ovladany

osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencialni riziko konfliktu zajmd mezi AQUAPALACE, as. a ostatnimi
propojenymi osobami na Urovni exekutivnich, fidicich a kontrolnich organ.

4.4, Hlavni akcionar
AQUAPALACE, as. majediného akcionare, kterym je SPGroup a.s., sidlem Masarykovo nabf. 28, 110 00 Praha 1
Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionafe vyplyvé z pfimo vlastnéného 100% podilu akcii AQUAPALACE, as.
Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva AQUAPALACE, a.s. zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. AQUAPALACE, a.s. nepfijal Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze

strany hlavniho akcionéfe.

Mezi AQUAPALACE, as. ajedinym akcionafem existuje smlouva o Fizeni spole¢nosti.
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4.5. Financ¢ni Gdaie (konsolidované)

Zakladni finan¢ni Gdaje dle 1FRS za rok 2013 jsou nasledujici:

Trzby celkem 120,4 mil. K¢
Z toho najemné Aquapark 84,0 mil. KC
Hotel 33,6 mil. K&
Ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti -20,8 mil. K¢
Finan¢ni naklady -52,0 mil. K¢
Hospodarsky vysledek  pFed zdanénim 35,0 mil. K¢
Hospodarsky vysledek  po zdanéni 25,0 mil. K&
Zakladni kapital 1702 mil., K¢
Vlastni kapital 2.783 mil., K¢
Vyse pljcéek od ovladajici osoby (jistina) (Ing. Pavel 771 mil,, K&
Sehnal)
Vyse pljcek véetné prislusenstvi od akcionare (SPGroup) 319 mil., K¢
Emitované dluhopisy (nominal) 400 mil,, K¢

Reélnd hodnota investic do nemovitosti k 31.12.2013 byla stanovena internim expertnim odhadem Spole¢nosti
vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocefovani zpracovaného k 31.12.2013 takto:

Celkova hodnota investic do nemovitosti (aquapark a hotel)  4.727 mil. K¢

Detailni hospodarfeni je uvedeno v Gcetni zavérce roku 2013 ajeji priloze.

Spole€nost vede tyto statni, soudni a rozhodci fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné minulosti vyznamny
vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost emitenta:

viz bod 7 pFiloZené konsolidované Ucetnizavérky sestavené kaza obdobi koncici k 31. 12. 2013

4.6. Zakladni kapital

Zakladni kapitdl AQUAPALACE, as. k31.12.2013 ¢ini 1702 000 000,-KE a je pIné splacen. Je rozdélen
do 2 000 (dva tisice) kusl kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 851 000,-K& (osmsetpadesatjedna tisic korun
Ceskych) kazda. VSechny akcie maji listinnou podobu a znéji na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:

e Pravo nadividendu
e Pravo na podil na likvidaénim zUstatku

e Pravo podilet se na fizeni spole€nosti, tj. hlasovat na valné hromadé, kdy na jednu akcii o jmenovité hodnoté
851 000 K¢ pfipada 851 hlasC.
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Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spole¢nosti GREENVALE a.s.

Zmeéna zakladniho kapitalu 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 30.6.2013
Zakladni kapital v mil. K¢&/ 2 345 345 345 345 345 345 345 345

Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spolec¢nosti AQUAPALACE, as.

Zmeéna zakladniho kapitalu 2013 pfi vzniku 31.12.2013

Zakladni kapital v mil. K¢&/ 2 1702

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe pfi vykonu pisobnosti valné hromady GREENVALE ze dne 25. zafi 2006
byl zvySen zakladni kapitdl GREENVALE o 343 000 000 K& na 345 000 000 K¢. ZvySeni zadkladniho kapitalu
probéhlo upsanim 343 000 ks novych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1000 K& penézitymi vklady Ing. Pavlem
Sehnalem. Zaroven do$lo ke $tépeni (snizeni jmenovité hodnoty) a zméné formy stavajicich 10 kusd akcii tak, Ze kazda
akcie o jmenovité hodnoté 200 tis. KE znéjici na majitele byla vyménéna za 200 ks akcii o jmenovité hodnoté 1 tis. K¢
znéjici najméno.

Dlvodem zvyseni zakladniho kapitilu GREENVALE bylo umoznit Ing. Pavlu Sehnalovi kapitalizaci pohledavky
za GREENVALE, zlep3eni kapitadlové struktury GREENVALE cestou bilanéniho oddluzeni a posileni vlastniho
kapitadlu v zajmu zajisténi nezbytné miry financni stability. ZvySeni vlastniho kapitdlu GREENVALE bylo zapsano
do obchodniho rejstfiku dne 13. prosince 2006.

Spolecnost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni dluhopisy.

Spoleénost emitovala 9.1.2009 prvni transi dluhopist v nominalni hodnoté 400 mil. K¢ stim, Ze dle schvéaleného
prospektu mdze emitovat dluhopisy az do vy$e 1 mld. K& Zatim nebylo rozhodnuto o dal3i transi emise. Emitované
dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papirl Praha od 9.1.2009. Splatnost dluhopisd byla
9.1.2014. Schlize vériteld konana dne 9.5.2013 jednomysIné schvalila navrh na prodlouzeni splatnosti dluhopist o
dal$ich pét let, tj. na 9.1.2019. To pfinasi Usporu financnich nakladd spojenych se splacenim emise a vydanim nové
emise dluhopisti. Naklady na vydani emise totiz Cinily cca 2 mil. K& Administrace prodlouzeni doby splatnosti
dluhopisC probéhla ve spolupraci s Raiffeisenbank a.s.

4.7. Vyznamné smlouvy

AQUAPALACE, as. ma uzavieny smlouvy ve znéni pozdéjsich dodatkl, které by v pfipadé, Ze by byly spolecnosti
AQUAPALACE, as. nebo pfislusnou smluvni protistranou hrubé poruseny, mohly vést ke vzniku zavazku nebo
naroku ¢lena skupiny amohly by mit tak podstatny vliv na schopnost AQUAPALACE, as. plnit zavazky z
emitovanych dluhopisd. VSechny niZze uvedené smlouvy jsou na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé

od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u spole¢nosti SPGroup a.s. na adrese jeho sidla Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC: 110 00.
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Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:

(a) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatkl ¢. 1a 2 (viz podrobngji nize), kterd byla uzaviena dne 30. dubna 2008
mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28,
PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (najemce). Pfedmétem této smlouvy je ndjem pozemku a stavby slouZicich k provozovani
Aquaparku. Smlouvaje uzavfena na dobu 20 let od data pfevzeti. Najemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni najmu na
dalSich 5 let. Pro vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o najmu podniku ve smyslu zak. ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, v platném znéni.

Dodatek €. 1ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek €. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek €. 3 ze dne 1.11.2008 a Dodatek €. 4 ze
dne 31.12.2008 a k vySe uvedené smlouvé upravuji vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 5 ze dne 17.2.2009 upfesfiuje
pravidla Gdrzby a oprav. Dodatek & s ze dne 2.3.2009 upravuje zplsob rozuétovani dodavek tepla. Dodatek & 7
z 30.6.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 8 z 29.9.2009 upravuje vysi zaloh na dodavku energii. Dodatek
€. 9 z 1.11.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na teplo a elektrickou
energii. Dodatek €. 11. z 14.12.2010 upravuje vysi najmu. Dodatek ¢. 12. z 30.12.2011 upravuje vySi najmu. Dodatek
€. 13 ze dne 27.9.2012 rozSifuje pfedmét pronajmu i na plynovou kotelnu od 1.10.2012.

Podminky ukon€eni Smlouvy o najmu

Emitent ma moznost Smlouvu o ndjmu po dobu prvnich 20 (dvaceti) let najmu ukoncit pouze pisemnou vypovédi, a to
pouze z dlvodu, Ze najemce jedna zplsobem, ktery ohroZuje umofovani nakladl na dluhovou sluzbu tykajici se
Aquaparku. Vypovédni lhita v takovém pripadé Cini tficet (30) dnu a po€ind béZet dnem dorudeni pisemného
oznameni najemci. Dale ma AQUAPALACE, as. moznost Smlouvu o najmu vypovédét z dlvodl podstatného
poruSeni této smlouvy najemcem ato dnem doruceni vypovédi najemci. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu o
najmu.

(b) Smlouva o ndjmu

Smlouva 0 najmu byla uzavfena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a Redvale a.s. se sidlem Praha 1, Masarykovo
nabfezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je pronajem pozemku a stavby slouZicich k
provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data pfevzeti. Pro vylouceni pochybnosti, ndjemni smlouva,
kterd bude uzavfena v souvislosti s prondjmem a provozovanim Hotelu, nebude smlouvou o nadjmu podniku ve smyslu
zak. €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni.

Dodatek €. 1z 27.2.2009 k vySe uvedené smlouvé upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 2 z 24.8.2009 upravuje
vySi placeného najmu. Dodatek ¢. 3 z 22.12.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 4 z 1.1.2010 upravuje
vySi zaloh na dodavku tepla. Dodatek ¢. 5 z 14.12.2010 upravuje vySi placeného najmu. Dodatek ¢. s z 30.12.2011
upravuje vySi placeného najmu. Dodatek €. 7 z 10.12.2012 upravuje vysi placeného najmu od 1.1.2013

Podminky ukon&eni Smlouvy o najmu

Smlouvu o nadjmu lIze po dobu prvnich 10 (deseti) let ndjmu ukondit pouze pisemnou vypovédi, a to pouze z ddvodu, Ze
budouci najemce jedna zplsobem, ktery ohroZuje umofovani naklad( na dluhovou sluzbu tykajici se Hotelu. Po
uplynuti prvnich deseti let, Ize smlouvu ukonéit pisemnou dohodou. Daéle lze smlouvu vypovédét z dlvodi
podstatného poruseni smlouvy budoucim najemcem ato dnem doruceni vypovédi budoucimu najemci.

(c)Smlouva o Fizeni

Smlouva o Fizeni, byla uzavfena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s. se sidlem Praha 1,
Masarykovo nabf. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). PFedmétem této smlouvy je Fizeni spolednosti
v Useku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi a vedeni administrativy.

Podminky ukonéeni Smlouvy o Fizeni

Kterakoli strana mlze smlouvu vypovédét. Vypovédni Ihiita je mésiéni a zacina bézet dnem jejiho dorudeni druhé
strané.
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4.8. Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu

Za spravnost vyro€ni zpravy odpovida statutarni organ spole€nosti. Vzhledem k uzaviené smlouvé o fFizeni,
zpracovavaji vyro€ni zpravu AQUAPALACE, a.s. zaméstnanci Fidici spolecnosti SPGroup a.s.

Vyrocni zpravu zpracoval:
e Ing. Petr Kachlik - provozni feditel SPGroup
e Ing. Petr Pofizek - financni feditel SPGroup

Statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. odpovédnym za vyro¢ni zpravu je ing. Pavel Sehnal.

V. Informace o oCekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2014

Spole€nost AQUAPALACE, a.s. pfedpoklada tyto trzby v r. 2014:
e najemné Aquapark - 84 mil. K¢
e najemné Hotel - 33,6 mil. K¢
«  trzby za pronajem pozemkd - poldr obci Cestlice - 1,6 mil. K& (feSeno soudnim sporem)

Poznamka: trzby ve vysi 1,9 mil. K& za pronajem pozemk{ pod vodnim hospodafstvim 1l obci Cestlice bude realizovat
dcefina spole€nost Angarmos plus a.s.

Provozni naklady jsou tvofeny témito nejvétSimi polozkami:
e pojisténi nemovitosti - 0,8 mil. K¢
e daf z nemovitosti - 0,7 mil. K¢
e provozni administrativni ndklady (audit, ucetnictvi, pravni sluzby, atd.) -2,5 mil. K¢
e osobni ndklady - 0 mil. K& (spole€nost nema zameéstnance)
e sprava a vedeni podniku na zakladé smlouvy o fizeni- 1,5 mil. K¢

Investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvofeny témito polozkami:
e opravy a udrzovani - 2 mil. K¢
e investi¢ni vydaje bézné na Aquapark - 11 mil. K¢
e investi¢ni vydaje b&zné na Hotel - 3 mil. K¢

Investi¢ni vydaje na roz§ifeni kapacit
e investi¢ni vydaje na rozSifeni kapacit Aquaparku - 20-40 mil. K&

Z vySe uvedeného lze o€ekavat ro€ni provozni zisk bez vlivu pfecenéni investic do nemovitosti na Grovni cca 100 mil.
K&. Vysi skuteénych finanénich nakladd dle soucasného stavu rozlozeni pijéek a emise dluhopisd Ize odhadnout na 28
mil. KE. Celkovy hospodafsky vysledek je vSak ovlivnén i pfecenénim nemovitosti Aquaparku a hotelu, které provadi
znalec.
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V roce 2014 ocekdvame vzestup navstévnosti i trzeb, pfiCemz tento trend by mél pokracovat v dalSich letech.
Spolecnost na zakladé dosavadniho vyvoje pfijml snizila odhad o¢ekavanych vynosi pro stanoveni hodnoty investic
do nemovitosti oproti poslednimu odhadu z ¢ervna 2013 ojednu Ctvrtinu.

Cilem roku 2014 spolecnosti GREENVALE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak pfFispéji ke zvySenym
trzbam provozovateld.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je vr. 2014 cilem udrzeni soucasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb v
Aquaparku pfi zvy$ovani navstévnosti a primérné Gtraty navstévnika.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ocekava zvysSené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani ubytovani pro
navstévniky Aquaparku, kongresl a individualnich turistli v letnich mésicich.

V1. Doplnujici informace

a) informace o penéZnich a naturalnich pFijmech, které pfijaly za Gcetni obdobi osoby s Fidici pravomoci od
AQUAPALACE, as. a od osob ovladanych AQUAPALACE, as.

Clen pFedstavenstva a €lenové dozor&i rady nepfijali Zadné pené&zni ani naturalni pFijmy.

b) informace o poCtu akcii vydanych AQUAPALACE, a.s., kteréjsou ve vlastnictvi statutarnich organt nebojejich
¢lenl, ostatnich osob s Fidicipravomoci, vEetné osob témto osobam blizkych, informace o opénich a obdobnych
smlouvach, jejichZ podkladovym aktivem jsou Gcastnické cenné papiry vydané AQUAPALACE, as. ajejichz
smluvnimi stranamijsou uvedené osoby, nebo kteréjsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob

VSechny akcie AQUAPALACE, a.s. jsou ve vlastnictvi jediného akcionafe SPGroup a.s.

¢) principy odménovani osob s Fidicipravomoci

Osoba sfFidici pravomoci je na zakladé smlouvy o Fizeni zaméstnancem spolecnosti SPGroup a.s. a je
odmeériovana z prostfedkli SPGroup a.s. v souladu s pravidly odmériovani SPGroup a.s. Spolecnost je fizena
Clenem predstavenstva spolecnosti ing. Pavlem Sehnalem, ktery je rovnéz predsedou predstavenstva a

zaméstnancem SPGroup a.s.

d) odmény G¢tované auditory za Gcetni obdobi v ¢lenénizajednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast za emitenta a zvIast
za konsolidovany celek

Ovéreni Gcetnictvi  emitenta 138 tis. K¢
Ovéreni Ucetnictvi  konsolidovaného celku 32 tis. K¢

e) informace o struktufe vlastniho kapitdlu AQUAPALACE, a.s., véetné cennych papirl nepfijatych k obchodovani
na regulovaném trhu se sidlem v Elenském staté Evropské unie apFipadného uréeni rdiznych druhd akcif, prav a
povinnosti spojenych s akciemi téhoz druhu apodilu kazdého druhu akcii na zakladnim kapitalu

Akcie AQUAPALACE, as. nejsou registrovany a nebyly pfijaty k obchodovani na zddném regulovaném trhu.
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f)  informace o omezeniprFevoditelnosti cennych papiri

Pfevoditelnost akcii neni stanovami nijak omezena

g) informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech AQUAPALACE, as.

Spole¢nost majediného akcionare

h) informace o vlastnicich cennych papird se zvlastnimi pravy, véetnépopisu téchto prav

Zadné cenné papiry se zvladtnimi pravy nebyly spole¢nosti AQUAPALACE, as. vydany.

i) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcie ojmenovité hodnoté 1tis. K& reprezentuje
1hlas.

j) informace o smlouvach mezi akcionafi, které mohou mit za ndasledek ztizeni pFevoditelnosti akcii nebo
hlasovacich prav, pokudjsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost majediného akcionafe, Zadné smlouvy mezi akcionafi neexistuji.

k) informace o zvlastnich pravidlech urcéujicich volbu a odvolanf ¢lenl pFedstavenstva a zménu stanov spole¢nosti

Z4dné zvlastni pravidla uréujici volbu a odvoléani &lenli pfedstavenstva a zménu stanov neexistuji.

1) informace o zvla$tnich pravomocich ¢&lenll pFedstavenstva, zejména o povérenipodle § 161a a 210 obchodniho
zakoniku

Zadné zvlastni pravomoci €lend pfedstavenstva neexistuji.

m) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterychje emitent smluvni stranou a které nabydou G¢innosti, zméni se
nebo zaniknou v pFipadé zmény ovladani emitenta v dlsledku nabidky pfevzeti, a Géincich z nich vyplyvajicich, s
vyjimkou takovych smluv, jejichZ uvefejnéni by bylo pro emitenta vazné poskozujici; tim neni omezena jina
povinnost uverejnit takovou informacipodle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpist

Zadné takové smlouvy neexistuji.

n) informace o smlouvach mezi emitentem a cleny jeho pFedstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi je emitent
zavazan kplnénipro pfipad skoncenijejichfunkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti

Zadné takové smlouvy neexistuji.

o) informace o pFipadnych programech, najejichz zakladéje zaméstnanclim a ¢lendm pFedstavenstva spolecnosti
umoznéno nabyvat GCastnické cenné papiry spole€nosti, opce na tyto cenné papiry Cijind prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papird vykonavana

Zadné takové programy neexistuji.
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p) informace o Uhradach placenych statu za pravo tézby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta spociva v téZzebnim
prdmyslu

Zadné Ghrady nejsou, spoleénost neplisobi v téZzebnim prlimyslu.

VII. Auditori spoleCnosti

Audit za rok 2013 provedl auditor Ing. Jifi Pipal, samostatny statutarni auditor, ktery provedl| audit i v roce 2012.

VI1II. Dalsi informace

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech p¥istupu emitenta k rizikim, kterym emitent
muUZe byt vystaven ve vztahu k procesu Géetniho vykaznictvi

Vzhledem k charakteru a omezenému rozsahu c¢innosti spole¢nosti a z nich vyplyvajiciho nizkého poctu Ucetnich
transakcf, jsou rizika tykajici se chyb nebo podvodd v Géetnictvi minimalni. Tato, byt minimalni rizika jsou pokryta
uplatnénim standardnich vnitfnich smérnic a postupl pro vedeni Géetnictvi pouzivanych v ramci skupiny SPGroup a.s.,
tak i provadénim pravidelného auditu ro€ni Gcetni zavérky spole€nosti externim auditorem. Specificky pro potfeby
svoji ¢innosti ma spole€nost vydanou smérnici pro spravu majetku.

Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady

Spolec€nost Fidi jediny ¢len pfedstavenstva. Dozorci rada je tficlenna a schazi se dle potfeby, nejméné jedenkrat rocné.
Spole€nost neméa zadné vybory.

Popis postupll rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta

ProtoZe spolecnost ma pouze jednoho akcionafe, jsou rozhodnuti valné hromady nahrazeny rozhodnutim jediného
akcionare.

Informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti

AQUAPALACE, as. se v soutasné dobé Fidi a dodrzuje veSkeré poZadavky na spravu a Fizeni spole€nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zakonik, resp. Obgansky zékonik a zakon
0 obchodnich korporacich. Nad tento ramec vSak neuplatiuje pozadavky zZadného specifického nebo obecné platného
kodexu Fizeni a spravy spole€nosti, protoze z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy spolecnost je vlastnéna jedinym
¢lenem predstavenstva, tak i zplsobu fizeni, v ramci kterého se vlastnik aktivné podili na Fizeni spolecnosti, tyto
pozadavky nejsou relevantni.
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IX. Prohlaseni opravnénych osob

Prohlasuji, Ze vyro€ni zprava podava dle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé Gcetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje
finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.



X. Zprava o vztazich
Zpréava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovlddanou osobou
AQUAPALACE, as. za rok 2013

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 4, Vavienova 1440, ovladal v roce 2013 tyto spole€nosti

(ovladané osoby):

Néazev spole¢nosti

SPGroup a.s. (SPG)

AAAINDUSTRY.CZ akciové spole¢nost
(INDUSTRY)
Podnikatelskd Komunalni a.s. (PoKo)

AAA BYTY. CZ akciové spolecnost
(BYTY)

Capital Management Company, a.s.
(cmc)"

Sroubarna Zatec, as. (52)

(konkurz ukon€en 24.5.2011)
Elektroporcelan Louny a.s. (EPL)2

do 31.12.2013
Obchodni tiskarny, akciova spole¢nost

(0TK)
31.12. 2013 (faze SOTKG)

Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh,
as. (BSKT)4

FILIP Media, a.s. (FM)
(9.4.2013 prodano)

Total Brokers a.s. (TB)H

TIVERTON as.

do 30.6.2013
GREENVALE as. (GV)
1.7.2013 (fuzes AOUAPALACEa.s.)

MARIE GROUP s.r.0. (MG)

AAA Realitni fond, a.s. (RF)

Prague Property Leader a.s. (PPL)

Prague Project Developers a.s. (PPDs)

Sidlo

Praha 1, Masarykovo néabf. 28

Praha 1, Masarykovo nabf. 28

Praha 1, Masarykovo nabf. 28 ¢.p.

235

Praha 1, Masarykovo nabf. 28,
PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo nabr. 28

Zatec, Purkyn¢ho 1161,
PSC 438 42

Louny, Postoloprtska2951,
PSC 440 15

Kolin 1V, Plynarenska 233,
okres Kolin, PSC 280 57

Praha 1, Masarykovo nabF. 28,
okres Praha 1

Praha 1, Masarykovo nabf. 28 ¢.p.

235, PSC 110 00

Praha 4, Za Skalkou 421/10,
PSC 147 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo néabfezi

235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

27

Ident. &islo CR Hlavni ¢innost

630 78 571

630 78 023

618 60 204

639 99 234

630 79 992

499 03 527

499 02 521

000 13 790

471 16 072

271 87 233

273 79345

273 77 989

273 93 411

264 26 561

274 13934

274 24 715

274 41 466

Cinnost organizagnich a
ekonomickych poradcl
Flze a akvizice

Realitni ¢innost

Sprava vlastni nemovitosti

Spréava vlastni nemovitosti
Realitni ¢innost
Kapitalova spole¢nost

Bude vymazéano z OR

Vyroba izolatord
£80% maj. u€ast BSKT

Tiskarenska vyroba a vyroba obald

Zprostfedkovani nakupu, prodeje a
vydavani cennych papird a poskytovani
s tim

souvisejicich sluzeb

Reklamni ¢innost, marketing

Vykon €innosti pojistovaciho maklére

Pronajem nemovitosti, bytli a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Realitni ¢innost. Pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Pronajem nemovitosti, bytll a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1az 3 zivnostenského
zdkona

"100% maj. ucast CMC



Slavia pojistovnaa.s. (SLAVIA)

BIZ DATA as. (BD)

Reprezentativni organizace
zamdéstnavateld, a.s. (ROZ)6)

Reprezentativni organizace odborovych
organizaci, a.s.
(ROOO SPG)

ABF, as. )

PVA as.

PVA EXPO, as.

OTK PRINT RO SRL
(OTK Rumunsko)

000 OTK PRINT RU
(OTK Rusko)

Stone Hill a.s. (SH)

AAA Primyslovy fond, a.s. (PF)

Prague Construction a.s. (PC)

OTK GROUP, as. (OTKG)
31.12. 2013 (faze s OTK)

GMF AQUAPARK PRAGUE, as.
(GMF AQP)

Newvale a.s. (NV)

New Property Management a.s.8 (NPM)

Blueberry Hill a.s. (BBH)

Praha 1, Revoluéni 1/655,
PSC 110 00

Plynarenska 233, Kolin
1V, 280 02 Kolin

Praha 1, Masarykovo néabfezi 28, PSC
110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi 28, PSC
110 00

Praha 9, Prosek, Mimoriska 645,
PSC 190 00

Praha, Praha 18, Letiiany, Beranovych
¢p. 667, PSC 199 00

Praha 9, Prosek, Mimoriska 645,
PSC 190 00

Str. STEFAN CEL MARE, Nr.l
Ap.7 CAM.2, Judetul Timis
TIMISQARA Rumunsko
Volchonskoje Sose St. 7A

Gorelovo,Lomonosovsky rajon,
Leningrad region, Russia

Praha 1, Masarykovo nabrezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabrezi
235/28, PSC 110 00

Plynarenska 233. Kolin 1V,
280 02 Kolin

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfeZi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

28

601 97 501

618 58 757

274 48 967

274 50 201

630 80 575

256 58 484

275 62 913

XXX XX XXX

XXX XX XXX

275 98 233

275 98 519

276 15 600

276 28 116

276 42 127

278 61 457

278 62 488

278 88 550

Pojistovaci ¢innosti a ¢innosti

souvisejici

J68,5% maj. ucast CMC

s> 8,7% maj. uastNPM

9> 9.7™omaj.G¢ast LIMITRANA
6,5% maj. GCast SPG

Poskytovani software a poradenstvi v
oblasti hardware a software

Pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb

Organizaéni zajisténi vystav, veletrhd
a kongrest

"66,50% maj. ucast CMC
Organizovani vystav a veletrhii 289%
maj. U€astABF

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1az 3 zivnostenského
zakona

1100% maj .G¢ast CMC

Polygraficka vyroba
3100% maj. ucast OTKG

Polygraficka vyroba
3400% maj. ucast OTKG

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Tiskarenska vyroba a vyroba obal(

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfiloh4ach 1az 3 zivnostenského zékona

Pronajem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

100% maj. t€ast CMC

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb



Redvale a.s. (RV)

Prague Project Development a.s.
(PPDevelopment)

Black Hill, as.

Brown Hill, a.s.

Limitrana Trading Limited
(LIM1ITRANA)S

Lazné Praha, a.s. (LP)

Total Brokers Partners a.s. (TBP)

EPL Group EU s.r.o. (EPLG)

O TK- Ukrajina
(OTK Ukrajina)

Grimenol plus s.r.o. (GP)

REX FACTUM s.r.0. (REX)

Anylopex plus s.r.o. (AP)

0d8.1.2013
AQUAPALACE, as. (AQP)1)

od 14.3.2013
UNERIS Media s.r.o.

od 16.12.2013
Angarmos plus a.s.

od 31.12.2013
M.1.P. Group, as.

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabr.
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo
néb¥. 235/28, PSC 11000

Diagorou 4, KERMIA BUILDING,
6th floor, Flat/Office 601, P.C. 1097,
Nicosia, Cyprus

Praha 1, Masarykovo nabf. 235/28,
PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nab¥. 235/28,
PSC 110 00

Louny, Postoloprtska 2951,
PSC 440 15

Oficerskaja 18, byt 34, Zhitomir,
10004, Ukrajina

Praha 5, Smichov, Janackovo nabrezi
1153/13, PSC 150 00

Praha 5, Smichov, Janaékovo nabfezi
1153/13, PSC 150 00

Praha 5, Smichov, Janaékovo nabfezi
1153/13, PSC 150 00

Praha 5 - Smichov, Janackovo nabrezi
1153/13, PSC 150 00

Janackovo nabfezi 1153/13, Smichov,
150 00 Praha 5

Janackovo nabrezi 1153/13, Smichov,
150 00 Praha 5

Praha 3, Hollarovo namésti 11

29

278 99 667

282 01 264

282 01 281

282 03 101

XXX XX XXX

282 25 571

282 25 562

287 13 508

XXX XX XXX

247 93 256

274 39 275

248 26 651

291 41 729

014 93 493

024 47 649

256 66 703

Ubytovaci sluzby a sménéarenské ¢innost

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb

Holdingova spole¢nost

Provozovani nestatniho zafizeni dle
zékona €. 60/1992 Sb.. o zdravotni
péci v nestatnich zdravotnickych
zafizenich

"100% maj. ucast CMC

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
5>65% maj .0¢ast TB

35% maj. Ucast SPG

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1az 3 zivnostenského
zdkona

83% maj .ucast SPG
247% maj .ucast EPL

Ostatni prodej - prodej
polygrafickych vyrobkd
3400% maj. G€ast OTKG
Pronajem nemovitosti, bytd

a nebytovych prostor

m00% maj. ucast CMC
Poradenska a konzultaéni ¢innost,
zpracovani odbornych studii a
posudk

6 91% maj. GcastROZ

N 9% maj. Gcast CMC

Prondjem nemovitosti, bytl

a nebytovych prostor

50% maj. ucastSPG

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1az 3 zivnostenského
zdkona

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1az 3 Zivnostenského
zékona

Pronajem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor
W100% maj. G¢ast AQUAPALACE

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfiloh4ach 1az 3 Zivnostenského
zakona

mM00% maj. G€ast CMC



Béhem posledniho Gcetniho obdobi byly uzavfeny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami:

A. Ovladajici versus ovladana osoba:

Mezi ovladajici osobou a spol. AQUAPALACE a.s. byl uzavien dodatek ke smlouvé o pljcce.

B. Mezi ovladanymi osobami navzajem:
«  Mezi spol. AQUAPALACE, as. a spol. Slavia pojistovna a.s. a spol. Ceské podnikatelska pojistovna,

a.s. byla uzavfena dohoda o rozdéleni pohledavky.

¢ Mezi spol. AQUAPALACE, as. a spol. Capital Management Company, a.s. byla uzavifena mandatni

smlouva a smlouva o poskytovani konzulta¢nich a poradenskych sluzeb.

¢ Mezispol. AQUAPALACE, as. a spol. EPL Group EU s.r.o. byla uzaviena mandatni smlouva

a smlouva o poskytovani konzultacnich a poradenskych sluzeb.

¢ Mezispol. AQUAPALACE, as. a spol. Newvale a.s. byla uzaviena smlouva o koupi motorového

vozidla.

¢ Mezi spol. AQUAPALACE, as. a spol. Angarmos plus a.s. bylo sepsano prohlaseni vkladatele

nepenézitého vkladu vcetné dodatku.

e Mezi spol. SPGroup a.s. a spol. AQUAPALACE, a.s. byl uzavfen dodatek ke smlouvé o revolvingovém

Gvéru a ukoncen najem dopravniho prostfedku.

Ovladanou osobou byla ovladajici osobé poskytnuta tato plnéni:

Nebylo poskytnuto zadné plnéni.

Ostatni plnéni mezi propojenymi osobami:

Spole€nost AQUAPALACE, a.s. uhradila spol. SPGroup a.s. prostfedky za pfefakturaci pravnich sluzeb a
prostfedky za Fizenf spolecnosti, prostifedky ve vysi zfizovacich naklad(, splatila ¢astjistiny Uvéru a Gast
Urokl z Gvéru a zkapitalizovala Groky z Gvéru do jistiny Gvéru.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. uhradila spol. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. prostfedky za
prefakturaci stavebniho materialu a stavebnich praci v€. geometrického planu.

Spole¢nost AQUAPALCE, a.s. uhradila spol. Slavia pojiStovna a.s. prostfedky dle pojistnych smluv.
Spole¢nost SPGroup a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za najem dopravniho prostfedku
a za prefakturaci PHM.

Spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za najem
majetku a za pfefakturaci spotfeby plynu.

Spolecnost Redvale a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za ndjem majetku.

Spole¢nost Newvale a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za koupi motorového vozidla.
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vlozilajako nepenézity vklad do spol. Angarmos plus a.s., ¢ast zavazkd
z Gvéru a z Grok( z Gvéru vaci spol. SPGroup a.s. a ¢ast zavazkd z dodavatelskych vztah( vagi spol.
Capital Management Company.

Smlouvy byly uzavfeny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osobé djma.

Pravni tkony u€inéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovlddanych osob:

Zadné pravni akony nebyly ugingny

Opatreni, ktera byla pFijata ovladanou osobou na popud ostatnich ovladanych a ovladajicich osob:

Z4dna opatfeni nebyla pFijata

V Praze dne 31.3.2014
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Zprava nezavislého auditora akcionafi spolec¢nosti

AQUAPALACE, a.s.

Ugetni zavérka

Provedl jsem audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky AQUAPALACE, a.s., ktera se
sklada z konsolidovaného vykazu financni situace k 31. prosinci 2013, konsolidovaného
vykazu Uplného vysledku za rok kon€ici 31. prosince 2013, konsolidovaného vykazu
penéznich tokd za rok koncici 31. prosince 2013, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho
kapitalu za rok koncici 31. prosince 2013 a pfilohy této konsolidované uUcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jsou uvedeny v Uvodu pfilohy této konsolidované Gcetni
zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetnijednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti AQUAPALACE, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Uucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé mého auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsem
provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o ¢astkach a
Gdajich zverfejnénych v GCetni zAavérce. Vybér postupl zavisi na UGsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdaji uvedenych
v Gcéetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k ucinnosti vnitiniho kontrolniho systému UGcCetni jednotky. Audit téZz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZzitych Gc¢etnich metod, pfiméfenosti Gc¢etnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zaveérky.

Jsem presvédéen, Ze dlkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 ~ e-mail: audit.pipaKa),email.cz ~ www.audit-pipal.cz
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Vyrok auditora

Podle mého n&zoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv AQUAPALACE, a.s. k31. prosinci 2013 a nakladl, vynosl a Uplného vysledku a
penéZnich tok( za rok konéici 31. prosince 2013 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zduraznéni skute€nosti

Aniz bych vyjadfoval vyrok s vyhradou, upozorfiuji na vyznamné skuteCnosti uvedené
v bodech 4.1 a 3.2 pfilohy konsolidované ucCetni zavérky. Spolecnost k rozvahovému dni
eviduje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku a hotelu. Investice jsou ocenovany
modelem realné hodnoty s pravidelnym pfecenénim k rozvahovému dni a se zachycenim
zmény v realné hodnoté do vysledku hospodafeni. Ocenéni vychazi z odhadovanych
budoucich g&istych penéznich pfijmi generovanych z pronajmu nemovitosti na obdobi
nasledujicich 5 let s pouzitim perpetuity pro obdobi pro léta po roce 2018. Pfi vypoctu
perpetuity je uvazovana konstantni mira rlstu (2013: 5%,; 2012: 5%), kterd ma spolu s
odhadovanymi pfijmy na ocenéni vyznamny vliv. V budoucnu dosaZena skuteénost se mlze
liSit od aktualné ucinénych a uznanych odhadd a uvazenych predpokladi.

Vyrocni zprava

Ovéril jsem soulad konsolidované vyrocni zpravy spole€nosti AQUAPALACE, as.
k 31.12.2013 s konsolidovanou Ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyro€ni zpravé na
stranach 31 az 58. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnosti
AQUAPALACE, a.s. Mym ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu
konsolidované vyro¢ni zpravy s konsolidovanou ucetni zavérkou.

Ovéreni jsem provedl v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ze informace
obsazené v konsolidované vyrocni zpraveé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v konsolidované Gcetni zavérce, jsou ve v3ech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pfisluSnou Gcetni zavérkou. Jsem pfesvédcen, zZe
provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyro€ni zpravé spolecnosti
AQUAPALACE, a.s. k31.12.2013 ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s vySe uvedenou konsolidovanou Ucetni zavérkou.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfil jsem vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. za rok koncici 31.12.2013. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti AQUAPALACE, a.s. Mym
ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Oveéfeni jsem provedl v souladu s auditorskym standardem & 56 Komory auditord Ceské
republiky. Tento standard vyzZaduje, abych planoval a provedl ovéfeni s cilem ziskat

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 ~ e-mail: audit.pival(a),email. cz = www.audit-pipal.cz
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omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazovani pracovnikd spoleénosti a na
analytické postupy a vybé&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udajd.
Proto toto ovéfeni poskytuje nizSi stupen jistoty nez audit. Audit jsem neprovadél, a proto
nevyjadfuju vyrok auditora.

Na zakladé mého ovéfeni jsem nezjistil Zadné skute€nosti, které by mé vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. za rok
koncici 31.12.2013 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V Praze dne 30. dubna 2014

Ing. Jifi Pipal
auditor, opravnéni KACR ¢&. 2064

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777577 714 ~ e-mail: audit.pipal'demail. cz ~ www. audit-pipal. cz
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)

Konsolidovany vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2013

(v tisicich K¢)

Poznamka 31/12/2013 31/12/2012

AKTIVA
Dlouhodobé aktiva
Investice do nemovitosti 4.1 4727 054 4 732 358
Dopravni prostfedky 4.2 - 85
Dlouhodobé aktiva celkem 4727 054 4732 443
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 4.3 28 556 39 081
Naklady pfistich obdobi 64 196
Penize a penézni ekvivalenty 4.4 76 472 70 958
Kratkodoba aktiva celkem 105 092 110 235
Aktiva celkem 4832 146 4842 678
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 4.9 1 896 786 521 825
Nerozdélené vysledky 4.9 885 976 2 215 976
Vlastni kapital celkem 2782762 2 737 801
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy a jiné vypGjcky 4.5 399 649 399 578
OdloZeny darnovy zavazek 4.10 568 547 558 568
Ostatni finan¢ni zavazky 4.6 433 418
Dlouhodobé zavazky celkem 968 629 958 564
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 4.7 4041 10 359
Uvéry a vypujcky 4.8 1076 714 1135 954
Kratkodobé zavazky celkem 1 080 755 1146 313
Zavazky celkem 2049 384 2104 877
Vlastni kapital a zavazky celkem 4 832 146 4 842 678
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)

Konsolidovany vykaz uplného vysledku

za rok kong¢ici 31. prosince 2013
(v tisicich K&)

Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2013 31/12/2012"

Najemné z pronajmu investic do nemovitosti 4.1 119 436 118 184
Trzby z poskytovanych sluzeb 4.11 75 13 044
Urokové vynosy 165 130
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 4.1 -20 770 -29 844
Ostatni vynosy 4.11 751 2 636
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek -7 381 -15 573
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby -2 941 -2 583
Odpisy 4.2 -42 -2 112
Finanéni naklady 4.13 -52 027 -57 718
Ostatni naklady -2 287 -2 884
Zisk pred zdanénim 34 979 23280
Dar ze zisku 4.10 -9 979 -9 036
Zisk po zdanéni za rok 25 000 14 244

Ostatni Gplny vysledek

Ostatni aplny vysledek po zdanéni za rok - -

Celkovy Uplny vysledek za rok 25 000 14 244

‘Mezi polozkami ,Trzby z poskytovanych sluzeb" a ,Najemné z pronajmu investic do nemovitosti“ za rok 2012 do$lo zpétné
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)

Konsolidovany vykaz penéznich toku

za rok kong¢ici 31. prosince 2013
(v tisicich K&)

Penézni toky z provoznich cinnosti
Zisk za rok
Upravy o:
Darovy dopad do vysledku hospodareni
Odpisy
Urokové vynosy
Urokové naklady
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Ztrata z vyfazeni dlouhodobych aktiv

Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek a nakladu pristich obdobi

Zvyseni (snhizeni) obchodnich a jinych zavazku

PFijaté aroky
Cisté penize z provoznich ¢innosti

Penézni tok z investicnich ¢innosti

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
Pfijem z prodeje dlouhodobého majetku

Cisté penize z investi¢nich &innosti

Penézni toky z financovani

Navyseni zakladniho kapitalu

Transakéni néklady spojené s navy$enim zakladniho kapitalu
Splatky bankovnich Gvér( a jinych vyptjcek
Placené aroky

Naklady na zménu emisnich podminek

Cisté penize z financovani

Cisté zvyseni (sniZeni) penéz a penéznich ekvivalenti

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku roku
Penize a penézni ekvivalenty na konci roku

Rok koncici

Rok koncici

Poznamky 31/12/2013  31/12/2012
25 000 14 244

4.10 9979 9036
4.2 42 2112
-165 -130

4.13 51 930 57 675
4.1 20 770 29 844
4.2 -75 129
107 481 112 910

10 668 -26 290

-5 918 114

112 231 86 734

168 118

112 399 86 852

4.1 -16 209 -6 123
4.2 119 -
-16 090 -6 123

4.9 2000 -
-36 -

4.8 -67 373 -15 000
-25 348 -18 506

4.5 -38 -
-90 795 -33 506

5514 47 223

70 958 23735

76 472 70 958
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. prosince 2013
(v tisicich Kc)
Vlastni
Zakladni Dodatecné Nerozdélené kapital
kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zistatek k 1/1/2012 345 000 153 425 2201732 2700 157
Zmény v roce 2012
Vklad akcionare (pozn. 4.9) - 23 400 - 23 400
Celkovy Gplny vysledek - - 14 244 14 244
Zistatek k 31/12/2012 345 000 176 825 2215976 2737 801
Zmény v roce 2013
Vklad akcionare (pozn. 4.9) 2 000 17 997 - 19 997
Navyseni zakladniho kapitalu 1 355 000 - -1 355 000 -
Transakcni naklady spojené s navysenim
zékladniho kapitalu - -36 - -36
Celkovy Gplny vysledek - - 25 000 25 000
Zistatek k 31/12/2013 1 702 000 194 786 885 976 2782762
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1 Obecnéinformace

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spole¢nost’) se sidlem Janackovo nabrezi
1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013, kdy byla zapsana do obchodniho
rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze. Do 30. 6. 2013 Spolecnost nerealizovala Zadnou ekonomickou
¢innost a k1.7.2013 doSlo v souladu s ¢eskymi pravnimi predpisy k fuzi slouéenim pravnickych osob —
nastupnické spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., na kterou pfeSlo obchodni jméni v€etné prav a povinnosti zanikajici
spoleCnosti GREENVALE a.s. Spoleénost AQUAPALACE, a.s. je pokraCovatelem podnikatelské cinnosti
realizované dfive ve spoleCnosti GREENVALE a.s., a proto je tato uletni zavérka sestavena vcetné
srovnatelnych Gdajl, které byly za uplynulé obdobi prezentovany v Ucetni zavérce spole¢nosti GREENVALE a.s.
Z tohoto duvodu jsou v zahlavi Ugetni zavérky uvedeny oba nazvy spolecnosti, jak zaniklé (GREENVALE a.s.),
tak nastupnické (AQUAPALACE, a.s.).

Podnikatelska cinnost spolecnosti AQUAPALACE, a.s. (dfive GREENVALE a.s.) spo€iva v dlouhodobém
pronajimani zabavniho areédlu aquaparku a &tyfhvézditkového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem
»~Aquapalace Praha“ vybranym provozovatelim, kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spole€¢nost GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s., v niz ma kromé vétsSinového vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s., podil i
spoleénost GMF GmbH & Co KG a (ii) v pfipadé hotelu spole€nost Redvale a.s., vlastnéna ze 100 % spolecnosti
SPGroup a.s. Spole¢nost GMF GmbH & Co KG aktualné provozuje pfes dvacet vodnich areal(i a termalnich lazni
po celém Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkt a termalnich
lazni.

V prosinci 2013 byla nepenéznim vkladem zaloZzena 100% dcefina spole¢nost Angarmos plus a.s., ktera je
vlastnikem pozemki pronajimanych obci Cestlice a je zahrnuta do této konsolidované tdetni zavérky.

2 Podstatna ucetni pravidla

Zéasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této konsolidované Gcéetni zavérky jsou pfiblizena v této casti
pfilohy, pficemz Gcetni pravidla byla pouZita konzistentné pro vSechna obdobi v Ucetni zavérce prezentovana,
neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Konsolidovana G¢etni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Konsolidovana ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni
zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a
finanénich nastrojq, jejich pravidla oceriovani jsou pfiblizena déle.

Sestaveni UCetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskute¢nilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji rliznych
Ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v samostatné ¢asti této pfilohy (¢ast 3).

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spole€nosti
Spolecnost od 1. ledna 2013 zacala pouzivat nasledujici nové nebo novelizované IFRS:

= IFRS 13 Oceriovéani reélnou hodnotou (u€innost pro ro¢ni u€etni zavérky zacinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji). IFRS 13 se stava nové jednotnym zdrojem pravidel upravujici stanoveni realné hodnoty aktiv a
zavazk( v situacich, kdy ostatni IFRS jeji uréeni pozaduji nebo povoluji. Sou¢asné s tim doslo k pozménéni
definice realné hodnoty a Standard zavedl nové rozSifené pozadavky na zvefejnéni informaci, které se
ocenovani v redlné hodnoté tykaji.

Spole€nost oceruje v realné hodnoté drzené nemovitosti, které prezentuje jako investice do nemovitosti. Pfi
stanoveni realné hodnoty k rozvahovému dni byl novy standard zohlednén, pfi€emz nedoSlo k zadnym
podstatnym zménam v metodice vypoctu realné hodnoty. RozSifené pozadavky na zvefejnéni jsou jiz
reflektovany v této ucetni zavérce.

= Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (u€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji), ktera se dotyka planu definovanych pozitki a pozitkl pfi pfedéasném ukonéeni zaméstnani.
Spole¢nost nevykazuje Zadny plan definovanych pozitkl a tato ¢asti novelizace tak nema zadny dopad na
prezentované informace. Spolecnost taktéz neeviduje zadné zaméstnance a neprezentuje zadné naklady
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spojené se zaméstnaneckymi pozitky, proto jakakoliv Uprava IAS 19 nema na finanéni situaci a vykonnost
Spolecnosti dopad.

= Vyroéni zlepseni IFRS vydané v roce 2012 (u¢innost pro ro¢ni Uucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji) pfinasi drobné novelizace zamérfené na prvni aplikaci IFRS (IFRS 1), mezitimni Gcetni vykaznictvi
(IAS 34), finanéni nastroje (IAS 32) nebo vykazovani nahradnich dild (IAS 16). Vzhledem k tomu, Ze se
nékteré oblasti Spole€nosti netykaji, neplyne z pfijeti téchto novelizaci vyznamny dopad na finan¢ni situaci,
resp. vykonnost prezentovanou v Ucetni zavérce poprvé za rok 2013.

Nova a novelizovana ucetni_pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinné a nebyly
Spolec€nosti pouzity

Do data schvalenim této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku béZného ugetniho obdobi G€inné a Spole€nost je nepouzila pfi sestavovani této ucetni zavérky:

= IFRS 9 Financ¢ni nastroje vydany v listopadu 2009 a znovelizovany v fijnu 2010, kvétnu 2011 a listopadu
2013 predstavuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefiovani finanénich aktiv a zavazkd, jejich souvisejici
zachyceni a oductovani. Posledni novelizace z listopadu 2013 pfinesla novou Upravu zajiStovaciho ucetnictvi
a odlozila datum Uc&innosti, pficemz konkrétni datum bude uréeno az v okamziku dokonéeni celého projektu
zaméfeného na vytvofeni novych pravidel pro finanéni nastroje. Standard prozatim neni, ani Caste¢né,
schvalen pro pouziti evropskymi spole¢nostmi.

= Vkvétnu 2011 byl vydan baliCek péti standardl upravujici konsolidaci, spole¢na ujednani, pfidruzené
podniky a souvisejici zvefejnéni (IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (revidovany v 2011) a IAS 28
(revidovany v 2011)). Nova uprava nabyva pro evropské spole¢nosti Ucinnosti k 1. lednu 2014. Vedeni
spole¢nosti analyzuje pfipadny dopad na ucetni zavérku.

= V kvétnu 2013 byla vydana nova interpretace IFRIC 21 Odvody (u¢innost pro roéni ucetni zavérky zacinajici
1. ledna 2014 nebo pozdéji). Interpretace poskytuje pravidla, kdy a v jaké vySi ma byt zaucétovan zavazek
(rezerva) ztitulu povinného odvodu (jiného nez je forma dané ze zisku) uvaleného statem nebo jeho
organem. Vedeni spole¢nosti analyzuje pfipadny dopad interpelace na ucetni zavérku. Aktualné neoCekava
Zadné zmény.

=V prosinci 2013 byla vydana dvé Vyrocni zlepSeni IFRS — cyklus 2010-2012 a cyklus 2011-2013 (ucinnost
pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. cervence 2014 nebo pozdéji). Vedeni spole¢nosti analyzuje zmény,
zdali budou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku. Aktualné nejsou oCekavany zadné zmény.

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole€nosti i jeji dcefiné spole¢nosti, tj. ménou primarniho ekonomického prostiedi, je Ceska
koruna (K&), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce
realizované v jinych mé&nach (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢) jsou pfepocteny do mény funkéni okamzitym
ménovym kurzem, tj. mé&novym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly puvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ pfecenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodafeni pfislusného obdobi.

2.3 Konsolidaéni postupy

Konsolidovana ucCetni zavérka zahrnuje Ucetni zavérku Spole¢nosti a jeji dcefiné spole€nosti, u niz ma
Spolecnosti moc ovladat finanéni a provozni politiky s cilem ziskat prospéch z jeji podnikatelské €innosti.

VSechny vnitroskupinové transakce, zlstatky, vynosy a naklady, v€etné nerealizovanych zisk(, jsou eliminovany
v plném rozsahu pfi konsolidaci. V pfipadé nutnosti je u€etni zavérka dcefiné spole¢nosti upravena, aby byla
zajiSténa shoda s u€etnimi pravidly pouzitymi Spole&nosti v konsolidované ucetni zavérce.

2.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladl, které zahrnuji i vedlejSi naklady spojené s
pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocefiuji realnou hodnotou. Zisky a ztraty
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ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém k nim
doslo.

Investice do nemovitosti je oducétovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou otekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a u€etni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém je nemovitost oduc¢tovana.

2.5 Dopravni prostiredky

Dopravni prostfedky predstavuji kategorii dlouhodobych hmotnych aktiv drzenych za Ucéelem wvyuZiti pfi
poskytovani sluzeb nebo k administrativnim uc¢elim a oceriuji se v pofizovacich nakladech snizenych o opravky a
pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty. Pofizovaci naklady zahrnuji kupni cenu, vSechny pfimo pfifaditelné naklady
vynaloZené v souvislosti s uvedenim aktiva na misto a do stavu pro jeho zamyslené pouziti a odhad souc¢asné
hodnoty budoucich nevyhnutelnych naklad spojenych s demontazi a odstranénim aktiva.

Odpisy jsou u vSech polozek, s vyjimkou pozemkd, investic do nemovitosti a aktiv ve fazi pofizeni, kalkulovany
linearni metodou s uvazenim odhadu celkové doby pouzitelnosti jednotlivych polozek. Pokud je u vyuZivaného
aktiva identifikovano vice hodnotové vyznamnych komponent s odliSnou dobou pouZitelnosti, jsou odpisy
kalkulovany oddélené pro kazdou komponentu.

Doba pouzitelnosti jednotlivych aktiv, pfipadné zbytkové hodnoty a metody odpisovani jsou na konci kazdého
roku pfehodnocovany a pfipadna zména je zachycena jako zména v u¢etnim odhadu s prospektivnim dopadem
na vykazovanou finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti. Doba pouzitelnost odhadovana pro jednotlivé polozky
zaclenéné do této kategorie aktiv je 5 let.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych polozek zajistuji spinéni oéekavané doby pouzitelnosti, vyrobni
kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny. Pofizovaci
naklady vynaloZené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych polozek zahrnutych
mezi budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
ekonomicky prospéch, prevysujici plivodné odhadovanou vykonnost existujicino aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata dosazena pfi prodeji aktiva nebo jiném jeho vyfazeni je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodareni pfislusného ucetniho obdobi.

2.6 Leasingy (najem a pronajem)

VSechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spole¢nosti posuzovany s ohledem na uréeni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finan¢ni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasing na najemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé se jedna o operativni leasing.

Spolecnost jako najemce

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni ndjemce Zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla vyhodnocena
jako finanéni leasing.

Najemné u operativnich leasingl je zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovnomérné po celou dobu
trvani leasingového vztahu. Pfipadné pobidky obdrZzené pfi uzavirani operativniho leasing jsou zachyceny jako
snizeni nakladd rovhomérné po dobu trvani leasing. Podminéné najemné vznikajici v souvislosti s operativnim
leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

Spolec€nost jako pronajimatel

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing.

StéZejni podnikatelska €innost Spole¢nosti je vSak zaloZzena na pronajmu vybavenych nemovitosti — aquaparku a
hotelu, které jsou ve vlastnictvi Spole€nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti v€etné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako
investice do nemovitosti. Vynosy z prondjmu jsou zachyceny rovhomérné po dobu trvani uzaviené leasingové
smlouvy.

10
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2.7 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finan¢ni situace, pokud Spole¢nost disledkem minulé udalosti vznikne
souc¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny
odtok prostfedku predstavujicich ekonomicky prospéch, pfiéemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykdzaného k rozvahovému dni, pfiemz jsou uvazena v8echna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zaloZzena na odhadu budoucich penézZnich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je Gcetni hodnota
zavazku stanovena jako soucasna hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi sou€asné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se olekava, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, ze Spole€nost
nahradu obdrzi, pokud vypofada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

2.8 Zameéstnanecké pozitky

Spolec¢nost nevykazuje ve zvefejiovanych obdobich Zadné naklady spojené se zaméstnaneckymi pozitky, ani
Zadné souvisejici zavazky. Jakékoliv Ukony Spolecnosti jsou plné spravovany externi spole¢nosti.

2.9 Vypltjéni naklady

Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpusobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné Casové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich naklad(i takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné casti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z doCasné investice
vypUjcenych si prostfedkl je odeéten od vypujénich nakladu uréenych k aktivaci. Za vykazovana obdobi nebylo
identifikovano zadné zplsobilé aktivum, a proto nedoslo k Zadné aktivaci vypujénich nakladu.

V8echny ostatni vyp(jéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.10 Financ¢ni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Uvéry a
pohledavky” zahrnujici obchodni pohledavky a penézni prostredky:

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocernovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv zhor§eni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni
v souladu s metodou efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy
vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocenovany v nominaini hodnoté.

Spole¢nost ke kazdému rozvahovému dni zjistuje, zdali u pohledavek nedosSlo k naplnéni nékterého z indikatord
sniZzeni hodnoty. Podle nich do$lo ke zhorSeni pohledavky, pokud existuje objektivni dlikaz zhorSujici vyhled na
budouci penézni toky, které by méla Spole€nost ziskat. Objektivnimi ddkazy pfitom muze byt:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s thradami trokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

Ztrata ze snizeni hodnoty je dana rozdilem mezi G€etni hodnotou pohledavky a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich toku, které jsou diskontovany za pouziti plvodni efektivni trokové miry.

Spole¢nost oductuje pohledavku pouze, pokud ji vyprsi smluvni prava k penéznim tokd plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchu
spojenych s vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Kategorie finanénich aktiv oznadena jako “Uvéry a pohledavky” zahrnuje pro Ugely zvefejnéni informaci
o finan¢nich rizicich a jejich Fizeni také penize a penézni ekvivalenty. Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji
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penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plivodni dobou splatnosti tfi
meésice a méng.

2.11 Finanéni zavazky

Z rozsahu financnich zavazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Ostatni
zavazky” zahrnujici obchodni zavazky, emitované dluhopisy, pfijaté uvéry a pUjcky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny vrealné hodnoté upravené o transakéni néklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a
nasledné jsou oceflovany v zlstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni drokové miry. Urokovy naklad je
zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazkud, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v nomindini
hodnoté.

2.12 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Spole€nosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zavazku. V8echny doposud emitované akcie Spole€nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.13 Dané ze zisku

Darnovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odloZené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pfi¢emz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliSny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu uplného vysledku z ddvodu odliSného
pohledu na darnové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodafeni odecteny nebo
naopak k nému pficteny.

Vzhledem k vykazani darové ztraty za pFedchazejici roky, Spole€nost neni povinna ze splatné dané
v prezentovanych obdobich, a proto nevykazuje v Zzadném z Gcetnich vykaz( dopad vyplyvajici ze splatné dané.

Odlozena dan

OdloZzena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkl a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici darové sazby kalkulovana odlozena dan.
Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odlozené
dafové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a sniZzena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZena dar neni zachycena
z pfechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
kterd neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na
ucetni vysledek hospodafeni.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a dafiovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
dariové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného darového zavazku. Ocenéni odlozenych dafovych zavazkd a
pohledavek pfitom odrazi dariové disledky, které vyplynou ze zpUsobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni
ocekava uhradu nebo vyrovnani u¢etni hodnoty svych aktiv a zavazka.

S ohledem na skuteCnost, Ze ucetni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole€nost naplfiuje
podminky vzajemné kompenzace odloZzenych dafiovych pohledavek a zavazkl z jednotlivych polozek aktiv a
zavazkl, a proto je prezentovana, resp. zvefejnovana pouze Cista hodnota odlozené dané.

Splatna a odlozena dan za ucetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje Kk (i) polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je danovy dopad také soucasti
ostatniho UpIného vysledku a (ii) polozkam zachycenym pFimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy
je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastnim kapitalu.
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2.14 Uznani vynosl

Vynosy jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji Castky
narokované SpoleCnosti za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢&innosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z pronajmu nemovitosti

Vynosy z pronajmu investic do nemovitosti jsou uznany ve vysledku v dobé& poskytnuti pronajmu a jsou uznany
rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. S ohledem na vyznamnost této
kategorie vynosu, jsou prezentovany ve vykazu Uplného vysledku oddélené od ostatnich poloZek.

Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v &ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni tirokové miry,
kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

Vynosy z poskytovanych sluzeb mimo prondjmu nemovitosti

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zachyceny ve vykazu uplného vysledku dle stupné dokonceni sluzby, ktery se
vyhodnocuje k rozvahovému dni, pokud jej Ize spolehlivé odhadnout, nebo k okamziku dokoné&eni sluzby. Musi
byt pfitom splné&ny v8echny nasledujici podminky:

= Castka vynosu je spolehlivé ocenitelna;
= je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou Spole¢nosti;
=  k rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupen dokonceni transakce; a

= jiz vynaloZzené naklady souvisejici s poskytnutim sluzby a naklady na jeji dokonceni lze spolehlivé
ocenit.

2.15 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro UCely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfecerpani ve vysi jejich istych nesplacenych zlstatkd. Spole¢nost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfe€erpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
ucCely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich toku, v ¢asti penézniho toku z provoznich &innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodareni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asoveé rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pFijml a vydajl a o polozky vynosl a nakladu souvisejicich s penéznimi toky
z investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pFijma a vydaja.
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3 Zasadni usudky pri aplikaci uc¢etnich pravidel a klicové zdroje nejistoty pfri
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplathovani Ucetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby
provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti ucetnich pravidel
takovym zpusobem, aby ucetni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

Fuze spolecnosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s.

Zasadni rozhodnuti ucinéné v souvislosti se zpracovanim a usporadanim této ucetni zavérky souvisi s fuzi
spole¢nosti GREENVALE a.s. a AQUAPALACE, a.. srozhodnym dnem k1. 7. 2013. Spolecnost
AQUAPALACE, a.s. pravné vznikla dne 8. ledna 2013 jako nova spole€nost, ktera se fuzi slou¢enim pravnickych
osob k 1. 7. 2013 stala nastupnickou spole€nosti do té doby ekonomicky aktivni spoleénosti GREENVALE a.s.,
ktera fazi zanikla. Z pravniho pohledu neni se spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. spojena existence sahajici pfed
rok 2013, a proto bylo zvazovano, zdali tato Ucetni zavérka ma byt sestavena za UpIné novou vykazujici jednotku
bez srovnatelnych informaci nebo za pokracujici vykazujici jednotku véetné srovnatelnych informaci.
Z ekonomického hlediska neni rozporu, ze spolecnost AQUAPALACE, a.s. je pokracovatelem podnikatelské
¢innosti realizované dfive ve spole¢nosti GREENVALE a.s. a s uskute¢nénou fuzi neni spjata zadna zména
(zuzeni nebo rozSifeni) ekonomickych aktivit v podnikatelské &innosti. Tento fakt a uvazeni principu vérného
zobrazeni, konceptu obsahu nad formou a poZadavku na poskytovani uzite¢nych informaci v Géetni zavérce
sestavené dle IFRS ovlivnil pFistup ke zpracovani této G€etni zavérky, v niz jsou prezentovany:

= vysledky (vynosy a naklady) za rok 2013 za celé ro¢ni obdobi, pficemz kumuluji vysledky zaniklé spole¢nosti
GREENVALE a.s. dosazené za prvni pololeti roku 2013 pfed rozhodnym dnem fluze (a prezentované
v mezitimni Ucetni zavérce spolecnosti GREENVALE a.s. sestavené k 30. 6. 2013) a vysledky nastupnické
spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. dosazené za druhé pololeti roku 2013; a

= srovnatelné informace za rok 2012, resp. k 31. prosinci 2012 tak, jak byly zvefejnény v posledni ro¢ni ucetni
zaveérce spolecnosti GREENVALE a.s.

Aby tento pfistup byl zfejmy jiz z pohledu na G€etni vykazy a jiné €asti této pfilohy, jsou v zahlavi ucetni zavérky
uvadény oba nazvy spolecnosti, jak zaniklé (GREENVALE a.s.), tak nastupnické (AQUAPALACE, a.s.).

Naklady spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. vzniklé pred rozhodnym dnem fuze

DalSim (souvisejicim) Uusudkem je pFistup k zachyceni nakladi ve vysi 36 tis. K&, které vznikly ve spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s. pfed rozhodnym dnem fuze. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. od svého pravniho vzniku do
rozhodného dne fuze necinila zadnou ekonomickou €innost, byla zaloZzena penéznim vkladem ve vysi 2 000 tis.
K¢ za ucelem realizace nasledné fuze. Vklad vlastnika ve vysi 2 000 tis. KE je prezentovan v této Ucetni zavérce
jako navyseni zakladniho kapitalu a naklady ve vySi 36 tis. K€ jsou uvazeny jako transakéni naklady vynalozené
v souvislosti s timto navySenim, a jsou proto zachyceny jako pfimé snizeni vlastniho kapitalu bez dopadu na
vysledek hospodareni. Pouzity postup je patrny z prezentace ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Reklasifikace polozek ve vysledovce se zpétnym dopadem na rok 2012

Sougasti investic do nemovitosti jsou i pozemky, které jsou pronajimany obci Cestlice, resp. je k nim zfizeno
vécné bremeno pro obec Cestlice v souvislosti s jejim vodnim hospodafstvim. Najemné plynouci ze smluvniho
ujednani Spole¢nosti a obce bylo v minulosti zahrnuto ve vykazu Uplného vysledku do polozky ,Trzby
z poskytovanych sluzeb® spole¢né s najemnym z operativniho pronajmu osobniho vozu a vynosu z dodavek
energie. S ohledem na skute¢nost, Ze ve vykazu finan¢ni situace je realnd hodnota téchto pozemk( soucasti
investic do nemovitosti, bylo rozhodnuto o Upravé prezentace vynosu plynoucich ze zfizeni vécného bfemene ve
vykazu Uplného vysledku nové do polozky ,Najemné z pronajmu investic do nemovitosti“.

S ohledem na poZadavek zajisténi srovnatelnosti poskytovanych informaci byla prezentace Gdaji za rok 2012
upravena a vynosy ze zfizeni vécného bfemena za rok 2012 ve vysi 1 784 tis. K& byly zpétné reklasifikovany
z polozky ,Trzby z poskytovanych sluzeb* do polozky ,Najemné z pronajmu investic do nemovitosti“. DalSi
informace jsou poskytnuty v pozn. 4.1.

3.2 Kilicové zdroje nejistoty pii odhadech

Spolecnost Cini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou pribézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skutecnost se muize lisit od aktualné ucinénych
a uznanych odhadl a uvazenych predpoklad. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pFistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:
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Redlna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocenuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem piecenéni do vysledku
hospodareni, pficemZ realnd hodnota odhadnuta k 31. prosinci 2013 dosahuje vySe 4 727 054 tis. K& (2012:
4 732 358) a predstavuje nejvyznamnéjsi rozvahovou polozZkou, s niz je spojen zasadni dopad na vlastni kapitél
Spolecnosti.

NejlepSim zdrojem urCeni realné hodnoty jsou bé&zné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spolecnosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva Spole¢nost ke
stanoveni realné hodnoty ocefovaci model diskontovanych penéznich tokl. Ocenéni je pfipravovano nezavislym
znalcem v oboru a je zaloZzeno na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokl odvozenych z existujicich
najemnich smluv a na pouziti diskontnich sazeb, které zohledriuji k okamzZiku ocenéni trzni posouzeni rizika
nejistoty budoucich ¢astek penéznich toku a jejich naasovani.

A€ jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo o¢ekavana mira rdstu pouzita pfi vypoctu
perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni Spolecnosti jsou oéekavané a mozné vyuziti aktiv, projekce otekavanych
penézni pfijmu ze smluvnich pronajmu, ofekavané budouci trzni najemné, pozadavky na udrzbu nemovitosti.
Konkrétni parametry pouZiti pfi ocenéni jsou uvedeny v pozndmce €. 4.1.

Dané ze zisku

Spolecnost i jeji dcefind spolecnost podléhaji jedné danové legislativé a dle platnych predpisu kalkuluji dafiovy
dopad.

Dcefina spole¢nost Angarmos plus a.s. vzhledem ke svému pravnimu vzniku v prosinci 2013 ma zdanitelné
obdobi prodlouzeno do konce roku 2014. Za prosinec roku 2013 vytvofila z individualniho pohledu nematerialni
ztratu, ktera bude kumulovana s dalSimi vysledky roku 2014 do dafového zuétovani podaného v roce 2015.

Zdanitelna obdobi spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jsou v roce 2013 vzhledem k fizi se spole¢nosti GREENVALE
a.s. dvé - prvni zdanitelné obdobi bylo za prvni pololeti a bylo uzavieno k 30. ¢ervnu 2013 naslednym podanim
danovych pfiznani, kdy doSlo k uplatnéni poslednich danovych ztrat pfevadénych z minulosti. Druhé zdanitelné
obdobi trva od 1. €ervence 2013 a je ukonéeno rozvahovym dnem a za toto obdobi v dusledku uplatnéni dfive
pozastavenych danovych odpisti Spole¢nost dosahla dariové ztraty ve vysi 56 572 tis. K&, ktera je reflektovana
v uznani odlozené dafiové pohledavky, nebot SpoleCnost olekava jeji vyuziti v budoucnu a zkuSenosti
z pfedchozich obdobi tento zamér a schopnost Spole&nosti potvrzuiji.

Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské €innosti nebude naplfiovat oCekavané plany a Spole¢nost utrpi dalSi
danové ztraty, odloZzena dariova pohledavka nebude moci byt zi¢tovana a bude muset byt zrusena, coz muze mit
negativni dopad na vysledek hospodareni v budoucim obdobi. OdloZzena dar je ocefiovana za pomoci darfovych
sazeb plynouci z platné danové legislativy, kterda maze byt v budoucnu bez vlivu Spole€nosti pozménéna a mize
tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. Odlozena dan kalkulovana u investic do nemovitosti vychazi
z predpokladu prodeje nemovitosti. Skute¢ny darovy dopad miZe byt v budoucnu odli$ny od sou¢asnych odhadu
zplsobeny bud zménou v darfiové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Spoleénosti.

Soudni ajiné pravni spory

Spolecnost v kontextu své podnikatelské Cinnosti je soucasti riznych soudnich a jinych pravnich spord, u nichz
vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zverejnéni v Gcetni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako zalobce a pfi
Uuspésném zakonc&eni sporu miize Spole¢nosti plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Spole¢nost uctuje o
sporu az pfi pravoplatném ukonceni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech v ¢asti 7.

Je-li Spole¢nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé, kdy ji existuje soucasny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vyporadani je pravdépodobné a vySe vypofadani je spolehlivé
ocenitelnd. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Spole¢nost zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k ucetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
svém dusledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazkl( nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a
zvefejnény v Ucetni zavérce mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Spole¢nosti. Spole€nost prubézné
vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, vedeni Spole¢nosti spolupracuje s pravnimi
zastupci Spole€nosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Spole¢nost ve sporu stranou uplatfiujici svij narok.

K rozvahovému dni této ucetni zavérky Spole€nost neeviduje zadny spor, z néhoz by Spoleénosti plynula
povinnost zachyceni a ocenéni rezervy, ale zvefejfiuje informace o vedeném sporu v komentafi k podminénym
zavazkim.
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4 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

4.1 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku (AQUAPALACE
PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), které pofidila a zacala pronajimat v roce 2008. Jde tak
o investice Spole¢nosti vlastnéné, dokoncené a svymi najemci plné vyuzivané:

v tis. K¢ Komplex nemovitosti
Zustatek k 1/1/2012 4 735 545
prirGstky 7926
pfevod z pozemku, budov a zafizeni 19 110
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -29 844
Zustatek k 31/12/2012 4732 358
prirGstky 15 466
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -20 770
Zustatek k 31/12/2013 4727 054
z toho nemovitosti tvorici komplex aquaparku a hotelu 4 686 599
z toho pozemky pronajimané obci Cestlice 40 455

Investice do nemovitosti jsou ocefiovany realnou hodnotou na pokralujici bazi s pravidelnym pfecenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté do vysledku hospodareni, které je zasadni
polozkou vykazu Uplného vysledku stejné tak, jako u€etni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni
situace. Realna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2013 i k 31. prosinci 2012 byla stanovena internim
expertnim odhadem Spolecnosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocenovani. Ocenéni bylo provedeno
v priibéhu prvniho &tvrtleti roku 2014, resp. 2013 zpétné k rozvahovému dni.

Realnd hodnota je vzhledem k neexistenci bé&Znych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci
ocenovaciho modelu diskontovanych penéznich tokl, tj. vynosovou metodou a sohledem na vyuziti
nepozorovatelnych proménnych odpovida urovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich Cdistych
penéznich pfijmd generovanych z pronajmu nemovitosti, které jsou diskontovany na sou¢asnou hodnotu pomoci
diskontni sazby zalozené na veliiné vazenych pramérnych nakladu kapitalu (WACC) (2013: 8,51 % p.a.; 2012:
9,53 % p.a.).

Projekce penéznich tokl vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2014 az 2018, v némz je

najemné rostouci s postupné klesajici meziro¢ni mirou rastu. Po roce 2018 je uvazovana v ocenéni perpetuita

pracujici s konstantni mirou ristu (2013: 5 %; 2012: 5 % p.a.). Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich &istych

penéznich pfFijma byly:

= najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spole€nosti najemné, odhadované budouci
pfijmy z ndjemného vychazeji z aktualnich smluvnich podminek);

=  provozni naklady (zahrnuji zejména pojisténi majetku, daf z nemovitosti apod. a vychéazi z aktualné platnych
smluvnich, zadkonnych a jinych podminek);

= planovana vySe vydaji na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci).

Nejvyznamnéjsi netrzni proménnou ovliviujici vypocet realné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
penézniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho oekavana mira ristu. Kapacita hotelu je v sou¢asnosti
naplnéna na cca 50 % a kapacita aquaparku kolisa mezi 30 % az 70 % dle poctu navstévnika. Dle ekonomické
statistiky a prognézy CNB zvefejnéné dne 1. 8. 2013 je rok 2013 nejhorsim rokem z hlediska rastu realné mzdy
od otevieni aquaparku. V dalSich letech se pfedpoklada rdst realné mzdy a s jejim rustem Ize oCekavat i zvySeni
trzeb aquaparku a hotelu v budoucich letech, na které reaguje i o€ekavani ristu penéznich pfijmi z pronajmu.

Soucasti vySe uvedené hodnoty investic do nemovitosti jsou i pozemky, které byly v prosinci 2013 nepenéznim
vkladem vloZeny do dcefiné spoleénosti Angarmos plus a.s. a které jsou pronajimané obci Cestlice v souvislosti
s vodnim hospodarstvim obce. K pozemkim bylo zfizeno vécné bfemeno v roce 2011 na obdobi do konce roku
2041 s moznosti prodlouZeni o daldich 15 let. Obec Cestlice ma dle smluvnich podminek za zfizeni vécného
bfemene povinnost platit roéné 2 111 tis. K& (vychozi ¢astka sjednana v roce 2011) s kazdoro€nim navySenim o
miru inflace. Najemné za rok 2013 bylo stanoveno ve vysi 2 222 tis. K& (2012: 2 151). Castka stanovena pro rok
2014 &ini 2 253 tis. K&. Spoleénost je s obci Cestlice v3ak ve sporu, zdali tato astka méa byt véetné DPH (nazor
obce Cestlice) nebo bez DPH (nazor Spoleénosti). Do vyjasnéni probihajiciho sporu Spoleénost do vynost uétuje
pouze &astku, ktera neni obci rozporovana, a zbyvajici ¢ast povazuje za podminéné aktivum.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost ve vysledku hospodareni nasledujici polozky:

v tis. K¢ 2013 2012
Najemné za aquapark 84 000 84 000
N&jemné za hotel 33 600 32 400
Najemné za vécné bfemeno zfizené na pozemcich 1836 1784
Celkové najem z investic do nemovitosti 119 436 117 784
v tis. K¢ 2013 2012
PFimé provozni naklady v€. udrzby aquapark 1792 1265
PFimé provozni naklady v&. udrzby hotelu 1322 -
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti 3114 1265

V roce 2013 oproti roku 2012 bylo realizovano vice oprav a udrzby, coz je disledkem meziroéniho rozdilu ve vysi
provoznich nakladd vynaloZenych v souvislosti s investicemi do nemovitosti.

Spole¢nost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z najmU investic do nemovitosti. Neexistuji
Zadné smluvni zavazky Spole¢nosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

4.2 Dopravni prostredky (dfive i budovy a zafizeni)

Dopravni

v tis. K& Budovy Zarizeni prostredky Celkem

Porizovaci naklady

Zustatek k 1/1/2012 4744 26 664 205 31613
reklasifikace mezi investice do nemovitosti -4 744 -26 479 - -31 224
vyfazeni - -184 - -184

Zustatek k 31/12/2012 - - 205 205
vyfazeni - - -205 -205

Zustatek k 31/12/2013 - - - -

Opréavky

Zustatek k 1/1/2012 -350 -9748 -79 -10 177
odpisy -74 -1997 -41 2112
reklasifikace mezi investice do nemovitosti 425 11 689 - 12114
vyfazeni - 55 - 55

Zustatek k 31/12/2012 - - -120 -120
odpisy - - -42 -42
vyfazeni - - 162 162

Zustatek k 31/12/2013 - = 5 -

Uéetni hodnota
K 31/12/2012 - - 85 85
K 31/12/2013 - - - -

Dopravni prostfedky zahrnovaly osobni auto, které bylo pronajimano formou operativniho leasingu spole¢nosti
SPGroup, a.s. V roce 2013 bylo prodano za 119 tis. K¢ a Spolecnost realizovala zisk ve vysi 76 tis. K¢.

4.3 Obchodni ajiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Obchodni pohledavky 25 550 39 069
Ostatni pohledavky 3 006 12

Obchodni a jiné pohledavky celkem 28 556 39 081
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Obchodni pohledavky sméfuji za provozovateli aquaparku a hotelu, tj. investic do nemovitosti — spoleénostmi
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Jedna se o neuhrazené najemné a souvisejici sluzby,
pfeuctované energie.

Ostatni pohledavky jsou vyhradné vici spfiznénym stranam a vyssi zUstatek ve srovnani s koncem roku 2012 je
zplsoben prelcétovanim jedné obchodni transakce ve vysi 2 988 tis. KE. Castka byla pIné vyrovnana pocatkem
roku 2014.

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci ucetniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou
hodnotu:
v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Pohledavky pred splatnosti 12 080 15 629
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené
0 - 30 dni - -
30 - 60 dni 8 470 11 640
60 - 90 dni 5 000 8 400
90 - 120 dni - 3400
> 120 dni - -
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 13 470 23 440

Obchodni pohledavky celkem 25 550 39 069

4.4 Penize a penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Penézni hotovost a bézné bankovni ucty 76 471 70 958
Penézni ekvivalenty - -
Penize a penézni ekvivalenty celkem 76 471 70 958

K 31. 12. 2013 byla ¢astka 76 152 tis. K& (2012: 70 936 tis. KE&) evidovana v ramci cashpoolingu s matefskou
spole¢nosti SPGroup a.s. (vice v poznamce 5.3).

Spole€nost nevyuziva Zadna bankovni pfeCerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penize a penézni ekvivalenty*
pro Ucely sestaveni vykazu penéznich toku.

Nepenézni transakce

Bé&hem roku 2013 Spolecnost uznala investici kontrolniho vlastnika do vlastniho kapitalu mimo zakladni kapital ve
vySi 17 997 tis. K& (2012: 23 400 tis. K&) predstavujici ¢astku nevyplacenych urokovych nakladl z titulu existence
bezuroéné pujcky mezi Spolecnosti a vlastnikem. Jde o transakci souvisejici s financovanim, ktera vSak neni
zobrazena ve vykazu penéznich tokd.

V roce 2013 doSlo k navySeni majetku v ramci investic do nemovitosti o 682 tis. K&, které nebylo spojeno
s Ubytkem penéznich prostfedkd (2012: 1 424 tis. KE). Tato ¢astka pfedstavuje zavazek z titulu pofizeni investic
do nemovitosti prezentovany ve vykazu finanéni situace k 31. 12. 2013.

4.5 Emitované dluhopisy

Dne 9. 1. 2009 emitovala Spole¢nost prvni transi dluhopisu v celkové nominalni hodnoté 400 mil. K& s drokovou
sazbou 6M PRIBOR + 1,8% z celkového objemu, povolené emise v dobé 5 let 1 mid. K& Nominalni hodnota
jednoho zajiStovaného dluhopisu GREENVALE VAR/14, ISIN CZ0003501637 je 10 tis. K&. Dne 9. kvétna 2013
doSlo na schlizi vlastnik( dluhopis ke zméné emisnich podminek a to konkrétné k prodlouzeni splatnosti
dluhopistl o 5 let, tj. z9. ledna 2014 na 9. ledna 2019. Spole¢nost vyhodnotila zménu emisnich podminek jako
nepodstatnou modifikaci finanéniho zavazku v kontextu pozadavku IFRS a v této souvislosti naklady vynaloZzené
na zménu emisnich podminek (342 tis. K&) jsou zachyceny jako sniZzeni zavazku z emise a budou amortizovany
po dobu zbyvajici do nové splatnosti.

Rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopist (400 000 tis. K&) a jejich ocenénim ve vykazu finanéni situace (2013:
399 649 tis. K¢&; 2011: 399 578 tis. K&) pfedstavuje diskont plynouci z transak¢nich nakladu vynalozenych jednak
pfi puvodni emisi dluhopisti a nasledné pfi zméné emisnich podminek — prodlouzeni splatnosti. K 31. 12. 2013
¢ini diskont 351 tis. K& (2012: 422 tis. K&) a je amortizovan do vysledku hospodareni jako souc¢ast (efektivnich)
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urokovych nakladli z emitovanych dluhopist, resp. rozdil mezi nominalnim a efektivnim Urokem predstavuje
amortizaci diskontu.

Splatnost kuponu, tj. nominélniho Uroku, je pololetni, pfiéemz trokové obdobi je vZdy od 9. Eervence do 9. ledna,
resp. od 9. ledna do 9. Cervence. Pfi splatnosti urokd dochazi k aktualizaci drokové sazby pro nadchazejici
urokové obdobi. Urokové sazby ovliviiujici i€etni obdobi 2013, resp. 2012 byly stanoveny v nasledujici vysi:

od 9. Cervence 2013 do 9. ledna 2014 (desaté urokové obdobi) 2,39 % p.a.;
od 9. ledna 2013 do 9. ¢ervence 2013 (devaté urokové obdobi) 2,46 % p.a;
od 9. Cervence 2012 do 9. ledna 2013 (osmé urokové obdobi) 3,13 % p.a;
od 9. ledna 2012 do 9. €ervence 2012 (sedmé urokové obdobi) 3,21 % p.a;
od 9. ¢ervence 2011 do 9. ledna 2012 (Sesté urokové obdobi) 3,31 % p.a.;

Zavazek z nab&hlého troku k rozvahovému dni je souéasti kratkodobych zavazki a polozky ,Uvéry a vypljcky”.

Splaceni dluhopisll je zajiStovano zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi Spole¢nosti,
které jsou definovany v emisnich podminkach dluhopisu, ve prospéch zajistovaciho agenta (dale jen ,Agent pro
zajisténi*). Postaveni Vlastnikd dluhopist Spole¢nost posiluje pomoci jednoho z viastnik( dluhopist (véfitel(),
agenta pro zajisténi, v jehoz prospéch Spolec€nost zfidila zastavni pravo k nemovitostem s tim, aby vytéZzek
z pfipadné realizace zastavy agent vyplatil administratorovi za G€elem vyplaty vlastnikim dluhopist v rozsahu
pfipadného nesplnéni penézitého zavazku Spole¢nosti vici viastnikim dluhopis(.

Zajisténi je pravné konstruovano tak, ze vlastnici dluhopist jsou zastoupeni agentem pro zajisténi, ktery je v
postaveni spole¢ného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym viastnikem dluhopist ohledné penézitého
zavazku Spole¢nosti vyplyvajiciho z dluhopist viéi takovému vlastnikovi dluhopist. Za timto G€elem agent pro
zajisténi upsal a bude az do doby kone¢né splatnosti dluhopist drzet alespori jeden dluhopis. Zastavni pravo
vzniklo zapisem do katastru nemovitosti. Vice informaci je uvedeno v ¢lanku 3.2.1 Emisnich podminek Dluhopisu.

Agentem pro zajiSténi je spole¢nost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 15, PSC: 110 00, IC: 601
92 941, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2288.

Vztah mezi Spole¢nosti a Agentem pro zaji$téni v souvislosti s pfipadnou realizaci zajisténi ve prospéch vlastnikl
dluhopist a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi Ukony v souvislosti se zajisténim dluhopisl je
upraven samostatnou smlouvou uzavienou mezi Spole¢nosti a agentem pro zajisténi.

Jak je jiz uvedeno vySe, zavazky Spole¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopist jsou zajiStovany ve prospéch
agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem (jedn& se o aquapark véetné
pfislusné Casti arealu, tj. bez hotelu a jeho Casti arealu):

Pozemky zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti“:

Parcelni ¢&islo Vyméra (m°) Druh pozemku

St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvori
St. 326 1554 zastaveéna plocha a nadvori
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvori
St. 387 119 zastavéna plocha a nadvori
St. 388 96 zastavéna plocha a nadvori
St. 389 67 zastavéna plocha a nadvori
St. 390 51 zastaveéna plocha a nadvori
475/1 23389 ostatni plocha

Budovy zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti“:

Cést obce, ¢. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele
Cestlice, &.p. 138 (aquapark) stavba ob&anské vybavenosti St. 325
bez &p/Ce (parkovaci diim 1) garaz St. 326
bez &p/Ce (parkovaci diim 2) garaz St. 385
bez ¢p/Ce (kotelna) technické vybaveni St. 387
bez &p/Ce (odpocivarna) jina st. St. 388
bez &p/Ce (sauna) jiné st. St. 389
bez &p/Ce (sauna) jiné st. St. 390
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V8echny uvedené pozemky a budovy (dale jen ,Nemovitosti*) se nachazeji v katastraini uzemi: 623440 Cestlice,
Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha — vychod, list vlastnictvi 507.

Zastavena aktiva jsou v rozvaze Spole€nosti vykazana jako investice do nemovitosti v u¢etni hodnoté 4 736 353
tis. K€ (2012: 4 732 358 tis. K¢E).

4.6 Ostatni finan€ni zavazky (zavazky z pozastavek)

Ostatni dlouhodobé zavazky zahrnuji zavazky Spole€nosti z pozastavek, které jsou tvofeny zadrzenymi Uhradami
dodavateldm ve vysSi 5 % z plvodni ceny dila, resp. dodavky souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako
Jnvestice do nemovitosti“.

K 31. 12. 2013 se jedna o dvé pozastavky v celkové vysi 433 tis. K& (2012: dvé pozastavky v celkové vysi 418 tis.
K¢&) ocenéné na bazi sou¢asné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokl (2013: 483 tis. K&; 2012: 483 tis.
K¢&). Evidované pozastavky jsou splatné v roce 2015 (249 tis. K&), resp. 2018 (234 tis. K&), coz je spojeno s
uplynutim zaruénich dob. Pfipadné mohou zaniknout dfive, budou-li pfedlozeny bankovni garance.

4.7 Obchodni ajiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Obchodni zavazky 2 159 7 580
Zavazky vuci statu (DPH) 1882 1712
Zavazky z pozastavek - 1068
Obchodni a jiné zavazky celkem 4041 10 359

4.8 Uvéry a vyphjéky

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Uvér od SPGroup 315 000 362 728
Uvér od kontrolniho vlastnika 753 003 747 600
Uroky k Gvéru od SPGroup 4138 19 644
Uroky k emitovanym dluhopisiim 4572 5982
Uvéry a vypujcky celkem 1076 714 1135954

Uvér od spoleénosti SPGroup a.s.

Uvér od SPGroup a. s. (pfima matefska spolecnost) byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém uvéru
v souvislosti s pofizenim arealu aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na
pfilehlém pozemku. Uvér byl Serpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné splacen. Uvér je v &asti
290 000 tis. K¢ urocen fixni urokovou mirou 5 % p. a. a ve zbyvajici ¢asti 25 000 tis. K¢ fixni urokovou mirou 6 %
p. a. Splatnost uvéru byla v poslednich letech nastavena vzdy na 31. 12. pfislu§ného roku. Koncem kalendainiho
roku bylo zatim vzdy dodatkem k plvodni smlouvé domluveno prodlouzeni splatnosti o jeden rok. Aktudlni
splatnost Gvéru je 31. 12. 2014, a proto je Gvér klasifikovan mezi kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje
vySe 1 mid. K&.

V prubéhu roku 2013 bylo penézni uhradou splaceno spolecnosti SPGroup a.s. celkem 67 373 tis. KC (2012:
45 000 tis. K&) z jistiny tohoto Uvéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2012 ve vysi 19 644 tis. K& byly v roce 2013
kapitalizovany do ocenéni celkového uvéru.

Uvér od kontrolniho vlastnika

Jiz vroce 2008 poskytl pan Sehnal, jakoZto jediny akcionaf spoleénosti GREENVALE a. s., pljcku ve vysi
741 000 tis. K&, ktera byla pozdégji navySena na &astku 771 000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem
spole¢nosti SPGroup a.s., matefské spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pujcka stale prezentovana
jako pUljcka od vlastnika. Pljcka je smluvné bezuro¢na a je smluvné splatna vzdy do konce kalendainiho roku.
Dodatkem k plvodni smlouvé je vSak vzdy pred koncem roku splatnost pujéky prodlouzena o dalSi jeden rok.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze Spole¢nost nema sama pravo prodlouzit splatnost pujcky, je klasifikovana jako
kratkodoby zavazek ve vykazu finanéni situace. Splatnost puUjcky evidované k 31. 12. 2013 je 31. 12. 2014.

Pujcka je ocefiovana v sou¢asné hodnoté o¢ekavanych budoucich penéznich tokud a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pujcky je zachycen jako pfimé navyseni vlastniho kapitalu, jako investice vlastnika mimo zakladni kapital, nikoliv
jako vynos ve vysledku hospodareni, s ohledem na skute€nost, Ze poskytnuti beziroéné pujcky viastnikem bylo
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vyhodnoceno jako jednani vlastnika v ramci jeho pravomoci. Pljcka je v ucetni zavérce uro¢ena urokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopis s pravidelnou aktualizaci k okamziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové naklady vroce 2013 &ini 23 400 tis. K& odvozené od Urokové sazby 3,13 % p.a.
(2012: 24 769 tis. K&, 3,31 % p.a.).

Zavazek z nabéhlych urokt z emitovanych dluhopist

Uroky z emitovanych dluhopisti jsou splatné pololetng, vzdy k9. 1. nebo 9. 7. kalendafniho roku, proto

dluhopisy*.

4.9 VloZeny kapital a nerozdélené vysledky

Vlozeny kapitél

V roce 2013 doSlo v disledku fuze spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s. ke zméné zakladniho
kapitalu a poctu registrovanych akcii. K 31. 12. 2012 pfedchlidce Spole¢nosti — spoleénost GREENVALE a.s. —
vykazoval registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vySi 345 000 tis. K&, ktery byl sloZzen z 345 000 ks
registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 000 K&. K 31. 12. 2013 vykazuje spole¢nost AQUAPALACE, a.s.
registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K&, ktery je sloZzen z 2 000 ks registrovanych
akcii o nominalni hodnoté 851 tis. K&. Zéakladni kapital byl v astce 2 000 tis. KE navySen penéznim vkladem
matefské spole¢nosti SPGroup a.s. a ve zbyvajici ¢astce 1 355 000 tis. K& navySen vramci fuze prevodem
z nerozdélenych vysledkd minulych let. V roce 2012 nedoSlo k Zadné zméné v poctu akcii a ve vysi zakladniho
kapitalu.

VSechny akcie emitované Spolecnosti predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Soucasti vlozeného kapitalu je také dopad existence bezuro¢né pujcky kontrolniho vliastnika Spole¢nosti, pana
Sehnala. PUjéka je ocenéna v soucasné hodnoté ocekavanych budoucich penéznich tok( a rozdil mezi
sou¢asnou a nominalni hodnotou k jejimu prvotnimu zachyceni, resp. k okamziku prodlouZeni splatnosti je uznan
jako pfimé navyseni vlastniho kapitalu, jako dodate¢na investice vlastnika mimo zakladni kapital. Vyvoj a dopad
této polozky do vlastniho kapitalu je zobrazen samostatné ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji
nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let a z celkové ¢astky Ize vyc€lenit tzv. zakonny rezervni fond,
ktery Spolecnost tvofi pfi rozdélovani vysledku hospodareni za uplynuly rok povinné dle ustanoveni Obchodniho
zakonku. Vyse zakonného rezervniho fondu je ucelové omezena ve svém vyuziti a ma slouZit ke kryti budoucich
provoznich ztrat.

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Zakonny rezervni fond 142 099 141 387
Ostatni slozky nerozdéleného vysledku 743 877 2 074 589
Celkem 885 976 2215976

Vroce 2013 vramci fuze spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s. a soubézné se zménou
zakladniho kapitalu Spole¢nosti doslo k navySeni zdkonného rezervniho fondu o 712 tis. K¢.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare ze dne 27. 6. 2012 byla do tzv. zdkonného rezervniho fondu v souladu
s ustanovenimi Obchodniho zakonu pfidélena pfi rozdélovani vysledku hospodareni za rok 2011 ¢astka ve vySi
102 252 tis. K&.

4.10 Dané ze zisku

4.10.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodaieni

S ohledem na danové ztraty realizované v minulych letech a jejich sou¢asné vyuzivani jako polozky snizujici
zdanitelny zisk Spole¢nosti nevznikaji naklady ze splatné dané ze zisku. Celkovy darfiovy naklad je tak tvofen
vyhradné odlozenym danovym nakladem ve vysi 11 476 tis. KE v roce 2013, resp. 9 036 tis. K& v roce 2012.
Dopad odlozené dané do vysledku vychazi ze zmény pfechodnych rozdili a z dafiové ztraty prevadéné do
budoucna. Zadny jiny vliv véetng& zmény dariové sazby nemél dopad na vypodet a meziroéni zménu odloZené
dané. Sesouhlaseni celkového darového néakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim Ize zobrazit
nasledujicim zpdsobem:
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Rok kon¢ici Rok kon¢ici

V tis. Ké 31/12/2013 31/12/2012
Zisk pfed zdanénim 34 979 23280
Zakonna danova sazba 19 % 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 6 646 4423
Dariovy dopad dariové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynosu 3333 4613
Celkovy danovy naklad 9979 9 036

4.10.2 Odlozena dan ve vykazu financni situace

Zasadnim pfechodnym rozdilem, ktery plsobi na vznik odlozené dané, jsou investice do nemovitosti, jejichz
Ucetni hodnota je dana ocenénim realné hodnoty k rozvahovému dni, kdezto danova hodnota vychazi z plvodni
pofizovaci ceny a jejiho pfipadného dafiového odpisovani, které muze byt rozhodnutim G€etni jednotky v souladu
s danovymi pfedpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odlozeny dafovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky
nize. Jeho meziro¢ni zména je ovlivnéna jednak zménou redlné hodnoty a taktéz zménou dariové hodnoty
v dlsledku uznani dafiového odpisu.

Existence danové ztraty prevadéné do budoucna je uvazena k zachyceni odlozené dariové pohledavky
s dopadem na prezentaci Cistého odloZzeného dariového zavazku. Spole€nost v minulosti dafiové ztraty uplatnila a
svym jednani potvrzuje realizovatelnost odlozené danové pohledavky. Rok 2013 byl pro spolecnost
AQUAPALACE, a.s. (resp. GREENVALE a.s.) rozdélen na dvé zdarnovaci obdobi. V prvnim zdafiovacim obdobi,
které koncilo k 30. 6. 2013, dnem pfed rozhodnym dnem fuze, byla pIné uplatnéna danova ztrata, ktera k 31. 12.
2012 vedla k uznani odloZené dariové pohledavky ve vysi 4 305 tis. KE. Za druhé zdarfiovaci obdobi od 1. 7. 2013
do 31. 12. 2013 Spole¢nost dosahla danové ztraty 56 572 tis. KE a uznala odloZzenou danovou pohledavku ve vysSi
10 749 tis. K& k 31. 12. 2013, nebot v nadchazejicich letech je oekavana tvorbu zdanitelného zisku a jednani
v minulosti potvrzuji schopnost Spole¢nosti zajistit jeji realizovatelnost.

Ceska dafova legislativa umozfiuje uplatnit dafiové uznatelnou ztratu jako dafovy naklad v prib&hu péti
zdanovacich obdobi nasledujicich po zdafiovacim obdobi, za které byla dafiova ztrata vymérena.

Na vznik odloZené dané puUsobi nasledujici polozky:

31/12/2013 31/12/2012
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Pfecenéni investic do nemovitosti 579 296 - 562 873
Nevyuzita danova ztrata 10 749 4 305 -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 10 749 579 296 4 305 562 873
Vzajemné zapocteni -10 749 -10 749 -4 305 -4 305
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 568 547 - 558 568

4.11 Vynosy z poskytovanych sluzeb a ostatni vynosy

Vynosy z poskytovanych sluzeb zahrnuji v roce 2013 i 2012 vynos z operativniho leasingu osobniho vozidla (viz
pozn. 4.12) a vroce 2012 je$té vynosy zenergetickych sluzeb (viz pozn. 5.3), které byly dodavany
provozovatelim aquaparku a hotelu, nebot Spole¢nost méla ve svém vlastnim provozu kotelnu. Tato obchodni
spoluprace byla v roce 2012 ukon&ena a kotelna pIné pfevedena do spravy provozovatelim.

Ostatni vynosy zahrnuji za rok 2013 zejména vyrovnani ze soudniho sporu ve vysi 500 tis. K& a zisk z prodeje
osobniho vozu 76 tis. K¢; za rok 2012 je zde zejména dopad Cerpani bankovni zaruky ve vysi 2 506 tis. K&, které
kompenzuje jiz dfive zd¢tovanou ztratu z oduétovani neprovozuschopného majetku.

4.12 Operativni leasingy

Vedle pronajmu nemovitosti prezentovanych jako investice do nemovitosti (detaily v pozn. 4.1) Spoleénost
uzaviela v roce 2010 smlouvu o pronajmu osobniho vozidla se spole¢nosti SPGroup a.s., ktera na zakladé
smlouvy o Fizeni zabezpecuje spravu a vedeni Spolecnosti. V této souvislosti ji bylo poskytnuto do ndjmu vozidlo.
Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti okamzité vypovédi a najemné je odvozeno od poctu ujetych
km, kdy je ve smlouvé stanovena sazba za jeden km. Najemné uznané ve vynosech Spole¢nosti v roce 2013
¢inilo 75 tis. K€ (2012: 84 tis. K¢).
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4.13 Finanéni naklady

v tis. K¢ 2013 2012
Urokové néklady
Emitované dluhopisy 10 183 13 205
Uvér od SPGroup a.s. 18 307 19 644
Uvér od kontrolniho vlastnika 23 400 24 769
Ostatni Grokové naklady 41 57
Urokové néklady celkem 51 930 57 675
Ostatni finan¢ni naklady (bankovni poplatky) 97 43
Finanéni naklady celkem 52 027 57 718

Ostatni Urokové naklady souviseji se zavazky ztzv. pozastavek ocefiovanych na bazi sou€asné hodnoty
budoucich o¢ekavanych penéznich plateb (viz pozn. 4.6).

4.14 Odmeény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim konsolidované, individualni ucetni zavérky Spole¢nosti za rok 2013 a mimofadné ucetni
zavérky Spole€nosti sestavené k 30. 6. 2013 nélezi auditorovi odména ve vysi 160 tis. K& (2012: 80 tis. K& za
ovéfeni jedné ucetni zavérky). V letech 2013 a 2012 Spole¢nost neCerpala od auditora zadné sluzby v oblasti
Ucetniho ani danového poradenstvi.

5 Transakce se spfiznénymi stranami

5.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spolednosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spolecnosti. Ing. Pavel Sehnal byl dfive pfimym vlastnikem spole¢nost GREENVALE a.s.
a v bfeznu 2013 prevedI pIné svij majetkovy podil na spoleénost SPGroup a.s.

5.2 Dcefiné spolec¢nosti

K 31. 12. 2013 Spolecnost piné ovlada a vlastni jednu dcefinou spole¢nost Angarmos plus a.s. se sidlem
Janagkovo nabrezi 1153/13, 150 00 Praha 5 — Smichov, Ceska republika, ktera vznikla dne 16. prosince 2013
nepenéznim vkladem c&asti podniku vy€lenéného ze spoleCnosti AQUAPALACE, a.s. Dcefina spole€nost je
vlastnikem pozemki pronajimanych obci Cestlice a je zahrnuta do této konsolidované tgetni zavérky.

VSechny transakce vetné samostatného nepenézniho vkladu a nevyporadané zlstatky evidované k 31. 12. 2013
mezi Spole€nosti a jeji dcefinou spole¢nosti, ktera je taktéZz spfiznénou stranou, byly eliminovany v ramci
konsolidace a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této ¢asti pfilohy.

5.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby. Spolecnost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a prijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) strandm (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
Materfska spole¢nost 10 - 121 -
Ostatni 28 316 39 069 - 151

Pohledavky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti, tj. aquaparku a hotelu spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s., které provozuji aquapark, resp. hotel. Jde téméf o vylu¢né odbératele a obchodni partnery
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Spolecnosti a je s nimi spojeno i kreditni riziko Spole¢nosti, které je koncentrovano na tyto dvé spolecnosti.
Majoritnim vlastnikem téchto spoleCnosti je matefska spoleénost SPGroup a.s. a jedna se tak o sesterské
spole¢nosti.

Poskytované sluzby

V letech 2013 a 2012 poskytla Spole¢nost spole¢nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. tyto
sluzby véetné pronajmu nemovitosti:

Rok 2013 Rok 2012

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K¢ PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 84 000 33 600 84 000 32 400
Energie - - 12 014 937
Celkem 84 000 33 600 96 014 33337

V rdmci obchodnich vztahG Spoleénost poskytuje operativni leasing osobniho automobilu spole¢nosti SPGroup
a.s. v souvislosti s vykonem spravy a Fizeni Spolecnosti. Vynosy z operativniho leasingu uznané ve vysledku
hospodareni roku 2013 &ini 75 tis. K& (2012: 84 tis. K&).

Prijimané sluzby
Spolecnost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole€nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje

ekonomické a administrativni sluzby, U€etni a pravni poradenstvim Spole¢nosti. Za rok 2013 a 2012 ¢&ini objem
nakoupenych sluzeb:

v tis. K¢ 2013 2012
Sprava a vedeni Spolecnosti 1440 1440
Ekonomické a pravni poradenstvi 560 609
Celkem 2 000 2 049

V souvislosti s pojisténim majetku Spolecnosti a odpovédnosti je uzaviena pojistna smlouva s pojistovnou Slavia
Pojistovna, a.s., ktera je skrz osobu akcionafe Spolecnosti spfiznénou stranou a pojistné hrazené pojistovné
v roce 2013 &ini 7 tis. K& (2012: 14 tis. K&).

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani Gvéra a ptjcek

Spolecnost za UCetni obdobi zahrnuta do této Ucetni zavérky eviduje zavazky z titulu v minulosti pfFijatych avéra
a pujéek od spfiznénych stran.

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
Vlastnik a matefska spole¢nost - - 1072 141 747 600
Ostatni 76 161 70948 - 382 373
76 161 70948 1072 141 1129973

Zavazky
»  Kategorie Vlastnik* — Uvér od kontrolniho vlastnika

V roce 2008 poskytl pan Sehnal, jakoZto jediny akcionaf Spole¢nosti, pljcku ve vysi 741 000 tis. K&, ktera byla
pozdéji navySena na &astku 771000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem spole¢nosti SPGroup a.s.,
matefské spolecnosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pljcka stale prezentovana jako pUjcka od vlastnika.
Pujcka je smluvné bezuroéna a je smluvné splatnd vzdy do konce kalendainiho roku. Dodatkem k puvodni
smlouvé je vS8ak vzdy pred koncem roku splatnost pujcky prodlouzena o dalSi jeden rok. Splatnost pujcky
evidované k 31. 12. 2013 (753 0083 tis. K&) je 31. 12. 2014.

Pujcka je ocenovana v sou¢asné hodnoté o¢ekavanych budoucich penéznich tokl a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pujcky je zachycen jako pfimé navyseni viastniho kapitalu. Pajcka je v uCetni zavérce Urocena Urokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopisd s pravidelnou aktualizaci k okamZziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové naklady vroce 2013 ¢&ini 23 400 tis. K& odvozené od Urokové sazby 3,13 % p.a.
(2012: 24 769 tis. K¢, 3,31 % p.a.).
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Z titulu této puljcky nebyl mezi Spole¢nosti a akcionafem v pribéhu roku 2013, ani 2012 uskute¢nén zadny
penézni tok.

»  Kategorie Vlastnik (k 31.12.2013) x Ostatni (k 31.12.2012)“ — Uvér od spoleénosti SPGroup a.s.

Uvér od SPGroup a.s. (od bfezna 2013 pfima matefska spoleénost) byl poskytnut na zakladé Smlouvy
o revolvingovém Gvéru v souvislosti s pofizenim arealu aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu
s vystavbou hotelu na pfilehlém pozemku. Uvér byl &erpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné
splacen. Uvér je uroden fixni trokovou mirou 5 % p. a. a jeho splatnost byla v poslednich letech nastavena vzdy
na 31. 12. pfisluSného roku. Koncem kalendarniho roku bylo zatim vzdy dodatkem k pavodni smlouvé domluveno
prodlouzeni splatnosti o jeden rok. Aktualni splatnost avéru je 31. 12. 2014, a proto je uvér klasifikovan mezi
kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje vy$e 1 mid. K&, zistatek véetn& nabé&hlych Grokd je 319 138 tis.
K¢ k 31. 12. 2013.

V prabéhu roku 2013 bylo penézni dhradou splaceno spolecnosti SPGroup a.s. celkem 67 373 tis. K¢ (2012:
45 000 tis. K&) z jistiny tohoto uvéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2012 ve vySi 19 644 tis. K& byly v roce 2013
kapitalizovany do ocenéni celkového uvéru.

V souladu se smluvnimi podminkami Spole¢nost neposkytla Zadnou zastavu nebo jinou formu ruceni za své
zavazky plynoucich z této pujcky.

Pohledavky
= Kategorie ,Ostatni* — Cashpooling se spoleénosti SPGroup a.s.

Spole¢nost vétsSinu svych disponibilnich penéznich prostfedkld drzi na bankovnich Gétech matefské spole¢nosti
SPGroup a.s. vramci vzajemného cashpoolingu s moznosti ziskat vySSi Urokovy vynos z drzenych penéznich
prostfedkd. Zustatek predstavujici pohledavku za spfiznénou stranou je ve vykazu finanéni situace prezentovan
jako soucast kategorie ,Penize a penézni ekvivalenty” vzhledem ke skute€nosti, Ze jde vklady na bankovnich
Uctech a Castka je okamzité disponibilni pro Spole¢nost. K 31. 12. 2012 ¢&ini zUstatek 76 152 tis. K& (2012: 70 936
tis. K&). Urokovy vynos za rok 2013 &ini 164 tis. K& (2012: 27 tis. K&) a z toho je k 31. 12. 2012 neuhrazeno
9 tis. K&.

5.4 Odmény klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné zaméstnance, jedinym c¢lenem predstavenstva SpoleCnosti je kontrolni viastnik
Spoleénosti. Rizeni Spolednosti je zajistovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené
smlouvy o fizeni a pfedmétem této smlouvy je zajisténi fizeni SpoleCnosti v Useku feditele a s nim spojené
ekonomické a pravni poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodareni za
rok 2013 v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho
poradenstvi) €ini 1 440 tis. K& (2012: 1 440 tis. K&).

V letech 2013 ani 2012 nebyly vyplaceny Zadné odmény &i jiné vyhody ¢lendm organ( spole¢nosti —
predstavenstvu a dozorci radé.

6 Rizeni finanéniho rizika

Spole¢nost obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikim v dasledku
pouzivani finanénich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost
Spole¢nosti, vyplyvaji prfedevSim z existence zavazk( ztitulu nebankovnich Gvérd a pujcek, emitovanych
dluhopist a také z koncentrace na dva hlavni odbératele. Spole¢nost je tak v zasadé vystavena témto rizikim:

= Urokové riziko;
= riziko likvidity;
= kreditni riziko.
Spole¢nost ma zanedbatelné mnozstvi transakci v cizi méné a neni tak ovlivnéna mé&novym rizikem.

Informace v této Casti shrnuji Udaje z ostatnich €asti uCetni zavérky, pokud souviseji s finanénimi nastroji a
fizenim finanénich rizik.

6.1 Kategorie finanénich nastroju
Hlavni finanéni nastroje prezentované Spole¢nosti, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

=  obchodni pohledavky a zavazky;
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= vklady v bankach;
=  emitované dluhopisy;
»  pfijaté avéry a pajcky.

V tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Finanéni aktiva

Uvéry a pohledavky (v&. pendz a penéznich ekvivalenttl) 105 028 110 027

ztoho: Obchodni a ostatni pohledavky 28 556 39 069

Penize a penézni ekvivalenty 76 471 70 958

Finanéni zavazky

Zavazky v zustatkové hodnoté 1478 954 1544 597
Z toho:  Obchodni zavazky 2159 7 580
Emitované dluhopisy vé. uroki 404 221 405 560

Uvéry a vypiijeky (v&. pozastavek) 1072574 1131458

6.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a SpoleCnosti tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi dva hlavni odbératele, kterym Spole¢nost pronajima
nemovitosti, a banky, v nichz jsou ulozeny penézni prostfedky.

V pfipadé bankovnich vkladu je Uvérové riziko minimalni, coz je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank. Spole¢nost neuzavira zadné derivatové kontrakty s finanénimi institucemi.

Obchodni pohledavky jsou vSak koncentrovany na dvé spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou sice spfiznénymi stranami, ale jejich obchodni aktivita mdze mit vyrazny vliv na finanéni situaci
Spole¢nost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. V poznamce ,Obchodni a jiné pohledavky” je zvefejnéna
detailni struktura zlstatkl k rozvahovému dle stafi od data splatnosti. Splaceni obchodnich pohledavek je
pozdéjSi, ale sou€asné vzdy nastane. Za uplynula obdobi Spole€nost nebyla nucena Zzadnou obchodni
pohledavku odpisovat, a i proto netvofi zadné opravné polozky. Vedeni Spole€nosti nema zadné opravnéni
pochybovat o splatnosti evidovanych pohledavek a povazuje uvérové riziko za nizké.

6.3 Urokové riziko

V ramci svych zavazkl Spole¢nost eviduje finanéni zavazky nesouci jak pevnou urokovou sazbu (napf. uvér od
SPGroup a.s.), tak proménlivou uUrokovou sazbu (napf. emitované dluhopisy nebo pljcka od akcionare).
V pfipadé zavazkl s pevnou Urokovou sazbou je Spole¢nost vystavena uUrokovému riziku realné hodnoty
zavazkd, nebot ta je dana vyvojem proménlivé urokové sazby. Naopak v pfipadé zavazkl s proménlivym
urocenim je Spoleénost vystavena urokovému riziku penéznich toku, které nelze dlouhodobé presné odhadnout,
nebot se odviji od vyvoje trzni referenéni sazby, v pfipadé emitovanych dluhopist jde 6M PRIBOR. Spole¢nost
analyzuje svou Urokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi a trznimi drokovymi
sazbami.

Z4dné Urodené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotach, zména jejich realné hodnoty
tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykaz

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Rast zakladni sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo rast urokovych nakladd o 117 tis. K& a tedy
dopad do hospodarského vysledku v této vysi. Naopak pokles sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo
pozitivni dopad do hospodafského vysledku ve vysi 117 tis. KE. Do analyzy vstupuji zdvazky z emitovanych
dluhopist (aktualizace drokové sazby pololetni) a pljcka od kontrolniho vlastnika (aktualizace Urokové sazby
roéni). Uvér &erpany od matefské spole&nosti SPGroup a.s. neni zahrnut do analyzy, protoZe je uroden fixni
urokovou sazbou.

6.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole€nosti dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky —
urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji
vysoky objem kratkodobé splatnych zavazk(i, u nichz dle smluvnich podminek nema Spole¢nost pravo na
odlozeni jejich splatnosti. Vzhledem vSak ke skute¢nosti, Ze jde o zavazky vic&i spfiznénym stranam vcéetné
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akcionare Spole¢nosti, a vyvoj v uplynulych letech potvrzuje pravidelné prodluzovani splatnosti téchto zavazkd,
Ize riziko likvidity povazovat za nizké.

Spole¢nost je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vuéi nespfiznénym subjektiim
(obchodni zavazky, urokové platby z emitovanych dluhopistl) a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro
tyto ucely se Spole¢nost snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd

se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpdsobem ovlivnéno existenci Uvérového rizika, nebot
spole¢nost nema zadné dlouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkl Spolec¢nosti (v tis. K&):

Vazeny pramér

efektivni drokoveé Do laz2 2az5 Nad
K 31/12/2013 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 2159 - - - 2159
Emitované dluhopisy s proménlivym
uroCenim vE. Uroku 2,4% 4572 - - 400 000 404 572
Uvéry a pujcky s fixnim drocenim
v€. Uroku 3,2% 1090 138 249 234 - 1090 622
Celkem X 1 096 869 249 234 400 000 1497 353

Vazeny pramér

efektivni drokoveé Do laz2 2aZ5 Nad
K 31/12/2012 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 7 580 - - - 7580
Emitované dluhopisy s proménlivym
urocenim v¢. uroku 32% 5982 400 000 - - 405 982
Uvéry a pujcky s fixnim dro€enim
v€. Uroku 3,9% 1154 465 - 483 - 1154 949
Celkem X 1168027 400 000 483 - 1568510

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazki
a uvazuji nejdfivéjsi datum splatnosti, ke kterému mlze byt po Spole€nosti pozadovano splaceni zavazkd.
Tabulka zahrnuje jak urokové platby, tak splatky jistin Gvérd a pujcek.

Spole¢nost eviduje vysoky objem kratkodobé splatnych zavazkd, u nichz nema pravo na odloZeni splatnosti.
Pfesto se Spolecnost v poslednich letech vzdy s véfitelem domluvila na prodlouZeni splatnosti zavazku, vétsinou
vzdy o jeden rok. Tato skute¢nost by méla byt uvazena pfi posuzovani rizika likvidity Spole¢nosti.

V roce 2013 doslo k prodlouzeni splatnosti emitovanych dluhopisu z ledna 2014 na leden 2019.

6.5 Rizeni kapitalu

Cilem Spolec¢nosti pfi Fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionare, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju a tlacit na snizovani
celkovych nakladl kapitalu. Struktura zdroji SpoleCnosti sestava ze zavazk(, které zahrnuji zavazek z Uvéru
a pljcek od matefské spolecnosti a kontrolniho vlastnika, emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalentl
a vlastniho kapitalu. Za uc¢elem udrzeni &i zlepSeni kapitalové struktury, mize Spole€nost pozadat akcionare
o0 zvySeni vlastniho kapitalu.

Spole¢nost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroju pocitaného jako pomér ¢istého
dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zavazky (v&etn& uvérl a pujéek
a zavazkud z obchodniho styku, jez jsou vykézany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odlozeného dariového
zavazku) snizené o zuUstatek penéz a penéznich ekvivalentl. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.
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Pomeér vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2013 a 31. prosinci 2012 byl nasleduijici:

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Celkové zavazky 1480 837 1546 309
Minus: penize a penézni ekvivalenty =76 472 -70 958
Cisty dluh 1404 365 1475351
Vlastni kapital 2782762 2737 801
Celkovy kapital 4187 127 4213152
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,66 0,65

7 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolec¢nost vede nékolik pravnich spord, v nichz vystupuje jako Zalobce a z nichz pfipadné mohou plynout
Spole¢nosti penézni pinéni. AvSak do pravoplatného ukon&eni sporu, neni Zadny z domahanych narokud
prezentovan v rozvaze a Spolec¢nost je eviduje pouze v podobé podminénych aktiv.

Soudni spor se spoleCnosti Subterra a.s. o zaplaceni 22,5 mil. K¢ tykajici se neuznané reklamace
provedenych praci na Aquaparku. Zaloba byla podana v r. 2009 a v bfeznu 2012 byla dosud nepravomocné
v Castce 9,5 mil. K& uznana, ve zbytku ji soud zamitl. Ve véci bylo podano odvolani a véc byla vracena
k novému projednani soudu prvniho stupné.

Soudni spor aktivni s obci Cestlice o zaplaceni uslého najemného z pozemk( poldru ve vysi 4,6 mil. K&. Na
pozemcich ve vlastnictvi Spole&nosti je umistén poldr, ktery je souéasti vodniho hospodarstvi obce. Zaloba
byla podana v unoru 2010. Byly zpracovany znalecké posudky jak ze strany zalobce tak i nafizenim soudu.
Dosud nebylo ve véci rozhodnuto.

Soudnf spor aktivni s obci Cestlice o zaplaceni astky ve vysi 950 tis. K&. Zaloba podana v éervenci 2013 a
ve véci doposud nebylo nafizeno jednani.

Soudni spor s dodavatelem stavby hotelu spole¢nosti Unistav o zaplaceni &astky 2,4 mil. K¢, kterou
Spolecnost vynaloZzena na opravu mobilnich pFicek v hotelu. Spor byl rozhodnut rozhodéim soudem pfi
Hospodarské komore ve prospéch Spole¢nosti, protistrana vSak pozadala soud o zruSeni rozsudku.

8 Udalosti po rozvahovém dni

V lednu 2014 byla aktualizovana urokova sazba emitovanych dluhopisu a pro urokové obdobi od 9. ledna 2014
do 9. 8ervence 2014 byla nastavena uUrokova sazba ve vysi 2,28 % p.a. Zadné daldi vyznamné udalosti
s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti v obdobi po rozvahovém dni do data schvaleni ucetni
zavérky nenastaly.

9 Schvaleni ucetni zavérky

Tato uCetni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spolecnosti a vydana ke zvefejnéni dne 28.dubna 2014.

Ing. Pavel Sehnal
Clen pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora akcionéfi spolecnosti

AQUAPALACE, a.s.

Ugetni zavérka

Provedl jsem audit pfilozené GCetni zavérky AQUAPALACE, a.s., kter4 se sklada z vykazu
financni situace k 31. prosinci 2013, vykazu Uplného vysledku za rok koné&ici 31. prosince
2013, vykazu penéznich tok( za rok koncici 31. prosince 2013, vykazu zmén vlastniho
kapitalu za rok kon€ici 31. prosince 2013 a pfilohy této UcCetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolenosti
AQUAPALACE, a.s. jsou uvedeny v Gvodu pfilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetnijednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti AQUAPALACE, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zaveérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Uucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni z&vérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadrit na zakladé mého auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsem
provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o ¢astkach a
Gdajich zvefejnénych v Ucetni zAvérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdajii uvedenych
v UCetni zAvérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k G€innosti vnitfniho kontrolniho systému UcCetni jednotky. Audit téZz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti GCetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Uc€etni zavérky.

Jsem presvédcen, Ze dlikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 ~ e-mail: audit. pivaKa),email, cz * www.audit-pipal.cz
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Vyrok auditora

Podle mého nazoru Uucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
AQUAPALACE, a.s. k 31. prosinci 2013 a nakladl, vynosl a Uplného vysledku a penéznich
tokll za rok kon€ici 31. prosince 2013 v souladu s Mezinarodnimi standardy uGcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

ZdUraznéni skute¢nosti

Aniz bych vyjadfoval vyrok s vyhradou, upozoriiuji na vyznamné skutecnosti uvedené
v bodech 4.1 a 3.2 pfilohy ucCetni zavérky. SpoleCnost k rozvahovému dni eviduje jako
investice do nemovitosti komplex aquaparku a hotelu. Investice jsou ocefiovany modelem
readlné hodnoty s pravidelnym pfecenénim krozvahovému dni a se zachycenim zmény
v redlné hodnoté do vysledku hospodafeni. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich
Cistych pené&znich pfijm generovanych z pronajmu nemovitosti na obdobi nasledujicich 5 let
s pouzitim perpetuity pro obdobi pro Iéta po roce 2018. Pfi vypoctu perpetuity je uvazovana
konstantni mira rlstu (2013: 5%; 2012: 5%), kterA ma spolu s odhadovanymi pfijmy na
ocenéni vyznamny vliv. V budoucnu dosaZend skutecnost se mdze liSit od aktualné
uéinénych a uznanych odhadd a uvazenych predpokladd.

V Praze dne 30. dubna 2014

Ing. Jifi Pipal /
auditor, opravnéni KACR ¢&. 2064

Ing. Jifi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, I1C: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 - e-mail: audit.pipal(a),email,cz ~ www.audit-pipal.cz
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)

Vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2013

(v tisicich Kc)

Poznamka 31/12/2013 31/12/2012

AKTIVA
Dlouhodobé aktiva
Investice do nemovitosti 4.1 4 686 599 4 732 358
Dopravni prostredky 4.2 - 85
Investice v dcefiné spole¢nosti 5.3 15 088 -
Dlouhodobé aktiva celkem 4701 687 4732 443
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 4.3 28 769 39 081
Néklady pfistich obdobi 64 196
Penize a penézni ekvivalenty 4.4 76 204 70 958
Kratkodoba aktiva celkem 105 037 110 235
Aktiva celkem 4 806 724 4842 678
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 4.9 1 896 786 521 825
Nerozdélené vysledky 4.9 893 714 2 215 976
Vlastni kapitél celkem 2 790 500 2 737 801
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy a jiné vypGjcky 4.5 399 649 399 578
Odlozeny darovy zavazek 4.10 561 021 558 568
Ostatni finan¢ni zavazky 4.6 433 418
Dlouhodobé zavazky celkem 961 103 958 564
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 4.7 3741 10 359
Uvéry a vypujcky 4.8 1 051 380 1135 954
Kratkodobé zavazky celkem 1055121 1146 313
Zavazky celkem 2016 224 2104 877
Vlastni kapital a zavazky celkem 4 806 724 4 842 678
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)
Vykaz uplného vysledku

za rok kon¢ici 31. prosince 2013
(v tisicich K&)

Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2013 31/12/2012"

Najemné z pronajmu investic do nemovitosti 4.1 119 436 118 184
Trzby z poskytovanych sluzeb 4.11 75 13 044
Urokové vynosy 165 130
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 4.1 -20 770 -29 844
Ostatni vynosy 4.11 751 2 636
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek -7 381 -15 573
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby -2 941 -2 583
Odpisy 4.2 -42 -2112
Finanéni naklady 4.13 -51 960 -57 718
Ostatni naklady -2 142 -2 884
Zisk pred zdanénim 35191 23280
Dar ze zisku 4.10 -2 453 -9 036
Zisk po zdanéni za rok 32738 14 244

Ostatni uplny vysledek

Ostatni Gplny vysledek po zdanéni za rok - -

Celkovy Uplny vysledek za rok 32738 14 244

‘Mezi polozkami ,Trzby z poskytovanych sluzeb" a ,Najemné z pronajmu investic do nemovitosti“ za rok 2012 do$lo zpétné
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)
Vykaz penéznich toku
za rok kon¢ici 31. prosince 2013
(v tisicich Kc)
Rok kon¢ici Rok kon¢ici
Poznamky 31/12/2013 31/12/2012
Penézni toky z provoznich cinnosti
Zisk za rok 32738 14 244
Upravy o:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 4.10 2 453 9 036
Odpisy polozek budov a zafizeni 4.2 42 2112
Urokové vynosy -165 -130
Urokové naklady 4.13 51 864 57 675
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 4.1 20 770 29 844
Ztrata z vyfrazeni budov a zafizeni 4.2 -75 129
107 627 112 910
ZvySeni obchodnich a jinych pohledavek a naklad( pristich obdobi 10 453 -26 290
ZvySeni (snizeni) obchodnich a jinych zavazku -5 981 114
112 099 86 734
Prijaté aroky 168 118
Cisté penize z provoznich ¢innosti 112 267 86 852
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 4.1 -16 209 -6 123
Pfijem z prodeje dlouhodobého majetku 4.2 119 -
Pofizeni majetkového podilu v dcefiné spolecnosti 5.3 -137 -
Cisté penize z investic¢nich ¢innosti -16 227 -6 123
Penézni toky z financovani
NavySeni zakladniho kapitalu 4.9 2 000 -
Transakcni naklady spojené s navysenim zakladniho kapitalu -36 -
Splatky bankovnich Gvéra a jinych vypujcek 4.8 -67 373 -15 000
Placené troky -25 347 -18 506
Naklady na zménu emisnich podminek 4.5 -38 -
Cisté penize z financovani -90 794 -33 506
Cisté zvyseni (sniZeni) penéz a penéznich ekvivalentt 5246 47 223
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku roku 70 958 23 735
Penize a penézni ekvivalenty na konci roku 76 204 70 958
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AQUAPALACE, a.s. (srovnatelné Gdaje za GREENVALE a.s.)
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za rok kon¢ici 31. prosince 2013
(v tisicich Kc¢)
Vlastni
Zakladni Dodatecné Nerozdélené kapital
kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zistatek k 1/1/2012 345 000 153 425 2201732 2700 157
Zmény v roce 2012
Vklad akcionare (pozn. 4.9) - 23 400 - 23 400
Celkovy Uplny vysledek - - 14 244 14 244
Ziistatek k 31/12/2012 345 000 176 825 2215976 2737 801
Zmény v roce 2013
Vklad akcionare (pozn. 4.9) 2 000 17 997 - 19 997
NavysSeni zakladniho kapitalu 1 355 000 - -1 355 000 -
Transakeni néklady spojené s navysenim
zékladniho kapitalu - -36 - -36
Celkovy Uplny vysledek - - 32738 32738
Ziistatek k 31/12/2013 1702 000 194 786 893714 2 790 500
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1 Obecnéinformace

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spole¢nost®) se sidlem Janackovo nabrezi
1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013, kdy byla zapsana do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze. Do 30. 6. 2013 Spole€nost nerealizovala Zzadnou ekonomickou
¢innost a k1.7.2013 doSlo v souladu s ¢eskymi pravnimi predpisy k fuzi slou€enim pravnickych osob —
nastupnické spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., na kterou pfeSlo obchodni jméni v€etné prav a povinnosti zanikajici
spole¢nosti GREENVALE a.s. Spoleénost AQUAPALACE, a.s. je pokraCovatelem podnikatelské Ccinnosti
realizované dfive ve spoleCnosti GREENVALE a.s., a proto je tato uCetni zavérka sestavena vcetné
srovnatelnych udajl, které byly za uplynulé obdobi prezentovany v uc€etni zavérce spoleénosti GREENVALE a.s.
Z tohoto ddvodu jsou v zahlavi Ucetni zavérky uvedeny oba nazvy spolec¢nosti, jak zaniklé (GREENVALE a.s.),
tak nastupnické (AQUAPALACE, a.s.).

Podnikatelska ¢innost spoleCnosti AQUAPALACE, a.s. (difive GREENVALE a.s.) spoCiva v dlouhodobém
pronajimani zébavniho aredlu aquaparku a &tyfhvézditkového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem
»Aquapalace Praha“ vybranym provozovatellm, kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spole¢nost GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s., v niz ma kromé vétSinového vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s., podil i
spole¢nost GMF GmbH & Co KG a (ii) v pfipadé hotelu spole€nost Redvale a.s., vlastnéna ze 100 % spolecnosti
SPGroup a.s. Spole¢nost GMF GmbH & Co KG aktualné provozuje pfes dvacet vodnich arealll a termalnich lazni
po celém Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych aquapark(l a termalnich
lazni.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. sestavuje tuto individualni ucetni zavérku, aby naplnila pozadavek plynouci ze
zakona ¢&. 563/2002 Sb., o uletnictvi. Vzhledem k tomu, ze spolecnost AQUAPALACE, a.s. v prosinci 2013
zalozila nepenéznim vkladem 100% dcefinou spole€nost, je z poZadavku IFRS sestavovana a primarné
zverejiovana konsolidovana ucetni zavérka.

2 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni uletni pravidla pouzita pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou pfiblizena v této €asti pfilohy, pficemz
ucetni pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna obdobi v u€etni zavérce prezentovana, neni-li stanoveno
jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni uéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z pfedpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni uc¢etni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického
ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finannich nastroju, jejich pravidla ocernovani jsou
pfiblizena dale.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji rliznych
uCetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v samostatné &asti pfilohy, Cislo 3.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spole¢nosti

Spole¢nost od 1. ledna 2013 zacgala pouzivat nasledujici nové nebo novelizované IFRS:

= |FRS 13 Oceriovani realnou hodnotou (U€innost pro ro¢ni Ucetni zaveérky zacinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji). IFRS 13 se stava nové jednotnym zdrojem pravidel upravujici stanoveni realné hodnoty aktiv a
zavazku v situacich, kdy ostatni IFRS jeji ur€eni pozaduji nebo povoluji. Sou¢asné s tim doslo k pozménéni
definice realné hodnoty a Standard zavedl nové rozSifené pozadavky na zvefejnéni informaci, které se
ocenovani v realné hodnoté tykaiji.

Spole€nost oceriuje v realné hodnoté drzené nemovitosti, které prezentuje jako investice do nemovitosti. Pfi
stanoveni realné hodnoty k rozvahovému dni byl novy standard zohlednén, pficemz nedoSlo k zadnym
podstatnym zménam v metodice vypocltu realné hodnoty. RozSifené pozadavky na zvefejnéni jsou jiz
reflektovany v této ucetni zavérce.

= Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (uU€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdéji), ktera se dotyka planu definovanych pozitkl a pozitkd pfi pfed€asném ukonceni zaméstnani.
Spole¢nost nevykazuje zadny plan definovanych pozitkd a tato ¢asti novelizace tak nema zadny dopad na
prezentované informace. Spole¢nost taktéz neeviduje zadné zaméstnance a neprezentuje zadné naklady
spojené se zaméstnaneckymi pozitky, proto jakakoliv Uprava IAS 19 nema na finanéni situaci a vykonnost
Spole¢nosti dopad.
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= Vyro¢ni zlepSeni IFRS vydané v roce 2012 (U€innost pro ro¢ni U€etni zavérky zacinajici 1. ledna 2013 nebo
pozdg&ji) pfinasSi drobné novelizace zaméfené na prvni aplikaci IFRS (IFRS 1), mezitimni ucetni vykaznictvi
(IAS 34), finanéni nastroje (IAS 32) nebo vykazovani nahradnich dild (IAS 16). Vzhledem k tomu, Ze se
nékteré oblasti Spole¢nosti netykaji, neplyne z pfijeti téchto novelizaci vyznamny dopad na finanéni situaci,
resp. vykonnost prezentovanou v Ucetni zavérce poprvé za rok 2013.

Nova a novelizovana ucetni_pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud ucéinné a nebyly
Spolec€nosti pouzity

Do data schvalenim této U€etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi Uginné a Spole¢nost je nepouzila pfi sestavovani této ucetni zavérky:

= |IFRS 9 Financ¢ni nastroje vydany v listopadu 2009 a znovelizovany v fijnu 2010, kvétnu 2011 a listopadu
2013 predstavuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefiovani finanénich aktiv a zavazkd, jejich souvisejici
zachyceni a oductovani. Posledni novelizace z listopadu 2013 pfinesla novou Upravu zajiStovaciho Ucetnictvi
a odlozila datum uU¢innosti, pficemz konkrétni datum bude uréeno az v okamziku dokoncéeni celého projektu
zaméfeného na vytvofeni novych pravidel pro finanéni nastroje. Standard prozatim neni, ani Castecné,
schvalen pro pouziti evropskymi spole¢nostmi.

= Vkvétnu 2011 byl vydan baliCek péti standardl upravujici konsolidaci, spole¢na ujednani, pfidruzené
podniky a souvisejici zvefejnéni (IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (revidovany v 2011) a IAS 28
(revidovany v 2011)). Nova uUprava nabyva pro evropské spole¢nosti Ucinnosti k 1. lednu 2014. Vedeni
spole¢nosti analyzuje pfipadny dopad na ucetni zavérku.

=V kvétnu 2013 byla vydana nova interpretace IFRIC 21 Odvody (u¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici
1. ledna 2014 nebo pozd§ji). Interpretace poskytuje pravidla, kdy a v jaké vySe ma byt zauctovan zavazek
(rezerva) z titulu povinného odvodu uvaleného statem nebo jeho organem. Vedeni spole¢nosti analyzuje
pfipadny dopad interpelace na ucetni zavérku. Aktualné neoCekava zadné zmény.

=V prosinci 2013 byla vydana dvé Vyro¢ni zlepSeni IFRS — cyklus 2010-2012 a cyklus 2011-2013 (ucinnost
pro ro¢ni uUcetni zavérky zacinajici 1. Cervence 2014 nebo pozdéji). Vedeni spole€nosti analyzuje zmény,
zdali budou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku. Aktualné nejsou oekavany zadné zmeény.

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole¢nosti, tj. ménou jejiho primarniho ekonomického prostfedi, je ¢eska koruna (K¢&), ktera je
stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych
ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (KE) jsou pfepoéteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, ;.
ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly puvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefnovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodafeni pfislusného obdobi.

2.3 Investice v dcefiné spole¢nosti

Majetkové podily ve spole¢nostech pod rozhodujicim vlivem (investice v dcefinych spole¢nostech) jsou
ocefovany v pofizovaci cené snizené o pfipadné znehodnoceni, které je zachyceno do vysledku hospodareni
v obdobi identifikace.

2.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Uc¢elem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich naklad(, které zahrnuji i vedlej$i naklady spojené
S pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti oceriuji redlnou hodnotou. Zisky a
ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém
k nim doslo.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
Z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ofekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodaieni v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.
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2.5 Dopravni prostiedky

Dopravni prostfedky predstavuji kategorii dlouhodobych hmotnych aktiv drzenych za (céelem wvyuZiti pfi
poskytovani sluzeb nebo k administrativnim u¢eldm a ocefiuji se v pofizovacich nakladech sniZzenych o opravky a
pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty. Pofizovaci naklady zahrnuji kupni cenu, vSechny pfimo pfifaditelné naklady
vynaloZené v souvislosti s uvedenim aktiva na misto a do stavu pro jeho zamyslené pouziti a odhad soucasné
hodnoty budoucich nevyhnutelnych naklad(i spojenych s demontazi a odstranénim aktiva.

Odpisy jsou u vSech polozek, s vyjimkou pozemkd, investic do nemovitosti a aktiv ve fazi pofizeni, kalkulovany
linearni metodou s uvazenim odhadu celkové doby pouzitelnosti jednotlivych polozek. Pokud je u vyuZivaného
aktiva identifikovano vice hodnotové vyznamnych komponent s odliSnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy
kalkulovany oddélené pro kazdou komponentu.

Doba pouzitelnosti jednotlivych aktiv, pfipadné zbytkové hodnoty a metody odpisovani jsou na konci kazdého
roku pfehodnocovany a pfipadna zména je zachycena jako zména v U¢etnim odhadu s prospektivnim dopadem
na vykazovanou finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti. Doba pouzitelnost odhadovana pro jednotlivé polozky
zaclenéné do této kategorie aktiv je 5 let.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych poloZek zajistuji spinéni oCekavané doby pouZitelnosti, vyrobni
kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynaloZzeny. Pofizovaci
naklady vynaloZené za ucéelem technického zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych poloZzek zahrnutych
mezi budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
ekonomicky prospéch, prevysujici plvodné odhadovanou vykonnost existujicino aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata dosazena pfi prodeji aktiva nebo jiném jeho vyfazeni je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodareni pfislusného ucetniho obdobi.

2.6 Leasingy (ndjem a pronajem)

VSechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spole¢nosti posuzovany s ohledem na uréeni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasing na ndjemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé se jedna o operativni leasing.

Spolecnost jako najemce

Spolecnost neuzaviela v minulosti v postaveni najemce zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla vyhodnocena
jako finanéni leasing.

Najemné u operativnich leasingu je zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovnhomérné po celou dobu
trvani leasingového vztahu. Pfipadné pobidky obdrzené pfi uzavirani operativniho leasing jsou zachyceny jako
snizeni nakladd rovhomérné po dobu trvani leasing. Podminéné najemné vznikajici v souvislosti s operativnim
leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

Spolec¢nost jako pronajimatel

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing.

Stézejni podnikatelska ¢innost Spole¢nosti je vSak zaloZzena na pronajmu vybavenych nemovitosti — aquaparku a
hotelu, které jsou ve vlastnictvi Spole€nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti v€etné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako
investice do nemovitosti. Vynosy z pronajmu jsou zachyceny rovnomérné po dobu trvani uzaviené leasingové
smlouvy.
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2.7 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finan¢ni situace, pokud Spole¢nost disledkem minulé udalosti vznikne
souc€asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny
odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajtl, které budou nezbytné k vypofadani zavazku
vykdzaného k rozvahovému dni, pfiemz jsou uvazena v8echna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zaloZzena na odhadu budoucich penézZnich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je Gcetni hodnota
zavazku stanovena jako souCasna hodnota téchto penéznich tok( diskontovana pomoci Urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se ocCekava, Zze nékteré nebo vesSkeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, Ze Spole¢nost
nahradu obdrzi, pokud vypofada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

2.8 Zameéstnanecké pozitky

Spole¢nost nevykazuje ve zverejiovanych obdobich Zadné naklady spojené se zaméstnaneckymi pozitky, ani
Z2adné souvisejici zavazky. Jakékoliv ukony Spoleénosti jsou pIné spravovany externi spole¢nosti.

2.9 Vyptujéni naklady

Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpulsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné Casové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamysSlené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich naklad(l takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamySlené pouZziti nebo prodej. PFipadny vynos realizovany z docCasné investice
vypUjc¢enych si prostfedkl je odeéten od vypujénich nakladu uréenych k aktivaci. Za vykazovana obdobi nebylo
identifikovano zadné zplsobilé aktivum, a proto nedosSlo k Zadné aktivaci vypujénich nakladu.

VSechny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.10 Financ¢ni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Uvéry a
pohledavky” zahrnujici obchodni pohledavky a penézni prostfedky:

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocernovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv zhorgeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni
v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy
vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Spole¢nost ke kazdému rozvahovému dni zjistuje, zdali u pohledavek nedoSlo k naplnéni nékterého z indikatord
snizeni hodnoty. Podle nich dosSlo ke zhorSeni pohledavky, pokud existuje objektivni dikaz zhorsujici vyhled na
budouci penézni toky, které by méla Spole¢nost ziskat. Objektivnimi dlikazy pfitom mize byt:

= vyznamné finan¢ni problémy dluznika;
=  poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami arok( nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

Ztrata ze snizeni hodnoty je dana rozdilem mezi G€etni hodnotou pohledavky a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokd, které jsou diskontovany za pouziti pavodni efektivni Grokové miry.

Spole¢nost oductuje pohledavku pouze, pokud ji vyprsi smluvni prava k penéznim tokd plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl
spojenych s vlastnictvim pohledavky.
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Penize a penézni ekvivalenty

Kategorie finanénich aktiv oznagena jako “Uvéry a pohledavky” zahrnuje pro Ggely zvefejnéni informaci
o finan¢nich rizicich a jejich Fizeni také penize a penézni ekvivalenty. Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji
penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plivodni dobou splatnosti tfi
meésice a méng.

2.11 Finanéni zavazky

Z rozsahu finan¢nich zavazku, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Ostatni
zavazky” zahrnujici obchodni zavazky, emitované dluhopisy, pfijaté uvéry a pUjcky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a
nasledné jsou ocefiovany v zUstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni tirokové miry. Urokovy naklad je
zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazkud, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v nomindini
hodnoté.

2.12 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Spole€nosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zavazku. V8echny doposud emitované akcie Spole€nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.13 Dané ze zisku

Darovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odloZené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychéazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pfiemz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliSny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu uUplného vysledku z ddvodu odliSného
pohledu na darnové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodafeni odecteny nebo
naopak k nému pfricteny.

Vzhledem k vykazani danové ztraty za predchazejici roky, Spole¢nost neni povinna ze splatné dané
v prezentovanych obdobich, a proto nevykazuje v zadném z G€etnich vykaz( dopad vyplyvajici ze splatné dané.

Odlozena dan

OdloZzena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a dariové (pouZitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkl a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odlozena dan.
Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdilu, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darnové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a sniZzena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZena dar neni zachycena
z pfechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
kterd neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na
ucetni vysledek hospodafeni.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafovych sazeb (a dafiovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
danové pohledavky, resp. vyporadani odlozeného dariového zavazku. Ocenéni odlozenych dafiovych zavazkl a
pohledavek pfitom odrazi dariové disledky, které vyplynou ze zpUsobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni
ocekava uhradu nebo vyrovnani u¢etni hodnoty svych aktiv a zavazka.

S ohledem na skuteCnost, Ze uletni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole€nost naplfiuje
podminky vzajemné kompenzace odloZenych dafiovych pohledavek a zavazkll z jednotlivych polozek aktiv a
zavazkl, a proto je prezentovana, resp. zvefejnovana pouze Cista hodnota odlozené dané.
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Splatna a odlozena dai za Uc¢etni obdobi

Splatna a odloZzena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichZz je dafiovy dopad také soucasti
ostatniho Uplného vysledku a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy
je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastnim kapitalu.

2.14 Uznani vynosl

Vynosy jsou ocefiovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované SpoleCnosti za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢&innosti. Vynosy jsou snizeny
0 odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z pronajmu nemovitosti

Vynosy z pronajmu investic do nemovitosti jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti pronajmu a jsou uznany
rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. S ohledem na vyznamnost této
kategorie vynos(, jsou prezentovany ve vykazu uplného vysledku oddélené od ostatnich polozZek.

Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v &ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni trokové miry,
kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

Vynosy z poskytovanych sluzeb mimo prondjmu nemovitosti

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zachyceny ve vykazu uplného vysledku dle stupné dokonceni sluzby, ktery se
vyhodnocuje k rozvahovému dni, pokud jej Ize spolehlivé odhadnout, nebo k okamziku dokoné&eni sluzby. Musi
byt pfitom splnény v8echny nasledujici podminky:

= Castka vynosu je spolehlivé ocenitelna;
= je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou Spoleénosti;
= k rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupen dokonceni transakce; a

= jiz vynaloZzené naklady souvisejici s poskytnutim sluzby a naklady na jeji dokonceni Ize spolehlivé
ocenit.

2.15 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro Ucely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfecerpani ve vysi jejich istych nesplacenych zlstatkd. Spole¢nost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfecerpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
Ucely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich toku, v ¢asti penézniho toku z provoznich &innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodareni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijma a vydaji a o poloZky vynosu a nakladd souvisejicich s penéznimi toky
z investiCnich Cinnosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pFijma a vydaja.
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3 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pfi
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplathovani Ucetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby
provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti u€etnich pravidel
takovym zplsobem, aby Géetni zavéra poskytovala jejim uZivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

Fuze spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s.

Zasadni rozhodnuti ucinéné v souvislosti se zpracovanim a usporadanim této ucetni zavérky souvisi s fuzi
spole¢nosti GREENVALE a.s. a AQUAPALACE, a.s. srozhodnym dnem k1. 7. 2013. Spolecnost
AQUAPALACE, a.s. pravné vznikla dne 8. ledna 2013 jako nova spolec¢nost, ktera se fuzi slouc¢enim pravnickych
osob k 1. 7. 2013 stala nastupnickou spole¢nosti do té doby ekonomicky aktivni spole¢nosti GREENVALE a.s.,
ktera fazi zanikla. Z pravniho pohledu neni se spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. spojena existence sahajici pred
rok 2013, a proto bylo zvazovano, zdali tato ucetni zavérka mé byt sestavena za Upln& novou vykazujici jednotku
bez srovnatelnych informaci nebo za pokradujici vykazujici jednotku v&etné srovnatelnych informaci.
Z ekonomického hlediska neni rozporu, ze spoleCnost AQUAPALACE, a.s. je pokraovatelem podnikatelské
Cinnosti realizované dfive ve spole¢nosti GREENVALE a.s. a s uskuteénénou fuzi neni spjata zadna zména
(zuzeni nebo rozsifeni) ekonomickych aktivit v podnikatelské Cinnosti. Tento fakt a uvazeni principu vérného
zobrazeni, konceptu obsahu nad formou a pozadavku na poskytovani uziteCnych informaci v ucetni zavérce
sestavené dle IFRS ovlivnil pfistup ke zpracovani této ucetni zavérky, v niz jsou prezentovany:

= vysledky (vynosy a naklady) za rok 2013 za celé ro¢ni obdobi, pficemz kumuluji vysledky zaniklé spole¢nosti
GREENVALE a.s. dosazené za prvni pololeti roku 2013 pfed rozhodnym dnem flze (a prezentované
v mezitimni Gcetni zavérce spoleénosti GREENVALE a.s. sestavené k 30. 6. 2013) a vysledky nastupnické
spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. dosazené za druhé pololeti roku 2013; a

» srovnatelné informace za rok 2012, resp. k 31. prosinci 2012 tak, jak byly zvefejnény v posledni ro¢ni ucetni
zaveérce spole¢nosti GREENVALE a.s.

Aby tento pfistup byl zfejmy jiz z pohledu na Gc€etni vykazy a jiné Casti této pfilohy, jsou v zahlavi ucetni zavérky
uvadény oba nazvy spolecnosti, jak zaniklé (GREENVALE a.s.), tak nastupnické (AQUAPALACE, a.s.).

Néaklady spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. vzniklé pred rozhodnym dnem flize

Dal$im (souvisejicim) usudkem je pfistup k zachyceni naklad( ve vysSi 36 tis. K&, které vznikly ve spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s. pfed rozhodnym dnem fuze. Spoleénost AQUAPALACE, a.s. od svého pravniho vzniku do
rozhodného dne fuze necinila Zadnou ekonomickou &innost, byla zalozena penéznim vkladem ve vysi 2 000 tis.
K& za ucelem realizace nasledné fuze. Vklad vlastnika ve vySi 2 000 tis. K& je prezentovan v této ucetni zavérce
jako navyseni zakladniho kapitalu a naklady ve vysi 36 tis. K& jsou uvazeny jako transakéni naklady vynalozené
v souvislosti s timto navySenim, a jsou proto zachyceny jako pfimé snizeni vlastniho kapitalu bez dopadu na
vysledek hospodaieni. Pouzity postup je patrny z prezentace ve vykazu zmén vilastniho kapitalu.

Reklasifikace poloZek ve vysledovce se zpétnym dopadem na rok 2012

Sougasti investic do nemovitosti byly do konce roku 2013 i pozemky, které jsou pronajimany obci Cestlice, resp.
je k nim zfizeno vécné bfemeno pro obec Cestlice v souvislosti s jejim vodnim hospodafstvim. Najemné plynouci
ze smluvniho ujednani Spole€nosti a obce bylo v minulosti zahrnuto ve vykazu Uplného vysledku do polozky
»1rZby z poskytovanych sluzeb” spole¢né s najemnym z operativniho pronajmu osobniho vozu a vynosu
z dodavek energie. S ohledem na skute¢nost, Ze ve vykazu finan¢ni situace byla realna hodnota téchto pozemku
soucasti investic do nemovitosti, bylo rozhodnuto o Upravé prezentace vynosl plynoucich ze zfizeni vécného
bfemene ve vykazu Uplného vysledku nové do polozky ,Najemné z pronajmu investic do nemovitosti“.

S ohledem na pozadavek zajisténi srovnatelnosti poskytovanych informaci byla prezentace udaju za rok 2012
upravena a vynosy ze zfizeni vécného bfemena za rok 2012 ve vysi 1 784 tis. KE byly zpétné reklasifikovany
z poloZky , Trzby z poskytovanych sluzeb® do poloZzky ,Najemné z pronajmu investic do nemovitosti*.

Pocinaje rokem 2014 budou tyto vynosy plynout dcefiné spole€nosti Angarmos plus a.s., do niz byly nepenéznim
vkladem pozemky, k nimz je zfizeno vécné bfemeno, v prosinci 2013 vloZeny. DalSi informace jsou poskytnuty
v pozn. 4.1.

3.2 Kilicové zdroje nejistoty pii odhadech

Spole¢nost &ini urcité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prdbézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skute¢nost se muaze lisit od aktualné uc¢inénych
a uznanych odhadl a uvazenych predpokladl. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pFistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazku, jsou zminény nize:
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Redlna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocerfiuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem pfecenéni do vysledku
hospodafeni, pficemz realna hodnota odhadnutéd k 31. prosinci 2013 dosahuje vySe 4 686 599 tis. K& (2012:
4 732 358) a predstavuje nejvyznamnéjsi rozvahovou polozkou, s niz je spojen zasadni dopad na vlastni kapital
Spolecnosti.

Nejlepsim zdrojem ureni realné hodnoty jsou bézné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spole¢nosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva Spole¢nost ke
stanoveni realné hodnoty oceriovaci model diskontovanych penéznich tok( (droven 3 v kontextu IFRS 13).
Ocenéni je stanoveno internim expertnim odhadem Spole€nosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru
ocenovani a je zalozeno na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokl odvozenych z existujicich
najemnich smluv a na pouziti diskontnich sazeb, které zohlednuji k okamziku ocenéni trzni posouzeni rizika
nejistoty budoucich ¢astek penéznich toku a jejich naasovani.

A¢ jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mire, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo o€ekavana mira rdstu pouzita pfi vypoctu
perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni Spole¢nosti jsou o€ekavané a mozné vyuziti aktiv, projekce o¢ekavanych
penézni pfijmu ze smluvnich pronajmu, ofekavané budouci trzni najemné, poZadavky na udrzbu nemovitosti.
Konkrétni parametry pouziti pfi ocenéni jsou uvedeny v poznamce €. 4.1.

Dané ze zisku

Spole¢nost vzhledem ke skutecnosti, Ze jde o individudlni uCetni zavérku, podlé jedné darfiové legislativé a dle
platnych pfedpist kalkuluje dafiovy dopad. Zdanitelna obdobi spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jsou v roce 2013
vzhledem k fuzi se spole¢nosti GREENVALE a.s. dvé - prvni zdanitelné obdobi bylo za prvni pololeti a bylo
uzavieno k 30. ¢ervnu 2013 naslednym podanim danovych pfiznani, kdy doslo k uplatnéni poslednich dafiovych
ztrat prevadénych z minulosti. Druhé zdanitelné obdobi trva od 1. ¢ervence 2013 a je ukonéeno rozvahovym
dnem a za toto obdobi v disledku uplatnéni dfive pozastavenych dafiovych odpist Spole¢nost dosahla danové
ztraty ve vySi 56 572 tis. K¢, ktera je reflektovana v uznani odloZzené darnové pohledavky, nebot Spole¢nost
oCekava jeji vyuziti v budoucnu a zkuSenosti z pfedchozich obdobi tento zamér a schopnost Spole¢nosti
potvrzuji.

Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské €innosti nebude naplfiovat oéekavané plany a Spole¢nost utrpi dalSi
danové ztraty, odlozena dariova pohledavka nebude moci byt zd¢tovana a bude muset byt zrusena, coz miize mit
negativni dopad na vysledek hospodareni v budoucim obdobi. Odlozena dari je ocefiovana za pomoci dafiovych
sazeb plynouci z platné danové legislativy, kterda mize byt v budoucnu bez vlivu Spole€nosti pozménéna a mize
tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. Odlozena dan kalkulovana u investic do nemovitosti vychazi
z predpokladu prodeje nemovitosti. Skuteény darovy dopad miZze byt v budoucnu odli$ny od sou¢asnych odhadu
zplsobeny bud zménou v dariové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Spole¢nosti.

Soudni ajiné pravni spory

Spolecnost v kontextu své podnikatelské Cinnosti je soucasti riznych soudnich a jinych pravnich sporQ, u nichz
vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zverejnéni v icetni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako zalobce a pfi
uspésném zakonc&eni sporu miize Spole¢nosti plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Spole¢nost uctuje o
sporu az pfi pravoplatném ukonceni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech v &asti 7.

Je-li Spole¢nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé, kdy ji existuje sou€asny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vyporadani je pravdépodobné a vySe vypofradani je spolehlivé
ocenitelna. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Spole¢nost zvaZuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k uCetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
svém dusledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazkd nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a
zvefejnény v Ucetni zavérce mohou mit vyznamny dopad na finan¢ni situace Spole¢nosti. Spole€nost prubézné
vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, vedeni Spole¢nosti spolupracuje s pravnimi
zastupci Spole€nosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Spole¢nost ve sporu stranou uplatfiujici svlj narok.

K rozvahovému dni této Ucetni zavérky Spole¢nost neeviduje zadny spor, z néhoz by Spolecnosti plynula
povinnost zachyceni a ocenéni rezervy, ale zvefejfiuje informace o vedeném sporu v komentafi k podminénym
zavazkim.

15



IndividudIni ti¢etni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2013

4 Dodatec¢né poznamky k u¢etnim vykazim

4.1 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku (AQUAPALACE
PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), které pofidila a zac¢ala pronajimat v roce 2008. Jde tak
o0 investice Spole¢nosti vlastnéné, dokoncené a svymi najemci plné vyuzivané:

Komplex nemovitosti

v tis. K¢ (aquapark a hotel)
Zuastatek k 1/1/2012 4735 545
prirGstky 7 926
pfevod z pozemku, budov a zafizeni 19 110
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -29 844
Zustatek k 31/12/2012 4732 358
prirGstky 15 466
vyfazeni -40 455
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -20 770
Zustatek k 31/12/2013 4 686 599

Investice do nemovitosti jsou ocefiovany realnou hodnotou na pokralujici bazi s pravidelnym pfecenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté do vysledku hospodafeni, které je zasadni
polozkou vykazu Uplného vysledku stejné tak, jako u€etni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni
situace. Realna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2013 i k 31. prosinci 2012 byla stanovena internim
expertnim odhadem Spolecnosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocenovani. Ocenéni bylo provedeno
v pribéhu prvniho &tvrtleti roku 2014, resp. 2013 zpétné k rozvahovému dni.

Realnd hodnota je vzhledem k neexistenci béZnych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci
ocenovaciho modelu diskontovanych penéznich tokl, tj. vynosovou metodou a sohledem na vyuziti
nepozorovatelnych proménnych odpovida urovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich Cdistych
penéznich pfijmd generovanych z pronajmu nemovitosti, které jsou diskontovany na sou¢asnou hodnotu pomoci
diskontni sazby zalozené na veli¢iné vazenych pramérnych nakladu kapitalu (WACC) (2013: 8,51 % p.a.; 2012:
9,53 % p.a.).

Projekce penéznich tokl vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2014 az 2018, v némz je

najemné rostouci s postupné klesajici meziroéni mirou rdstu. Po roce 2018 je uvazovana v ocenéni perpetuita

pracujici s konstantni mirou ristu (2013: 5 %; 2012: 5 % p.a.). Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich &istych

penéznich pFijma byly:

= najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spole€nosti najemné, odhadované budouci
pfijmy z najemného vychézeji z aktualnich smluvnich podminek);

»=  provozni naklady (zahrnuji zejména pojisténi majetku, daf z nemovitosti apod. a vychéazi z aktualné platnych
smluvnich, zédkonnych a jinych podminek);

» planovana vySe vydaji na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci).

NejvyznamnéjSi netrzni proménnou ovliviiujici vypocet realné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
penézniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho oekavana mira ristu. Kapacita hotelu je v sou€asnosti
naplnéna na cca 50 % a kapacita aquaparku kolisa mezi 30 % az 70 % dle poctu navstévnika. Dle ekonomické
statistiky a prognézy CNB zvefejnéné dne 1. 8. 2013 je rok 2013 nejhorsim rokem z hlediska rastu realné mzdy
od otevieni aquaparku. V dalSich letech se pfedpoklada rdst realné mzdy a s jejim rlstem Ize oCekavat i zvySeni
trzeb aquaparku a hotelu v budoucich letech, na které reaguje i o¢ekavani rlistu penéznich pfijm{ z pronajmu.

Soucasti vySe uvedené hodnoty investic do nemovitosti byly do prosince 2013 i pozemky pronajimané obci
Cestlice v souvislosti s vodnim hospodaistvim obce. K pozemkim bylo zfizeno vé&cné bfemeno v roce 2011 na
obdobi do konce roku 2041 s moznosti prodlouzeni o dalich 15 let. Obec Cestlice je zavazana dle smiuvnich
podminek za zfizeni vécného bfemene platit roéné 2 111 tis. K& (vychozi &astka sjednana vroce 2011)
s kazdoro¢nim navySenim o miru inflace. Ndjemné za rok 2013 bylo stanoveno ve vysi 2 222 tis. K& (2012:
2 151). Spoleénost je s obci Cestlice vak ve sporu, zdali tato ¢astka ma byt véetné DPH (nazor obce Cestlice)
nebo bez DPH (nazor Spole¢nosti). Do vyjasnéni probihajiciho sporu Spole¢nost do vynosu Uctuje pouze ¢astku,
ktera neni obci rozporovana, a zbyvajici ¢ast povazuje za podminéné aktivum. V prosinci 2013 byly pozemky,
k nimz je zfizeno vécné bfemeno vioZeny do nové zalozené dcefiné spolecnosti Angarmos plus a.s. jakozto
soucast nepenézniho vkladu ¢asti podniku a jejich redlna hodnota (40 455 tis. K&) se podilela na formovani
prvotniho ocenéni majetkového podilu v dcefiné spolecnosti.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost ve vysledku hospodareni nasledujici polozky:

v tis. K¢

2013 2012

Najemné za aquapark
Najemné za hotel

84 000 84 000
33 600 32 400

Najemné za vécné bfemeno zfizené na pozemcich 1836 1784
Celkové najem z investic do nemovitosti 119 436 117 784
v tis. K¢ 2013 2012
PFimé provozni naklady v¢€. udrzby aquapark 1792 1265
PFfimé provozni naklady v€. udrzby hotelu 1322 -
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti 3114 1265

V roce 2013 oproti roku 2012 bylo realizovano vice oprav a udrzby, coz je disledkem meziro¢niho rozdilu ve vysi

provoznich nakladl vynalozenych v souvislosti s investicemi do nemovitosti.

Spolecnost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z najmu investic do nemovitosti. Neexistuji

zadné smluvni zavazky Spole¢nosti na dalSi investice do téchto nemovitosti.

4.2 Dopravni prostiedky (dfive i budovy a zafizeni)

Dopravni
v tis. K& Budovy Zarizeni prostredky Celkem
Porizovaci naklady
Zustatek k 1/1/2012 4744 26 664 205 31613
reklasifikace mezi investice do nemovitosti -4 744 -26 479 - -31 224
vyfazeni - -184 - -184
Zustatek k 31/12/2012 - - 205 205
vyfazeni - - -205 -205
Zustatek k 31/12/2013 - - - -
Opréavky
Zustatek k 1/1/2012 -350 -9 748 -79 -10 177
odpisy -74 -1997 -41 2112
reklasifikace mezi investice do nemovitosti 425 11 689 - 12114
vyfazeni - 55 - 55
Zustatek k 31/12/2012 - - -120 -120
odpisy - - -42 -42
vyfrazeni - - 162 162
Zustatek k 31/12/2013 - - - -
Ugetni hodnota
K 31/12/2012 - - 85 85

K 31/12/2013 -

Dopravni prostiedky zahrnovaly osobni auto, které bylo pronajimano formou operativniho leasingu spole€nosti

SPGroup, a.s. V roce 2013 bylo prodano za 119 tis. K& a Spole¢nost realizovala zisk ve vysi 76 tis. KE.

4.3 Obchodni ajiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Obchodni pohledavky 25 550 39 069
Ostatni pohledavky 3219 12
Obchodni ajiné pohledavky celkem 28 769 39 081

Obchodni pohledavky sméfuji za provozovateli aquaparku a hotelu, tj. investic do nemovitosti — spoleénostmi
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Jednd se o neuhrazené najemné a souvisejici sluzby,
pfeuctované energie.



IndividudIni ti¢etni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2013

Ostatni pohledavky jsou vyhradné vici spfiznénym stranam a vyssi zUstatek ve srovnani s koncem roku 2012 je
zplsoben prelcétovanim jedné obchodni transakce ve vysi 2 988 tis. K&. Castka byla pIné vyrovnana pocatkem
roku 2014.

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci Ucetniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou
hodnotu:
v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Pohledavky pred splatnosti 12 080 15 629
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené
0 - 30 dni - -
30 - 60 dni 8 470 11 640
60 - 90 dni 5 000 8 400
90 - 120 dni - 3400
> 120 dni - -
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 13 470 23 440

Obchodni pohledavky celkem 25 550 39 069

4.4 Penize a penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Penézni hotovost a bézné bankovni ucty 76 204 70 958
Penézni ekvivalenty - -
Penize a penézni ekvivalenty celkem 76 204 70 958

K 31. 12. 2013 byla ¢astka 76 152 tis. K& (2012: 70 936 tis. KE&) evidovana v ramci cashpoolingu s matefskou
spole¢nosti SPGroup a.s. (vice v poznamce 5.3).

Spolecnost nevyuziva zadna bankovni pre€erpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penize a penézni ekvivalenty”
pro Ucely sestaveni vykazu penéznich toku.

Nepenézni transakce

Bé&hem roku 2013 Spolecnost uznala investici kontrolniho vlastnika do vlastniho kapitalu mimo zakladni kapital ve
vySi 17 997 tis. K€ (2012: 23 400 tis. K&) pfedstavujici €astku nevyplacenych drokovych nakladu z titulu existence
bezuroéné pujcky mezi Spolecnosti a vlastnikem. Jde o transakci souvisejici s financovanim, ktera vSak neni
zobrazena ve vykazu penéznich tokd.

V prosinci 2013 doSlo k pofizeni 100% majetkového podilu v dcefiné spole¢nosti vkladem ¢&asti podniku

V roce 2013 doSlo k navySeni majetku v ramci investic do nemovitosti o 682 tis. K&, které nebylo spojeno
s Ubytkem penéznich prostfedkl (2012: 1 424 tis. K&). Tato ¢astka pfedstavuje zavazek z titulu pofizeni investic
do nemovitosti prezentovany ve vykazu finanéni situace k 31. 12. 2013.

4.5 Emitované dluhopisy

Dne 9. 1. 2009 emitovala Spole¢nost prvni transi dluhopist v celkové nominalni hodnoté 400 mil. K& s Urokovou
sazbou 6M PRIBOR + 1,8% z celkového objemu, povolené emise v dobé 5 let 1 mid. KE Nominalni hodnota
jednoho zajiStovaného dluhopisu GREENVALE VAR/14, ISIN CZ0003501637 je 10 tis. KE. Dne 9. kvétna 2013
doSlo na schiizi vlastnikd dluhopis ke zméné emisnich podminek a to konkrétné k prodlouzeni splatnosti
dluhopist o 5 let, tj. z 9. ledna 2014 na 9. ledna 2019. Spole¢nost vyhodnotila zménu emisnich podminek jako
nepodstatnou modifikaci finanéniho zavazku v kontextu pozadavkd IFRS a v této souvislosti nédklady vynalozené
na zménu emisnich podminek (342 tis. K&) jsou zachyceny jako sniZzeni zavazku z emise a budou amortizovany
po dobu zbyvajici do nové splatnosti.

Rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopist (400 000 tis. K&) a jejich ocenénim ve vykazu finanéni situace (2013:
399 649 tis. K&; 2011: 399 578 tis. KE) predstavuje diskont plynouci z transakénich nakladd vynalozenych jednak
pfi puvodni emisi dluhopist a nasledné pfi zméné emisnich podminek — prodlouzeni splatnosti. K 31. 12. 2013
¢ini diskont 351 tis. K& (2012: 422 tis. KE&) a je amortizovan do vysledku hospodareni jako soucast (efektivnich)
urokovych nakladd z emitovanych dluhopisu, resp. rozdil mezi nominalnim a efektivnim drokem predstavuje
amortizaci diskontu.
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Splatnost kuponu, tj. nominalniho droku, je pololetni, pfiéemz Urokové obdobi je vzdy od 9. ervence do 9. ledna,
resp. od 9. ledna do 9. Cervence. Pfi splatnosti urokd dochazi k aktualizaci Grokové sazby pro nadchazejici
urokové obdobi. Urokové sazby ovliviiujici u€etni obdobi 2013, resp. 2012 byly stanoveny v nasledujici vysi:

od 9. ¢ervence 2013 do 9. ledna 2014 (desaté urokové obdobi) 2,39 % p.a.;
od 9. ledna 2013 do 9. €ervence 2013 (devaté urokové obdobi) 2,46 % p.a;
od 9. ervence 2012 do 9. ledna 2013 (osmé urokové obdobi) 3,13 % p.a.;
od 9. ledna 2012 do 9. €ervence 2012 (sedmé urokové obdobi) 3,21 % p.a;
od 9. Cervence 2011 do 9. ledna 2012 (Sesté urokoveé obdobi) 3,31 % p.a,;

Zavazek z nab&hlého troku k rozvahovému dni je souéasti kratkodobych zavazki a polozky ,Uvéry a vypljcky”.

Splaceni dluhopisll je zajiStovano zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi Spole¢nosti,
které jsou definovany v emisnich podminkach dluhopisu, ve prospéch zajistovaciho agenta (dale jen ,Agent pro
zajisténi*). Postaveni Vlastnikd dluhopist Spole€nost posiluje pomoci jednoho z viastnik( dluhopist (véfitell),
agenta pro zajisténi, v jehoz prospéch Spole€nost zfidila zastavni pravo k nemovitostem s tim, aby vytézek
z pfipadné realizace zastavy agent vyplatil administratorovi za G€elem vyplaty vlastnikim dluhopist v rozsahu
pfipadného nesplnéni penézitého zavazku Spolecnosti vici viastnikim dluhopis(.

Zaijisténi je pravné konstruovano tak, ze vlastnici dluhopist jsou zastoupeni agentem pro zajisténi, ktery je v
postaveni spolec¢ného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym viastnikem dluhopist ohledné penézitého
zavazku Spole¢nosti vyplyvajiciho z dluhopist viéi takovému vlastnikovi dluhopist. Za timto G€elem agent pro
zajisténi upsal a bude az do doby konec¢né splatnosti dluhopist drzet alespori jeden dluhopis. Zastavni pravo
vzniklo zapisem do katastru nemovitosti. Vice informaci je uvedeno v ¢lanku 3.2.1 Emisnich podminek Dluhopisu.

Agentem pro zajiSténi je spole¢nost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 15, PSC: 110 00, IC: 601
92 941, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 2288.

Vztah mezi Spole€nosti a Agentem pro zaji$téni v souvislosti s pfipadnou realizaci zajisténi ve prospéch vlastnikl
dluhopist a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi Ukony v souvislosti se zajisténim dluhopisl je
upraven samostatnou smlouvou uzavienou mezi Spole¢nosti a agentem pro zajisténi.

Jak je jiz uvedeno vySe, zavazky Spole¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopist jsou zajiStovany ve prospéch
agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem (jedna se o aquapark véetné
prislusné Casti arealu, tj. bez hotelu a jeho Casti arealu):

Pozemky zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti“:

Parcelni ¢islo

Vyméra (m°)

Druh pozemku

St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvori
St. 326 1554 zastaveéna plocha a nadvori
St. 385 1687 zastaveéna plocha a nadvori
St. 387 119 zastavéna plocha a nadvori
St. 388 96 zastaveéna plocha a nadvori
St. 389 67 zastavéna plocha a nadvori
St. 390 51 zastavéna plocha a nadvori
475/1 23389 ostatni plocha

Budovy zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti“:

Cést obce, ¢. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele
Cestlice, &.p. 138 (aquapark) stavba ob&anské vybavenosti St. 325
bez ¢p/€e (parkovaci dim 1) garaz St. 326
bez &p/Ce (parkovaci diim 2) garaz St. 385
bez ¢p/Ce (kotelna) technické vybaveni St. 387
bez &p/Ce (odpocivarna) jina st. St. 388
bez ¢p/Ce (sauna) jina st. St. 389
bez &p/Ce (sauna) jiné st. St. 390

VSechny uvedené pozemky a budovy (dale jen ,Nemovitosti“) se nachazeji v katastralni uzemi: 623440 Cestlice,
Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha — vychod, list vlastnictvi 507.

Zastavena aktiva jsou v rozvaze Spole¢nosti vykazana jako investice do nemovitosti v i€etni hodnoté 4 695 898
tis. K€ (2012: 4 732 358 tis. K¢E).
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4.6 Ostatni finanéni zavazky (zavazky z pozastavek)

Ostatni dlouhodobé zavazky zahrnuji zavazky Spolecnosti z pozastavek, které jsou tvofeny zadrzenymi tuhradami
dodavateldm ve vySi 5 % z plvodni ceny dila, resp. dodavky souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako
Jnvestice do nemovitosti“.

K 31. 12. 2013 se jedna o dvé pozastavky v celkové vysi 433 tis. KE (2012: dvé pozastavky v celkové vysi 418 tis.
K¢&) ocenéné na bazi sou¢asné hodnoty o¢ekavanych budoucich penéznich toku (2013: 483 tis. K&; 2012: 483 tis.
K¢&). Evidované pozastavky jsou splatné v roce 2015 (249 tis. K&), resp. 2018 (234 tis. K&), coz je spojeno
s uplynutim zarucnich dob. Pfipadné mohou zaniknout dfive, budou-li pfedloZzeny bankovni garance.

4.7 Obchodni ajiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Obchodni zavazky 1859 7 580
Zavazky vuci statu (DPH) 1882 1712
Zavazky z pozastavek - 1068
Obchodni a jiné zavazky celkem 3741 10 359

4.8 Uvéry a vypujéky

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Uvér od SPGroup 290 000 362 728
Uvér od kontrolniho vlastnika 753 003 747 600
Uroky k Gvéru od SPGroup 3804 19 644
Uroky k emitovanym dluhopisiim 4572 5982
Uvéry a vypujéky celkem 1051 380 1135954

Uvér od spolecnosti SPGroup a.s.

Uvér od SPGroup a. s. (pfima matefska spole¢nost) byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém Gvéru
v souvislosti s pofizenim arealu aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na
pfilehlém pozemku. Uvér byl Serpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné splacen. Uvér je v &asti
290 000 tis. K& urocen fixni urokovou mirou 5 % p. a. a ve zbyvajici ¢asti 25 000 tis. K¢ fixni urokovou mirou 6 %
p. a. Splatnost uvéru byla v poslednich letech nastavena vzdy na 31. 12. pfisluSného roku. Koncem kalendarniho
roku bylo zatim vzdy dodatkem k plvodni smlouvé domluveno prodlouZeni splatnosti o jeden rok. Aktualni
splatnost Gvéru je 31. 12. 2014, a proto je Gvér klasifikovan mezi kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje
vySe 1 mid. K&.

V pribéhu roku 2013 bylo penézni Uhradou splaceno spole¢nosti SPGroup a.s. celkem 67 373 tis. KE (2012:
45 000 tis. K¢) z jistiny tohoto uvéru a uvér ve vysi 25 000 tis. KE (plus nabéhlé droky 267 tis. KE) byl vkladem
&asti podniku vloZen do nové zaloZené dcefiné spoleénosti Angarmos plus s.r.o. Uroky nesplacené k 31. 12. 2012
ve vySi 19 644 tis. K& byly v roce 2013 kapitalizovany do ocenéni celkového avéru.

Uvér od kontrolniho vlastnika

Jiz vroce 2008 poskytl pan Sehnal, jakozZto jediny akcionaf spole¢nosti GREENVALE a. s., pljcku ve vysi
741 000 tis. K&, ktera byla pozdégji navySena na &astku 771 000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem
spole¢nosti SPGroup a.s., matefské spolecnosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pujcka stale prezentovana
jako pUjcka od vlastnika. Pljcka je smluvné bezuro¢na a je smluvné splatna vzdy do konce kalendainiho roku.
Dodatkem k plvodni smlouvé je vSak vzdy pfed koncem roku splatnost pujéky prodlouzena o dalSi jeden rok.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze Spole¢nost nema sama pravo prodlouzit splatnost pujcky, je klasifikovana jako
kratkodoby zavazek ve vykazu finanéni situace. Splatnost pujcky evidované k 31. 12. 2013 je 31. 12. 2014.

Pujcka je ocefiovana v sou¢asné hodnoté o¢ekavanych budoucich penéznich tokud a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
puj¢ky je zachycen jako pfimé navyseni vlastniho kapitalu, jako investice vlastnika mimo zakladni kapital, nikoliv
jako vynos ve vysledku hospodareni, s ohledem na skute¢nost, Ze poskytnuti bezdro¢né puljcky vlastnikem bylo
vyhodnoceno jako jednani vlastnika v ramci jeho pravomoci. Pljcka je v U€etni zavérce uro¢ena urokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopisli s pravidelnou aktualizaci k okamZiku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové naklady vroce 2013 &ini 23 400 tis. K& odvozené od Urokové sazby 3,13 % p.a.
(2012: 24 769 tis. K¢, 3,31 % p.a.).
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Zavazek z nabéhlych urokt z emitovanych dluhopist

Uroky z emitovanych dluhopisti jsou splatné pololetng, vzdy k9. 1. nebo 9. 7. kalendafniho roku, proto

dluhopisy*.

4.9 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

VlozZeny kapital

V roce 2013 doSlo v dusledku fuze spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s. ke zméné zakladniho
kapitalu a poctu registrovanych akcii. K 31. 12. 2012 pfedchldce Spole¢nosti — spoleénost GREENVALE a.s. —
vykazoval registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vySi 345 000 tis. K&, ktery byl slozen z 345 000 ks
registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 000 K&. K 31. 12. 2013 vykazuje spole¢nost AQUAPALACE, a.s.
registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K&, ktery je sloZzen z 2 000 ks registrovanych
akcii o nominaini hodnoté 851 tis. K&. Zakladni kapital byl v ¢astce 2 000 tis. KE navySen penéznim vkladem
matefské spolecnosti SPGroup a.s. a ve zbyvajici ¢astce 1 355 000 tis. KE navySen v ramci fuze prevodem
z nerozdélenych vysledkd minulych let. V roce 2012 nedoslo k Zzadné zméné v poctu akcii a ve vysi zakladniho
kapitalu.

V8echny akcie emitované Spolecnosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Soucasti vlozeného kapitalu je také dopad existence bezurocné pujcky kontrolniho vlastnika Spole¢nosti, pana
Sehnala. PuUjcka je ocenéna v soucasné hodnoté ocekavanych budoucich penéznich tokl a rozdil mezi
sou¢asnou a nominalni hodnotou k jejimu prvotnimu zachyceni, resp. k okamziku prodlouZeni splatnosti je uznan
jako pfimé navyseni vlastniho kapitélu, jako dodate¢na investice vlastnika mimo zakladni kapital. Vyvoj a dopad
této polozky do vlastniho kapitalu je zobrazen samostatné ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji
nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let a z celkové ¢astky Ize vy€lenit tzv. zakonny rezervni fond,
ktery Spolecnost tvofi pfi rozdélovani vysledku hospodareni za uplynuly rok povinné dle ustanoveni Obchodniho
zakonku. VySe zakonného rezervniho fondu je ucelové omezena ve svém vyuziti a ma slouzit ke kryti budoucich
provoznich ztrat.

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Zakonny rezervni fond 142 099 141 387
Ostatni slozky nerozdéleného vysledku 751 615 2074 589
Celkem 893 714 2215976

Vroce 2013 vramci fuze spolecnosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s. a soubézné se zménou
zakladniho kapitalu Spole¢nosti doslo k navySeni zakonného rezervniho fondu o 712 tis. K&.

Na z&kladé rozhodnuti jediného akcionafe ze dne 27. 6. 2012 byla do tzv. zdkonného rezervniho fondu v souladu
s ustanovenimi Obchodniho zakoniku pfidélena pfi rozdélovani vysledku hospodareni za rok 2011 ¢astka ve vysSi
102 252 tis. K&.

4.10 Dané ze zisku

4.10.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodaieni

S ohledem na danové ztraty realizované v minulych letech a jejich souasné vyuZivani jako polozky snizujici
zdanitelny zisk Spole¢nosti nevznikaji naklady ze splatné dané ze zisku. Celkovy darfiovy naklad je tak tvofen
vyhradné odlozenym danovym nakladem ve vysi 2 453 tis. KE v roce 2013, resp. 9 036 tis. KE v roce 2012. Dopad
odlozené dané do vysledku vychazi ze zmény pfechodnych rozdil a z dariové ztraty prevadéné do budoucna.
Zadny jiny vliv véetn& zmény dafiové sazby nemél dopad na vypodet a meziroéni zménu odloZené dané.
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Sesouhlaseni celkového dariového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdané&nim lze zobrazit nasledujicim
zplGsobem:

Rok kongici Rok kongici

V tis. Ké 31/12/2013 31/12/2012
Zisk pfed zdanénim 35191 23280
Zakonna danova sazba 19 % 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 6 686 4423
Dariovy dopad dafiové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynosu -4 233 4613
Celkovy danovy naklad 2 453 9 036

4.10.2 Odlozena dan ve vykazu financni situace

Zasadnim pfechodnym rozdilem, ktery plsobi na vznik odlozené dané, jsou investice do nemovitosti, jejichz
Gcetni hodnota je dana ocenénim realné hodnoty k rozvahovému dni, kdeZto dafiova hodnota vychazi z pavodni
pofizovaci ceny a jejiho pfipadného dafiového odpisovani, které mize byt rozhodnutim ucetni jednotky v souladu
s danovymi pfedpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odloZzeny dafovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky
nize. Jeho meziro¢ni zména je ovlivnéna jednak zménou redlné hodnoty a taktéz zménou dariové hodnoty
v dusledku uznani danového odpisu.

Existence darnové ztraty prevadéné do budoucna je uvazena k zachyceni odlozené dariové pohledavky
s dopadem na prezentaci Cistého odloZzeného dariového zavazku. Spole€nost v minulosti dafiové ztraty uplatnila a
svym jednani potvrzuje realizovatelnost odlozené dariové pohledavky. Rok 2013 byl pro spoleénost
AQUAPALACE, a.s. (resp. GREENVALE a.s.) rozdélen na dvé zdafovaci obdobi. V prvnim zdarovacim obdobi,
které koncilo k 30. 6. 2013, dnem pfed rozhodnym dnem flze, byla pIné uplatnéna danova ztrata, ktera k 31. 12.
2012 vedla k uznani odloZzené dariové pohledavky ve vysi 4 305 tis. KE. Za druhé zdarfiovaci obdobi od 1. 7. 2013
do 31. 12. 2013 Spole¢nost dosahla danové ztraty 56 572 tis. KE a uznala odlozenou danovou pohledavku ve vysSi
10 749 tis. K& k 31. 12. 2013, nebot’ v nadchéazejicich letech je o€ekavana tvorbu zdanitelného zisku a jednani
v minulosti potvrzuji schopnost Spole¢nosti zajistit jeji realizovatelnost.

Ceska dafova legislativa umoziuje uplatnit dafiové uznatelnou ztratu jako dafovy naklad v pribéhu péti
zdanovacich obdobi nasledujicich po zdafiovacim obdobi, za které byla dafiova ztrata vymérena.

Na vznik odloZzené dané pusobi nasledujici polozky:

31/12/2013 31/12/2012
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Pfecenéni investic do nemovitosti - 571770 - 562 873
Nevyuzita danova ztrata 10 749 - 4 305 -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 10 749 571770 4 305 562 873
Vzajemné zapocteni 10 749 -10 749 -4 305 -4 305
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 561 021 - 558 568

4.11 Vynosy z poskytovanych sluZzeb a ostatni vynosy

Vynosy z poskytovanych sluzeb zahrnuji v roce 2013 i 2012 vynos z operativniho leasingu osobniho vozidla (viz
pozn. 4.12) a vroce 2012 jeSté vynosy zenergetickych sluzeb (viz pozn. 5.3), které byly dodavany
provozovatelim akvaparku a hotelu, nebot Spole¢nost méla ve svém vlastnim provozu kotelnu. Tato obchodni
spoluprace byla v roce 2012 ukon&ena a kotelna pIné pfevedena do spravy provozovatelum.

Za rok 2013 zahrnuji ostatni vynosy zejména vyrovnani ze soudniho sporu ve vysi 500 tis. K& a zisk z prodeje
osobniho vozu 76 tis. K&. Za rok 2012 zahrnuji zejména dopad Cerpani bankovni zaruky ve vysi 2 506 tis. K¢,
které kompenzuje jiz dfive zu¢tovanou ztratu z oductovani neprovozuschopného majetku.

4.12 Operativni leasingy

Spolecnost uzavrela v roce 2010 smlouvu o prondjmu osobniho vozidla se spole¢nosti SPGroup a.s., ktera na
zakladé smlouvy o fizeni zabezpeduje spravu a vedeni Spole¢nosti. V této souvislosti ji bylo poskytnuto do najmu
vozidlo. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti okamzité vypovédi a najemné je odvozeno od poctu
ujetych km, kdy je ve smlouvé stanovena sazba za jeden km. Najemné uznané ve vynosech Spole€nosti v roce
2013 ¢inilo 75 tis. K& (2012: 84 tis. K&).
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4.13 Finanéni naklady

v tis. K¢ 2013 2012
Urokové néklady
Emitované dluhopisy 10 183 13 205
Uvér od SPGroup a.s. 18 240 19 644
Uvér od kontrolniho viastnika 23 400 24 769
Ostatni Urokové naklady 41 57
Urokové néklady celkem 51 864 57 675
Ostatni finan€ni naklady (bankovni poplatky) 96 43
Finanéni naklady celkem 51 960 57 718

Ostatni Urokové naklady souviseji se zavazky ztzv. pozastavek ocenovanych na bazi soucasné hodnoty
budoucich o¢ekavanych penéznich plateb (viz pozn. 4.6).

4.14 Odmény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim konsolidované, individualni ucetni zavérky Spole¢nosti za rok 2013 a mimoradné ucetni
zavérky Spole¢nosti sestavené k 30. 6. 2013 nalezi auditorovi odména ve vysi 160 tis. KE (2012: 80 tis. K¢ za
ovéfeni jedné ucetni zavérky). V letech 2013 a 2012 Spole¢nost neCerpala od auditora zadné sluzby v oblasti
Ucetniho ani dariového poradenstvi.

5 Transakce se spfiznénymi stranami

5.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovlddana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spoleénosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spolecnosti. Ing. Pavel Sehnal byl dfive pfimym vlastnikem spole¢nost GREENVALE a.s.
a v bfeznu 2013 prevedI pIné svuj majetkovy podil na spole¢nost SPGroup a.s.

5.2 Majetkova ucast v dcefiné spole€énosti

Dne 16. prosince 2013 vznikla vkladem ¢€asti podniku vy¢lenéného ze spole€nosti AQUAPALACE, a.s. dcefina
spole¢nost Angarmos plus a.s., kterou Spole¢nost piné ovlada i vlastni. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. jako
protihodnotu vkladu zachytila majetkovy podil, jehoz pofizovaci cenu vycislila v realné hodnoté vkladanych
polozek Eistych aktiv:

Nepenézni vklad do dcefiné spoleénosti v tis. K¢
Pozemky z kategorie Investic do nemovitosti 40 455
Penézni prostfedky 112
Aktiva celkem 40 567
Uvér od SPGroup a.s. v&. nabéhlych drokd 25 267
Obchodni zavazky 300
Zavazky celkem 25 567
Cista aktiva celkem 15 000

K realné hodnoté nepenézniho vkladu jsou pfipo¢teny transakéni naklady ve vysi 88 tis. KE a celkova pofizovaci
cena, v niz je zachycen majetkovy podil ve vykazu finanéni situace €ini 15 088 tis. K&. Z této ¢astky Ize vyclenit
penézni vydaj v celkové vysi 137 tis. KE s dopadem na investi¢ni ¢innost ve vykazu penéznich tok.

5.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby. Spolecnost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.
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Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K& 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
Matefska spole¢nost 10 - 121 -
Dcefina spole¢nost 213 - - -
Ostatni 28 316 39 069 - 151

Pohledavky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti“, tj. aquaparku a hotelu spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s., které provozuji aquapark, resp. hotel. Jde téméfr o vylu¢né odbératele a obchodni partnery
Spolecnosti a je s nimi spojeno i kreditni riziko Spole€nosti, které je koncentrovano na tyto dvé spole¢nosti.
Majoritnim vlastnikem téchto spole¢nosti je matefska spolec¢nost SPGroup a.s. a jedna se tak o sesterské
spole¢nosti.

Poskytované sluzby

V letech 2013 a 2012 poskytla Spole¢nost spole¢nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. tyto
sluzby v€etné pronajmu nemovitosti:

Rok 2013 Rok 2012

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K¢ PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 84 000 33 600 84 000 32 400
Energie - - 12 014 937
Celkem 84 000 33 600 96 014 33337

V ramci obchodnich vztaht Spole¢nost poskytovala operativni leasing osobniho automobilu spole¢nosti SPGroup
a.s. v souvislosti s vykonem spravy a fizeni Spolecnosti. Vynosy z operativniho leasingu uznané ve vysledku
hospodafeni roku 2013 &ini 75 tis. K& (2012: 84 tis. K&).

Pfijimané sluzby
Spole¢nost na zakladé smlouvy o Fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje

ekonomické a administrativni sluzby, U€etni a pravni poradenstvim Spolecnosti. Za rok 2013 a 2012 ¢&ini objem
nakoupenych sluzeb:

v tis. K¢ 2013 2012
Sprava a vedeni Spolecnosti 1440 1440
Ekonomické a pravni poradenstvi 560 609
Celkem 2 000 2049

V souvislosti s pojisténim majetku Spole¢nosti a odpovédnosti je uzaviena pojistnd smlouva s pojiStovnou Slavia
Pojistovna, a.s., kterd je skrz osobu akcionafe Spole€nosti spfiznénou stranou a pojistné hrazené pojistovné
v roce 2013 €ini 7 tis. K& (2012: 14 tis. KE).

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pFijimani Gvéra a pajéek

Spolecnost za Ucetni obdobi zahrnuta do této Ucetni zavérky eviduje zavazky z titulu v minulosti pfijatych avéra
a puljcek od spfiznénych stran.

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym
stranami (pohledavky) stranam (zavazky)
v tis. K& 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
Vlastnik a matefska spole¢nost - - 1072 141 747 600
Ostatni 76 161 70 948 - 382 373
76 161 70 948 1072141 1129973

Zavazky

»  Kategorie ,Vlastnik* — Uvér od kontrolniho vlastnika

V roce 2008 poskytl pan Sehnal, jakozto jediny akcionaf Spole€nosti, pljcku ve vysi 741 000 tis. K&, ktera byla
pozdéji navySena na ¢astku 771 000 tis. KE Pan Sehnal je jedinym vlastnikem spole¢nosti SPGroup a.s.,
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matefské spolecnosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pljcka stéle prezentovana jako puljcka od vlastnika.
Puljcka je smluvné beziroéna a je smluvné splatnd vZzdy do konce kalendainiho roku. Dodatkem k puvodni
smlouvé je vSak vzdy pfed koncem roku splatnost pujéky prodlouZzena o dalSi jeden rok. Splatnost pujcky
evidované k 31. 12. 2013 (753 0083 tis. K&) je 31. 12. 2014.

Pujcka je ocenovana v sou¢asné hodnoté o¢ekavanych budoucich penéznich tokl a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pujcky je zachycen jako pfimé navysSeni viastniho kapitalu. Pujcka je v uCetni zavérce Urocena urokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopisd s pravidelnou aktualizaci k okamZziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové naklady vroce 2013 ¢&ini 23 400 tis. K& odvozené od Urokové sazby 3,13 % p.a.
(2012: 24 769 tis. K¢, 3,31 % p.a.).

Z titulu této pUjcky nebyl mezi Spoleé¢nosti a akcionafem v pribéhu roku 2013, ani 2012 uskute¢nén zadny
penézni tok.

= Kategorie ,Vlastnik (k 31.12.2013) x Ostatni (k 31.12.2012) — Uvér od spole&nosti SPGroup a.s.

Uvér od SPGroup a.s. (od bfezna 2013 piima matefska spoleénost) byl poskytnut na zakladé Smlouvy
o revolvingovém Gvéru v souvislosti s pofizenim arealu aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu
s vystavbou hotelu na pfilehlém pozemku. Uvér byl &erpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné
splacen. Uvér je trogen fixni Grokovou mirou 5 % p. a. a jeho splatnost byla v poslednich letech nastavena vzdy
na 31. 12. pfislusného roku. Koncem kalendafniho roku bylo zatim vZzdy dodatkem k plvodni smlouvé domluveno
prodlouzeni splatnosti o jeden rok. Aktualni splatnost auvéru je 31. 12. 2014, a proto je uvér klasifikovan mezi
kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje vySe 1 mid. K&, zlistatek véetn& nabé&hlych trokd je 319 138 tis.
K¢ k 31. 12. 2013.

V prabéhu roku 2013 bylo penézni dhradou splaceno spolecnosti SPGroup a.s. celkem 67 373 tis. K¢ (2012:
45 000 tis. K&) z jistiny tohoto Uvéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2012 ve vysSi 19 644 tis. KE byly v roce 2013
kapitalizovany do ocenéni celkového uvéru.

V souladu se smluvnimi podminkami Spole¢nost neposkytla Zadnou zastavu nebo jinou formu rucéeni za své
zavazky plynoucich z této pujcky.

Pohledavky
= Kategorie ,Ostatni“ — Cashpooling se spole¢nosti SPGroup a.s.

Spolecnost vétSinu svych disponibilnich penéznich prostfedkd drzi na bankovnich uétech matefské spolecnosti
SPGroup a.s. vramci vzajemného cashpoolingu s moznosti ziskat vyssi Urokovy vynos z drzenych penéznich
prostfedku. Zustatek predstavujici pohledavku za spfiznénou stranou je ve vykazu finanéni situace prezentovan
jako soucast kategorie ,Penize a penézni ekvivalenty” vzhledem ke skutecnosti, Ze jde vklady na bankovnich
UcGtech a Castka je okamzité disponibilni pro Spole¢nost. K 31. 12. 2012 ¢ini zlistatek 76 152 tis. K& (2012: 70 936
tis. K&). Urokovy vynos za rok 2013 gini 164 tis. K& (2012: 27 tis. K&) a z toho je k 31. 12. 2012 neuhrazeno
9 tis. K&.

5.4 Odmény klic¢ového vedeni

Spole¢nost nema zadné zaméstnance, jedinym clenem predstavenstva Spole¢nosti je kontrolni vlastnik
Spoleénosti. Rizeni Spole¢nosti je zajistovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené
smlouvy o fizeni a pfedmétem této smlouvy je zajiSténi Fizeni Spole€nosti v Useku Feditele a s nim spojené
ekonomické a pravni poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodafeni za
rok 2013 v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho
poradenstvi) €ini 1 440 tis. KE (2012: 1 440 tis. K&).

Vletech 2013 ani 2012 nebyly vyplaceny zZadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢&lenim organt spolecnosti —
pfedstavenstvu a dozorci radé.

6 Rizeni finanéniho rizika

Spole¢nost obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikdm v duasledku
pouzivani finan¢nich nastrojli — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost
Spolecnosti, vyplyvaji predevS§im z existence zavazkl ztitulu nebankovnich uvérd a pujéek, emitovanych
dluhopisu a také z koncentrace na dva hlavni odbératele. Spole¢nost je tak v zasadé vystavena témto rizikim:

= (rokové riziko;

= riziko likvidity;

= kreditni riziko.

Spole¢nost ma zanedbatelné mnozstvi transakci v cizi méné a neni tak ovlivnéna ménovym rizikem.

25



IndividudIni ti¢etni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2013

Informace v této &asti shrnuji Udaje z ostatnich €asti UCetni zavérky, pokud souviseji s finanénimi nastroji a
fizenim finanénich rizik.

6.1 Kategorie finanénich nastroju
Hlavni finanéni nastroje prezentované Spole¢nosti, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

=  obchodni pohledavky a zavazky;
= vklady v bankach;

=  emitované dluhopisy;

= pfijaté avéry a pajcky.

V tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Finanéni aktiva

Uvéry a pohledavky (v&. penéz a penéznich ekvivalentti) 104 973 110 027

ztoho: Obchodni a ostatni pohledavky 28 769 39 069

Penize a penézni ekvivalenty 76 204 70 958

Finanéni zavazky

Zavazky v zustatkové hodnoté 1453 320 1544 597
Z toho:  Obchodni zavazky 1859 7 580
Emitované dluhopisy vé. uroki 404 221 405 560

Uvéry a vypiijeky (v&. pozastavek) 1 047 240 1131458

6.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a SpoleCnosti tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi dva hlavni odbératele, kterym Spole¢nost pronajima
nemovitosti, a banky, v nichz jsou ulozeny penézni prostfedky.

V pfipadé bankovnich vkladl je Uvérové riziko minimalni, coZ je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank. Spole€nost neuzavird Zzadné derivatové kontrakty s finanénimi institucemi.

Obchodni pohledavky jsou vSak koncentrovany na dvé spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou sice spfiznénymi stranami, ale jejich obchodni aktivita mdze mit vyrazny vliv na finanéni situaci
Spolecnost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. V poznamce ,Obchodni a jiné pohledavky“ je zvefejnéna
detailni struktura zlstatk(l k rozvahovému dle stafi od data splatnosti. Splaceni obchodnich pohledavek je
pozdéjSi, ale sou€asné vzdy nastane. Za uplynula obdobi Spole€nost nebyla nucena Zzadnou obchodni
pohledavku odpisovat, a i proto netvofi zadné opravné polozky. Vedeni Spole¢nosti nema zadné opravnéni
pochybovat o splatnosti evidovanych pohledavek a povazuje Uvéroveé riziko za nizké.

6.3 Urokové riziko

V ramci svych zavazk Spole¢nost eviduje finanéni zavazky nesouci jak pevnou urokovou sazbu (napf. uvér od
SPGroup a.s.), tak proménlivou uUrokovou sazbu (napf. emitované dluhopisy nebo puljcka od akcionare).
V pfipadé zavazkd s pevnou Urokovou sazbou je Spole¢nost vystavena Urokovému riziku redlné hodnoty
zavazkd, nebot ta je dana vyvojem proménlivé urokové sazby. Naopak v pfipadé zavazkl s proménlivym
urocenim je Spoleénost vystavena urokovému riziku penéznich toku, které nelze dlouhodobé presné odhadnout,
nebot se odviji od vyvoje trzni referenéni sazby, v pfipadé emitovanych dluhopist jde 6M PRIBOR. Spole¢nost
analyzuje svou uUrokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi a trznimi Grokovymi
sazbami.

Z4dné Urodené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotach, zména jejich realné hodnoty
tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykaz

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Rast zakladni sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo rast urokovych nakladd o 117 tis. K¢ a tedy
dopad do hospodarského vysledku v této vysi. Naopak pokles sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo
pozitivni dopad do hospodafského vysledku ve vysi 117 tis. KE. Do analyzy vstupuji zavazky z emitovanych
dluhopist (aktualizace urokové sazby pololetni) a pljcka od kontrolniho vlastnika (aktualizace urokové sazby
roéni). Uvér erpany od matefské spoleénosti SPGroup a.s. neni zahrnut do analyzy, protoZe je urogen fixni
urokovou sazbou.
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6.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spolecnosti dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zavazky —
urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji
vysoky objem kratkodobé splatnych zavazkd, u nichz dle smluvnich podminek neméa Spole¢nost pravo na
odlozeni jejich splatnosti. Vzhledem vSak ke skutec¢nosti, Ze jde o zavazky v(¢i spfiznénym stranam vcéetné
akcionafe Spolecnosti, a vyvoj v uplynulych letech potvrzuje pravidelné prodluZzovani splatnosti téchto zavazkd,
Ize riziko likvidity povazovat za nizké.

Spolec¢nost je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkd vac&i nespfiznénym subjektiim
(obchodni zavazky, urokové platby z emitovanych dluhopistl) a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro
tyto UCely se Spolecnost snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkl

se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplGsobem ovlivnéno existenci Uvérového rizika, nebot
spole¢nost nema zadné dlouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Spole¢nosti (v tis. KE):

Vazeny pramér

efektivni arokoveé Do laz2 2az5 Nad
K 31/12/2013 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 1859 - - - 1859
Emitované dluhopisy s proménlivym
Urogenim v€. uroku 2,4 % 4572 - - 400 000 404 572
Uvéry a pujcky s fixnim drocenim
v€. Uroku 3,1% 1 064 804 249 234 - 1 065 288
Celkem X 1071 235 249 234 400 000 1471719

Vazeny pramér

efektivni arokové Do laz2 2az5 Nad
K 31/12/2012 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 7 580 - - - 7 580
Emitované dluhopisy s proménlivym
urogenim vE. troku 3,2% 5982 400 000 - - 405 982
Uvéry a pujcky s fixnim drocenim
vE. Uroku 3,9% 1154 465 - 483 - 1154 949
Celkem X 1168 027 400 000 483 - 1568 510

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazki
a uvazuji nejdrivéjsi datum splatnosti, ke kterému muaze byt po Spolecnosti pozadovano splaceni zavazki.
Tabulka zahrnuje jak Grokové platby, tak splatky jistin Gvéra a pujcek.

Spolecnost eviduje vysoky objem kratkodobé splatnych zavazkud, u nichz nema pravo na odlozeni splatnosti.
Presto se Spolecnost v poslednich letech vZdy s véfitelem domluvila na prodlouzeni splatnosti zavazku, vétSinou
vzdy o jeden rok. Tato skuteénost by méla byt uvdzena pfi posuzovani rizika likvidity Spole€nosti.

V roce 2013 doslo k prodlouZeni splatnosti emitovanych dluhopist z ledna 2014 na leden 2019.

6.5 Rizeni kapitalu

Cilem Spolec¢nosti pfi Fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlagit na sniZzovani
celkovych nakladli kapitalu. Struktura zdroju SpoleCnosti sestava ze zavazkd, které zahrnuji zavazek z uvéru
a plijcek od matefské spole¢nosti a kontrolniho vlastnika, emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalentl a
vlastniho kapitalu. Za uc¢elem udrzeni Ci zlepSeni kapitalové struktury, mize Spole¢nost pozadat akcionafe o
zvyseni vlastniho kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroju pocitaného jako pomér Cistého
dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zavazky (v&etn& uvérl a puljéek
a zavazku z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odlozeného danového
zavazku) snizené o zlstatek penéz a penéznich ekvivalentll. Celkovy kapital je po€itan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.

27



IndividudIni ti¢etni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2013

Pomeér vlastnich a cizich zdroja k 31. prosinci 2013 a 31. prosinci 2012 byl nasledujici:

v tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Celkové zavazky 1455 203 1546 309
Minus: penize a penézni ekvivalenty -76 204 -70 958
Cisty diuh 1378 999 1475 351
Vlastni kapital 2 790 500 2 737 801
Celkovy kapital 4 169 499 4213 152
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,67 0,65

7 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost vede nékolik pravnich sporQ, v nichZz vystupuje jako Zalobce a z nichZz pfipadné mohou plynout
Spole¢nosti penézni plnéni. AvSak do pravoplatného ukon&eni sporu, neni Zadny z domahanych narokud
prezentovan v rozvaze a Spole¢nost je eviduje pouze v podobé podminénych aktiv.

Soudni spor se spoleCnosti Subterra a.s. o zaplaceni 22,5 mil. K& tykajici se neuznané reklamace
provedenych praci na Aquaparku. Zaloba byla podana v r. 2009 a v bfeznu 2012 byla dosud nepravomocné
v Castce 9,5 mil. K¢ uznana, ve zbytku ji soud zamitl. Ve véci bylo podano odvolani a véc byla vracena
k novému projednani soudu prvniho stupné.

Soudni spor aktivni s obci Cestlice o zaplaceni uslého najemného z pozemkd poldru ve vysi 4,6 mil. K&. Na
pozemcich ve vlastnictvi Spole&nosti je umistén poldr, ktery je sougasti vodniho hospodafstvi obce. Zaloba
byla podana v Gnoru 2010. Byly zpracovany znalecké posudky jak ze strany Zalobce tak i nafizenim soudu.
V bfeznu 2013 byla Zaloba zamitnuta, nasledovalo odvolani a nyni je soudni fizeni pfed rozhodnutim
odvolaciho soudu.

Soudni spor aktivni s obci Cestlice o zaplaceni astky ve vysi 950 tis. K&. Zaloba podéna v &ervenci 2013 a
ve véci doposud nebylo nafizeno jednani.

Soudni spor s dodavatelem stavby hotelu spole¢nosti Unistav o zaplaceni &astky 2,4 mil. K&, kterou
Spolecnost vynalozena na opravu mobilnich pficek v hotelu. Spor byl rozhodnut rozhod€im soudem pfi
Hospodarské komofe ve prospéch Spole€nosti, protistrana vSak pozadala soud o zruSeni rozsudku.

8 Udalosti po rozvahovém dni

V lednu 2014 byla aktualizovana urokovéa sazba emitovanych dluhopis( a pro urokové obdobi od 9. ledna 2014
do 9. gervence 2014 byla nastavena urokova sazba ve vy3i 2,28 % p.a. Zadné dalsi vyznamné udalosti
s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Spole€nosti v obdobi po rozvahovém dni do data schvaleni ucetni
zavérky nenastaly.

9 Schvaleni Uucetni zavérky

Tato u€etni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spole¢nosti a vydana ke zvefejnéni dne 28.dubna 2014

Ing. Pavel Sehnal
¢len predstavenstva
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