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l. POPISNA CAST POLOLETNI ZPRAVY

Obchodnifirma:
Sidlo:
Internetova webova adresa:

IC
DIC:
Datum zalozZeni

Datum zapisu do obchodniho
rejstriku:

Doba trvani:

Pravniforma:

AQUAPALACE, as.

Praha 5 - Smichov, Janackovo nabfezi 1153/13, PSC 150 00
www.aquapalace.cz

291 41 729

CZ 291 41 729

28.11.2012

8.1.2013

na dobu neurcitou

akciova spolecnost (a.s.)

pravni fad Ceské republiky, zejména zékon ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik,
zdkon €. 90/2012 Sh. O obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), zakon €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikant,

zakon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, a dafiové zakony

Pravnifrad apravnipredpis:

Misto registrace: spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vlozka 18793.

1) Popis podnikatelske Cinnosti

Spolecnost AQUAPALACE, as. (IC: 29141729) byla zapsana do obchodniho rejstfiku 8.1.2013. K 1.7.2013
probéhla flze sloucenim se spole¢nosti GREENVALE as. (IC: 27393411) tak, Ze spoletnost GREENVALE
a.s. zanikla a nastupnickou spole€nosti se stala AQUAPALACE, a.s. Spolenost GREENVALE a.s. vlastnila
Aquapark a hotel, ktery tak presel do vlastnictvi AQUAPALACE, as. Cinnosti AQUAPALACE, as. dle
obchodniho rejstfikuje:

. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1a7 3 Zivnostenského z&kona.

Spole¢nost GREENVALE a.s. (ICO 273 93 411) byla zaloZena koncem roku 2005. Spole¢nost nakoupila na
pfelomu roku 2005/2006 od spole¢nosti MARIE GROUP s.r.o. rozestavény aquapark v Cestlicich u Prahy.
Aquapark se nachazi v obchodni zong, ktera lezi v tésné blizkosti dalnice DI na Brno.

V rdmci vySe uvedené Cinnosti byla dokoncena vystavba aquaparku, jehoz provozovatelem byl spole¢ny podnik
- joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. - zaloZeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup
a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal spolecny
podnik - joint venture Redvale a.s. - vlastnény spolecnostmi VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement
AG specializujici se na management hotel’ a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukoncena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement AG. Hotel
je Fizen i nadéle spolecnosti Redvale, jejimZ jedinym vlastnikem je SPGroup a.s.
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Spole¢nost AQUAPALACE ma tfi zaméstnance, které jsou povéfeni Fizenim provozovatelll Aquaparku -
spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s.. SpoleCnost Aquapalace a.s. je fizena pouze na
zakladé smlouvy o fizeni spolecnosti SPGroup a.s.

Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdrojd akcionafe ajeho skupiny SPG.

2) Charakteristika spolecnosti v konsolidaci

Soucéasti konsolidovaného celku jsou kromé Aquapalace a.s. spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, as. a
REDVALE a.s., které uzavrely 1.9.2016 koncernovou smlouvu.

4. GMF AQUAPARK PRAGUE. as.

Tato spolecnost je provozovatelem Aquaparku, ktery ma v ngjmu. V 1 pololeti roku 2017 pokraCoval Uspésny
vyvoj z pfedchoziho roku. Celkové trzby spole€nosti dosahly vySe 131 mil. K¢&. Srovnani s r. 2016, v némz tyto
trzby Cinily 109 mil. KC vSak nelze provést, nebot v r. 2016 gastro povozy Aquaparku provozovala sesterska
spole¢nost Redvale. Aquapark v 1 pololeti 2017 navstivilo vice jak 396 000 navstévnikd, tj. o 5000 vice jak ve
srovnatelném obdobi 2016.

V roce 2017 pokracoval rovnéz prodej prebytki elektrické energie vyrobené v kogeneracnich jednotkach do
verejné sité a zaroven doslo i k navy3eni vlastni vyroby pro spotfebu v Aquaparku a Hotelu.

VySe najemného je stanovend pevnou Castkou 7,745 mil. K& mésicné. Vzhledem ktomu, Ze spolecnost je
soucasti koncernu, lze toto nadjemné v pfipadné nutnosti upravit.

Spolecnost Uzce spolupracuje s provozovatelem hotelu spolecnosti REDVALE a.s., nebot” vyznamna Cast
navstévnikl se rekrutuje z hotelovych hostd.

Béhem celého roku probihala intenzivni marketingovd komunikace, jejimz cilem bylo zejména zvysSeni
navstévnosti a vieobecného povédomi o rekreatnim arealu AQUAPALACE WELLNESS RESORT.

Trzby spoleénosti Ize rozdélit do téchto segment(:
» Vodni svét (vlastni aquapark) v€etné gastro sluzeb

* Fitness
e Sauny
e SPA

Trzby vodniho svéta Cini vice jak 90 % vSech trzeb spolecnosti. Vzhledem k celkové vySe investice do
aquaparku a z nijsou zcela rozhodujici pro hospodareni spole€nosti.

5. REDVALE as.
Tato spole€nost je provozovatelem Hotelu, ktery ma v njmu.
V 1 pololeti roku 2017 pokraCoval Uspésny vyvoj z predchoziho roku. Celkové trzby spolecnosti dosahly vyse
96 mil. KE. Vzhledem k tomu, Ze v r. 2016 Redvale provozoval rovnéz gastro provozy Aquaparku, trzby r. 2016

ve vySi 117 mil. K nejsou s r. 2017 porovnatelné.

VySe nadjemného je stanovend pevnou Castkou 5,42 mil. KE mésicné. Vzhledem ktomu, Ze spoleCnost je
soucasti koncernu, lze toto ngjemné v pfipadné nutnosti upravit.

Spolecnost Uzce spolupracuje s provozovatelem Aquaparku spole€nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, as.,
nebot’ vyznamna ¢ast navstévnikd vyuziva sluzeb Aquaparku
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Béhem celého roku probihala intenzivni marketingovd komunikace, jejimz cilem bylo zejména zvySeni
navstévnosti a vSeobecného povédomi o rekreatnim aredlu AQUAPALACE WELLNESS RESORT.

Trzby spole¢nosti Ize rozdélit do téchto segmentd:

» Ubytovani
e Stravovani
e Ostatni

60% trzeb tvofi trzby za ubytovani a cca 40 % jsou trzby za stravovani. Vzhledem k celkové vy3e investice do
hotelu a z ni plynouci naklady jsou zcela rozhodujici pro hospodareni spole€nosti trzby za ubytovani, nebot
vétsina trzeb za stravovani plyne od hotelovych hostd.

3) Hospodarské vysledky vE. ovliviiujicich faktor(

V roce 2008 spolecnost ukondila dostavbu Aquaparku (vEetné dvou parkovacich domi) a hotelu. Finanéni
zUctovani staveb bylo definitivné ukonceno v r. 2009.

Provoz Aquaparku byl zahajen 7.5.2008. NejlepSimi mésici jsou vzdy ty, kdy maji lidé dostatek volného Casu.
Jedn4 se tak pfedevsim o Cervenec a srpen, dale ¢astecné o unor Ci bfezen, kdy jsou jarni prazdniny.

Provoz hotelu byl zahajen 1.12.2008. Hotel je vybaven kongresovymi prostory, jejichZz velkd kapacita je
srovnatelna pouze se ¢tyfmi hotely v Praze.

Obsazenost, resp. trzby hotelu stale rostou, coZ je dano kombinaci korporétni a soukromé klientely. V tydnu se
konaji kongresy, o sobotadch a nedélich pfichazeji navstévnici aquaparku, o prazdninach (kdy se kongresy
vétSinou nekonaji), pak individuélni turiste.

Néjemné z Aquaparku za 1. pololeti 2017 Cinilo 46,47 mil. K&, ndjemné z hotelu pak bylo ve vysi 32,52 mil.
K¢.

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernovd smlouva mezi Aquapalace a.s. jako Fidici osobou a REDVALE as. a
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako Fizenymi osobami. V navaznosti na tuto smlouvu ziskala Aquapalace
a.s. uvér ve vysi 1,2 mld. K&, za jehoZ splaceni ru€i vSechny osoby tohoto koncernu. V roce 2016 byla
naerpéna Castka 1 mld. K¢.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému Fizeni ve smyslu § 79 odst.. 2 zak. & 90/2012 Sh., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (z&kon o obchodnich korporacich, déle jen ,,ZOK*") ze strany Fidici osoby, za ucelem
zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreacniho aredlu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT, tj voblasti poskytovani hotelovych sluzeb a v oblasti provozovani Aquaparku a poskytovani
souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba uskute¢iiuje jednotné Fizeni Fizenych osob v souladu s pFislusnymi ustanovenimi ZOK, zejména
v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém z&jmu celého koncernu, kterym je dlouhodoby a stabilni rozvoj
celého sportovné rekreacniho arealu AQUAPALACE WELLNESS RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli
pouze nékteré jeho Casti i zaméreni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému Fizeni Fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim vyse
uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.

Spole€nost odsouhlasila vyplaceni dividend z nerozdéleného zisku 2016 ve vySi 200 mil. K¢E. Zaloha na tyto

dividendy ve stejné vysi byla jiz vyplacena koncem roku 2016, takze tato operace jiz neméla Zadny dopad na
spolecnost.
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Dulezité faktory ovliviiujici hospodareni

Aquapark je druh zabavy narocny na investice, a proto tuto zabavu nelze jednoduse modifikovat a upravovat dle
ménicich se potfeb zakaznikl, kdy zadkaznik ma rad vzdy néco nového. Ekonomika provozu proto zavisi
predevsim na:

»  poCtu navstévnikd

» vySi obvyklé utraty navstévnika zahrnujici vstupné, platby za gastro a dalSi sluzby

Vyse vstupného je limitovana nejen konkurenénimi projekty ostatnich aquaparkd, ale celym zabavnim
primyslem.

PocCet navstévnik(l je ovlivnén predevsim volnym ¢asem a dale pak konkurenénimi zabavnimi projekty.

Hotel poskytuje pfedevSim sluzby ubytovani a poskytovani konferen€nich prostor. Objem téchto sluZzeb je
ovlivnén predevsim rozvojem turistického ruchu a dale pak ochotou firem utricet za organizaci Skoleni Ci
konferenci v kvalitnich hotelovych prostorach.

Rizika a nejistoty, které mohou provéazet podnikatelskou ¢innost.

Mezi hlavni rizika a nejistoty Aquaparku lze jmenovat:
» nedodrZzovani hygienickych pravidel
* nemocnost obyvatel (chfipkova epidemie)
» hospodarska krize vedouci ke sniZeni prijm0 obyvatel
» Usporna opatfeni vlady vedouci ke snizeni redlnych prijm0 obyvatel
» zvySovani sazby DPH, které nelze plné promitnout do cen z ddivodd konkurenceschopnosti
* nehody v Aquaparku
* negativni publicita

ProtoZe Cinnost hotelu je Uzce spojena s Aquaparkem, vSechna rizika Aquaparku lze povaZovat i za rizika
hotelu, kterd mliZou vést ke snizeni navstévnosti. Mezi dalsi rizika hotelu patfi financni krize dopadajici na
primysl turistiky.

Ocekavané hospodareni v dalSich 6 mésicich roku 2017

Ve druhém pololeti 2017 neocekdvame vyraznou zménu v hospodafeni provozovateld Aquaparku a hotelu.

Predpokladame, Ze planovana vySe najemného bude dodrzena. Tento predpoklad vychazi z vyhledu trzeb a
hospodarského vysledku provozovatelli Aquaparku a hotelu.

4) Srovnani s odpovidajicim obdobim predchoziho roku

V 1 pololeti 2017 ve srovnani s 1. pololetim 2016 se podafilo zvySit navstévnost i trzby Aquaparku.
Prepokladame, Ze celoro¢ni pocet navstévnikl bude vy$si nez v minulém roce.

V 1 pololeti 2017 se obsazenost pokojl hotelu ve srovnani s 1. pololetim roku 2016 rovnéz zvysila.

Najemné z Aquaparku za 1 pololeti 2017 Cinilo 46,47 mil. K¢, ndjemné z hotelu €inilo 32,52 mil. K& Ve
srovnatelném obdobi roku 2016 Cinilo ndjemné 46,47 mil. K¢ z Aquaparku, resp. 32,52 mil. K¢ z hotelu.
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5) Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské Cinnosti a jeho
hospodarskych vysledk

V prvnim pololeti roku 2017 neprobihaly Zadné vyznamné investice. Nejvétsi investici do 1 mil. KC byla
modernizace toboganu - zavedeni RGB osvétleni.

Trzbyjsou v roce 2017 naplanovany takto:
e najemné Aquapark - 92,94 mil. K¢
e najemné Hotel - 65,04 mil. KE
» poplatek za fizeni spole¢nosti v ramci koncernu - 11 mil. K¢

Provozni ndklady jsou tvofeny témito nejvétsimi poloZzkami:
e pojisténi nemovitosti - 0,8 mil. K¢
e dan z nemovitosti - 1,5 mil. K¢
« provozni administrativni naklady (audit, ucetnictvi, pravni sluzby, atd.) - 2,5 mil. K¢
» osobni ndklady - 2 mil. K¢
* management fee, sprava a vedeni podniku na zakladé smlouvy o fizeni - 11,7 mil. K¢
o ostatni 1 mil. K¢
e opravy a udrzovani - 2 mil. K¢

Investicni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvoreny témito polozkami:
* investicni vydaje béZné na Aquapark - 20 mil. K&
» investicni vydaje b&Zné na Hotel - 5 mil. K&

Financni naklady

»  Emise dluhopisd- 4 mil. K&

« Uroky z Gvéru - cca 30 mil. K&
Z vySe uvedeného lze oCekavat rocni provozni zisk bez vlivu pfecenéni investic do nemovitosti na Grovni cca
147 mil. K¢&. Vysi finanénich nakladd dle pravidel IFRS dle soucasného stavu rozlozeni pljéek a emise
dluhopisd Ize odhadnout na 34 mil. KE. Celkovy hospodarsky vysledek je vSak dale ovlivnén i precenénim
nemovitosti Aquaparku a hotelu, které provadi znalec.
V roce 2017 oCekavame vzestup navstévnosti i trzeb, pficemz tento trend by mél pokraCovat v dalSich letech.

Cilem roku 2017 spoleCnosti AQUAPALACE je zajiSténi dobrého stavu nemovitosti, které tak prispéji ke
zvysenym trzbam provozovatel(.

Z hlediska provozovatele Aquaparkuje v r. 2017 cilem udrZeni souCasné vysoké kvality poskytovanych sluzeb
v Aquaparku pfi zvySovani navstévnosti a primérné Utraty navstévnikd.

Z hlediska provozovatele Hotelu se oCekava zvysené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani ubytovani

pro navstévniky Aquaparku, kongrest a individualnich turistd v letnich mésicich.

6) Zmény ve strukture akcionard

Zadné zmény ve struktufe akcionafl v 1. pololeti r. 2017 nenastaly. Jedinym akcionafem je i nadale spolecnost
SPGroup as.
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I11. Prohlaseni

Prohladuji, Ze pololetni zprava podava dle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé Gcetni obdobi a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodarent.

V Praze dne 31.8.2017

AQUAPALACE, as. Pololetni zprava 2017



AQUAPALACE, a.s

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka

sestavena k a za pololeti koncici
30. Cervna 2017



Mezitimni konsolidovana Gc¢etni zavérka spole¢nosti AQUAPALACE, as. | 1 pololeti2017

Obsah mezitimni konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovany vykaz finan€ni situace (NEAUITOVANY).......uueiiiiiiiiiiiie et eeiiee e e eeeeestte e e esaaeeesnnaeeeesaneeeeensaeeeeanseaaeanes 3
Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho Gplného vysledku (neauditovany)........ccccceecevveeviieeeeinnnnn. 4
Konsolidovany vykaz penéznich tok(0 (NEAUAIIOVANY)......coieiuiiieiieiieeie ettt ete ettt ete et e et e steete et e sraesaeenveeaeereesaeens 5
Konsolidovany vykaz zmeén vilastniho kapitalu (NeaUditOVANY)......cceeiiiiireiiiieeeciie st a e e e nnnae e e enees 6
Komentéafe ke konsolidovanym Géetnim vykazlm (NeauditOVaANE)..........c.covoveeeeuriueeeeeee et e et eeeiens 7
Y Y V40 | ToT 1 1= [ Lo £ PRSP STR 7
2 ProhlaSeni 0 shod€ s UCEtNTIM Pravidly........ccoiiiiiiiiiiie e s e e st e e e stee e e e abeaeeesneeeeeaneeeeeneeas 7
21 Podstatna Gcetni pravidla a zmény v Gcetnich pravidlech.... 7
2.2 ST=F40] 42 L0 1) SO PP PP UPP PSP 8
2.3 (0 o | o =Y V28 8
2.4 Derivatové nastroje a zajiStovaci UCETNMICIVI........iiiiiiie et e e e e st e e e ereee e e s nnaeeeesneeeeanns 9
I o (1Y oY 4 TIET =T T4 =T | 3 PSP
31 Vynosy a vysledek hospodafeni dle segmentd
3.2 AKtiva @ ZAVAZKY A1€ SEOMENTC.....c.oiuieeieeeeeeeee ettt ettt ee e et et e s ae e eaeeaeeeeeanenen
4 Dodatecné poznamky K UEENIM VYKAZUM ........ccoeui oo eeee et e et te et e e easeeeeaenseeeeenan 1
4.1 P0zemKy, BUAOVY @ ZAFIZENT......coi ittt e e e e e e e e st e e e saae e e e sntaeeeanaeeeennees n
4.2 Nehmotna aktiva
4.3
4.4 Obchodni ajiné pohledavky
45 =L aa L1 ()Y = VaT= T T o o] o 13 SRR SORR 12
4.6 Uvery a vypUjcky - dIoUNOAODE SPIAINE .........cocvivieeeciieee ettt aen s 12
4.7 Ostatni dIOUNOAODE ZAVAZKY ........ccoiiiieiciii ettt e e e st e e s tae e e e sbaaaeesrseeeaanneeeesnneeaenanes
4.8 Obchodni a jiné zavazky
4.9 Uvéry a vypujcky - kratkodobé& splatné
4.10 DANE ZE€ ZISKU ..eiitieiiie ittt ettt ettt ekttt b ettt e ke e e bt e e R e e e oAbt e eh bt e ek et e ea bt e e R R e e e e e e nnb e e beeennreenrneas 14
411 (== 171 o RS RRSP 15
4.12 B 174 o} V2SS 15
4.13 Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek... .15
4.14 (@ 1Yo ] o a1 s F= L =T 1SS 15
4.15 Vedeni podniku, ekonomické a Pravini SIUZDY........ccccuuiiiiiiiii et 16
4.16 LAz Lo a T F= L= Vo |28 SRR 16

5 Transakce se spfiznénymi stranami

51 Osoba ovladajici.......cc..ccuvee..
5.2 Dcefiné spolecnosti
5.3 Transakce Se SPFZNENYMI STFANAM ... ..uiiiiiiieiiiieeeiiiee e re et e et r e e e srae e e e s streeessteeeesasseeessseeeeansseeesanseeas 17
5.4 (@0 0 1=T 0|V oo 1Y) Lo RV 2= 1= o USSR 17
6 RIZENT fINANENTNO FIZIKA.....c.cooveveeeeee ettt ettt ettt ettt ettt e et ettt en et es s anas
6.1 Uvérové (kreditni) riziko
6.2 UFOKOVE FIZIKO ....vvvveeeeeee ettt e ettt et eaeae s s ae s et esseeseseseaeseseasaesesesseesesesesesesssnsesesesssnsssessensesssnsesnsees
6.3 IMIEBNOVE TIZIKO ...ttt ettt ettt ekttt e bt e e ettt e hb e e e 1k e e h b £ 42 as e e eh bt e b e e e eabe e ebe e e nbeeenbbeenbeeesrneenbnean
6.4 L3741 (o T L1 QA o 112 PSSP PSR 19
6.5 VYVO] ZAVAZKE Z FINANCOVANT......oouiieeieeeeeeee ettt ettt e et e et eeteeteeaeeaeene e
6.6 Ocenovani realnou hodnotou...
6.7 T AT Yo 11 = 1 TR
7  Podminéna aktiva a POAMINENE ZAVAZKY .....c..eeeiiiiieeiiiiie e ciiee ettt see e e e e st e e et e e e ssnaeaessseeeeeansaaaessrseeeeannneeens 21

8 Udalosti po rozvahovém dni
O SCRVAIENT UCEINT ZAVEBIKY ... iiiieitiii e ettt e e ettt e e st e e e s te e e e e asteeeeaseeaeeasteeeaassaeeeasseaeeensaaesansneeeannseeeannnneas 22



Mezitimni konsolidovana Gcetnizavérka spole¢nosti AQUAPALACE, as. 1 pololeti2017

AQUAPALACE, as.
Konsolidovany vykaz financni situace meauditovany)
k 30. €ervnu 2017

(v tisicich K¢&)

Poznamka 30/06/2017  31/12/2016

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni 4.1 4 616 643 4 665 678
Nehmotna aktiva 4.2 1167 660
Odlozena dafiova pohledavka 4.10 2 249 2 253
Finan¢ni investice 1 1
Dlouhodoba aktiva celkem 4 620 060 4 668 592

Kratkodoba aktiva

Zasoby 4.3 8 817 7 484
Obchodni a jiné pohledavky 4.4 64 615 51 712
Poskytnuté pdjcky 5.3 - 7 427
Néaklady pfistich obdobf 5002 1013
Penize 167 243 125 669
Kratkodoba aktiva celkem 245 677 193 305
Aktiva celkem 4 865 737 4 861 897

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital 1932 604 1932 604
Nerozdélené vysledky 864 804 836 030
Kumulovany ostatni Uplny vysledek -1 135 -

2796 273 2768 634
Nekontrolni podily 28 947 55 418
Vlastni kapital celkem 2825 220 2824 052

Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 4.5 399 491 399 476
Uvéry a vypajéky 4.6 909 279 926 914
OdloZzeny danovy zavazek 4.10 581 259 606 422
Ostatni zavazky 4.7 1627 221
Dlouhodobé zavazky celkem 1891 656 1933033

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 4.8 101 990 56 187
Uvéry a vypljéky 4.9 46 871 48 625
Kratkodobé zavazky celkem 148 861 104 812
Zavazky celkem 2040 517 2037 845

Vlastni kapital a zavazky celkem 4 865 737 4 861 897
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

(neauditovany)

za pololeti koncici 30. Cervna 2017

(v tisicich K¢&)

Trzby

Najemné z pronajmu investic do nemovitosti
Spotfeba materidlu a nakoupené sluzby
Néklady na prodané zbozi

Osobni naklady

Odpisy

Vedeni podniku, ekonomické a pravni sluzby
Reklamni naklady

Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Urokové vynosy

Finan¢ni naklady

Zisk pfed zdanénim

Dan ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Pfecenéni derivatd v rdmci zajisténi penéznich tokd
Dan ze zisku tykajici se sloZzek ostatniho Gplného vysledku

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy Uplny vysledek za obdobi

Zisk | Ztréata pripadajici:
VlastnikGm matefského podniku
Nekontrolnim podildm

Zisk | Ztrata po zdanéni za rok

Celkovy Uplny vysledek pfipadajici:
Vlastnikim matefského podniku
Nekontrolnim podildm

Zisk / Ztrata po zdanéni za rok

Pololeti kon¢ici

Poznamky 30/6/2017

4.12 224 189
4.13 -88 379
-1 953

4.14 -56 157
4.1/4.2 -53 249
4.15 -6 989
-13 079

966

-7 222

-1 873

5.3 12
4.16 -20 728
-22 589

4.10 24 892
2303

4.7 -1 401
4.10 266
-1 135

1168

28 774
-26 471

2303

27 639
-26 471

1168

Pololeti kon€ici
30/6/2016

78 990
-5 037

-2 391

-3 340
146

-1 710
66 656

34
-13 532

53 158

14 286
67 444

67 444

67 444

67 444

67 444

67 444



AQUAPALACE, a.

Mezitimnikonsolidovana Gcetnizavérka spole¢nosti AQUAPALACE, as.

S.

Konsolidovany vykaz penéznich tokl (neauditovany)

~s s

za pololeti koncici 30. Cervna 2017

(v tisicich K¢)

Poznamky 30/6/2017
Penézni toky z provoznich €innosti
(Ztrata) Zisk za obdobfi 2 303
Upravy o:
Dafovy dopad do vysledku hospodafeni 4.10 -24 892
Odpisy 4.1/ 4.2 53 249
Urokové vynosy -12
Urokové naklady 4.16 18 286
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
48 934
(ZvySeni) snizeni zasoby -1 333
(Zvyseni™) snizeni obchodnich pohledavek a naklada pfistich obdobi -16 892
Zvyseni obchodnich a jinych zavazku 56 928
87 637
Pfijaté Uroky 5.3 12
Cisté penize z provoznich &innosti 87 649
Penézni tok z investiCnich Cinnosti
Vydaje spojené s pofizenim pozemkd, budov a zafizeni a
nehmotnych aktiv -4 768
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
Splatka poskytnuté pajéky 5.3 7 427
Cisté penize vytvofené (pouzité) v investi¢nich ginnostech 2659
Penézni toky z financovani
Splatky avérl a vypuajcek -19 540
Splatky zavazkd z finanéniho leasingu -418
Vydaje spojené s Cerpanim bankovniho Gvéru -11 126
Placené Groky -17 721
Cisté penize pouzité pri financovani -48 805
Cisté zvySeni penéz 41 503
Penize na pocatku obdobi 125 669
Dopad zmény ménového kurzu na penize 71
Penize na konci obdobi 167 243

Pozn.: Skupina nedrzi zadné penézni ekvivalenty,

Pololeti koncici

1. pololeti2017

Pololeti kon€ici
30/6/2016

67 444
-14 286

-34
13 516

3 340
69 980

10 022
3 920
83 922

36
83 958

-4 910

-4 910
-70 282

-4 218

-74 500
4548

62 516

67 064

pouze penézniprostfedky v pokladnach a na bankovnich uctech.
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AQUAPALACE, as.

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

~r s

za pololeti koncici 30. Cervna 2017

(v tisicich K&)

Fond
z precenéni Vlastni
derivatd pri kapital
Dodatecné zajisténi  pfriraditelny Vlastni
Zakladni vlozeny Nerozdélené penéznich matefské Nekontrolni kapital
kapital kapital vysledky tokd  spolecnosti podily celkem
Zlstatek k
1/1/2017 1702 000 230 604 836 030 - 2768 634 55418 2824 052
Zmeény béhem 1. pololeti 2017
Celkovy uplny
vysledek — — 28 744 -1 135 27 639 -26 471 1168
Zlstatek k
30/6/2017 1702 000 230 604 864 804 -1135 2796 273 28 947 2825 220

Pozn.: Vzhledem ke skute¢nosti, Ze dcefiné spole¢nosti jsou pfimo vlastnény matefskou spole¢nosti spole€nosti
AQUAPALACE, a.s., je vlastni kapital prezentovany jako nekontrolni podil ve své podstaté pfifaditelny také vlastnikdm
matefské spole¢nosti.

Vlastni

Zakladni Dodatecné Nerozdélené kapital

kapital vlozeny kapital vysledky celkem

ZUstatek k 1/1/2016 1702 000 231928 943 630 2877 558
Zmeény béhem 1. pololeti 2016

Korekce investice vlastnika - -1 209 - -1 209

celkovy aplny vysledek - - 67 444 67 444

Zlstatek k 30/6/2016 1702 000 230 719 1011 074 2943 793
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Komentéare ke konsolidovanym Gcetnim vykazlim (neauditované)

1 Vykazujici jednotka

Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka je sestavena za spolecnost AQUAPALACE, a.s. (dale jen
JAQUAPALACE1nebo ,Spole€nost") se sidlem Janackovo néabfeZi 1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska
republika a.s. a jeji plné ovladané dcefiné spole€nosti (dale jen ,Skupina"). Skupina provozuje zabavni areal
aquaparku a &tyfhvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace Praha", pficemZ Spole&nost
vlastni nemovitosti ajeji dvé dcefiné spolecnosti provozuji v téchto nemovitostech aquapark, resp. hotel.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Skupina byla zformovana k 1. 9. 2016, nejsou informace prezentované ve vykazu
vysledku hospodafeni a ostatniho Gplného vysledku, vykazu pené&znich tok(l a vykazu zmén vlastniho kapitalu
plné srovnatelné pfi porovnani hodnot prvniho pololeti roku 2017 s prvnim pololetim roku 2016. Udaje za prvni
pololeti roku 2016 vychazeji pouze z AQUAPALACE a reflektuji vté dobé platnou podnikatelskou c¢innost
v podobé pronajmu investic do nemovitosti.

2 ProhlaSeni o shodé s ucetnim pravidly

Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni GCetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Gc€etnimi standardy
(IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni uGcetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

2.1 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni
ro¢ni konsolidované Gcetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prib&hu mezitimniho Géetniho obdobi nedo3lo
k Zddné podstatné zméné v aplikovanych G€etnich pravidlech s vyjimkou pouZiti pravidel pro zachyceni
derivatovych nastrojli v zajistovacich operacich (popis Géetnich pravidel uveden v ¢asti 2.4).

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data
schvéleni UcCetni zavérky naruSen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financnich
nastrojl (derivat(), u nichz je uvazeno ocenéni realnou hodnotou.

Vzhledem ke skutecnosti, ze mezitimni konsolidovana Uucetni zavérka neobsahuje vSechny informace
pozadované pro béznou rocni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni rocni
konsolidovanou Gcetni zavérku sestavenou k 31.12. 2016 a ktera je vefejné publikovana.

Nova a novelizovana Gcetni pravidla IFRS pfijata Spolecnosti
Nize uvedené novelizace IFRS Gcinné od 1. 1.2017 nemaji zadny dopad na finan¢ni situaci a vykonnost Skupiny:

m  Novelizace IAS 7 Vykaz pené&znich tokll nazvana ,Disclosure Initiative* poZaduje zvefejnit souhrnné
informace o dluzich spoleénosti a jejich pfehledném vyvoji mezi polate¢nim a koneéném zlstatku.
V komentafich do casti vénované fizeni financnich rizik je zahrnuta nova cast poskytujici poZzadované
informace (viz 6.5).

m  Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana ,Recognition of Deferred Tax Assets for Unrealised Losses"
vyjasnuje vypocet a uznani odlozené danové pohledavky u nerealizovanych ztrat z finan€nich aktiv. Skupina
zadna takova aktiva nevykazuje.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud UCinna a nebyla
Spolecnosti pouZita

Do data schvalenim této UcCetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k rozvahovému dni Gcetni zavérky ucinné a Skupina je nepouzila pfi jejim sestavovani:

m  V kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (G¢innost pro ro€ni Gcetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji), ktery pfi své Gcinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18
Vynosy a rozsifi Upravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové Uroky jiz nebudou
obsahem IFRS 15 (aktualné jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro financni nastroje. Vedeni Skupiny
analyzuje vynosové transakce a oCekavany dopad do budouci konsolidované ucetni zavérky. Vzhledem
k charakteru €innosti spocivajici v poskytovani sluzeb je ocekavan minimalni dopad v oblastech bonusovych
program( a transakcich, pfi nichz Skupina vystupuje jako agent.
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m V Cervenci 2014 byla vydana finalni a kompletni verze IFRS 9 Financ¢ni nastroje (G¢innost pro ro¢ni Ucetni
zaverky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdé€ji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocenovani
finanénich aktiv a zavazkd, souvisejici uznani i odGétovani, znehodnoceni finannich aktiv a zajistovaci
Gcéetnictvi. Vzhledem k tomu, Ze Skupina nevykazuje Zadna rozmanita finanéni aktiva riznych klasifikaci, ale
pouze obchodni pohledavky, vedeni Skupiny neoCekava zasadni dopad nové Upravy v rozsahu kategorizace
finan€nich aktiv a jejich ocenéni. Pfedmétem interniho posouzeni je stdle nova Uprava pfistupu ke
znehodnoceni finanénich aktiv ocefiovanych zdstatkovou hodnotou, kdy je uvaZovan pfistup ocekavané
ztraty a kde Ize zmény s dopadem do budouci konsolidované Gcetni zavérky ocekavat.

m  Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (U€innost pro roc¢ni Gcetni
zaverky zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfinaSi podstatnou zménu v UcCetnich pravidlech
zachyceni leasingovych smluv. Podle nového standardu nebude najemce rozliSovat financni a operativni
leasing a vét3ina leasingovych smiuv (s vyjimkou kratkodobych smiluv) povede k zachyceni aktiv a zavazk(
ve vykazu financni situace podobné jako je v soucCasnosti financni leasing. Pronajimatel bude nadale
klasifikovat leasingovou smlouvu jako finan€ni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako €ini nyni. Skupina
vystupuje jako najemce ve smlouvach klasifikovanych jako operativni leasing. Do rozsahu a objemu
transakci nejde o materialni dopad, proto dle souc¢asného stavu neni o¢ekavan zasadni dopad do budouci
konsolidované ucetni zavérky Skupiny po pfijeti nové Gpravy, ale urCité zmény nastanou. Vedeni Skupiny
nova pravidla v soucasnosti vyhodnocuje.

m V gervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vazané na akcie nazvana ,Classification and
Measurement of Share-based Payment Transactions* (4€innost pro ro€ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna
2018 nebo pozdé&ji). Skupina nevykazuje zadné transakce v rozsahu IFRS 2, proto novelizace nebude mit
zadny dopad na budouci Ucetni zavérku.

e« V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and
Advance Consideration (G¢innost pro ro€ni Gcetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdégji), ktera
vyjasnuje pFistup k pfepoCtu cizoménovych zalohovych plateb spojenych s pofizenim dlouhodobého majetku,
zasob nebo naopak i jejich prodeje. Napliuje-li zalohova platba nepenézni polozku dle IAS 21, nevznikaji
kurzové rozdily z pfepoétu jejiho zlstatku. Soucasna jiz pouzivana pravidla jsou v souladu s interpretaci,
proto neni o¢ekavan do budoucna zadny dopad do Ucetni zavérky Skupiny.

m  V prosinci 2016 byla vydana novelizace IAS 41 Investice do nemovitosti s oznaCenim ,Transfers of
investment property* (G¢innost pro ro€ni Gcetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdégji), ktera
vyjasnuje podminky, které musi byt naplnény pro pfevod nemovitosti z/do kategorie investice do nemovitosti.
Pfevod miZe nastat pouze tehdy, dojde-li skuteCnost ke zmé&né& uzivani nemovitosti. Skupina nevykazuje
zadné investice do nemovitosti, proto neni novelizace aktualné pro Skupinu relevantni.

m V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (Uc€innost pro roc¢ni uGcetni
zaverky zacinajici 1.1. 2021 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v GCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyk4 se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou netplnou Upravu obsaZzenou v IFRS 4. Skupina plsobi vjiném
odveétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle souc¢asného vyhodnoceni nijak finan¢ni situaci a
vykonnost Skupiny neovlivni.

m  V Cervhu 2017 byla vydana nova interpretace s oznafenim IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax
Treatments (G¢innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktera se vaze k IAS 12
Dané ze zisku a poskytuje pravidla, jak v G€etni zavérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci dafnového
feSeni, tj. nejistoty, zdali bude financni Ufad akceptovat dafové feSeni pouzité dafovym subjektem nebo ne.
Skupina bude vyhodnocovat dopad nové interpretace na finanéni situaci a vykonnost Skupiny, pficemz
zasadni zmény nejsou ocekavany.

2.2 Sezénnost

Podnikatelské aktivity Skupiny nejsou vyznamné ovlivhény sezénnimi vykyvy. Provoz aquaparku je celorocni a
navstévnost je kolisava celoroéng, je zde vliv rliznych faktorli a nelze jednozna&né determinovat dopad letni &i
zimni sezény. Hotel, a¢ situané pfipojen k aquaparku, funguje samostatné ijako konferencni hotel a jeho provoz
je celorogni.

2.3 Odhady

Sestaveni mezitimni konsolidované u€etni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Skupiny uskutecnilo
odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynost a nakladd, jez jsou vykazovany v Gcéetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. Pfi pfipravé této mezitimni konsolidované Gcetni zavérky nebyly uvazeny
zadné nové Usudky oproti posledni ro¢ni konsolidované Gcetni zavérce, které by mély zasadni vliv na financni
situaci a vykonnost Skupiny, a stejné tak se neobjevily Zzadné nové kliCové zdroje nejistoty pfi odhadech oproti
tém, které jsou popsany v posledni ro€ni konsolidované GCetni zavérce sestavené k 31. 12. 2016.
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2.4 Derivatové nastroje a zajiStovaci Ucetnictvi

Spolecnost v souvislosti s erpanym Uvérem vstoupila v mezitimnim obdobi 2017 nové do derivatovych operaci
k zajisténi urokového rizika, konkrétné prostfednictvim Grokového swapu (IRS). Derivaty jsou prvotné zachyceny
v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a néasledné jsou ocenovany vrealné hodnoté ke kazdému
rozvahovému dni, pfiemz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve vysledku
hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci néastroj. V pfipadé pouziti zajiStovaciho
Uc€etnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zajisténi.

Zajistovaci G¢etnictvi mze mit podobu zajist&€ni redlné hodnoty, zajisté&ni pené&znich tokd nebo zajisténi Gisté
investice v zahranicni operaci. Posledni typ zajiSténi u Skupiny nepfipada v Gvahu, nebot nema zadnou
zahranicni operaci. Na pocatku zajiStovaciho vztahu Spole€nost zdokumentuje vztah mezi zajiStovacim
nastrojem a zajiStovanou polozkou, navaze na cile fizeni rizik a urCi svoji strategii pro uzaviené zajiStovaci
UCetnictvi. Na pocatku zajiSténi i b&éhem jeho trvani Spolecnost dokumentuje, zdali je zajiStovaci néstroj vysoce
efektivni a kompenzuje zmény realnych hodnot nebo pené&znich tokd zajistované polozky ve vztahu
k zajiStovanému riziku.

Zajisténi realné hodnoty

Zmény redlné hodnoty derivatu, je-li ten klasifikovan jako zajiStovaci nastroj v zajisténi realné hodnoty, jsou
uznany ve vysledku hospodafeni okamziky a spole€né se zménami realné hodnoty zajiStovaného aktiva nebo
zavazku vyplyvajici ze zajiStovaného rizika. Ve vysledku hospodareni dochazi ke vzajemné kompenzaci dopadu
obou pfecenéni tim, Ze jsou prezentovany v ramci stejné polozky.

Zajistovaci Ucetnictvi je ukonceno, pokud Spolecnost ukonci zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajiStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfedcasné ukoncen, anebo se Spolec¢nost rozhodne nadale
zajiStovaci UCetnictvi neaplikovat, i kdyz vlastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. Rozdil mezi realnou hodnotou
a zlstatkovou hodnotou zajitované polozky z titulu zajistovaného rizika je amortizovana do vysledku od data
ukonceni zajiStovaciho Gcetnictvi.

Zajisténi pené&znich tokd

Efektivni Cast zmén realné hodnoty derivatd, které jsou Kklasifikovany jako zajitovaci nastroje v zajidténi
pené&znich tokd, jsou uznany v ostatnim Uplném vysledku a v kumulovana hodnota v ramci samostatné slozky
vlastniho kapitalu (fond z pfecené&ni derivatd pfi zajisté&ni pené&znich tok(). Zisk nebo ztrata vztahujici se

neefektivni ¢asti je uznana okamzité ve vysledku hospodafeni a je zahrnuta do polozky ostatnich vynos(i nebo
finan¢nich nakladd.

Hodnoty uznané dfive v ostatnim Gplném vysledku a kumulovany oddélené v ramci vlastniho kapitalu jsou
reklasifikovany do vysledku hospodafeni v okamziku, kdy zajiStovana polozka ovliviiuje vysledek, a to na stejny
fadek, kde je dopad zajiStované polozky. Pokud vSak vede zajiSténa oCekavana transakce k uznani nefinancniho
aktiva nebo nefinancniho zavazku, jsou zisky a ztraty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledu a kumulovany
oddélené ve vlastnim kapitdlu pfevedeny z vlastniho kapitdlu do prvotniho ocenéni nefinan€niho aktiva nebo
nefinanéniho zavazku jako soucast pofizovacich nakladd.

ZajiStovaci Ucetnictvi je ukonceno, pokud Spolecnost ukonc€i zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajisStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfedCasné ukon€en, anebo se Spole€nost rozhodne nadale
zajiStovaci UcCetnictvi neaplikovat, i kdyZz vlastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. V takovém pfipadé je
jakykoliv zisk nebo ztrata nakumulovana v samostatné slozce vlastniho kapitalu ponechana nadéle ve vlastnim
kapitadlu a uznana ve vysledku hospodareni az v okamziku, kdy finalné oCekavana transakce vysledek ovlivni.
Pokud vsak jiz neni oCekavana realizace budouci transakce, je nakumulovany zisk nebo ztrata zuctovana do
vysledku okamzité.

3 Provozni segmenty

Skupina rozliSuje od ustanoveni koncernu, t. od 1. 9. 2016 dva provozni segmenty - Aquapark a Hotel -
JAquapark" zahrnuje cinnosti spojené s provozovanim aquaparku, zatimco ,Hotel" spociva v poskytovani
ubytovacich, stravovacich a konferencnich sluzeb. Oba segmenty jsou do jisté miry obchodné na sebe navazany,
nebot’ jsou umistény do jednoho rozsahlého komplexu nemovitosti, pficemz zakaznici jednoho segmentu do
urcCité miry vyhledavaji sluzby poskytované i druhym segmentem. Proto existuji i vySSi vnitroskupinové transakce,
zejména pak trzby Guctované segmentem ,Aquapark” segmentu ,Hotel". | pfes tento fakt jsou oba segmenty Fizeny
samostatné, jejich vysledky jsou sledovany a vyhodnocovany oddélené, a proto jsou v této konsolidované Gcetni
zaveérce identifikovany jako samostatné vykazované segmenty.

Vysledek hospodafeni za jednotlivé segmenty nezahrnuje jednorazové vynosy a naklady zachycené na Grovni
Skupiny, napf. ztratu ze znehodnoceni aktiv, stejné tak Grokové vynosy a naklady. Vnitroskupinové trzby jsou
zaloZeny na stejné cenové politice jakou dany segment uplatiiuje vici externim zakaznik{m.



Mezitimni konsolidovanéa uc¢etnizavérka spolec¢nosti AQUAPALACE, as. \ 1 pololeti2017

3.1 Vynosy avysledek hospodareni dle segment(

Celkem za
pololeti konc¢ici
V tis. K& Aquapark Hotel 30. 6. 2017
Vynosy
poskytovani sluzeb 96 014 91 352 187 366
prodej zbozi 29 595 563 30 158
pronajem (operativni leasing) 15 400 5 875 21 275
Celkové trzby 141 009 97 790 238 799
Vnitroskupinové trzby -13 253 -1 357 -14 610
Trzby celkem od externich zakaznikd 127 756 96 433 224 189
Odpisy 38 681 14 568 53 249
Provozni vysledek hospodareni dle segmentu -19 729 -5 039 -24 768
Nealokovany provozni vysledek hospodareni - - 22 895
Urokové vynosy - - 12
Finan¢ni naklady (4.16) - - -20 728
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu za obdobi kon¢ici 30. 6. 2017 -22 589

Nealokovany provozni vysledek hospodafenije vysledkem matefské spolec¢nosti véetné vnitroskupinovych

3.2 Aktiva a zavazky dle segment(

Celkem

V tis. K& Agquapark Hotel k 30. 6. 2017
Aktiva dle segmentu

Nehmotnéa aktiva 888 279 1167

Pozemky, budovy a zafizeni 3 206 286 1410 357 4 616 643

Zasoby 5 036 3781 8 817

Ostatni provozni aktiva 63 293 24 562 87 855
Aktiva dle segmentu celkem 3275504 1438 978 4714 482
Nealokovana aktiva
Ostatni finan¢ni aktiva 1
Odlozena danova pohledavka 2 249
Ostatni nealokovana aktiva 149 005
Aktiva celkem za Skupinu 4 865 737

V tis. K& Aquapark Hotel Celkem

Prirstky dlouhodobych aktiv 3 909 942 4 851

V tis. K& Aquapark Hotel Celkem

Zavazky dle segmentu celkem 72 992 21 282 94 274

Nealokované zavazky

Uvéry a vypljéky v&. emise dluhopist 1355 641

Odlozeny dafovy zavazek 611 259

Ostatni nealokované zavazky 9 343

Zavazky celkem za Skupinu 2070 517

V3echny pohledavky a zavazky jednotlivych segmentd jsou alokovany s vyjimkou finanéni investice, zlstatkd
splatné a odlozené dané a né&kterych kratkodobych aktiv a zavazk( véetn& pené&znich prostiedkd evidovanych
v matefské spolecnosti.
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4 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

4.1 Pozemky, budovy a zafizeni

V tis. K¢

Pofizovacinakladv

ZUstatek k 31/12/2016
pofizeni
vyfazeni

prevod dokonéenych investic

Zlstatek k 30/6/2017

Ooravkv

ZUstatek k 31/12/2016
odpisy
vyfazeni

Zlstatek k 30/6/2017

ZUdstatkova hodnota
K 31/12/2016
K 30/6/2017

Pozemky Budovy

493 670 4 125 246
- 84

493 670 4 125 330

-27 535
-41 249

-68 784

493 670 4 097 711
493 670 4 056 546

ZUlstatkova hodnota aktiv drzenvch na finanénileasina

K 31/12/2016
K 30/6/2017

4.2 Nehmotnd aktiva

V tis. K¢

Pofizovaci nakladv

Zlstatek k 31/12/2016

pofizeni

pfevod dokonéenych investic

Zlstatek k 30/6/2017

Ooravkv

ZUstatek k 31/12/2016
odpisy
ZUstatek k 30/6/2017

ZUdstatkova hodnota
K 31/12/2016
K 30/6/2017

4.3 Zasoby

v tis. K&

Material a suroviny
Zbozi

Zasoby celkem

U zadnych zasob nedoslo ke snizeni
pdvodnich pofizovacich nakladd.

Stroje
a zarizeni

86 577
562
-141
678

87 677

-18 030
-11 677
11

-29 696

68 547
57 981

2 054
1438

Software

5615
710
13

6 338

-4 968
-203

-5171

647
1167

1 pololeti2017

Dopravni Aktiva ve
prostfedky fazi pofizeni Celkem
3174 5032 4713 699
- 3495 4 141
. -141
- -678 -
3174 7 849 4 717 699
-2 456 -48 021
-120 -53 046
11
-2 576 -101 056
718 5032 4 665 678
597 7 849 4 616 643
2 054
- - 1438
Nehmotna aktiva
V porizeni Celkem
13 5628
- 710
-13 -
- 6 338
-4 968
-203
- -5171
13 660
1167
30/6/2017 31/12/2016
6 500 5662
2 317 1822
8 817 7484

hodnoty v priibéhu prvniho pololeti 2017 a v3echny jsou ocené&ny ve vySi
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4.4 Obchodni ajiné pohledavky

v tis. K& 30/06/2017 31/12/2016
Obchodni pohledavky, brutto 49 179 49 777
Opravné polozky -261 -261
Obchodni pohledavky, netto 48 918 49 516
Poskytnuté zalohy 8 976 990
Pohledavky vici statu 1435 1002
Ostatni pohledavky 5286 204
Obchodni ajiné pohledavky celkem 64 615 51 712

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci G¢etniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou

hodnotu:

v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016
Pohledavky pfed splatnosti 42 835 44 378
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

0 -30dni 2 633 1767

31-60 dni 1089 1566

61-90 dni 1388 53

91 - 180 dni 344 1067

nad 180 dni 629 685
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 6 083 5 138
Obchodni pohledavky celkem 48 918 49 516

4.5 Emitované dluhopisy

Emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. KC se splatnosti do 9. ledna 2034 jsou UroCeny sazbou 6M
PRIBOR + 0,75 % (nejméné v3ak vzdy 1 % p.a.). Dluhopisy jsou ocen&ny v zlstatkové hodnoté (2017: 399 491
tis. K& 2016: 399 476 tis. K&) a rozdil pfedstavuje diskont plynouci z transak&nich nakladd vynaloZenych pfi
prvotni emisi dluhopis( a pfi naslednych zménach emisnich podminek.

Od 9. ledna 2017 ¢ini nominalni tUrokova sazba u emitovanych dluhopisti 1,1 % p.a. pro Sestimési¢ni obdobi do 9.
gervence 2017 (sazba pro obdobi od 9. &ervence 2016 do 9. ledna 2017 byla 2,16 % p.a.). Urokové naklady za
prvni pololeti 2017 uznané ve vysledku hospodareni €ini 2 309 tis. K¢ a k 30. ¢ervnu 2017 Spole¢nost prezentuje
mezi kratkodobymi zavazky nabé&hly zavazek z Grokovych nakladl ve vysi 2 102 tis. Kg&.

Splatnost emise dluhopis(i je podfizena smluvng& splatnosti bankovniho Gvéru &erpaného od UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Spolec¢nost je tak opravnéna splatit dluhopisy nejdfive az poté, co bude piné
vyporadan nacerpany bankovni Gvér. Zaroven investofi do dluhopisli své pohledavky z nakoupenych dluhopis(
zastavily ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

4.6 Uvéry a vypljcky - dlouhodobg splatné

v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016
Bankovni Gvér - konsorcium bank 909 043 925 804
Bankovni tvér-CSOB Leasing 60 413
Zavazek z finanéniho leasingu (4.11) 176 697
Uvéry a vyplijeky dlouhodobé splatné celkem 909 279 926 914

Uvér od konsorcia bank

Bankovni uvér nacerpany dne 28. 12. 2016 ve vySi 1 000 000 tis. K¢ od konsorcia bank vedeného UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. je splacen cCtvrtletné dle splatkového kalendafe (kazdorocné 48 000 tis. KE)
s posledni navySenou splatkou ve vysi 779 200 tis. K& splatnou k 30. 9. 2021. Uvér byl v prvnim &tvrtleti 2017
Gro¢en nomindalni arokovou sazbou 2,88 % p.a. (3M PRIBOR plus marze 2,6 %). Pro druhé ctvrtleti byla marze
snizena na 2,2 % a pouzitd nominalni drokova sazba cinila 2,48 % p.a. V souvislosti s vyfizenim UGvéru
Spolec¢nosti vznikly transakcni naklady, které byly zac¢tovany do prvotniho ocenéni Uvéru. Efektivni Grokova sazba
pro prvni Ctvrtleti 2017 byla ve vysi 3,5 % p.a. a pro druhé Ctvrtleti ve vysi 3,06 % p.a.
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Uvér byl do konce roku 2016 sniZen o splatku 9 600 tis. K& a dalsi dvé splatky v celkové vysi 19 200 tis. K& byly
uc€inény v prvnim a druhém cCtvrtleti 2017. K 30/6/2017 cCini nesplacena vySi Gvéru - jistiny 990 400 tis. K&.
Urokové néklady za prvni pololeti roku 2017 uznané ve vysledku hospodareni &ini 15 930 tis. K&.

Spoludluzniky Spole&nosti jsou jeji dcefiné spoleénosti - GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Uvérje
zajistén nemovitostmi (pozemky a budovy) ve vlastnictvi SpoleCnosti, které jsou prezentovany v kategorii
pozemky, budovy a zafizeni (viz 4.1).

Uvérova smlouva poskytuje daldi Gv&rovy ramec ve vysi 200 000 tis. K&, ktery Spole€nost planuje erpat na konci
tfetiho Ctvrtleti roku 2017 s iumyslem novych investic do dlouhodobych aktiv koncernu.

4.7 Ostatni dlouhodobé zavazky

v tis. KE 30/6/2017 31/12/2016
Urokovy swap v zajisfovacim vztahu 1401

Zavazky z pozastavek 226 221
Ostatni dlouhodobé zavazky celkem 1627 221

Zavazky z pozastavek jsou tvofeny zadrzenymi (hradami dodavatelim z ptvodni ceny dila, resp. dodavky
souvisejici s nemovitostmi. K 30. 6. 2017 i k 31. 12. 2016 se jedna o jednu pozastavku v nominalni vysi budouci
platby 234 tis. K&, kterd je ocené&na soucasnou hodnotou ofekavanych budoucich penéZznich tok(, a je splatna
v kvétnu 2018 po uplynuti zaruéni doby. Pfipadné m(ze zaniknout dfive, budou-li pfedlozeny bankovni garance.
Ve vysledku za prvni pololeti 2017 byly uznany souvisejici Urokové naklady ve vysi 5 tis. K¢.

V kvétnu 2017 Spolecnost uzaviela v ndvaznosti na avérovou smlouvu, na jejimz zakladé byl Skupiné poskytnut
Gvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., dva arokové swapy (IRS) - prvni IRS uzavieny 23. 5.
2017 zajiStuje Grokové riziko spojené s 20 % Cerpaného Uvéru a druhy IRS uzavieny 31. 5. 2017 zajiStuje
Grokové riziko spojené s 10 % cCerpaného Uvéru. Prostfednictvim sjednanych IRS Spolec¢nost sménuje variabilni
trokovou sazbu na vymezené Easti Gvéru za fixni drokovou sazbu. Urokové swapy dovoluji Spolegnosti sniZit
riziko spojené se zménami Urokovych sazeb na budouci penézni toky v podobé Grokovych plateb.

Nasledujici tabulka zobrazuje detail k IRS sjednanym v mezitimnim obdobi 2017 a jejichZz ocenéni ma dopad na
zUstatky k 30. 6. 2017:

Fixni Urokova Nominalni Realna hodnota
v tis. KE sazba z IRS hodnota k 30/6/2017
IRS 20 % uvéru 0,75 % 194 240 1206
IRS 10 % Gvéru 0,45 % 97 120 195
Urokové swapy celkem X 291 360 1401

Urokové swapy jsou klasifikovany jako zajistovaci nastroje v rdmci zajisténi penéznich tokd (budoucich
trokovych plateb z Cerpaného Uvéru). Realna hodnota k 30/6/2017 pfedstavuje prvni pfecenéni derivatu a je
zachyceno v ostatnim aplném vysledku, €imz vytvafi samostatnou slozku vlastniho kapitalu ,Fond z pfecenéni
derivatl pfi zajisténi pené&znich tok{*.

Fixni Grokova sazba IRS nahrazuje 3M PRIBOR, ktery je referencni sazbou pro Urokovou sazbu Gvéru. Zakladni
sazba je navySena o marzi 2,2 %. Fixni Grokova sazba IRS se bude postupné zvySovat:

IRS 20 % Uvéru - v obdobi 10/2018 - 09/2019 bude 0,85 %, pro obdobi 10/2019 az 09/2020 bude 1,04 % a
po zbyvajici dobu splatnosti Gavéru bude 1,18 %.

- IRS 10 % Gvéru - v obdobi 10/2018 - 09/2019 bude 0,75 %, pro obdobi 10/2019 az 09/2020 bude 1,00 % a
po zbyvajici dobu splatnosti Gavéru bude 1,25 %.

Urokové swapy jsou sjednany do 30. 9. 2021 a jsou vyporadavany na &tvrtletni bazi - prvni Gro€ené obdobi je od
30. 6. 2017 do 29. 9. 2017. Spole¢nost vypofada rozdil mezi fixnim a variabilnim Urokem na Cisté bazi.

Dle Gvérové smlouvy musi Spole€nost zajistit minimalné 50 % cerpaného Gvéru do konce roku 2017. DalSi IRS
tak budou sjednany ve druhém pololeti roku 2017.
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4.8 Obchodni ajiné zavazky

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2016
Obchodni zavazky 39 392 20 742
Pfijaté zalohy a vynosy pfiStich obdobi 45 923 9 113
Zavazky vig&i statu 8 292 7422
Zavazky vi¢i zaméstnancim 6 017 5703
Zavazky z pozastavek 317 317
Z4avazky v souvislosti s ¢erpanim Gvéru 1500 12 626
Ostatni zavazky 549 264
Obchodni a jiné zavazky celkem 101 990 56 187

4.9 Uvéry a vypUjeky - kratkodobé& splatné

v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016
Bankovni Uvéry - kratkodobé splatna ¢ast uvéru od konsorcia bank (4.6) 42 945 42 789
Bankovni Gvéry - kratkodobé splatna &ast avéru od CSOB Leasing 702 688
Zavazek z finan¢niho leasingu - kratkodobé splatna ¢ast (4.11) 1122 1020
Uroky k emitovanym dluhopistim 2 102 4 128
Uvéry a vypaijcky kratkodobé splatné celkem 46 871 48 625

4.10 Dané ze zisku
Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Spole¢nosti zahrnuté do Skupiny odhaduji dle vyvoje za prvni pololeti roku 2017 zdanitelnou ztratu, resp. nulovou
danovou povinnost s ohledem na moZnost vyuziti nakumulované danové ztraty, pfipadné dfive pozastavenych
danovych odpist. Dopad dané ze zisku do vysledku hospodafeni za prvni pololeti 2017 je dan vyvojem odloZené
dané vyplyvajici ze zmény Ucetnich a dafnovych hodnot.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze matefska spolecnost Celkovy dafovy naklad prezentovany ve vysledku hospodareni
za prvni pololeti 2016 se vztahuje ke zméné odloZené dané:

Pololeti kon¢ici Pololeti koncici

V tis. K& 30/6/2017 30/6/2016
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za mezitimni obdobi -22 589 53 158
Zakonna danova sazba 19% 19%
Danovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodafreni -4 292 10 100
Dafiové neuznatelné naklady a nedanéné vynosy 233 1727
Dopad zmény pfechodnych rozdild a nevyuzitych dafovych ztrat 20 833 -26 113
Celkovy danovy (vynos) naklad -24 892 -14 286

Z&4dna ze spole€nosti nekalkulovala pfipadnou odloZenou dafiovou pohledavku z moznych zmén ve vysi
zdanitelnych ztrat plynoucich z vyvoje hospodafeni za prvni pololeti 2017. Posouzeni realizovatelnosti do
budoucna bude provedeno pfi zpracovani ro€ni Gcetni zavérky.

Odlozena dan ve vykazu finan€ni situace

30/6/2017 31/12/2016

v tis. K& Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v G€etni a dafiové hodnoty majetku - 582 942 - 607 341
Nevyuzitd dafiova ztrata prfevadéna do budoucna 7 316 - 7 316

Ocenéni bankovniho Gvéru - 3 650 - 4 144
Zajistovaci derivaty 266

Odlozené dan celkem v brutto ocenéni 7 582 586 592 7 316 611 485
Vzajemné zapocteni -5 333 -5 333 -5 063 -5 063

OdloZena darn celkem v netto ocenéni 2249 581 259 2 253 606 422
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411 Leasing
Financni leasing

Pfedmétem financniho leasingu je technika vyuzivana v aquaparku - video a zvukova technika a laserova show -
v z(statkové hodnoté& aktiva k 30. 6. 2017 ve vy3i 1438 tis. K&. Zbyvajici doba trvani leasingu je do srpna 2018 a
Skupina ma moznost pfedmét leasingu odkoupit.

Minimalni Soucasna hodnota minimalnich

v tis. KE 30/6/2017 31/12/2016 30/6/2017 31/12/2016
Platby do 1 roku 1142 1054 1122 1020
Platby nad 1 rok, avSak ne déle jak 5 let 176 703 176 697
Celkem 1318 1757 1298 1717
Budouci Grokové naklady -20 (40) - -
Soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb 1298 1717 1298 1717

Ve vykazu finanéni situace zahrnuto mezi:

Uvéry a vypljéky (kratkodobé zavazky) 1122 1020
Uvéry a vypljéky (dlouhodobé zavazky) 176 697
1298 1717

Operativni leasing

Skupina k 30. 6. 2017 nevykazuje zadny nevypoveéditelny operativni leasing, z néhoz by plynuly budouci platby.

4.12 Trzby
Pololeti kongici Pololeti koncici
v tis. KE 30/06/2017 30/06/2016
Trzby z poskytnutych sluzeb 172 765 -
Trzby z prodeje zboZzi 30 158 -
Trzby z pronajmu 21 275
TrZzby celkem 224189 -
4.13 Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek
Pololeti kong€ici Pololeti koncici
v tis. K€ 30/06/2017 30/06/2016
Spotfeba materialu 23 766 2 690
Spotfeba energie, plynu, vody 23 257 -
Uklid 11 307 -
Opravy a udrzovani 9 338 63
Poplatky a provize 4 010
Najemné 424 -
Ostatni sluzby 16 277 2 284
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek celkem 88 379 5037

Do konce srpna 2016 Spole¢nost vykazovala naklady na spotfebu materidlu, opravy a uUdrzbu ve spojitosti
s pronajimanymi nemovitostmi.

Od zafi 2016 jde o materialové naklady a nakupované sluzby v souvislosti s provozovanim aquaparku a hotelu.

4.14 Osobni naklady

Pololeti kon¢ici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/06/2017 30/06/2016
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 48 272
Pfispévky do penzijnich plant definovanych pfisp&vka 7 885
Osobni naklady celkem 56 157

Spolec¢nost AQUAPALACE vroce 2016 neméla zadné zaméstnance, Spolecnost byla Ffizena matefskou
spole&nosti SPGroup a.s. Zachyceni a prezentace osobnich nakladd je disledkem az vzniku koncernu a Skupiny.
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4.15 Vedeni podniku, ekonomické a pravni sluzby

Pololeti koncici

1. pololeti2017

Pololeti kongici

Vtis. K¢ 30/06/2017 30/06/2016
Sprava a vedeni podniku 5 850 720
Ekonomické sluzby - pravni, danové a Ucetni poradenstvi 1139 1671
Vedeni podniku a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 6 989 2301

Spravu a vedeni podniku zajistuje matefska spole€nost SPGroup a.s. Cast nakladd spojenych s nakoupenymi
ekonomickymi sluzbami plyne z transakéni s matefskou spole¢nosti (2017: tis. K¢&; 2016: 35 tis. KC).

4.16 Financni naklady

Pololeti kon¢ici

Pololeti koncici

Vtis. K¢ 30/06/2017 30/06/2016
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 2 309 4 391
Uvér od Unicredit Bank 15930 -
Uvérod CSOB 19 32
Zavazky z finanénich leasingd 23 -
Uvérod matefské spole&nosti - 804
Uvér od kontrolniho vlastnika - 8 284
Pézastavky 5 4
Urokové néklady celkem 18 286 13515
Cisté kurzové ztréty 1662 -
Ostatni financni naklady 780 17
Finanéni naklady celkem 20 728 13 532

Za obdobi koncici 30. 6. 2016 Spole€nost vykazuje Ccisté
prezentovany ve vykazu Uplného vysledku jako ,Ostatni vynosy".

kurzové zisky ve vysSi 146 tis. KC, které jsou

5 Transakce se spfiznénymi stranami

5.1

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavfenova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., kterd je pfimou
matefskou spolecnosti Spole¢nosti.

Osoba ovladajici

5.2 Dcefiné spole¢nosti

Dcefinymi spolecnostmi - ekonomicky ovladanymi, avSak bez pravniho vlastnictvi - jsou na zakladé koncernové
smlouvy uzaviené k 1. 9. 2016 tyto spolecnosti:

m  GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
m  Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague.

Dcefiné spole€nosti jsou vlastnény matefskou spolec¢nosti AQUAPALACE, tj. spole€nosti SPGroup a.s. - ve
spole€nosti Redvale a.s. drzi 100% podil; ve spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. drzi 91% podil,
zbyvajici 9% podil drzi spole¢nost GMF GmbH & Co. Disledkem je prezentace celé vy3e vlastniho kapitalu
dcefinych spolecnosti v podobé nekontrolniho podilu v této konsolidované Gcetni zaveérce.

Dopad v3ech vzajemnych transakci za obdobi prvniho pololeti 2017 a nevyporadané z(istatky evidované k 30. 6.
2017, resp. k 31. 12. 2016 mezi Spole¢nosti ajejimi dcefinymi spoleCnostmi byly v ramci konsolidace eliminovany
a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této Casti prilohy.
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5.3 Transakce se spriznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkdch shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Z{statky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vypofadani se
oCekava formou penézni platby. Spolecnost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami - poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spFiznénymi Céastky dluzné spFiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016 30/6/2017 31/12/2016
Matefska spole¢nost 5013 12 100 - 383
Ostatni 144 15 122 - 137
Celkem 5157 27 222 - 520

Pohledavky evidované k 31. 12. 2016 z titulu poskytnuti reklamnich ploch v roce 2016 v aquaparku byly uhrazeny
v lednu 2017 a v k 30. 6. 2017 Skupina eviduje pohledavku z poskytnuté zalohy matefské spole€¢nosti SPGroup
a.s. najeji sluzby spojené s vedenim koncernu.

Pfijimané sluzby

Spolecnost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spolecnosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, Gcetni a pravni poradenstvim Spole¢nosti. Ve druhém pololeti roku 2016
zapocalo také pojisténi odpovédnosti ¢lend Fidicich organd nakupované od pojistovny Slavia pojistovna a.s. Za
prezentovana mezitimni obdobi roku 2017 a 2016 Cini objem nakoupenych sluzeb celkem:

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K& 30/6/2017 30/6/2016
Sprava a vedeni Spole¢nosti 5850 720
Ekonomické a pravni poradenstvi 14 35
Pojisténi 103
Celkem 5967 755

Financ¢ni vztahy se spfiznénymi stranami - poskytovani a prijimani avérd a pljcek

K31. 12. 2016 Skupina evidovala pohledavku vi&i matefské spolecnosti SPGroup a.s. z titulu poskytnutého
Gvéru ve vysi 7 000 tis. K&, ktery byl dro€en drokovou sazbou ve vySi 6 % p.a. a byl splatny do 31. 12. 2017.
Zlstatek k 31. 12. 2016 zahrnuje i Groky nabé&hlé za rok 2016 ve vysi 427 tis. K&. Pljcka byla poskytnuta dcefinou
spolednosti Redvale, a.s. a byla splacena ze strany matefské spole¢nosti pfed€asné v lednu 2017. Urokové
vynosy uznané ve vysledku roku 2017 €ini 12 tis. K¢.

5.4 Odmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Skupiny je zajistovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o
fizeni a pfedmétem této smlouvy je zajiSténi Fizeni Spolecnosti v GUseku feditele a s nim spojené ekonomické a
pravni poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodareni za prvni pololeti
2017 v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho
poradenstvi) €ini 5 850 tis. KE. Za prvni pololeti roku 2016 byly naklady nizSi, nebot nebyl ustanoven koncern a
jednalo se pouze o naklady na fizeni spolec¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Mezi klicové vedeni jsou zahrnuti také tfi feditelé - aquaparku a hotelu, jejichz osobni naklady v rozsahu
kratkodobych zaméstnaneckych pozitkd zachycené ve vysledku hospodafeni Skupiny za prvni pololeti 2017 &ini
1182 tis. K¢.
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6 Rizeni finanéniho rizika

V priib&hu mezitimniho obdobi roku 2017 nedo$lo k zadnym zasadnim zmé&nam v existenci finanénich rizik, ac¢
ménové riziko bylo snizeno snizeni objemu cizoménovych pené&znich prostiedk(l a ¢ast Uvé&rového rizika byla
zajisténi Grokovych swapem, pfi némz dochazi ke sméné variabilniho Gro€eni za fixni Gro€eni. Stav Uvérového
rizika a rizika likvidity je stabilni a bez zasadnich zmén ve srovnani s koncem roku 2016. Financ¢ni rizika, ktera
ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Skupiny a vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastrojt:

obchodni ajiné pohledavky a zavazky;

penézni vklady v bankach;

emitované dluhopisy;

pfijaté avéry a pljcky;

zavazky z finanénich leasingu.

V tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016

Finanéni aktiva

Uvéry a pohledavky (v&. penéz a penéznich ekvivalentd) 221 448 182 816
z toho: Obchodniajiné pohledavky 54 205 49 720
Poskytnuté pdjcky R 7427

Penize a penézni ekvivalenty 167 243 125 669

Finanéni zavazky

Zavazky v zlstatkové hodnoté 1403 641 1414 888
z toho: Obchodnizavazky 47 457 39 335
Emitované dluhopisy v&. urok( 401 593 403 604

Uveéry a vypljeky (v&. pozastavek) 954 591 971 949

Zavazky v realné hodnoté

ZajiStovaci derivaty 1401

6.1 Uveérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko je soustfed&no zejména na penézni vklady v bankach, u nichZ je v3ak Gvérové riziko minimalni,
coz je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych a stabilnich bank. V lednu 2017 matefska spole¢nost Skupiny
splatila p@jéku a stav Gvérového rizika u obchodnich pohledavek je ve srovnani s koncem roku 2016 stabilni a
bez zasadnich negativnich zmén. VétSina obchodnich pohledavek je ve stavu do splatnosti a Skupina se
nepotykd s problémy splaceni svych pohledavek, ac¢ jsou Uhrady nékdy realizovany az po splatnosti. Proto
Skupina povaZzuje Uvérové riziko za nizké a pristupuje individualné ke znehodnoceni obchodnich pohledavek.
Proto i vySe opravnych polozek neni velka a za mezitimni obdobi nedoSlo kjejich zméné. Je to dano prave
disledkem nizkého Gvérového rizika.

6.2 Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno s emitovanymi dluhopisy a bankovnim Gvérem od UniCredit Banka Czech Republic a.s.,
které jsou Gro&eny variabilni Grokovou sazbou, kterd se odviji od vyvoje trzni referenéni sazby. Uro&eni dluhopisti
vychazi z 6M PRIBOR a Groceni bankovniho Gvéru z 3M PRIBOR. Urokové riziko u Gvéru je k 30. 6. 2017 z 30 %
jistiny avéru zajiSténo Urokovym swapem (viz 4.7) a dalSi zajiSténi minimalné do vySe 50 % jistiny Uvéru bude
sjednano do konce roku 2017.

Vedeni Skupiny vyhodnocuje trokové riziko i analyzou citlivosti finanénich néastroji na zmény Grokovych sazeb.
Jsou-li uvazeny finan€ni zavazky s proménlivym Grocenim (dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. KC a
bankovni Gvé&r o nominalni hodnoté 971 200 tis. K& k 30. 6. 2016), rlist (pokles) trokové sazby o 1 bazicky bod by
znamenal roéni narlst (snizeni) Grokovych naklad(l o 137 tis. K& a tedy snizeni (zvy3eni) vysledku hospodareni v
této vysSi. Citlivost k 31. 12. 2016 byla vySSi a jeji snizeni je dano postupnym splacenim bankovniho Gvéru.

6.3 Meénové riziko

Funk&ni ménou v3ech spoleénosti Skupiny je CZK a ddsledkem cizomé&novych transakci je vznik kurzovych
rozdild s vlivem na vysledek hospodafeni. Za prvni pololeti 2017 Skupina zahrnula do vysledku hospodafeni
Cistou kurzovou ztratu ve vySi 1 662 tis. K (srovnatelnost s pololetim roku 2016 nelze, nebot AQUAPALACE mél
v minulosti minimum cizoménovych transakci - viz 4.16).
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Financni aktiva k 30. 6. 2017 v rozdéleni dle jejich mény:

Denominace v Denominace
v tis. K& CzK v EUR Celkem
Obchodni ajiné pohledavky 49 982 4223 54 205
Penize 160 544 6 699 167 243
Celkem 210 526 10 922 221 448

Finan¢ni aktiva k 31. 12. 2016 v rozdéleni dle jejich mény:

Denominace v Denominace
v tis. K& CzK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 41 908 7 812 49 720
Poskytnuté pajéky 7 427 - 7427
Penize 40 355 85 314 125 669
Celkem 89 690 93 126 182 816

Finan¢ni zavazky k 30. 6. 2017 v rozdéleni dle jejich mény:

Denominace v Denominace
v tis. K¢& CzK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 45 655 1802 47 457
Emitované dluhopisy 401 593 - 401 593
Uvéry a vypajéky 954 591 - 954 591
Zajisfovaci derivaty 1401 - 1401
Celkem 1403 240 1802 1405 042

Finan€ni zavazky k 31. 12. 2016 v rozdéleni dle jejich mény:

Denominace v Denominace
v tis. K& CzK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 38 573 762 39 335
Emitované dluhopisy 403 604 - 403 604
Uvéry a vypajéky 971 949 - 971 949
Celkem 1414 126 762 1414 888

Vedeni Skupiny analyzuje svou mé&novou pozici a prlibézné posuzuje vyvoj ménovych kurz(, zejména CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny vSechny penézni polozky evidované k 30/6/2017 v cizi méné a sou€asné by doSlo ke zméné ménového
kurzu CZK/EUR o0 1 KE&/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vi&i EUR), vysledek hospodafeni by byl o 348 tis.
KE niz8i (pfi zhodnoceni CzZK viéi EUR by Skupina uznala kurzovou ztratu) nebo vy33i (pfi znehodnoceni
CZK/EUR by Skupina uznala kurzovy zisk). K 31. 12. 2016 byl potencialni dopad vyrazné vyssi, konkrétné 3 423

tis. K& niz&i, coz bylo dano vy33im objemem penéZnich prostifedkd v EUR.

6.4 Riziko likvidity

Skupina je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( viéi nespfiznénym subjektim (obchodni
zavazky, arokové platby z emitovanych dluhopisi i splatky bankovniho Gvéru véetn& pfisluSenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Géely Skupina udrzuje dostateény objem penéZnich prostredkd
a fidi splatnost zavazk(l se splatnosti pohledavek. V priib&hu mezitimniho obdobi 2017 se objem finanénich
zavazk a budoucich plateb sniZil jednak disledkem realizovanych splatek a pak také zasadnim snizenim
trokové sazby u emitovanych dluhopisti (o polovinu mensi v roce 2017 ve srovnani s rokem 2016).

19
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Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Spole&nosti (v tis. KE):

Véazeny pramér

efektivni Grokové Do laz?2 2az5 Nad

K 30/6/2017 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Nelro&ené finan&ni zavazky X 47 457 - 47 457
Emitované dluhopisy

s variabilnim Gro€enim v¢&. Grokovych plateb 1,13 % 4 400 4 400 13 200 455 000 477 000
Uvéry s variabilnim Gro&enim 3,06 % 71 811 70 609 69 644 852 397 1064 461
Zavazky z finan&niho leasingu 2,88 % 1142 176 - - 1318
Uvéry a pajéky s fixnim Gro&enim vé&. Groku 3,99 % 720 420 - - 1340
Celkem X 125 530 75 605 82844 1307 397 1591 376
Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Spolecnosti (v tis. Kg):

Vazeny pramér
efektivni Grokové Do laz2 2az5 Nad

K 31/12/2016 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Nelro&ené finan&ni zavazky x 39 335 - - 39 335
Emitované dluhopisy

s variabilnim Grog¢enim v&. Grokovych plateb 2,16% 8 640 8 640 25 920 512 320 555 520
Uvéry s variabilnim aGrogenim 3,5 % 76 351 75 168 73 620 887 915 1113 054
Zavazky z finan&niho leasingu 2,88 % 1054 703 . . 1757
Uvéry a pajeky s fixnim arocenim v&. Groku 3,99 % 720 420 - - 1140
Celkem X 126 100 84 931 99540 1400235 1710 806

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych pené&znich tok(i evidovanych finanénich zavazk(

a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mze byt po Spole¢nosti pozadovano splaceni zavazkd. Tabulka
zahrnuje jak budouci trokové platby, tak splatky jistin Gverd.

Nésledujici tabulka zobrazuje analyzu likvidity u derivatovych nastrojd - Grokovy swap (IRS) sjednany k zajisténi
Urokového rizika ¢erpaného bankovniho Gvéru. Z porovnani referen¢ni Grokové sazby 3M PRIBOR k 30/6/2017
(0,28 %) a sjednanych arokovych sazeb v IRS vyplyva pro Skupinu zavazkova pozice a oCekavané budouci
platby, nebot fixni Grok je kalkulovan vySSi nez proménlivy dle sazby k rozvahovému dni. Tabulka je sestavena na
zakladé nediskontovanych penéznich tokd s uvazenim gistého vypofadani IRS, tj. jde o penézni tok nad ramec
vySe ocekavanych tokd spojenych s Gvéry.

Do laz?2 2az5 Nad
K 30/6/2017 1 roku roky roky 5 let Celkem
Urokovy swap s &istym vypofadanim 1066 1352 1811 552 4 781

6.5 Vyvoj zavazkl z financovani

Skupina v ramci svych zavazkd vykazuje nékolik finanénich zavazkd, jejichz pené&zni Uhrada by byla
prezentovana ve vykazu pené&znich tokd v ramci penéznich tokl z financovani. V dasledku novych pozadavk(
aginnych od 1. 1. 2017 poskytuje nasledujici tabulka sesouhlaseni pocateé¢niho a kone&ného zlstatku takovych
zavazkd béhem prvniho pololeti roku 2017.

Zavazky
spojené Zavazky
Emise Bankovni s €erpanim z finan¢nich Placené
v tis. K& dluhopisl Gvéry Gvéru leasingli uroky  Celkem
Pocate¢ni zlstatek k 1.1. 2017 399 476 969 695 12 626 1717 4128 1387 641
pen&zni tok - -19 540 -11 126 -418  -17 721 -48 805
amortizace diskontu v ocenéni zavazku 15 2 596 - - - 2 611
nabéhlé urokové naklady - - - - 15 695 15 695

Koneény zUstatek k 30. 6. 2017 399 491 952 750 1500 1298 2102 1357 142
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6.6 Ocenovani redlnou hodnotou

K30. 6. 2017 Skupina ocenfiuje realnou hodnotou na pokracujici bazi Grokovy swap vymezeny jako zajiStovaci
nastroj casti Uurokového rizika spojeného s bankovnim Uvérem. Realna hodnota Grokového swapu je stanovena
jako soutasna hodnota budoucich pené&znich tokd a vychazi k kalkulace uginéné bankou, kterou je protistranou
ve sjednaném kontraktu. Budouci penézni toky jsou vychazeji z porovnani forwardovych Grokovych sazeb a
smluvnich arokovych sazeb ajsou k rozvahovému dni trzni drokovou sazbou. Ocenéni derivatu odpovida stupni 2
v hierarchii uréeni realné hodnoty. Vzhledem Kk pouZiti zajistovaciho G&etnictvi - zajidténi pené&znich tok( - je
zména realné hodnoty derivatu zachyceni jako soucast ostatniho Uplného vysledku.

Finanéni aktiva (penézni prostiedky a obchodni pohledavky) jsou ocefiovana v zlistatkové hodnoté, kterda se
k rozvahovému dni vyrazné neodchyluje od realné hodnoty.

Finanéni zavazky s promé&nlivym Grocenim - emise dluhopis(i a bankovni Gvér od UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. - jsou ocefovany v z{statkové hodnoté&, pficemz jejich Groeni je prib&zné& aktualizovano dle
vyvoje trznich drokovych sazeb a v ddsledku tak Ggetni hodnota koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty
s pfipadnymi nevyznamnymi rozdily. U&etni ocenéni bankovniho Gvéru s fixnim Gro&enim a zavazki z finanéniho
leasingu je odchyleno od realného ocenéni, ale s ohledem na vysi zlstatku k 30. 6. 2017 (2 060 tis. Kg),
splatnosti do dvou let a vySi Urokovych sazeb, je odchyleni minimalni. Obchodni zavazky se ve své Ucetni
hodnoté pfiblizuji redlnému ocenéni.

6.7 Rizeni kapitalu

Cilem Skupiny pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokraCovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlagit na snizovani
celkovych nakladd kapitalu. Struktura zdrojd Skupiny sestava ze zavazk(, které zahrnuji zavazky z uvérd,
emitovanych obligaci, penéz a pené&znich ekvivalentd a vlastniho kapitadlu. Za GEelem udrzeni & zlepSeni
kapitalové struktury, mdze Skupina pozadat akcionafe o zvyseni vlastniho kapitalu.

Vedeni Skupiny sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji poé&itaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poé&itany jako celkové zavazky (véetn& Gvér( a plijcek
a zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odloZzeného dafiového
zavazku) snizené o zlstatek pené&z a penéznich ekvivalentd. Celkovy kapital je poc&itan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finan€ni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroji k 30. 6. 2017 a 31. 12. 2016 byl nasleduijici:

v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016
Celkové zavazky 1459 258 1431 423
Minus: penize a penézni ekvivalenty -167 243 -125 669
Cisty dluh 1292 015 1 305 754
Vlastni kapital 2 795 220 2 816 841
Celkovy kapital 4 087 235 4 122 595
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,68 0,68

7 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Skupina vede nékolik pravnich spor(, v nichz vystupuje Spoleénost nebo jeji dcefiné spolecnosti jako Zalobce
pfipadné jako Zalovana strana a Skupiné& z téchto sporli mohou plynout pené&zni plnéni, at jiz pfijmy nebo vydaje.
Oproti stavu zvefejnénému v konsolidované ro¢ni Ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2016 nedoSlo k vyznamnym
zménam ve vedenych sporech - Zadny novy spor, v némz by byla Skupina stranou Zalovanou nebyl zahajen.

Pouze ve véci sporu (Spolecnost je Zalobce) se spole€nosti Subtera a.s. o zaplaceni ¢astky ve vysi 22,5 mil. K¢.
Spole&nost postoupila v roce 2016 svoji pohledavku, av3ak soud rozhodl o tom, Ze zaména c&astnikdl neni
pfipustna. Spolecnost je tak opétovné UcCastnikem sporu a probiha dovolaci Fizeni.

8 Udalosti po rozvahovém dni

V Gervenci 2017 byla aktualizovana urokova sazba emitovanych dluhopist a pro trokové obdobi od 9. Gervence
2017 do 9. ledna 2018 byla nastavena Urokova sazba ve vySi 1,13 % p.a. (zvySeni z pfedchozi Grokové sazby 1,1
% p.a.).
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9 Schvéleni ucetni zavérky

Tato UcCetni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spolecnosti a vydana ke zverejnéni dne 31. srpna 2017.



