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Uvodni slovo jediného Clena predstavenstva

Vazeni pratelé,

poslanim spolecnosti AQUAPALACE, as. je pronajem arealu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v Cestlicich u Prahy. RESORT se sklada ze dvou &asti, a to Aquaparku AQUAPALACE a
**** AQUAPALACE HOTELU. Aquapark je nejvétSim vodnim parkem ve stfedni Evropé a
z hlediska poCtu navstévnik( je 14. nejnavstévovanéjsim Aquaparkem na svété. Zahajeni provozu
Aquaparku se uskutecnilo dne 7. kvétna 2008. **** AQUAPALACE HOTEL ma ubytovaci kapacitu
cca. 500 lzek, je vybaven konferenénimi saly a mimo jiné nabidne navstévnikiim Aquaparku moZnost

kvalitniho ubytovéni. Slavnostni otevieni hotelu probéhlo v listopadu 2008.

Spolecnost AQUAPALACE, as. je pouze vlastnikem téchto nemovitosti, jejich provozovateli jsou
spole€nosti specializované na tuto ¢innost. AQUAPALACE provozuje spole€nost GMF AQUAPARK
PRAGUE, as. - joint venture snémeckou firmou GMF, Gesellschafit fir Entwicklung und
Management von Freizeitsystemen mbh & Co. KG specializujici se na provoz aquaparkd.
AQUAPALACE HOTEL provozuje spolecnost REDVALE a.s., ktera je 100% dcefinou spole€nosti

SPGroup a.s.



I. Pfedmeét Cinnosti spoleCnosti

Spoleénost AQUAPALACE, as. (IC: 29141729) byla zaloZena 8.1.2013. K 1.7.2013 probéhla flze
slouenim se spolecnosti GREENVALE as. (IC: 27393411) tak, Ze spole¢nost GREENVALE as.
zanikla a nastupnickou spolecnosti se stala AQUAPALACE, as. Spole¢nost GREENVALE as.
vlastnila Aquapark a hotel, ktery tak pFeSel do vlastnictvi AQUAPALACE, as. Cinnosti
AQUAPALACE, as. dle obchodniho rejstrikuje:

* Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zakona.
Dle zivnostenského rejstfiku se jedné o tyto opravnéni:

Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

Pronajem a pijéovani véci movitych
Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

¥ X % X

Spolecnost GREENVALE as. nakoupila na pfelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark
v Cestlicich u Prahy. Aquapark se nachazi v obchodni z6né, ktera lezi v tésné blizkosti dalnice DI na
Brno.

GREENVALE a.s. dokoncila vystavbu aquaparku, jehoz provozovatelem je spole¢ny podnik - joint
venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., zaloZzeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a
SPGroup a.s. Spolec¢nostje fizena na zakladé smlouvy o Fizeni spole€nosti SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel, jehoZ provozovatel se stal
spole¢ny podnik - joint venture Redvale a.s. - vlastnény spolecnostmi VIENNA INTERNATIONAL
Hotelmanagement AG specializujici se na management hotell a SPGroup a.s.

V srpnu 2009 byla ukoncena spoluprace s firmou VIENNA INTERNATIONAL Hotelmanagement
AG. Hotel je fizen i nadale spoleCnosti Redvale a.s., jejimz jedinym vlastnikem je vSak jiZz pouze
SPGroup a.s. Spole€nostje Fizena na zakladé smlouvy o Fizeni spole¢nosti SPGroup a.s.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. nema Zadné zaméstnance. Spolecnost je fizena na zakladé smlouvy o
fizeni spole€nosti SPGroup a.s.

Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdrojl akcionafe ajeho skupiny SPG.

Il. Vedeni spolecnosti

Pfedstavenstvo spole¢nosti pracovalo v tomto slozeni:
* Ing. Pavel Sehnal - Clen pfedstavenstva, *1964

Dozorci rada pracovala do 5.6.2014 v tomto slozZeni:
* Ing. Petr Kachlik - pfedseda, *1954
* Ing. Petr Pofizek, *1962
* Ing. Jifi Stanék, *1957

Dozor¢€i rada pracovala od 6.6.2014v tomto slozeni:
* Ing. Petr Kachlik - ¢len, *1954



Pocet ¢lend dozorci rady byl snizen na jednoho pfi zméné stanov spolecnosti za Gcelem jejiho
podfizeni novému obcanskému zakoniku.

I1l. Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti
spoleCnosti a stavu jejiho majetku

Vystavba Aquaparku (véetné dvou parkovacich domu) a hotelu byla ukonéena v r. 2008. V r. 2009
bylo dokonceno komplexni finan¢ni zuc¢tovani hotelu, nebot pocatkem r. 2009 probihaly jesté
dodate¢né Gpravy a odstrafiovani nedostatk(i v ramci reklamaci. V prvni poloviné r. 2013 probihalo
feSeni poslednich drobnych reklamaci v ramci pétileté zaru¢ni doby, ktera skoncila.

Provoz Aquaparku byl zahajen 7.5.2008, coz pFedstavuje obdobi, kdy jsou aquaparky vSeobecné hojné
navstévovany. To se odrazilo jak v ndvstévnosti, tak i ve vysi trzeb. NejlepSimi mésici jsou Skolni
prazdniny - Cervenec a srpen, protoZe v této dobé maji lidé nejvice volného Casu. Naopak nejslabSimi
mésici jsou zafi a fijen.

Prdbéh trzeb r. 2014 kopiroval opét prdbéh trzeb r. 2013. Celkové trzby v tomto stouply, coz pFicitame
zlepSeni celkové ekonomické situace rodin a zprovoznéni novych investic (tobogany, laserova show).
V r. 2015 olekavame mirny rist trzeb v disledku zlepSeni Cinnosti marketingu a zvy3ovani kvality
poskytovanych sluzeb. Kromé toho se vseobecné oCekdva pokradovani hospodarského rlstu
nastoupeného v roce 2014.

Provoz Hotelu byl zahajen 1.12.2008. N&béh hotelu obecné trva nékolik let. V r. 2014 doSlo
k vyraznému narlstu trzeb proti roku 2013, coZ je mimo jiné zplsobeno devalvaci koruny a zvy$enim
obsazenosti hotelu vlivem rlistu po¢tu zahrani¢nich navstévnikl. | v dal$ich letech predpokladame rdist
trzeb souvisejici jiz stim, Ze hotel je pIné zaveden na trhu a stale vice hostd vyuziva sluzeb
Aquaparku. Vy3Si vytizeni kapacit hotelu je dosahovéano tim, Ze v pracovni dny probihaji v hotelu
konference spojené s ubytovanim a stravovanim, naopak o vikendech a prazdnindch se ubytovavaji

zase navstévnici Aquaparku.

Kapacita konferencnich prostor je srovnatelnd pouze se ctyfmi hotely v Praze. Dobrd moznost
parkovani, kvalitni restaurace a ubytovani tak pfitahuji do Hotelu spole€nosti, které potfebuji
zorganizovat $koleni &i konferenci pro velky pocet zajemc.

Vy3e najemného z Aquaparku a Hotelu za rok 2014 byla stanovena s ohledem na potencionalni trzby
operatorl. Najemné z Aquaparku &inilo 7 mil. mési¢né, tj. 84 mil. ro¢né. Z hotelu toto ndjemné bylo
ve vysi 2,8 mil. K& mésicné, tj. 34,6 mil. K¢ ro€né.

Co se tyka kvality stavby a technologii, Ize konstatovat, Ze tyto jsou na dobré drovni.

Soucésti objektu Aquaparku je kotelna, kterd dodéava teplo jak Aquaparku, tak i Hotelu. Soucasné
vyrabi v kogeneracnich jednotkach elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Provoz kotelny byl zajiStovan smluvné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. do 30.9.2012,
od 1.10.2013 ziskala spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. pfislusné licence a provozuje
kotelnu a kogeneracni jednotky na vlastni GCet. Od kvétna 2013 doSlo k pfipojeni kogeneracnich
jednotek vyrabéjicich elektricky proud do vefejné sité a zahajeni prodeje elektfiny, kterou
nespotfebuje Aquapark a hotel.

Vystavba Aquaparku a hotelu probéhla pouze za vyuzZiti prostfedk( akcionare ajeho finanéni skupiny
SPG. Tyto prostfedky byly poskytnuty formou pdjéky stim, Ze akcionaf poskytl prostiedky
bezdrotné, SPGroup za Urok 5% p.a. Greenvale nemé Zadné bankovni Gvéry. 9.1.2009 emitoval
Greenvale dluhopisy ve jmenovité hodnoté 400 mil. K& Vynos z dluhopisdl byl pouZit na snizeni
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Gvéru vaci spoleénosti SPGroup. Splatnost dluhopisl byla 9.1.2014. Schlize véfiteld konana dne
9.5.2013 jednomyslIné schvalila navrh na prodlouZeni splatnosti dluhopisd o daldich pét let, tj. na
9.1.2019. To pfinasi Gsporu finanénich naklad( spojenych se splacenim emise a vydanim nové emise
dluhopist. Naklady na vydani emise totiz Cinily cca 2 mil. K& Nezbytné administrativni tkony
spojené s prodlouzenim splatnosti dluhopist byly provedeny ve spolupréaci s pdvodnim zpracovatelem
emise bankou Raiffeisenbank.

V roce 2013 byla roz8ifena zahrada Aquaparku (zahrnujici i rozsifeni gastro sluzeb), ¢imz se vyrazné
zvysila venkovni kapacita a komfort Aquaparku.

V bfeznu 2014 byla uvedena do provozu daldi atrakce - laserovd show, kdy na vodni clonu jsou
promitany obrazy, které se zhmotni a doslova vznasSeji ve vzduchu. Toto vseje doprovazeno hudbou.

Od dubna 2014 probihala vystavba vnitfni divoké feky a velkokapacitniho toboganu. Do provozu byly
obé atrakce uvedeny koncem cervna, tj. pfed hlavni sezonou. Timto se vyrazné zvySila kapacita
skluzavek a tobogand aquaparku a byly tak odstranény fronty na atrakce ve $pickach.

Koncem roku 2014 byla zahajena vystavba nové ¢éasti hotelové restaurace, ¢imz dojde ke zvy3eni jeji
stavajici kapacity o vice jak 30% a tim i zvySeni komfortu hostd. V minulych letech do$lo postupné ke

zvyseni poctu I0zek tim, Ze nékteré pokoje byly zménény na rodinné pokoje (4 lizka) a u fady pokojl
byly doplnény pfistylky. Timto se kapacita restaurace stala ve Spi¢kach nedostatenou.

IV. Informace o hospodarskych vysledcich

4.1. Udaje o spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.
Obchodnifirma: AQUAPALACE, as.
Sidlo: Praha 5 - Smichov, Janackovo néabfezi 1153/13, PSC 150 00

Internetova webové adresa:  www.aquapalace.cz

IC 291 41 729
DIC: CZ 291 41 729
Datum zaloZeni 28.11.2012
Datum zapisu do 8.1.2013

obchodniho rejstfiku:
Doba trvani: na dobu neurcitou
Pravniforma: akciova spole€nost (a.s.)

Pravni Fad apravnipfedpis: pravni fad Ceské republiky, zejména zakon & 89/2012 Sb., ob&ansky
z&konik, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zdkon ¢.
455/1991 Sbh., o Zivnostenském podnikani, zdkon ¢. 563/1991 Sh., o

Ucetnictvi a dafiové zakony

Misto registrace’. spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 18793.


http://www.aquapalace.cz

Zakladatelska smlouva a Spole€nost AQUAPALACE, as. byla zalozena jako akciova

stanovy: spolecnost podle €lanku | zakladatelské listiny ze dne 28.11.2012.
Spolec¢nost byla zalozena jednordzoveé, bez vefejné nabidky akcii.
Zakladatelska listina vCetné stanov spolec¢nosti byla ulozena do shirky
listin pod Cislem B 18793/SL 1dne 16.1.2013.

PFfedmét Cinnosti: Spolecnost AQUAPALACE, as. je pravnickou osobou zaloZenou
v souladu s ceskym  pravnim fadem. Pfedmét  podnikani
AQUAPALACE, as. je uveden v ¢l. 3 stanov spole€nosti (vycet
pfedmétu podnikanije uveden nize).

4.2. Pfedmét podnikani

Pfedmétem podnikani spole€nosti je:

* Sprava a udrzba nemovitosti
¢ Prondjem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich
Fadny provoz nemovitosti

AQUAPALACE, as. spravuje nemovitosti AQUAPALACE WELLNESS RESORT a pronajima je
dvéma provozovatelim. Hlavnimi souc¢astmi jsou Aquapark AQUAPALACE PRAHA (ddle také jen
ZAquapark®), ktery byl uveden do provozu 7.5.2008 a hotel AQUAPALACE PRAHA, (dale také jen
,Hotel*), ktery byl uveden do provozu k 1.12.2008. Obé nemovitosti jsou energeticky na sobé zavislé.
Provoz kotelny byl zajiStovan smluvné spole€nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. do 30.9.2012,
od 1.10.2013 ziskala spole€nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. pfislusné licence a provozuje
kotelnu a kogeneraéni jednotky na vlastni ucet. Od kvétna 2013 doSlo k pripojeni kogeneracnich
jednotek vyrabéjicich elektricky proud do vefejné sité a zahajeni prodeje elektfiny, kterou
nespotfebuje Aquapark a hotel.

Aquapark mél povoleni ke zkuSebnimu provozu, které bylo nahrazeno kolauda¢nim rozhodnutim ze
dne 22.5.2009. Rovnéz Hotel mél povoleni pro pfed¢asné uzivani, které bylo nahrazeno kolaudacnim
rozhodnutim ze dne 22.5.2009.

Aquapark se rozklada na ploSe cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy). Nabidka atrakci je
soustfedéna do tif palac(: Paldce dobrodruZstvi, Palace poklad(l a Palace relaxace. Palac dobrodruzstvi
nabizi mnoZstvi skluzavek a tobogéand, space bowl &i jeskyni s lagunami. Palac poklad( poskytuje
odpocinek a rekreaci v bazénu s umélym vinobitim, détském bazénu s brouzdalisti, u vodniho bojisté,
na relaxacnich terasach a podobné. Palac relaxace je zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén
na potapéni a nékolik whirpooll. Ve venkovnim aredlu mohou navstévnici Aquaparku vyzkous$et
divokou feku a k dispozici je zde Fada odpocCinkovych ploch. Cely komplex je doplnén fitness
centrem, wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti Aquaparku je
parkovisté pro 660 osobnich automobill a 10 autobust.

V r. 2012 bylo uvedeno do provozu v prostorach Aquaparku stfedisko Balneo & Medical provozované
spole€nosti Lazné Praha, a.s. ktera je dcefinou spoleCnosti SPGroup a.s. Stfedisko poskytuje
rehabilitaCni sluzby a mé& uzavieny smlouvy se vSemi velkymi zdravotnimi pojistovnami
pokryvajicimi vice jak 90% trhu a umoziuje tak klientim poskytovat tyto sluzby bezplatné.

V Aquaparku doslo vr. 2012 ke zlepSeni kvality vody, protoze bylo rozSifeno CciSténi vody
prostfednictvim UV lamp.

V roce 2014 navstivilo Aquapark vice nez 776 tisic navstévnikG. Aquapark je tretim
nejnavitévovangjsim turistickym cilem v Ceské republice, a to po Prazském hradu a Zoologické
zahradé v Praze.

Od 1.12.2011 je provozovatelem vsech gastro provozll v Aquaparku spoleénost Redvale, a.s. Tato
zména byla ucinéna proto, Ze Redvale, a.s. jako provozovatel hotelu a restaurace ma s gastro
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provozem vétsi zkusenosti neZz provozovatel Aquaparku GMF AQUAPARK PRAGUE, as. a mlzZe
rovnéz vyuzit synergickych efektd z velikosti. Kvalita gastronomickych sluzeb se tak vyrazné zvysila.

Hotel je vybudovan na ploSe 2 800 m2 a je pfimo propojeny s budovou Aquaparku. Jeho celkova
kapacita je 231 pokojl. Standard Hotelu je 4* ajeho souasti jsou i stravovaci sluzby a spolecenské a
konferen€ni prostory. Nejvétsi konferencni sal ma plochu 500m2 s kapacitou az 600 osob. Hotel dale
disponuje vlastnimi parkovacimi misty pro 118 osobnich automobild stim, Ze dal$i parkovaci mista
jsou pro hotel vyhrazena v parkovacich domech Aquaparku.

Obsazenost hotelu v roce 2014 je opét vysSi nez v roce 2013.
V roce 2014 spolecnost neuvedla zadny vyznamny novy produkt nebo sluzbu.

Na pozemcich AQUAPALACE, as. je jiz dlouhodob& umisténo vodni hospodafstvi 1l obce Cestlice.
Obec za toto umisténi plati najemné formou poplatku za vécné bfemeno ve vysi 2,1 mil. KE ro¢né
s navySovanim o inflaci.

Dne 16.12.2013 wvznikla vkladem casti podniku spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. spole€nost
Angarmos plus a.s., sidlem Jana¢kovo nabfezi 1153/13, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 02447649.
Angarmos plus a.s. se stal vlastnikem pozemkl, na kterych se nachazi vodni hospodarstvi Il
provozované obci Cestlice. Vy3e uvedené najemné tak pfeslo na spolecnost Angarmos plus a.s.

Dne 31.12.2014 prodala spole¢nost AQUAPALACE, a.s. 14 999 akcii (tj. vice jak 99,9%) spolecnosti
Angarmos plus a.s. matefské spole¢nosti SPGroup a.s.

Angarmos plus a.s. vlastni nasledujici pozemky:

Oznacleni pozemku Vymeéra parcely Druh pozemku Popis

parcelnim €islem (m2) /zplsob pouziti
475/4 567 vodni pl./ nadrz uméla Vodni hospodafstvi 11
475/5 4 647 vodni pl./ nadrz uméla Vodni hospodarstvi Il
475/6 3073 ost.pl./manipulaéni pl. Vodni hospodafstvi Il



Vizualizace projektu - Aquapark AQUAPALACE PRAHA a Hotel AQUAPALACE PRAHA

Skutec¢nost 2014



AQUAPALACE, a.s. vlastni nize uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vymeéra Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku parcely /zplsob pouziti
parcelnim (m2)
Cislem
st. 325 11 659 zast. plocha a stavba obCanské  Aquapark AQUAPALACE;
nadvori vybavenosti ¢.p. 138
st. 326 1554 zast. plocha a garaz Parking 1; budova bez €.p.
nadvori
st. 385 1687 zast. plocha a garéz Parking 2; budova bez €.p.
nadvori
st. 387 119 zast. plocha a tech. vyb. Technické vybaveni
nadvori
st. 388 96 zast. plocha a jiné st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvori
st. 389 67 zast. plocha a jiné st. Sauny, budova bez €.p.
nadvori
st. 390 51 zast. plocha a jind st. Sauny, budova bez €.p.
nadvori
st. 392 4 367 zast. plocha a ubytovaci Hotel AQUAPALACE; ¢.p.
nadvori zafizeni 137
475/1 23 389 ost.plochaljiné pl. Okolni pozemky - aquapark
476/1 6 378 ost. plochal/jina pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni Gzemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209
Praha - vychod, list vlastnictvi . 507.

Postaveni spole€nosti AQUAPALACE, a.s. jako soutézitele na trhu

| pfes skutecnost, Ze AQUAPALACE, a.s. nepodnika pfimo v oblasti volno€asovych a hotelovych
aktivit, je témito obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti ajeho postaveni
na trhu se automaticky odviji od konkurence podnikajici v téchto sektorech.

Dillezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

V roce 2014 nenastala zadnd vyznamna udalost, kterd by méla podstatny vyznam na platebni
schopnost emitenta.

Trh volnocasovych aktivit zaméfeny na provoz aquaparku

Trh s aquaparky je na Gzemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky
zaméfené na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zabavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na
uzemi Ceské republiky do roku 1990 nevyskytovaly. V sou¢asné dob& mdZeme aquaparky, které jsou
pfimo zaméfené na relaxaci a zabavu, rozdélit do dvou zakladnich skupin. Prvni skupinu tvofi méstské
kryté bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogany, vifivé vany, sauny aj. Druhou
skupinu reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, pocetnym
mnoZstvim toboganl, bazénl, restauraci adaldich doprovodnich sluZzeb, které se zadinaji stavat
nutnym standardem a to nejenom z dlivodu rostouci Zivotni Grovné. Na Gzemi Ceské republiky se
nachazi pfiblizné 10 aquapark( s navstévnosti vyssi jak 160 tis. osob/ro€né, jeZ jsou zafazeny v této
kategorii, a tvori tak konkurenci aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Tyto aquaparky jsou pfevazné
situovany mimo Gzemi hlavniho mésta Prahy a jsou prevazné ve vlastnictvi obci. Odhadujeme, Ze
navstévnost téchto aquaparkl a bazéni véetné aquaparku AQUAPALACE PRAHA byla v roce 2014
pfes 5 mil. osob ro€né. Za konkurenci z hlediska dosazené ro¢ni navstévnosti je povazovan napfiklad
aquapark Centrum Babylon v Liberci, Aqualandia Pasohlavky, Aquapark Kladno, Vodni svét Kolin,
Aquadream Barrandov, Letiany Lagoon, aquapark Tipsport Laguna, aquapark Slany aj.



Vzhledem kvelikosti aquaparku

AQUAPALACE PRAHA v Cestlicich a $irokému

spektru

nabizenych sluzeb je velice obtizné o téchto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. Z hlediska
nabizenych sluzeb a atrakci je Castecné srovnatelnym domacim subjektem pouze aquapark Centrum
Babylon v Liberci, jehoZ soucasti je také hotel s kapacitou vice nez 1000 ldZek a kongresové centrum
a dale pak s Aquaparkem Pasohlavky, ktery byl otevien 1.8.2013.

P¥ehled nejvétsich aquaparkd v Ceské republice

Nézev Vodni Atrakce Loboga
plocha n
AQUAPALACE 2500 m2 ¢ tobogant, 250 m
PRAHA 3 skluzavky,
Cestlice space-bowl,
divoka Feka,
pomala feka,
vinobiti,
potapécsky
tubus
Aquapark Slany 1500 m2 tobogan, 87 m
divoké koryto,
protiproud
Babylon Liberec 700 m2 3 tobogany, 80 m
skluzavka,
space-bowl
Tipsport Laguna 661 m2 2 tobogany 78 m
Beroun dvojskluzavka
Aquapark 550 m2 2 tobogany, 108 m
Kladno skluzavka,
space-bowl
Aquacentrum 370 m2 tobogaén, 86 M
Lethany Lagoon trampolina,
Praha 9
Aquadream 322 m2 2 tobogéany, 115 m
Barrandov sauna, divoka
Praha 5 feka
Aquapark 11255 m2  Lobogén, 123,2m
Olomouc divoka reka,
spacebowl
Aquapark 3 000 m2 20 tobogand, 143 m
Pasohlavky (od divoka feka,
1.8.2013) supercrater

Dalsi vybaveni

wellness, fitness,

13 saun,

3 restaurace,

3 bary, parkovisté
pro 660 automobill a
10 autobusd

para, whirpool,

wellness a fitness, 3
sauny, restaurace

para,

détsky bazén,
whirlpool, opalovaci
terasa, fitness, sauna,
solarium

solarium, obcerstveni

para, whirpool,
finska sauna,
solarium, obcerstveni

para, vifivky,
whirpool, restaurace

masazni bazén,
tepidarium, parni
lazen, beach volejbal

Sauny, fimské lazng,
kryokomora

Kontakt

www.aauaualace.cz

www .aquaparkslanv.
cz

www.centrumbabvlo
n.cz

www.tiDsportlasuna.
cz

www.aquapark-
kladno.cz

www.letnanvlaaoon.
cz

www.aquadream.cz

wWww.aqua-
olomouc.cz

www.aaualand-
moravia.cz

Zdroj: internetové stranky uvedenych

aquapark(

Navstévnost aquaparku mdZe ovlivnit také nepfima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty
nabizejici dalSi sportovni a volnoCasoveé aktivity. Nepfimou konkurenci predstavuji centra nabizejici
bowling, spinning, fitness, restaurace, kina, muzea a podobné.

10


http://www.aauaualace.cz
http://www.centrumbabvlo
http://www.tiDsportlasuna
http://www.letnanvlaaoon
http://www.aquadream.cz

AQUAPALACE, as. odhaduje, Zze Aquapark Aquapalace Praha v Cestlicich ziskal v roce 2014 trzni
podil odpovidajici cca 30% celkové roéni navstévnosti 10 nejvétsich aquaparku v Ceské republice a Ze
se provozovateli Aquaparku dafi tento trzni podil dlouhodobé drzet.

V roce 2009 doSlo k otevieni nového aquaparku v Olomouci s investicnimi néklady ve vySi 497 mil.
CZK a navstévnosti za rok 2010 na uUrovni 191.763 lidi. Vystavba aquaparku v Olomouci byla
financovéana v ramci projektu PPP z obecniho rozpoétu. K dal$im nakladdm obecniho rozpodtu je
ovSem zapotiebi zapodéitat ,,Sluzebnéll V roce 2010 doslo k otevieni daldich mensich Aquapark(
(bazénl s atrakcemi) - v Brné Kohoutovicich a Hradci Kralové (Flosna) - které vSak svoji velikosti
nemohou AQUAPALACE PRAHA konkurovat.

V Pasohlavkach na Bménsku byla na konci roku 2011 zahajena vystavba komplexu Moravia Thermal.
Projekt ziskal dotaci poskytnutou Regionalnim opera¢nim programem Jihovychod ve vysi 331 mil.
K¢. Celkové néklady na vystavbu mély dosdhnout ¢astky 1,2 mld. K&. Navstévnici zde naleznou osm
vnitfnich a venkovnich bazénl véetné 17 rliznych druhd tobogand a vodnich atrakci, sportovni hfisté,
fimské lazné, kryozénu, masaze, vifivky, individudlni vanové procedury atp. Komplex vyuzZiva
pfirodni zdroj geotermalni vody o teploté aZ 46 stupf. Soudasti komplexu je také restaurace,
obchodni prostory a parkovisté s moznosti parkovani pro 350 osobnich vozidel a 10 autobus.
Otevfeni probéhlo 1.8.2013.

V roce 2010 byla zahdjena vystavba komplexu ,,Jedenédctka“ na ul. Mirového hnuti na Gzemi méstské
¢asti Praha 11. Plivodné velkolepé plany na multifunkéni aquapark byly zredukovéany na 25 m dlouhy
plavecky bazén s péti plaveckymi drahami s projektovanou kapacitou bazénové casti celkem 120 osob
se sportovni halou a dale centrem relaxacniho a ozdravného plavani pro malé déti. K otevieni doSlo
v poloviné r. 2014. Celkové néklady by mély dosahnout ¢astky 670 mil. K¢.

V arealu plaveckého arealu v Praze 8 - Sutka rozestavéného od roku 1987 doslo béhem roku 2010/11
k dokonceni zakladové desky bazénu a Hlavni mésto Praha dle investi€niho rozpoctu schvaleného na
rok 2012 proinvestovalo celkem 300 mil. K¢ ur€enych na dostavbu bazénu. Celkové néklady Prahy
ginily cca 586 mil. K& Plavecky aredl Sutka byl otevien v prosinci 2012. Za prvni rok provozu
navstivilo Aquacentrum Sutka celkem 380.000 lidi. Dle dostupnych informaci byly roéni trzby na
arovni 43 mil. KE a ztrata z provozovani aquaparku na drovni -12 mil. K¢.

Trh s hotelovymi sluzbami

V rozvijejicich se ekonomikach se vétSinou hotelovy sektor rozviji jako posledni z komercnich

sektorli, a tedy i jako posledni prfildkava aktivni pozornost investord. V Ceské republice se

mezinarodni i lokalni investofi o trh s komerénimi nemovitostmi zacali vice zajimat v letech 1999—
2000. Tito investori se primarné zaméfovali na investice do budovani kancelafi, obchodnich center a

residenénich sidel. Zhruba aZ po ptrelom rok( 2003 a 2004 byly hotelové investice ponékud v pozadi.

Ze zdrojl serveru Hotel&Spa vyplyva, Ze hlavnim obratem v tomto sméru byl prodej prazského hotelu

Hilton (leden 2004). Od té doby se zajem zahrani¢nich investorli o hotelové investice v CR zna¢né

zvysil. Stejny zdroj odhaduje, Ze Cesky trh bude i nadale atraktivni a ve stfednédobém horizontu lze

oCekavat nar(st hotelovych transakci. Jednd se predevsim o Prahu, ktera vtomto ohledu jasné

dominuje a tato jeji pozice zlstane nezménéna.

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a Uroven jedné obvykle
miva odpovidajici dopad na druhou. NAavstévnost ubytovacich zafizeni v CR neustale stoupa jiz
od roku 2002, avsak tempo rlstu se snizilo.

Pocet hostll vjednotlivych ubytovacich zafizenich v letech 2003 —2006

2003 2004 2005 2006 2007 2008

CR 11 346 482 12216689 12 361 793 12 724 926 12 960 921 12 837 971



Praha 3 024 650 3 863 989 4 108 565 4 142 538 4 485 372 4 597 867

Pocet hostl v jednotlivych ubytovacich zafizenich v letech 2007 - 2014

2009 2010 2011 2012 2013 2014
CR 12 105 287 12 189 576 12 911 677 15 098 817 15 407 671 15 587 076
Praha 4 346 079 4 718 237 5 132 042 5726 454 5899 630 6 096 015

Zdroj: Cesky statisticky GFad

Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi pfedevSim ze zemépisné polohy ve stfedu Evropy, ktera je
atraktivni jak z hlediska turistického tak i obchodniho. Za rok 2014 se ubytovalo v Praze celkem
6 096 015 hostl s celkovym podtem 14 750 287 pfenocovani. V Praze se ubytovalo celkem 5 315 054
zahraniénich hostl, coZ je 6,8x vice neZ hostl doméacich. Hosté v Praze v priméru zlstali 2,5 noci a
Cisté vyuziti 10zek v prazskych hotelech a penzionech dosahlo 54,3%.

V poétu zahrani€nich klientd v ubytovacich zafizenich v CR za rok 2014 vedou navstévnici
z Némecka, Ruska, Slovenska, Polska, USA, Velké Britanie, Italie, Asijskych zemi mimo Cinu,
Francie, Rakouska, Ciny, Nizozemi, Jizni Korei a Spanélska. U hostli z Ruska do3lo k poklesu v pottu
hostll 0 13,4 %, u hostd z Ukrajiny o 19,3 %, hostl z Némecka se ubytovalo o 5,1 % vice neZ v roce
2013, hostd ze Slovenska bylo vice 0 9,7 %, z Polska bylo 0 6,4 %. Cinskych hostli se ubytovalo o
21,6 % vice nez v roce 2013 a hostll z Jizni Koreje 0 21,9 % vice.

V hotelech ¢tyFhvézdickové kategorie se ubytovalo v celé CR celkem 4 770 810 hostd.

V roce 2014 doslo ve srovnani s lofiskym rokem k rlstu poétu hostl v ubytovacich zafizenich v
celé CR 0 1,2% a v Praze o 3,3% na celkovy pocet 6,096 mil. hostd.

V CR se konalo za rok 2014 celkem 10 446 konferenci s celkem 1388 751 ucastniky, z toho 3 667
konferenci se konalo v Praze s celkem 544 847 (castniky.

PFenocovani hostl v hromadnych ubytovacich zafizenich
17 000 000
13 600 000
10 200 000
|
6 800 000
3 400 000 I
0

1/2013 2/2013 3/2013 4/2013 1/2014 2/2014 3/2014 4/2014

Ctvrtleti

m Hromadna ubytovaci zafizeni celkem m Hotel **” m Hotel**'’ m Ostatni hotely a penziony H Ostatni hromadné

ubytovaci zafizeni celkem

Zdroj dat: Vefeina databaze CSU

V Praze se dle statistickych Gdaji CSU ke konci roku 2012 nachéazelo vice neZ 621 hoteld a

ubytovacich zafizeni scelkem 80 295 Illzky. Ztoho mnoZstvi je téméfr 227 hotel( &tyf aZ péti-

hvézdickové kategorie. Z projektl dokongenych v poslednich letech v Praze m{Zeme uvést napf.

Kings Court Prague, Jurrys Inn Prague, The Augustine Rocco Forte Prague, Hotel Bil4 Labut, Park
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Inn, 987 Soho Hotel, Hotel Da Vinci Old Town/Design Hotel Elephant, Buddha Bar Hotel, Clarion
Prague City a hotel Sheraton Prague Charles Square. V srpnu roku 2013 byl otevien Hotel Prague City
se 160 pokoji francouzského budgetového fetézce B&B na ul. Prvniho pluku v Praze.

Dalsi prazské hotelové projekty byly v minulosti z dlvodu globalni krize odlozZeny. Jednalo se napf. o
Sofitel na Narodni tfidé, hotel Le Royal Meridien na Senovazném nam. (Palac Cukrovarnikd), Ritz
Carlton v Celetné ul. (byvaly hotel u Sixtd) atp. Vystavba hotelu situovaného na rohu ul. Narodni a
Mikulandské po vstupu investora do spol. Ditrich pokraCuje od Fijna roku 2012. Prozatim jeSté neni
jisté, pod ¢i hlavickou bude hotel provozovan (plivodné Sofitel). Nové vznikne dalsi tfihvézdickovy
hotel zahrani¢niho Fetézce Motel One s celkem 141 pokoji vedle kancelafské budovy Florentinim na
ul. Na Pofici. Spole¢nost Akroterion ze skupiny Loyd's Property Investments, planuje vystavbu
nového pétihvézditkového hotelu mezi ulicemi Zelezna, Celetna a Kamzikova s celkem 120 pokoji.
Hotel ma byt dokoncen v roce 2016.

GRAF HOTELOVY TRH V PRAZE, &tyfF a pétihvézdickové hotely (vyvoj cen a
obsaze nosti)
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3 000 80.0%
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Zdroj: STR

Z vyznamnégjSich transakci hotelovych nemovitosti v Praze v roce 2012 jmenujeme prodej
tfihvézdickového hotelu IBIS s celkem 226 pokoji ve vlastnictvi spole¢nosti Quinn Group spolecnosti
HPI Germany Hotelbesitz GmbH (Pentahotels). Dale byl v Praze prodan hotel Palace se 124 pokoji
situovany pobliz Vaclavského namésti, kdy prodavajicim byla spol. Warimpex a kupujicim firma
Special Tours. Déle byla prodana Pasaz u Hajk( s 4* hotelem Elefant za 630 mil. K& a 5* hotel Le
Palais se 72 pokoji na Vinohradech za ca. 10 mil. EUR. V roce 2013 hotel Intercontinental Praha
koupila spolecnost Best Hotel Properties ze skupiny J&T (90% akcii za cenu 36 mil. EUR, celkem v¢.
financovani 115 mil. EUR). V roce 2014 byl spol. CA Immo prodan hotel Courtyard by Mariott
Prague Airport na prazském letisti spole€nosti CTP Invest.

V roce 2015 bude dal3i vyvoj v hotelnictvi i nadale ovliviiovat celkova ekonomicka situace v Ceské
republice a EU. Vyraznym rdstovym faktorem muzZe byt realizované oslabeni ¢eské koruny. Studie
PWC European Cities Hotel Forecast 2014 pfedpoklada, Ze vroce 2015 dosdhnou prazské hotely
meziro¢niho rlstu revPAR na Urovni 3,2% s obsazenosti 70,1% a ADR 70,5 EUR.

Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu k 1.12.2008. Celkova kapacita Hotelu je 231
pokojl. Standard Hotelu je **** ajeho soudasti jsou i stravovaci sluzby, spoleGenské a konferenéni
prostory. Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich automobilli v podzemni garazi.



V Praze a blizkém okoli se nachazi nékolik hoteld zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvori
vyznamnou konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA. V néasledujici tabulce je uveden jejich

struény prehled:

Néazev hotelu

AQUAPALACE
HOTEL

CLUB HOTEL
PRAHA,

U motelu 400,
252 43 Prlhonice

Hotel Floret
Prlhonice,
Kvétnové nameésti
391,252 43
Prlihonice

FAMA Hotel u
Véze,

Nupaky 149,
251 01Praha-
Vychod

Top hotel Praha,
Blazimska 4,
149 00 Praha 11

Diplomat Hotel,
Evropska 15,
16041 Praha s

andél's Hotel Prague,
Stroupeznického 21,
150 00 Prague 5

Clarion Congress
Hotel Prague,
Freyova 33,

190 00 Praha 9

Corinthia Panorama
Hotel,

Milevska 7,

140 63 Praha 4 - Kr¢

Corinthia Towers
Hotel,
Kongresova 1
140 69 Praha 4

Kate
gorie

3*

3*

4*

4*

4*

5*

Ubytovani

231 pokojl

CCa 100

92 mist

45 pokojd s
kapacitou 110
10zek

810 pokojl

398 pokojl

231
dvoullGzkovych
pokojd a s
bezbariérovych
pokojd

1148 1Gzek

450 pokojd, 10
apartmand, 1
prezidentské
apartma,
bezbariérové
pokoje

962 lizek
(bezbariérové
pokoje)

Kongresy

10 sald s celkovou
kapacitou az 648
osob

10 salonkd s
kapacitou 10 az
100 0SOb

kongresovy sal -
300 osob, maly sal
60-80 osob

4 konferencni saly
S moznou
kapacitou 12 az
200 0SOb

Top Congress Hall
pro 2000 0sob,
dalsi 4 konferenéni
saly a 16 salonk{
pro dalSich 3000
osob

22 zasedacich
mistnosti pro 1050
0sob

15 konferencnich
mistnosti, nejvétsi
konferenéni sal az
pro 350 osob

18 salénk( a sald s
kapacitou pro 2500
osob

2 kongresové saly
pro 150 a 180mist,
5 salonki s
kapacitou od 15 do
50 mist

kongresovy sal
pro 600 osob, 2
kongresové saly
pro 300 sob, 4
salénky pro
300sob
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Dalsi sluzby

Restaurace, bar,
parkovisté s kapacitou
118 mist, pfimé
propojeni s aquaparkem
AQUAPALACE PRAHA

restaurace, bazén,
masaze, tenisové kurty,
squash, bowling,
parkovisté

restaurace, sauna,
solarium, parkovisté

restaurace, minigolf,
fitness, parkovisté

restaurace, bazén,
wellness centrum,
bowling, kasino,
japonska zahrada,
tenisové kurty,
parkovisté

restaurace, wellness,
parkovisté

restaurace, fitness &
health Centre, saunu,
parni lazen, parkovisté

restaurace, wellness,
fitness, ndkupni Galerie
Fénix, parkovisté

restaurace, wellness,
fitness, bazén,
parkovisté

restaurace, health and
fitness centre, bowling,
parkovisté,

Web

WWW.
aquapalace.cz

www.club-hotel-
praha.cz

www.floret.cz

WWW.
famarestaurace.cz/
hoteluveze/

www.tophotel.cz

WWW.

diplomathotel.cz

www.andelshotel.

com

www.cchp.cz

www.corinthia.cz

www.corinthia.cz

Zdroj: internetové stranky uvedenych hoteld
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http://www.andelshotel
http://www.cchp.cz
http://www.corinthia.cz
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Na zakladé vyse uvedenych historickych dat a trend(i v sektoru hotelovych sluzeb a cestovniho trhu
Ize konstatovat, Ze AQUAPALACE HOTEL ma na Gzemi hlavniho meésta Prahy a v blizkém okoli
Cetnou konkurenci. Zaroven vSak synergicky efekt plynouci z provazanosti s aquaparkem a obecného
trendu presunu hotelové klientely ke kvalitnéjSimu ctyrhvézdickovému segmentu ubytovani
s moznosti vyuZiti ¢asu aktivnim zplsobem dava Hotelu vyhody pfed konkurenci v dané lokalité.
Mimo vlastnich atrakci aquaparku jsou dalsi nezanedbatelnou konkuren¢ni vyhodou Aquapalace
Hotelu jeho konferenéni plochy. Ze studii hotelovych trendd vyplyva pravdépodobny narlst poctu
hostd ztzv. emerging economies a tedy i nutnost pfizplsobeni spektra poskytovanych sluzeb
multikulturni klientele. Z demografického vyvoje pak vyplyva i znacny potencial v poskytovani
hotelovych sluzeb pro klientelu s vékovym primérem nad 60 let.

4.3. Organizacni struktura

Spolecnost AQUAPALACE, as. je vlastnéna jedinym akcionafem, a to spole¢nosti SPGroup a.s.,
jejimz predsedou predstavenstva a vlastnikem je Ing. Pavel Sehnal, ktery je zaroven jedinym Clenem
predstavenstva AQUAPALACE, as.

V kvétnu 2013 schvalila SPGroup a.s. jako jediny akcionaf spole¢nosti GREENVALE as. a
spolecnosti AQUAPALACE, as. sidlem Praha 5 - Smichov, Janackovo nabrezi 1153/13 fuzi
slouc¢enim téchto spole€nosti tak, ze spolecnost GREENVALE a.s. zanika a néastupnickou spole€nosti
se stdva spoletnost AQUAPALACE, as. Zakladni kapital byl pfi fGzi zvySen z majetku zanikajici
spole¢nosti GREENVALE a.s. na ¢astku 1702 000 000 K¢, a to formou zvySeni jmenovité hodnoty
akcii nastupnické spole€nosti. Spole€nost AQUAPALACE, as. vznikla v lednu 2013, jeji zdkladni
kapital Cinil 2 mil. K& a spole€nost nevykonavala zZadnou ¢innost.

Fuze sloucenim byla pfedem schvélena schilzi véfitel( dluhopist, kterd se konala 9.5.2013.

Faze byla zapsana ke dni 1.7.2013, coz znamena Ze vSechen majetek, prava, pohledavky, zavazky, atd.
spolecnosti GREENVALE a.s. preSel na spolecnost AQUAPALACE, as., kterd se tak stala i
emitentem jiz vydanych dluhopisi GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Spole¢nost SPGroup byla zalozena v roce 1995 jako holdingova spole€nost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drZet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spole€nosti. V soucasnosti spole€nost
SPGroup vlastni majetkové podily predevsim ve firmach z oblasti prdmyslu, finanénich sluzeb,
zdbavy a spolecCnostech, které se zabyvaji prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup vlastnila k 31.12.2014 91% akciovy podil v joint venture spoleCnosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, as., ktera provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA. SPGroup rovnéz drzi 100%
akciovy podil ve spoleCnosti Redvale a.s., kter4d se zavézala provozovat hotel AQUAPALACE
PRAHA. Emitent uzavrel se spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. najemni smlouvu na
pronajem Aquaparku a se spoleCnosti Redvale a.s. smlouvu o ndjmu Hotelu. Podrobnéjsi informace o
zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu ,, Vyznamné smlouvy
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Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2014:

Ing. Pavel Sehnal

100% vlastnik akciového podilu

SPGroup a.s.

Podle 8§ 74 a nésl. zakona ¢. 90/2012 Sh.je AQUAPALACE, a.s. ovladan SPGroup a.s. (ovladajici osoba).
Mezi AQUAPALACE, a.s. a ovladajici osobou nebyla uzaviena Zadna ovladaci smlouva.

Pfehled ovladanych osob Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2014 je uveden v ¢asti ,,Zprava o vztazich“.

AQUAPALACE, as. vlastni 0,01% podil ve spolecnosti Angarmos plus a.s. Majoritni podil je
vlastnén spolecnosti SPGroup a.s.

Hospodafeni AQUAPALACE, as. je plné zavislé na hospodafeni provozovatele Aquaparku GMF
AQUAPARK PRAGUE, as. a provozovatele Hotelu Redvale, a.s., nebot hlavnim pfijmem
AQUAPALACE, as. je pfijem z pronajmu Aquaparku a Hotelu.

4.4. Spravni, Fidici a dozorci organy
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem AQUAPALACE, as. a jako takové fidi cinnost
AQUAPALACE, as. ajedna jeho jménem navenek. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zélezZitostech
spoleénosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo
dozorci rady. Za pfedstavenstvo jednaji vSichni ¢lenové predstavenstva samostatné. V pfipadé, kdy ma
predstavenstvo jediného €lena, pak tento €len jedna jménem spole€nosti samostatné. AQUAPALACE,
a.s. je spoletnost jediného akcionafe a proto je predstavenstvo jednoclenné. Funkéni obdobi
jednotlivych ¢&lend predstavenstva je 10 let. Cleny pfedstavenstva voli a odvolava valna hromada.
Opétovna volba Clena predstavenstva je mozna. Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu
pfedstavenstva. Toto ustanoveni neplati, je-li pfedstavenstvo jednoclenné. Pfedseda organizuje a fidi
¢innost predstavenstva. Skonéi-li vykon funkce nékterému z Clen( predstavenstva, mohou zbyli
Clenové predstavenstva jmenovat jednomysiné nahradniho ¢lena s platnosti do nejblizs$i nasledujici
valné hromady.
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Jedinym cClenem predstavenstva je Ing. Pavel Sehnal, Clen predstavenstva, bytem Praha 4 - Branik,
Vavienova 1440/2, PSC: 142 00, narozen 1 7. 1964

Vzdélam a praxe: Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze. Pfed svym
plsobenim ve spoleénosti AQUAPALACE, as. pracoval pan Sehnal v letech 1988-1990 jako
konstruktér v TESLA Elstroj, s.p., v letech 1990-1991 v oddéleni odbytu v podnicich Laboratorni
pfistroje Praha, s.p. a LAVAT Chotutice, s.p. Od roku 1991do roku 1992 zastaval funkci makléfe
v Komeréni bance a.s., v roce 1992 dale vykonaval funkci feditele odboru finanénich trhd
v Podnikatelské bance, a.s. V roce 1992 se pan Sehnal podilel na zaloZeni Burzovni spolecnosti
pro kapitalovy trh, a.s., kde pdsobil do roku 1995 jako generalni feditel. Od roku 1995 je pan Sehnal
pfedsedou predstavenstva a generalnim feditelem SPGroup a.s. Od ledna 2013 je C¢lenem
predstavenstva spolecnosti AQUAPALACE, a.s.

Clenstvi v organechjinych spole€nosti:

Jednatel MARIE GROUP s.r.0. od 20.7.2011; Pfedseda predstavenstva BIZ DATA a.s. od 26.6.2012
Prfedseda predstavenstva Redvale a.s. od 27.6.2012; Pfedseda pfedstavenstva GMF AQUAPARK
PRAGUE, as. od 21.11.2011; Predseda predstavenstva AAAINDUSTRY.CZ akciova spole€nost
od 9.11.2011; Predseda predstavenstva PVA a.s. od 23.6.2011; Pfedseda predstavenstva SPGroup a.s.
od 30.6.2011; Pfedseda predstavenstva ABF, a.s. od 29.7.2011; Pfedseda predstavenstva AAA
Realitni fond, a.s. od 17.9.2010; Predseda pFedstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spolec¢nost od
31.7.2009; Predseda predstavenstva Capital Management Company, a.s. od 30.6.2011; Pfedseda
pfedstavenstva Elektroporcelan Louny, as. od 11.3.2011; Predseda pfedstavenstva Burzovni
spoleénost pro kapitalovy trh, a.s. od 15.8.2014; Clen pfedstavenstva Podnikatelskd Komunalni a.s. od
24.6.2014; Pfedseda pfedstavenstva PVA EURO EXPO, a.s. od 13.8.2014; Predseda predstavenstva
New Property Management as. od 22.5.2013, Clen pfedstavenstva Newvale a.s. od 9.3.2012;
Pfedseda predstavenstva OTK GROUP, a.s. od 17.12.2013; Clen pFedstavenstva Prague Construction
as. od 13.6.2011; Clen predstavenstva Stone Hill a.s. od 26.5.2011; Clen pfedstavenstva AAA
Primyslovy fond, a.s. od 23.5.2011; Clen predstavenstva Reprezentativni organizace zaméstnavatel(,
a.s. od 19.5.2011; Clen pfedstavenstva Reprezentativni organizace odborovych organizaci skupiny
SPG, as. od 1.6.2011; Clen pfedstavenstva Prague Project Developers a.s. od 23.3.2011; Clen
predstavenstva Prague Property Leader a.s. od 7.3.2011; Clen pfedstavenstva TIVERTON as. od
31.3.2010; Clen predstavenstva Brown Hill, a.s. od 28.12.2012; Clen pfedstavenstva Black Hill, a.s.
od 28.12.2012; Clen predstavenstva Prague Project Development as. od 28.12.2012; Pfedseda
pfedstavenstva Total Brokers Partners a.s. od 14.1.2013; Pfedseda predstavenstva Total Brokers a.s.
od 21.6.2011; Clen pfedstavenstva Lazné Praha, a.s. od 11.12.2012; Jednatel Anylopex plus s.r.o. od
5.1.2012; Jednatel REX FACTUM s.r.o. od 6.5.2011; Pfedseda pfedstavenstva PVA EXPO, as. od
9.5.2011; Jednatel Grimenol plus s.r.o. od 11.3.2011; Jednatel EPL Group EU s.r.o. od 27.4.2011,
Jednatel AAA REAL s.r.o. od 20.5.2013; Predseda pfedstavenstva M.l.P.Group, a.s. od 19.12.2013;
Clen predstavenstva Angarmos plus a.s. od 16.12.2013; Pfredseda predsednictva Spolek zabavni a
obchodni zéna Cestlice od 24.11.2014; Clen spravni rady Discovery Park Praha z.G. od 22.12.2014.

Dozoréi rada Emitenta

Dozoréi rada je kontrolnim organem spolenosti a jako takova dohlizi na vykon pUlsobnosti
predstavenstva a uskuteciiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Clenové dozor&i rady jsou opravnéni
nahlizet do vsech dokladd a zapist tykajicich se ¢innosti spoleénosti a kontroluji, zda Gcetni zapisy
jsou fadné vedeny v souladu se skutec¢nosti a zda podnikatelska €innost spole€nosti se uskutenuje v
souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. DozorCi rada pfezkoumava fadnou,
mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni G€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
Ghradu ztraty a pfedklada své vyjadreni valné hromadé. Dozorci rada dale svolava valnou hromadu,
jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti, a na valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni. Dozorci rada
AQUAPALACE, a.s. ma 1 ¢&lena. Funkéni obdobi &len dozoréi rady je 10 let. Cleny dozoréi rady voli
a odvolava valna hromada.
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Clenem dozor¢i rady k 31.12.2014 je:

Ing. Kachlik Petr, ¢len dozorci rady, bytem Praha 10 - Dolni Mécholupy, Za Zahradami 398,
PSC 100 00, narozen 1. 6. 1954

Ing. Petr Kachlik - Vzdélam apraxe

Petr Kachlik studoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze. Po absolvovani vysoké Skoly pracoval v
letech 1978 - 1985 v Poldi Kladno a Statni bance Ceskoslovenské jako systémovy programator.
V letech 1985 - 1993 pdsobil Petr Kachlik v oblasti informaénich systém( rlznych spolecnosti
(Inorga, Ministerstvo zahrani¢niho obchodu, Komer€ni banka). Od roku 1993 zastaval funkci
provozniho Feditele v Burzovni spoleCnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde byl zodpovédny za provozni
zajisténi obchodu s cennymi papiry. V roce 1995 byl pan Kachlik jmenovadn mistopfedsedou
predstavenstva a provoznim feditelem SPGroup as. Je C€lenem a predsedou dozorCi rady
AQUAPALACE, as. od dubna 2014.

Ing. Petr Kachlik - ¢lenstvi v organechjinych spole¢nosti:

Mistopfedseda pfedstavenstva SPGroup as. od 30.6.2011; Clen pfedstavenstva Redvale as. od
27.6.2012; Clen pfedstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 17.9.2010; Clen pfedstavenstva Total
Brokers a.s. od 22.6.2010; Clen pFedstavenstva Capital Management Company, a.s. od 20.5.2010;
Clen predstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spoleénost od 31.7.2009; Clen dozor¢i rady Stone Hill
a.s. od 24.6.2014; Clen pfedstavenstva PVA EURO EXPO, as. od 13.8.2014; Clen dozorgi rady
Prague Project Developers a.s. od 24.6.2014; Clen dozor&i rady Newvale a.s. od 24.6.2014; Clen
dozor&i rady New Property Management a.s. od 13.8.2014; Clen dozor&i rady AAA Primyslovy fond,
a.s. od 24.6.2014; Clen predstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, as. od 16.9.2014; Clen
pfedstavenstva OTK GROUP, as. od 1.7.2014; Clen dozorgi rady Prague Construction a.s.
od 24.6.2014; Pfedseda dozor&i rady Elektroporcelan Louny, a.s. od 12.3.2011; Clen dozorgi rady
Prague Property Leader a.s. od 24.6.2014; Clen dozoréi rady AAAINDUSTRY.CZ akciové spolegnost
od 13.8.2014; Clen dozoréi rady Podnikatelskd Komunalni a.s. od 24.6.2014; Clen dozoréi rady
Reprezentativni organizace odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 24.6.2014; Clen dozor&i rady
Reprezentativni organizace zaméstnavateld, a.s. od 19.11.2012; Clen dozor&i rady Prague Project
Development a.s. od 24.6.2014; Pfedseda dozor¢i rady Lazné Praha, a.s. od 14.1.2009; Clen dozoré&i
rady Brown Hill, a.s. od 24.6.2014; Clen dozor¢i rady Black Hill, a.s. od 24.6.2014; Clen dozor&i rady
TIVERTON as. od 13.5.2011; Clen pFedstavenstva Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, a.s. od
15.8.2014; Clen pfedstavenstva Total Brokers Partners as. od 21.10.2014; Pfedseda vyboru
Spolegenstvi vlastnikli domu Za Zahradami 398, Praha 10; Clen pfedstavenstva M.I.P.Group, a.s. od
24.11.2014; Jednatel PVA servis s.r.o. v likvidaci od 23.6.2006; Clen dozor&i rady Angarmos plus a.s.
od 16.12.2013; Mistopfedseda pfedsednictva Spolek zabavni a obchodni zéna Cestlice, Clen spravni
rady Discovery Park Praha z.0. od 22.12.2014; Clen pfedstavenstva PVA EXPO, a.s. od 13.8.2014.

Prohlaseni o stfetu zajm0{ na Grovni spravnich, Fidicich a dozoréich organd

Vzhledem ktomu, Ze €lenové predstavenstva a dozor¢i rady AQUAPALACE, a.s. vykonavaji funkce
statutarnich nebo ¢lend statutarnich organl a/nebo kontrolnich organ( vjinych spoleénostech, které
tvori koncem (holding) ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencidlni riziko konfliktu
zajmd mezi AQUAPALACE, as. a ostatnimi propojenymi osobami na Grovni exekutivnich, fidicich a
kontrolnich organd.

4.5. Hlavni akcionar

AQUAPALACE, a.s. ma jediného akcionare, kterym je SPGroup a.s., sidlem Masarykovo nabf. 28,
110 00 Praha 1.
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Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionafe vyplyva z pfimo vlastnéného 100% podilu akcii
AQUAPALACE, as. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuzivA AQUAPALACE,
a.s. zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.
AQUAPALACE, as. nepfijal Zddna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany hlavniho akcionare.

Mezi AQUAPALACE, as. ajedinym akcionafem existuje smlouva o Fizeni spolecnosti.

4.6. Financni udaje

Zakladni finan¢ni Udaje dle IFRS za rok 2014 jsou nasledujici:

Trzby celkem 119,5 mil. K&
Z toho najemné Aquapark 84,0 mil. K&
Hotel 33,6 mil. K¢

Zisk z pfecenéni investic do nemovitosti -12,8 mil. K¢
Finan¢ni naklady -40,9 mil. K¢
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 64,4 mil. K¢
Hospodafsky vysledek po zdanéni 36,9 mil. K¢
Zakladni kapital 1702 mil. K¢
Vlastni kapital 2 836 mil. K¢
Vyse plijéek od akcionafe (ing. Pavel Sehnal - konegny vlastnik) 754 mil. K¢
Vyse pljcek od SPGroup a.s. (matefska spolecnost) 203 mil. K¢
Emitované dluhopisy vcetné AUV 404 mil. K¢

Redalnd hodnota investic do nemovitosti k 31.12.2014 byla stanovena internim expertnim odhadem
Spolecnosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocefovani zpracovaného k 31.12.2014 takto:

Celkové hodnota investic do nemovitosti (aquapark a hotel) 4 722 mil. KE

Detailni hospodarenije uvedeno v Gcetni zavérce roku 2014 ajeji pfiloze.

Spolecnost vede tyto statni, soudni a rozhodCi fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné
minulosti vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost emitenta:

viz bod Chyba! Nenalezen zdroj odkazll. Chyba! Nenalezen zdroj odkazd, str. Chybal! Zalozka neni
definovana, pfiloZené Ucetni zavérky sestavené k a za obdobi kon€ici k 31. 12. 2014

4.7. Zakladni kapital
Z&kladni kapitdl AQUAPALACE, as. k31.12.2014 ¢ini 1702 000 000,-K¢ a je plné splacen. Je
rozdélen do 1 702 000 kust kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1000,-K¢ kazda. V3echny akcie
maji listinnou podobu a znéji najméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:

Pravo na dividendu
*  Pravo na podil na likvidaénim zlstatku
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¢ Pravo podilet se na Fizeni spolecnosti, tj. hlasovat na valné hromadé, kdy na jednu akcii o
jmenovité hodnoté 1000 K¢ pfipada 1 hlas.

Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spole€nosti GREENVALE a.s.

Zména zakladniho kapitalu 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012  30.6.2013

Zakladni kapital v mil. K¢/ 2 345 345 345 345 345 345 345 345

Tabulka zobrazuje zmeény zakladniho kapitalu spole€nosti AQUAPALACE, as.

31.12.2013 (po fizi

s GREENVALE as.) 31.12.2014

Zména zakladniho kapitalu 2013 pfi vzniku
Zakladni kapital v mil. K¢/ 2 1702 1702

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe pfi vykonu plsobnosti valné hromady GREENVALE
ze dne 25. z&Fi 2006 byl zvy3en z&kladni kapitdl GREENVALE o 343 000 000 K¢ na 345 000 000 KC¢.
ZvysSeni zékladniho kapitalu probéhlo upsanim 343 000 ks novych akcii najméno ojmenovité hodnoté
1 000 K& penézitymi vklady Ing. Pavlem Sehnalem. Zarovefi doSlo ke Stépeni (snizeni jmenovité
hodnoty) a zméné formy stavajicich 10 kusd akcii tak, Ze kazda akcie o jmenovité hodnoté 200 tis. K¢
znéjici na majitele byla vyménéna za 200 ks akcii ojmenovité hodnoté 1tis. KE znéjici najméno.

Ddvodem zvyseni zakladniho kapitdlu GREENVALE bylo umoznit Ing. Pavlu Sehnalovi kapitalizaci
pohledavky za GREENVALE, zlepSeni kapitalové struktury GREENVALE cestou bilan¢niho
oddluzeni a posileni vlastniho kapitadlu v zajmu zajiSténi nezbytné miry finan€ni stability. ZvySeni
vlastniho kapitdlu GREENVALE bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 13. prosince 2006.

Spole¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni
dluhopisy.

Spoleénost emitovala 9.1.2009 prvni trans$i dluhopisl v nominalni hodnoté 400 mil. K¢ stim, Ze dle
schvaleného prospektu mlze emitovat dluhopisy aZ do vyS$e 1 mld. K& Zatim nebylo rozhodnuto o
daldi tran$i emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papird
Praha od 9.1.2009. Splatnost dluhopisd byla 9.1.2014. Schlize véfiteld konana dne 9.5.2013
jednomysiné schvalila navrh na prodlouZeni splatnosti dluhopisl o dalSich pét let, tj. na 9.1.2019. To
pFinasi usporu finanénich nakladd spojenych se splacenim emise a vydanim nové emise dluhopisC.
Naklady na vydani emise totiz Cinily cca 2 mil. K& Administrace prodlouzeni doby splatnosti
dluhopist probéhla ve spolupraci s Raiffeisenbank a.s.

4.8. Vyznamné smlouvy

AQUAPALACE, a.s. méa uzavieny smlouvy ve znéni pozdéjsich dodatkl, které by v pfipadé, Ze by
byly spolecnosti AQUAPALACE, a.s. nebo pfisluSnou smluvni protistranou hrubé& poruseny, mohly
vést ke vzniku zavazku nebo naroku €lena skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost
AQUAPALACE, as. plnit zavazky z emitovanych dluhopisti. V8echny nize uvedené smlouvy jsou na
pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u
spolecnosti SPGroup a.s. na adrese jeho sidla Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC: 110 00.
Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:
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(@) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatk( ¢. 1a 2 (viz podrobngji nize), ktera byla uzaviena dne
30. dubna 2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha
1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (najemce). Pfedmétem této smlouvy je
najem pozemku a stavby slouzicich k provozovéani Aquaparku. Smlouvaje uzaviena na dobu 20 let od
data prevzeti. Najemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni najmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni
pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zavodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni.

Dodatek €. 1 ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek €. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek €. 3 ze dne 1.11.2008 a
Dodatek €. 4 ze dne 31.12.2008 a k vySe uvedené smlouvé upravuji vysi placeného najmu. Dodatek €.
5 ze dne 17.2.2009 upfesiiuje pravidla Gdrzby a oprav. Dodatek ¢. 6 ze dne 2.3.2009 upravuje zplsob
rozu¢tovani dodavek tepla. Dodatek €. 7 z 30.6.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek &. 8
z 29.9.2009 upravuje vysi zaloh na dodavku energii. Dodatek ¢. 9 z 1.11.2009 upravuje vySsi placeného
ngjmu. Dodatek ¢. 10 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na teplo a elektrickou energii. Dodatek ¢&. 11.
z 14.12.2010 upravuje vysi najmu. Dodatek ¢. 12. z 30.12.2011 upravuje vySi ndjmu. Dodatek ¢. 13 ze
dne 27.9.2012 rozSifuje pfedmét pronajmu i na plynovou kotelnu od 1.10.2012.

Podminky ukon&eni Smlouvy o ndjmu

Emitent m& moznost Smlouvu o najmu po dobu prvnich 20 (dvaceti) let najmu ukoncit pouze
pisemnou vypovédi, a to pouze z dlvodu, Ze najemce jedna zplsobem, ktery ohroZuje umofovani
naklad( na dluhovou sluzbu tykajici se Aquaparku. Vypovédni lhiita v takovém pFipadé &inf tficet (30)
dnu a po€ind bézet dnem doru€eni pisemného oznameni najemci. Dale md AQUAPALACE, as.
moznost Smlouvu o najmu vypovédét z dlvodl podstatného poruseni této smlouvy najemcem a to
dnem doruceni vypovédi najemci. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu o najmu.

(b) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu byla uzavfena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a Redvale a.s. se sidlem Praha 1,
Masarykovo nabfezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je pronajem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data pfevzeti.
Pro vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zavodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012
Sh., obcansky zékonik, v platném znéni.

Dodatek ¢. 1z27.2.2009 k vySe uvedené smlouvé upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 2
z 24.8.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek & 3 z22.12.2009 upravuje vySi placeného
najmu. Dodatek ¢. 4 z 1.1.2010 upravuje vySi zaloh na dodavku tepla. Dodatek ¢. 5 z 14.12.2010
upravuje vysi placeného ndjmu. Dodatek €. 6 z 30.12.2011 upravuje vysi placeného ndjmu. Dodatek €.
7 z 10.12.2012 upravuje vySi placeného najmu od 1.1.2013. Dodatek €. 8 z 10.12.2014 upravuje vySi
placeného najmu od 1.1.2015

Podminky ukonceni Smlouvy o ndjmu

Smlouvu o najmu lze po dobu prvnich 10 (deseti) let najmu ukon¢it pouze pisemnou vypovédi, a to
pouze z dliivodu, Ze budouci najemce jedna zplisobem, ktery ohroZuje umofovani naklad( na dluhovou
sluzbu tykajici se Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, Ize smlouvu ukoncit pisesmnou dohodou. Déle
Ize smlouvu vypovédét z dlvod( podstatného poruseni smlouvy budoucim ndjemcem a to dnem
doru€eni vypovédi budoucimu najemci.

(c) Smlouva o Fizeni

Smlouva o Fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s.
se sidlem Praha 1, Masarykovo nabf. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem
této smlouvy je Fizeni spolecnosti v Useku Feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi
a vedeni administrativy.
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Podminky ukonc€eni Smlouvy o Fizeni
Kterakoli strana mlZe smlouvu vypovédét. Vypovédni Ihita je mési¢ni a za¢ina béZzet dnem jejiho
doruceni druhé strané.

4.9. Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu

Za spravnost vyrocni zpravy odpovida statutarni organ spole€nosti. Vzhledem k uzaviené smlouvé o
fizeni, zpracovavaji vyrocni zpravu AQUAPALACE, a.s. zaméstnanci Fidici spole€nosti SPGroup a.s.

Vyro¢ni zpravu zpracoval:
* Ing. Petr Kachlik - provozni feditel SPGroup
* Ing. Petr Pofizek - financ¢ni feditel SPGroup

Statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. odpovédnym za vyro¢ni zpravu je ing. Pavel Sehnal.

V. Informace o o¢ekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2015

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. pfedpoklada v r. 2015 trzby ve vysi 125,2 mil. K¢:
* najemné Aquapark - 84 mil. K&
* najemné Hotel - 39,6 mil. K&
* trzby za pronajem pozemk - poldr obci Cestlice - 1,6 mil. K& (feSeno soudnim sporem)

Poznamka: trzby za pronajem pozemk( pod vodnim hospodafstvim Il obci Cestlice bude realizovat
dcefina spole¢nost Angarmos plus a.s.

Provozni naklady jsou tvofeny témito nejvétSimi polozkami:
*  pojisténi nemovitosti - 0,8 mil. K¢
dan z nemovitosti - 0,7 mil. KE
provozni administrativni naklady (audit, acetnictvi, pravni sluzby, atd.) -2,5 mil. K¢
osobni ndklady - 0 mil. KE (spole€nost nema zaméstnance)
sprava a vedeni podniku na zakladé smlouvy o Fizeni - 1,5 mil. K&
ostatni 1 mil. K¢

% % X %

Investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvofeny témito polozkami:
* opravy a udrzovani - 2 mil. K¢
* investini vydaje bézné na Aquapark - 12 mil. K&
* investiCni vydaje na modernizaci a roz§ifeni kapacity restaurace hotelu - 18 mil. K¢

Z vySe uvedeného lze oCekavat ro¢ni provozni zisk bez vlivu pFecenéni investic do nemovitosti na
drovni cca 118 mil. K&. Vysi skuteénych finanénich nakladd dle soucasného stavu rozlozZeni pljéek a
emise dluhopis lIze odhadnout na 28 mil. K& Celkovy hospodafsky vysledek je vSak ovlivnén i
pfecenénim nemovitosti Aquaparku a hotelu, které provadi znalec.

V roce 2015 oCekavame vzestup navstévnosti i trzeb, pficemz tento trend by mél pokracovat v dalSich
letech.

Cilem roku 2015 spole¢nosti AQUAPALACE je zajiSténi dobrého stavu nemovitosti, které tak pFispéji
ke zvy$enym trzbam provozovateld.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je vr. 2015 cilem wudrzeni soucasné vysoké kvality
poskytovanych sluzeb v Aquaparku pfi zvy3ovani navstévnosti a primérné utraty navstévnika.
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Z hlediska provozovatele Hotelu se otekava zvysSené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani
ubytovani pro navstévniky Aquaparku, kongresd a individuéalnich turistl v letnich mésicich.

V1. Doplnujici informace

informace o penéZnich a naturalnich pFijmech, které pfFijaly za GcCetni obdobi osoby s Fidici

a)
pravomoci od AQUAPALACE, a.s. a od osob ovladanych AQUAPALACE, as.

Clen predstavenstva a Elenové dozor&i rady nepfijali Zadné pen&Zni ani naturalni pFijmy.

b) informace o poCtu akcii vydanych AQUAPALACE, a.s., které jsou ve vlastnictvi statutarnich
organll nebojejich €lenl, ostatnich osob s Fidicipravomoci, véetné osob témto osobam blizkych,
informace o opCnich a obdobnych smlouvach, jejichZz podkladovym aktivem jsou UcCastnické
cenné papiry vydané AQUAPALACE, as. ajejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby,
nebo kteréjsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob

Vsechny akcie AQUAPALACE, a.s. jsou ve vlastnictvijediného akcionafe SPGroup a.s.

¢) principy odménovani osob s Fidicipravomoci

Osoba sfFidici pravomoci je na zadkladé smlouvy o Fizeni pfedsedou pFedstavenstva spole¢nosti
SPGroup a.s. a je odménovana z prostfedk SPGroup a.s. v souladu s pravidly odménovani
SPGroup a.s. Spole¢nost je fizena Clenem pfFedstavenstva spole¢nosti ing. Pavlem Sehnalem,
ktery je rovnéz pfedsedou predstavenstva a zaméstnancem SPGroup a.s.

d) odmény Gctované auditory za Gcetni obdobi v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast za
emitenta a zvlast za konsolidovany celek

Oveéreni Gcetnictvi 96 tis. K¢

e) informace o struktufe vlastniho kapitdlu AQUAPALACE, a.s., v€etné cennych papird nepfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie a pfipadného
uréeni rliznych druhd akcii, prav apovinnosti spojenych s akciemi téhoZ druhu a podilu kazdého

druhu akcii na zakladnim kapitalu
Akcie AQUAPALACE, a.s. nejsou registrovany a nebyly pfijaty k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu.

f) informace o omezenipFevoditelnosti cennych papird

Pfevoditelnost akcii neni stanovami nijak omezena

g) informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech

AQUAPALACE, as.

Spole¢nost majediného akcionare

h) informace o vlastnicich cennych papird se zvlastnimipravy, véetnépopisu téchto prav

Zadné cenné papiry se zvlastnimi pravy nebyly spoleénosti AQUAPALACE, a.s. vydany.
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i) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcie o jmenovité hodnoté 1tis.
K¢ reprezentuje 1hlas.

j) informace o smlouvach mezi akciondri, které mohou mit za nasledek ztizenipFevoditelnosti akcii
nebo hlasovacich prav, pokudjsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost mé jediného akcionare, Zadné smlouvy mezi akcionari neexistuji.

k) informace o zvlastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani ¢lenll pFedstavenstva a zménu
stanov spole¢nosti

Zadné zvlastni pravidla ur€ujici volbu a odvoléani ¢lenli pfedstavenstva a zménu stanov neexistuji.

I) informace o zvlastnich pravomocichélenl pfedstavenstva, zejména o povéfenipodle § 301 a §
511 zakona o korporacich

Zadné zvlastni pravomoci €len(i pfedstavenstva neexistuji.

m) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabydou
Gcinnosti, zméni se nebo zaniknou v pFipadé zmény ovladani emitenta v disledku nabidky
prevzeti, a G€incich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uvefejnéni by bylo
pro emitenta vazné poSkozujici; tim neni omezena jind povinnost uvefejnit takovou informaci
podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich predpisd

Zadné takové smlouvy neexistuji.

n) informace o smlouvach mezi emitentem a Clenyjeho pFfedstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi
je emitent zavazan k plnéni pro pripad skon€enijejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s
nabidkou pFevzeti

Zadné takové smlouvy neexistuji.

o) informace o pfFipadnych programech, na jejich zakladé je zaméstnancim a ¢&lendm
pFedstavenstva spole€nosti umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry spolec¢nosti, opce na tyto
cenné papiry &ijina prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou
prava z téchto cennych papir( vykonavana

Zadné takové programy neexistuji.

p) informace o Uhradach placenych statu za pravo tézby, pokud rozhodujici €innost emitenta
spociva v tézebnim primyslu

Zadné Ghrady nejsou, spoleénost neplsobi v téZebnim priimyslu.

VI1I. Auditori spoleCnosti

Audit za rok 2014 provedl auditor Ing. Jifi Pipal, samostatny statutarni auditor, ktery provedl audit i
v roce 2013.
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VI1II. DalsSi informace

Informace o zasadach a postupech vnitFni kontroly a pravidlech pFistupu emitenta k rizik(m,
kterym emitent mdzZe byt vystaven ve vztahu k procesu Gcetniho vykaznictvi

Vzhledem k charakteru a omezenému rozsahu cinnosti spolecnosti a z nich vyplyvajiciho nizkého
poctu Ugetnich transakci, jsou rizika tykajici se chyb nebo podvodd v Géetnictvi minimalni. Tato, byt
minimalni rizika jsou pokryta uplatnénim standardnich vnitfnich smérnic a postupl pro vedeni
Gcetnictvi pouzivanych v ramci skupiny SPGroup, a.s, tak i provadénim pravidelného auditu rocni
GCetni zavérky spolecnosti externim auditorem. Specificky pro potfeby svoji ¢innosti ma spole¢nost
vydanou smérnici pro spravu majetku.

Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozoréi rady
Spolecnost Fidi jediny ¢len pfedstavenstva. Dozorci rada je jednoclenna a rozhodnuti €ini dle potreby,
nejméné jedenkrat ro€né. Spole¢nost nema zadné vybory.

Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta

ProtoZze spolecnost ma& pouze jednoho akcionafe, jsou rozhodnuti valné hromady nahrazeny
rozhodnutim jediného akcionare.

Informace o kodexech Fizeni a spravy spolecnosti

AQUAPALACE, as. se v souCasné dobé Fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fFizeni
spolecnosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména ob&ansky zakonik
a zadkon o obchodnich korporacich. Nad tento ramec vSak neuplatiuje pozadavky Zadného
specifického nebo obecné platného kodexu Fizeni a spravy spole€nosti, protoze z hlediska charakteru
vlastnictvi, kdy spole¢nost je vlastnéna jedinym Clenem pFedstavenstva, tak i zplisobu Fizeni, v ramci
kterého se vlastnik aktivné podili na fizeni spolecnosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.

IX. Prohlaseni opravnénych osob

ProhlaSuji, Zze vyroCni zprava podava dle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé Gcetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

V Praze dne 20.4.2015
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X. Zprava o vztazich

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 4, Vavienova 1440, ovladal k 31.12. 2014 tyto spole€nosti

Néazev spole¢nosti

SPGroup as. (SPG)
AAAINDUSTRY.CZ akciova
spole€nost (INDUSTRY)
Podnikatelska Komunalni a.s. (PoKo)
AAA BYTY. CZ akciova

spole¢nost (BYTY)

Capital Management Company,

as. (CMC) 0

Sroubarna Zatec, a.s. (32)

(konkurz ukoncen 24.5.2011)
Elektroporcelan Louny a.s. (EPL)2)

Burzovni spole€nost pro kapitalovy
trh, a.s. (BSKT)4

Total Brokers a.s. (TB)5

TIVERTON as.
MARIE GROUP s.r.0. (MG)

AAA Realitni fond, a.s. (RF)

Prague Property Leader a.s. (PPL)

Prague Project Developers a.s. (PPDs)

Slavia pojistovna as.
(SLAVIA)

BIZ DATA as. (BD)

Reprezentativni organizace
zaméstnavatell, a.s. (ROZ)6)

(ovladané osoby):

Sidlo
Praha 1, Masarykovo nabf. 28
Praha 1, Masarykovo nabr. 28

Praha I. Masarykovo nabf. 28
&.p. 235

Praha 1, Masarykovo nabr. 28,
PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nébf. 28

Zatec, Purkyngho 1161,
PSC 438 42

Louny, Postoloprtska 2951,
PSC 440 15

Praha 1, Masarykovo nabr. 28.
okres Praha 1

Praha 4. Za Skalkou 421/10,
PSC 147 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo nabrezi
235/28, PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1. Masarykovo néabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Revoluéni 1/655,
PSC 11000

Plynérenské 233, Kolin
1V, 280 02 Kolin

Praha 1, Masarykovo nébfezi 28,

PSC 110 00
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Ident. ¢islo
CR
630 78 571

630 78 023

618 60 204

639 99 234

630 79 992

499 03 527

499 02 521

471 16 072

273 79 345

273 77 989

264 26 561

274 13934

274 24 715

274 41 466

601 97 501

618 58 757

274 48 967

Hlavni ¢innost

Cinnost organizagnich a
ekonomickych poradc(
Faze a akvizice

Realitni ¢innost

Sprava vlastni nemovitosti

Sprava vlastni nemovitosti
Realitni ¢innost
Kapitalova spole¢nost

Bude vymazéano z OR

Vyroba izolatorl
$86,5% maj. ucast BSKT

Zprostfedkovani nakupu, prodeje a
vydavani cennych papird a
poskytovani s tim

souvisejicich sluzeb

Vykon €innosti pojistovaciho
maklére

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez
Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez

Realitni ¢innost. Pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1az 3
zivnostenského zakona
~A100% maj. Géast CMC
Pojistovaci ¢innosti a ¢innosti
souvisejici

A 70,5% maj. Géast CMC
Poskytovani software a poradenstvi
v oblasti hardware a software

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb



Reprezentativni organizace
odborovych organizaci, a.s.
(ROOO SPG)

ABF, as.

PVA as.

PVA EXPO, as.

OTK PRINT RO SRL
(OTK Rumunsko)

OO0 OTK PRINT RU
(OTK Rusko)

Stone Hill a.s. (SH)

AAA Primyslovy fond, a.s. (PF)

Prague Construction a.s. (PC)

GMF AQUAPARK PRAGUE, as.

(GMF AQP)

Newvale a.s. (NV)

New Property Management a.s.8
(NPM)

PVA EURO EXPO. as.

Redvale a.s. (RV)

Prague Project Development a.s.
(PPDevelopment)

Black Hill. as.

Praha 1, Masarykovo nabfezi 28,

PsC 110 00

Praha 9, Prosek, Mimoniska 645.
PSC 190 00

Praha, Praha 18, Letiany,

Beranovych &p. 667, PSC 199 00

Praha 9, Prosek, Mimonska 645,

PSC 190 00

Str. STEFAN CEL MARE. Nr.l
Ap.7 CAM.2, Judetul Timis
TIMISQARA Rumunsko
Volchonskoje Sose St. 7A
Gorelovo,Lomonosovsky rajon,

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28. PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo néabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabrezi
235/28. PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28. PSC 110 00

Mimonska 645/2a, Prosek,
190 00 Praha 9

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi
235/28. PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabf.
235/28. PSC 110 00

27

274 50 201

630 80 575

256 58 484

27562 913

XXX XX XXX

XXX XX XXX

275 98 233

275 98 519

276 15 600

276 42 127

278 61 457

278 62 488

278 88 550

278 99 667

282 01 264

282 01 281

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez
poskytovanijinych nez
zakladnich sluzeb

Organizacni zajisténi vystav,
veletrhd a kongresd

Organizovani vystav a veletrhl
789% maj. ucast ABF

Vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v pfilohach 1az 3

zivnostenského zékona
100% maj .G¢ast CMC

Polygraficka vyroba
3$100% maj. ucast OTKG

Polygraficka vyroba
35100% maj. Ucast OTKG

Pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
Vyroba, obchod a sluzhy
neuvedené v pfilohach 1az 3
zivnostenského zékona

Pronajem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez

Ubytovaci sluzby a sménarenska
cinnost

Pronajem nemovitosti, bytll a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

Pronajem nemovitosti, bytli a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb



Brown Hill, a.s.

Limitrana Trading Limited
(LIMITRANA)Y

Lé&zné Praha, a.s. (LP)

Total Brokers Partners a.s. (TBP)

EPL Group EU s.r.o. (EPLG)

OTK - Ukrajina
(OTK Ukrajina)

Grimenol plus s.r.o. (GP)

REX FACTUM s.r.o. (REX)

AQUAPALACE, as. (AQP) )

UNERIS Media s.r.o.

od 17.12.2014
AAA REAL s.r.o.
Angarmos plus a.s.

OTK GROUP, a.s. (OTKG)3

M.1.P. Group, as.

Praha 1, Masarykovo
nab¥. 235/28. PSC
11000

Diagorou 4, KERMIA

BUILDING, 6th floor, Flat/Office

Praha 1, Masarykovo nabr.
235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabf.
235/28, PSC 110 00

Louny. Postoloprtska 2951,
PSC 440 15

Oficerskaja 18, byt 34, Zhitomir,
10004, Ukrajina

Praha 5, Smichov, Janacékovo
nabfezi 1153/13, PSC 150 00

Praha 5, Smichov. Janackovo
nabfezi 1153/13. PSC 150 00

Praha 5 - Smichov, Janackovo
nabrezi 1153/13, PSC 150 00

Janackovo nabfezi 1153/13,
Smichov, 150 00 Praha 5

Janackovo nabfezi 1153/13,
Smichov, 150 00 Praha 5

Plynarenska 233. Kolin 1V,
280 02 Kolin

Praha 3, Hollarovo namésti 11

28

282 03 101

XXX XX XXX

282 25 571

282 25 562

287 13 508

XXX XX XXX

247 93 256

274 39 275

291 41 729

014 93 493

024 47 649

276 28 116

256 66 703

Pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb

Holdingové spole¢nost

100% maj. Uucast SPG
Provozovani nestatniho zafizeni
dle zékona €. 60/1992 Sb.,

o zdravotni péCi v nestatnich
zdravotnickych zafizenich

Pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb
Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfiloh4ach 1az 3
zivnostenského zakona

83% maj .Gcast SPG

Ostatni prodej - prodej
polygrafickych vyrobkd
3)100% maj. Gcast OTKG
Pronajem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor
~100% maj. ucast CMC

Poradenské a konzultacni €innost,
zpracovani odbornych studii a
posudkd

6>91% maj. ucast ROZ

B> 9% maj. uéast CMC

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1az 3
zivnostenského zakona

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1az 3
zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytl

a nebytovych prostor

99,99% maj. Uucast SPG
w)0,01%maj. Ucast AQUAPALACE

pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez
poskytovanijinych nez
zakladnich sluzeb

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfiloh4ach 1laz 3
zivnostenského zakona
~100Vo maj.ucast CMC



Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovladanou osobou
AQUAPALACE, a.s. za rok 2014

Béhem posledniho Gcetniho obdobi byly uzavfeny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami:

A. Ovléadajici versus ovladana osoba:
* Mezi ovladajici osobou a spol. AQUAPALACE a.s. byl uzavien dodatek ke smlouvé o pljcce.

B. Mezi ovladanymi osobami navzajem:

* Mezi spol. AQUAPALACE, as. a spol. Slavia pojistovna a.s. byly ukon€eny pojistné smlouvy
souvisejici s provozem vozidla.

*  Mezi spol. AQUAPALACE, a.s. aspol. EPL Group EU s.r.o. byla uzavfena pfikazni smlouva
o0 obstaravani konzulta€nich a poradenskych sluzeb.
Mezi spol. AQUAPALACE, a.s. a spol. Redvale a.s. byl uzavien dodatek ke smlouvé o najmu.
Mezi spol. AQUAPALACE, as. a spol. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. byla uzaviena dohoda o
narovnani.

*  Mezi spol. SPGroup a.s. a spol. AQUAPALACE, a.s. byl uzavfen dodatek ke smlouvé o revolvingovéem
Gvéru a smlouva o Gplatném prevodu cennych papird.

Ovladanou osobou byla ovladajici osobé poskytnuta tato plnéni:

* Nebylo poskytnuto zadné plnéni.

Ostatni pInéni mezi propojenymi osobami:

*  Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. uhradila spol. SPGroup a.s. prostfedky za pfefakturaci pravnich sluzeb
a danového poradenstvi, uhradila prostfedky za fizeni spolecnosti, splatila ¢astjistiny Gvéru a €ast
Grokl z Gvéru a zkapitalizovala neuhrazené uroky z Gvéru do jistiny.

*  Spoleénost AQUAPALACE, as. uhradila spol. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. prostfedky za
prefakturaci stavebniho materialu a stavebnich praci, za pfefakturaci domén a pfihlasky ochranné
znamky.

*  Spole€nost AQUAPALACE, as. uhradila spol. CMC a.s. prostfedky za poradenské sluzby k projektu
Vodniho hospodafstvi.

*  Spole€nost AQUAPALACE, as. uhradila spol. EPL Group EU s.r.o. prostfedky za konzultacni a
poradenské sluzby souvisejici s projektem energetického hospodafstvi a kogenera€nich jednotek.

* Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. uhradila spol. Redvale a.s. prostfedky za ubytovani souvisejiciho se
stavebnimi pracemi.

Spolecnost SPGroup a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za prefakturaci PHM.
Spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za najem
majetku a uhradila dle smlouvy o narovnani zalohu na dodavku laserové show, zaplacené dodavateli -
spole€nosti MINISTRY.

*  Spole€nost Redvale a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za ndjem majetku a uhradila
zalohy na najem majetku.

*  Spolecnost Angarmos plus a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostfedky za prefakturaci vydajl
souvisejicich se zaloZzenim spole¢nosti.

Smlouvy byly uzavfeny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osobé Gjma.

Pravni Gkony ucinéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovladanych osob:
*  Zadné pravni Gkony nebyly uginény
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Opatreni, ktera byla p¥ijata ovlddanou osobou na popud ostatnich ovladanych a ovladajicich osob:

*  74dna opatfeni nebyla pfijata

V Praze dne 19. 3. 2015

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovladanou osobou
Angarmos plus a.s. za obdobi 16.12.2013 - 31.12.2014

Béhem posledniho Gcetniho obdobi byly uzav¥eny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami:

A. Ovladajici versus ovladana osoba:

*  Mezi ovladajici osobou a spol. Angarmos plus a.s. nebyla uzaviena zadna smlouva.

B. Mezi ovladanymi osobami navzajem:

¢ Mezi spole€nosti SPG a.s. a spol. Angarmos plus a.s. byly uzavfeny tyto smlouvy:
Smlouva o revolvingovém Gvéru

Dodatek é. 1a €. 2 ke smlouvé o revolvingovém Gvéru
Smlouva o fizeni spole¢nosti

Ovladanou osobou byla ovladajici osobé poskytnuta tato plnéni:

*

Nebylo poskytnuto Zadné plnéni.

Ostatni pInéni mezi propojenymi osobami:

*  Spole¢nost AQP a.s. uhradila spol. Angarmos plus a.s. penézni vklad vyplyvajici ze smlouvy o vkladu

casti podniku.

Spoleénost Angarmos plus a.s. uhradila spol. AQP as. vydaje za prefakturaci nakladd spojenych se
zaloZzenim spolecnosti a vréatila pfeplatek penézniho vkladu ¢asti podniku.

Spole€nosti SPG a.s. a Angarmos plus a.s. provedly kapitalizaci neuhrazenych Grokl z Gvéru.
Spole¢nost Angarmos plus a.s. uhradila spol. SPG a.s. vydaje za prefakturaci pravnich sluzeb a
provoznich naklad(l a uhradila ¢astjistiny Gvéru a ¢ast Grokd z Gvéru.

Spole€nost Angarmos plus a.s. uhradila spol. CMC a.s. zavazek, vyplyvajici ze smlouvy o vkladu €asti
podniku.

Smlouvy byly uzavfeny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osobé Gjma.
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Pravni tkony ucinéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovladanych osob:

¢ Z&dné pravni tkony nebyly uginény.

Opatfeni, ktera byla pfijata ovladanou osobou na popud ostatnich ovladanych a ovladajicich osob:

*  74dna opatfeni nebyla pfijata.

V Praze dne 31. 3. 2015
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Zprava nezavislého auditora akcionafi spoleCnosti

AQUAPALACE, a.s.

Ucgetni zavérka

Provedl jsem audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky AQUAPALACE, a.s., ktera se
sklddd z konsolidovaného vykazu financni situace k 31. prosinci 2014, konsolidovaného
vykazu uUplného vysledku za rok konc€ici 31. prosince 2014, konsolidovaného vykazu
penéznich tok( za rok konéici 31. prosince 2014, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho
kapitalu za rok koncici 31. prosince 2014 a pfilohy této konsolidované ucetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych téetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
spolecnosti AQUAPALACE, a.s. jsou uvedeny v Gvodu pfilohy této konsolidované ucetni
zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu Gcetnijednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolec¢nosti AQUAPALACE, a.s. je odpovédny za sestaveni UucCetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Uu(cetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni GcCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialnf) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé mého auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsem
provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o ¢astkach a
Gdajich zvefejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl =zavisi na Gsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti (dajd uvedenych
v Uéetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrfit se k GcCinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych G&etnich metod, pfiméfenosti Uéetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace UcCetni zaveérky.

Jsem piesvédden, Ze dlkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadifeni mého vyroku.

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipalCa),email.cz * www.audit-pipal.cz
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Vyrok auditora

Podle mého nazoru konsolidovana Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv AQUAPALACE, a.s. k31. prosinci 2014 a néakladl, vynost a Uplného vysledku a
penéznich tokd za rok koné&ici 31. prosince 2014 v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zddraznéni skuteénosti

Aniz bych vyjadfoval vyrok s vyhradou, upozoriuji na vyznamné skutecnosti uvedené
v bodech 4.1 a 3.2 pfilohy konsolidované ucetni zavérky. Spole¢nost k rozvahovému dni
eviduje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku a hotelu. Investice jsou ocefovany
redlnou hodnotou na pokracujici bazi s pravidelnym pfecenénim krozvahovému dni a se
zachycenim zmény v redlné hodnoté do vysledku hospodafeni. Ocenéni vychéazi
z odhadovanych budoucich gistych pené&Znich pfijmd generovanych z pronajmu nemovitosti
podle finan€niho planu pro nasledujicich 5 let s pouzitim perpetuity po roce 2019. Pfi vypocCtu
perpetuity je uvaZovana konstantni mira rlstu 5% (2013: 5%), kter& ma spolu s
odhadovanymi pfijmy na ocené&ni vyznamny vliv. V budoucnu dosaZena skuteénost se mize
lisit od aktualné& ucéinénych a uznanych odhadll a uvazenych pfedpokladu.

Vyro€ni zprava

Ovéfil jsem soulad konsolidované vyrocni zpravy spolecnosti AQUAPALACE, a.s.
k 31.12.2014 s konsolidovanou ucetni zavérkou, ktera je obsaZzena v této vyro€ni zpravé. Za
spravnost vyro€ni zpravy je zodpovédny statutarni orgadn spolecnosti AQUAPALACE, a.s.
Mym uUkolem je vydat na zakladé provedeného oveéfeni vyrok o souladu konsolidované
vyro€ni zpravy s konsolidovanou ucetni zavérkou.

Oveéreni jsem provedl v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze informace
obsazené v konsolidované vyro€ni zpravé, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pfisluSnou Uucetni zavérkou. Jsem prfesvédcen, Ze
provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé spolecnosti
AQUAPALACE, a.s. k 31. prosinci 2014 ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech v
souladu s vySe uvedenou konsolidovanou ucetni zavérkou.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéril jsem vécnou spravnost (daji uvedenych ve zpravé o vztazich spoleénosti
AQUAPALACE, a.s. za rok kon¢ici 31.12.2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédny statutdrni orgdn spoleCnosti AQUAPALACE, a.s. Mym Uukolem je vydat na
zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsem provedl v souladu s auditorskym standardem & 56 Komory auditord Ceské
republiky. Tento standard vyZzaduje, abych planoval a provedl ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipalCa),email.cz * www.audit-pipal.cz
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nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovani pracovnikll spoleénosti a na
analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udajd.

Proto toto ovéfeni poskytuje nizSi stupen jistoty nez audit. Audit jsem neprovadél, a proto
nevyjadfuju vyrok auditora.

Na zakladé mého ovéreni jsem nezjistil zadné skutecnosti, které by mé vedly k domnénce,
Ze zpradva o vztazich spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. za rok kon€ici 31. prosince 2014
obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V Praze dne 21. dubna 2015 /

Ing. Jifi Pipal
auditor, opravnéni KACR &. 2064

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6

Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipaKa),email, cz * www.audit-pipal.cz
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AQUAPALACE, a.s

Konsolidovana ucetni zavérka

sestavena k a za rok koncici
31. prosince 2014
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Konsolidovana Ucetnizavérka spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. i 2014

AQUAPALACE, as.
Konsolidovany vykaz financ¢ni situace

k 31. prosinci 2014
(v tisicich KE)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti
Finan¢ni investice

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavka z prodeje dcefiné spole€nosti
Néaklady pfristich obdobi

Penize a penézni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy
Odlozeny darovy zavazek
Ostatni finanéni zavazky

Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Uvéry a vypujeky
OdloZzené vynosy

Kratkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka

4.1

4.2
5.2

4.3

4.8
4.8

4.4
4.9
4.5

4.6
4.7

31/12/2014

4 721 743
1

4721 744

22 442
14 999
65

16 537
54 043

4 775 787

1913 530
922 856

2 836 386

399 604
588 580
2 081
990 265

4 275
936 461
8 400

949 136

1939 401

4 775 787

31/12/2013

4 727 054

4 727 054

28 556

64
76 472

105 092

4 832 146

1896 786
885 976

2782 762

399 649
568 547
433

968 629

4 041
1076 714

1080 755

2 049 384

4 832 146
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AQUAPALACE, as.

Konsolidovany vykaz uplného vysledku

za rok koncici 31. prosince 2014
(v tisicich K¢)

N&ajemné z prondjmu investic do nemovitosti
Trzby z poskytovanych sluzeb

Urokové vynosy

Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Ostatni vynosy

Spotreba materialu a nakoupenych dodavek
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby
Odpisy

Finan¢ni naklady

Ostatni naklady

Zisk pfed zdanénim

Dan ze zisku

Zisk po zdanéni za rok

Ostatni Uplny vysledek
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za rok

Celkovy Uplny vysledek za rok

Rok kon¢ici
Poznamky 31/12/2014

41 119 462
80

41 -12 803
5.2 7 511
-3 844

-2 116

4.10 -40 897
-2 958

64 435

4.9 -27 555

36 880

36 880

Rok koncici
31/12/2013

119 436
75

165

-20 770
751

-7 381
-2 941
-42

-52 027
-2 287
34 979
-9 979
25 000

25 000



Konsolidovana Gcetnizavérka spolec¢nosti AQUAPALACE, a.s. \ 2014

AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz penéznich tokUl

za rok koncici 31. prosince 2014
(v tisicich KE)

Penézni toky z provoznich €innosti
Zisk za rok
Upravy o:
Darnovy dopad do vysledku hospodareni
Odpisy
Urokové vynosy
Urokové naklady
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Zisk z vyrazeni dlouhodobych aktiv / dcefiné spole¢nosti

Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek a nakladd pristich obdobi

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk(

Prijaté uroky
Cisté penize z provoznich ginnosti

Penézni tok z investi¢nich ¢innosti

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
Pfijem z prodeje dlouhodobého majetku

Cisty Ubytek penéz pri prodeji dcefiné spole&nosti
Cisté penize z investiénich &innosti

Penézni toky z financovani

NavysSeni zakladniho kapitalu

Transakéni naklady spojené s navySenim zakladniho kapitalu
Splatky bankovnich Gvérd a jinych vypajéek

Placené uroky

Néklady na zménu emisnich podminek

Cisté penize z financovani

Cisté zvySeni (snizeni) penéz a penéznich ekvivalent(

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku roku
Penize a penézni ekvivalenty na konci roku

Rok kongici
Poznamky 31/12/2014

36 880

4.9 27 555

-80

4.10 40 406
4.1 12 803
-7 511

110 053

6 106
6 817
122 976

86
123 062

4.1 -43 800
-44 664

4.8

4.7 -119 062

-19 271
4.4 .
-138 333

-59 935

76 472
16 537

Rok kongcici
31/12/2013

25 000

9 979
42

-165

51 930
20 770
-75

107 481

10 668
-5 918
112 231

168
112 399

-16 209
119

-16 090

2 000
-36

-67 373
-25 348
-38

-90 795

5514

70 958
76 472
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AQUAPALACE, as.

Konsolidovany vykaz zmén vilastniho kapitalu

za rok koncici 31. prosince 2014
(v tisicich KE)

Zlstatek k 1/1/2013

Zmeény v roce 2013

Vklad akcionare (pozn. 4.7 a 4.8)
Navyseni zakladniho kapitalu

Transakéni naklady spojené s navySenim
zakladniho kapitalu

Celkovy uUplny vysledek
ZUOstatek k 31/12/2013
Zmény v roce 2014
Vklad akcionare (pozn. 4.7)
Celkovy Uplny vysledek
ZUOstatek k 31/12/2014

Zakladni
kapital

345 000

2 000

1 355 000

1702 000

1702 000

Dodatecné
vlozeny kapital

176 825

17 997

-36

194 786

16 744

211 530

Nerozdélené
vysledky

2 215976

-1 355 000

25 000
885 976

36 880
922 856

Vlastni
kapital
celkem

2737 801

19 997

-36
25 000
2782 762

16 744
36 880
2 836 386
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1 Obecné informace

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spole¢nost”) se sidlem Janackovo nabrezi
1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013 a od 1. 7. 2013 se stala
pokraCovatelem podnikatelské Cinnosti realizované dfive ve spolecnosti GREENVALE a.s. Podnikatelska €innost
spole¢nosti  AQUAPALACE, a.s. spocivd v dlouhodobém pronajimani zabavniho aredlu aquaparku
a &tyrhvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace Praha“ vybranym provozovateltm,
kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., v niz ma kromé vétSinového
vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s., podil i spole€nost GMF GmbH & Co KG a (ii) v pfipadé hotelu
spolec¢nost Redvale a.s., vlastnénd ze 100 % spole¢nosti SPGroup a.s. Spole€¢nhost GMF GmbH & Co KG
aktualné provozuje pfes dvacet vodnich areald a termalnich lazni po celém N&mecku a je leaderem némeckého
trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkd a termalnich lazni.

V prosinci 2013 byla nepenéznim vkladem zaloZzena 100% dcefind spole¢nost Angarmos plus a.s., ktera je
vlastnikem pozemk@ pronajimanych obci Cestlice a je zahrnuta do této konsolidované Gcetni zavérky do konce
roku 2014, nebot k 31. prosinci 2014 doslo k prodeji majetkové GcCasti (99,99%) spole€nosti SPGroup a.s.

2 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni Gcetni pravidla pouzitd pfi sestaveni této konsolidované Gcetni zavérky jsou pfiblizena v této casti
pfilohy, pfi€emz Gcetni pravidla byla pouZzita konzistentné pro vSechna obdobi v G¢etni zavérce prezentovana,
neni-li stanoveno jinak.

2.1 ProhlaSeni o shodé a vychodiska sestaveni

Konsolidovana Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi G€etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Konsolidovana ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéaleni ucetni
zavérky naruSen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a
finan&nich nastrojl, jejich pravidla ocefiovanijsou pfiblizena déle.

Sestaveni Gcetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskute¢nilo odhady a pfedpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v Gcetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji rGznych
UcCetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v samostatné ¢asti této prilohy (€ast 3).

Nova a novelizovana uGc€etni pravidla IFRS pfFijata Spole¢nosti
Spole¢nost od 1. ledna 2014 zacala pouzivat nasledujici nové nebo novelizované IFRS:

m  Baliek péti standard( upravujici konsolidaci, spole¢na ujednani, pfidruzené podniky a souvisejici zvefejnéni
(IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (revidovany v 2011) a IAS 28 (revidovany v 2011)). Spolecnost
neeviduje Zadna spole¢na ujednani, ani majetkové Gcasti s podstatnym vlivem, proto IFRS 11, ani novelizace
IAS 28 se Spolec¢nosti netyka. Vedeni spolec¢nosti analyzovalo pouziti nového konceptu ovladani
obsazeného v IFRS 10, zejména s ohledem na spolecnosti provozuji aquapark a hotel, tj. nemovitosti
pronajimané Spolecnosti, nebot se jedna pravné o sesterské spolecnosti, jenZz jsou soucasti skupiny
spoleénosti SPGroup a.s. Po dlikladném vyhodnoceni podminek obsaZenych v IFRS 10, bylo uzavieno, Ze
konsolidaéni celek Spole¢nosti zlstane i pfi pouziti IFRS 10 nezménén a neni dlvod pro konsolidaci dal$ich
spolec¢nosti.

m  Novelizace IFRS 10 Investi¢ni spole€¢nosti nem& Zzadny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti, nebot
Spole¢nost nenaplfiuje znaky obsazené v definici investi¢ni spolecnosti.

m  Interpretace IFRIC 21 Odvody, kterd poskytuje pravidla, kdy a v jaké vySi m4 byt zauctovan zavazek (rezerva
v rozsahu IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminénd aktiva) z titulu povinného odvodu uvaleného
statem nebo jeho organem. Nejedné se pfitom o odvody typu dané z pfijmu nebo pokut a penale. Vedeni
spole¢nosti vyhodnotilo novou Upravu bez dopadu na finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti. V sou¢asnosti
Spole¢nost neni zatizena zadnym odvodem, ktery by byl v rozsahu této interpretace.

m  Novelizace IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv: Zvefejnéni zpétné ziskatelné ¢astky pro nefinanéni aktiva snizuje
okolnosti, za kterych musi byt zvefejnéna zpétné ziskatelnd hodnota aktiv nebo penézotvorné jednotky a
vyjasfiuje pozadované zvefejnéni. Dale novelizace pozaduje zvefejnit diskontni miru pouZzitou pfi testu na
snizeni hodnoty, je-li zpétné ziskatelna ¢astka (zaloZzena na realné hodnoté snizené o naklady na vyfazenf)
stanovena pomoci metody sou€asné hodnoty. Vzhledem ke skutecnosti, Ze Spolec¢nost prezentuje vyhradné
investice do nemovitosti ocefiované modelem realné hodnoty, nemusi ¢init testy na snizeni hodnoty, a proto
pfijatd novelizace neméa dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS. ktera byla vydana, ale nejsou doposud uU¢inné a nebvlv
Spole¢nosti pouzity

Do data schvalenim této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k poc¢atku bézného Ucetniho obdobi G€inné a Spolecnost je nepouzila pfi sestavovani této ucetni zaverky:

m V prosinci 2013 byla vydana dvé Vyro¢ni zlepSeni IFRS - cyklus 2010-2012 a cyklus 2011-2013 (Gc¢innost
pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. cervence 2014 nebo pozdéji). Vedeni spole¢nosti aktualné neocekava
zadny dopad na prezentovanou finanéni situaci a vykonnost po pfijeti vyplyvajicich novelizaci.

m  V lednu 2014 byl vydan IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts (U€innost pro ro€ni Ucetni zavérky zacinajici
1. ledna 2016 nebo pozdéji), ktery rozSifuje Upravu IFRS a neméni ¢i nerusi Zadny jiny standard/interpretaci.
Spole€nost, nebot sama o sobé neni prvouzivatelem IFRS, ani neoperuje v cenové regulovaném odvétvi, je
mimo rozsah pouziti toho standardu, a proto nebude mit Zadny dopad na budouci Gcetni zavérku
Spolecnosti.

m  V kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky (Ucinnost pro ro¢ni uUcetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji), ktery pfi své Gc¢innosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18
Vynosy a rozS8ifi Gpravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové Uroky jiz nebudou
obsahem IFRS 15 (aktualné jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Vzhledem k tomu,
Ze pfedmétem vydeélecné €innosti Spole€nosti je pronadjem nemovitosti a vynosy jsou v rozsahu IAS 17, neni
aktualné ocekavan zadny dopad na budouci Ucetni zavérku vyplyvajici z G€innosti IFRS 15. Standard neni
doposud schvéalen pro pouziti evropskymi spole¢nostmi.

m V Cervenci 2014 byla vydéana finalni a kompletni verze IFRS 9 Finan¢ni nastroje (G€innost pro ro¢ni Gcetni
zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocenovani
finanénich aktiv a zavazkl, souvisejici uznani i odlGé&tovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajitovaci
GCetnictvi. Vedeni spolec¢nosti pfistoupi k hlub8i analyze nového standardu, pficemz predbé&zné odhady
neotekavaji zasadni dopad s ohledem na zakladni podoby finanénich nastroji (obchodni pohledavky a
zavazky, Gvery), které jsou prezentovany v Ucetni zavérce Spole¢nosti. Standard neni doposud schvéalen pro
pouziti evropskymi spole¢nostmi.

* V prosinci 2014 byla vydana novelizace IAS 1 Prvotni zvefejnéni (4€innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici
1. ledna 2016 nebo pozdg&ji), kterda se dotykd vybranych znepokojeni k soutasnym poZadavkim na
prezentaci v Ucetnich vykazech a zvefejnéni v pfiloze. Novelizace je diléim vystupem dlouhodobéjSiho
projektu vénovaného principdm a obsahu zvefejiovanych informaci. Vedeni spoleénost pfistoupi k analyze
novych pozadavk(, aby vyhodnotila dopad na budouci ucetni zavérky.

m  Béhem roku 2014 bylo vydano nékolik novelizaci s G€innosti pro roéni Gc€etni zavérky zacinajici 1. ledna
2016 nebo pozdéji, které vS8ak nemaji zadny dopad na finan¢ni situaci a vykonnost prezentovanou v uc¢etni
zavérce Spolecnosti. Jde o tyto novelizace:

Novelizace IFRS 11 Zachycenipofizenipodilu ve spole¢né operaci

Novelizace IAS 16 a IAS 38 Vyjasnéni akceptovatelnych metod odpisovani

Novelizace IAS 16 a IAS 41 Zemé&délstvi: Bearer Plants

Novelizace IAS 27 Ekvivalen¢ni metoda v individualni ucetni zavérce

o O o o o

Novelizace IFRS 10 a IAS 38 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo
spole¢nym podnikem

0 Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Investi¢ni spole¢nosti: Pouziti konsolida¢nich vyjimek

0  Vyro¢niprojekt cyklus 2012-2014

2.2 Funk&ni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocdty

Funkéni ménou Spolecnosti i jeji dcefiné spole¢nosti, t. mé&nou primarniho ekonomického prostredi, je ceska
koruna (K¢), kteréa je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana Gcetni zavérka. Transakce
realizované v jinych ménéach (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢) jsou pfepocteny do mény funkéni okamzitym
ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézZzni zavazky vedené v cizich ménach pfepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepené&zni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly plvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vypofadani cizoménovych penéZnich poloZzek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodareni pfislusného obdobi.

2.3 Konsolida¢ni postupy

Konsolidovana G¢etni zavérka zahrnuje Ucetni zavérku Spole€nosti a jeji dcefiné spolec¢nosti, které jsou ovladany
Spole¢nosti. Ovladani je dosazeno, pokud Spoleénost ma moc nad druhou spole¢nosti, je vystavena variabilni
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navratnosti ze své angazZovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopna vyuzit svoji moc k ovlivnéni navratnosti.
Spoleénost pribé&zné pfehodnocuje, zdali nedochazi ke zménam, které by vedly k napInéni & naopak vyvraceni
uvedené definice ovladani.

V3echny vnitroskupinové transakce, zlstatky, vynosy a naklady, v&etné nerealizovanych zisk(, jsou eliminovany
v plném rozsahu pfi konsolidaci. V pfipadé nutnosti je Ucetni zavérka dcefiné spole¢nosti upravena, aby byla
zajiSténa shoda s G¢etnimi pravidly pouzitymi Spole¢nosti v konsolidované ucetni zavérce.

2.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za UCelem dosaZeni pfijmu z najemného a/nebo za UCelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na urovni pofizovacich néakladd, které zahrnuji i vedlej$i naklady spojené s
pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocefnuji realnou hodnotou. Zisky a ztraty
ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém k nim
doslo.

Investice do nemovitosti je odicftovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

2.5 Leasingy (najem a pronajem)

VS8echny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spole¢nosti posuzovany s ohledem na ur€eni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmeény souvisejici s pfedmétem leasingu na najemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opacném pfipadé se jedna o operativni leasing.

Spole¢nost jako najemce

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni najemce zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla vyhodnocena
jako finanéni leasing.

Najemné u operativnich leasingl je zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovnomérné po celou dobu
trvani leasingového vztahu. Pfipadné pobidky obdrzené pfi uzavirani operativniho leasing jsou zachyceny jako
snizeni nakladd rovnomé&rné po dobu trvani leasing. Podmin&né najemné vznikajici v souvislosti s operativnim
leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

Spole¢nost jako pronajimatel

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele Zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing.

Stézejni podnikatelska €innost Spole¢nosti je vSak zalozena na pronajmu vybavenych nemovitosti - aquaparku a
hotelu, které jsou ve vlastnictvi Spole¢nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti vcéetné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako
investice do nemovitosti. Vynosy z pronajmu jsou zachyceny rovnomérné po dobu trvani uzaviené leasingové
smlouvy.

2.6 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finanéni situace, pokud Spoleénost ddsledkem minulé udalosti vznikne
soucasny smluvni nebo mimosmluvni zadvazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny
odtok prostiedkll predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Céastka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajl, které budou nezbytné k vypofadani zavazku
vykdzaného k rozvahovému dni, pfi€emzZ jsou uvédZena vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zaloZena na odhadu budoucich pené&znich tok( nutnych k vypofadani zavazku, je ucetni hodnota
zavazku stanovena jako soutasnd hodnota téchto pené&znich tok(l diskontovana pomoci Urokové sazby pred
zdanénim, kterd odrazi sou¢asné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se oCekavéa, Ze nékteré nebo vesSkeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykadZze se nahrada nebo néarok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, ze Spolec¢nost
nahradu obdrzi, pokud vyporada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

10
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2.7 Zameéstnanecké pozitky

Spole¢nost nevykazuje ve zvefejiovanych obdobich Zadné naklady spojené se zaméstnaneckymi pozitky, ani
7adné souvisejici zavazky. Jakékoliv Ukony Spole¢nosti jsou plné spravovany externi spole¢nosti.

2.8 Vypujéni naklady

VypUGjéni néklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé& zplsobilého aktiva, coZ jsou aktiva, kterd
nezbytné vyzaduji znacné Casové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamys$lené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladd takovych aktiv, dokud pfisludna aktiva nejsou z podstatné Gasti
pfipravena pro jejich zamySlené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z docasné investice
vypljéenych si prostiedkl je odeéten od vypdjénich nakladl uréenych k aktivaci. Za vykazovana obdobi nebylo
identifikovano zadné zpUsobilé aktivum, a proto nedoslo k Zadné aktivaci vypU@jénich nakladd.

VSechny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.9 Finanéni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Uvéry a
pohledavky” zahrnujici obchodni pohledavky a penézni prostfedky:

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v readlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
pfitaditelné jejich vzniku, a nédsledné jsou ocefovany v zlistatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv zhorSeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni
v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy
vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Spoleénost ke kazdému rozvahovému dni zjistuje, zdali u pohledavek nedo3lo k naplné&ni nékterého z indikator(
snizeni hodnoty. Podle nich do3lo ke zhor8eni pohledavky, pokud existuje objektivni dlikaz zhorSujici vyhled na
budouci pené&zni toky, které by méla Spole¢nost ziskat. Objektivnimi dlikazy pfitom mize byt:

*  vyznamné finan¢ni problémy dluZnika;
m  porudeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami Grokd nebo jistiny nebo jejich nezaplacent;
m  pravdépodobnost konkurzu ¢&ijiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

Ztrdta ze snizeni hodnoty je dana rozdilem mezi GCetni hodnotou pohledavky a sou€asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tok(, které jsou diskontovany za pouziti plvodni efektivni Grokové miry.

Spoleénost oduétuje pohledavku pouze, pokud ji vyprsi smluvni prava k penéznim tok( plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl
spojenych s vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Kategorie finanénich aktiv oznacena jako “Uvéry a pohledavky” zahrnuje pro Gcely zvefejnéni informaci
o finanénich rizicich a jejich fizeni také penize a penézni ekvivalenty. Penize a penéZni ekvivalenty zahrnuji
penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plvodni dobou splatnosti tfi
meésice a méné.

2.10 Financni zavazky

Z rozsahu finanénich zavazk(, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Ostatni
zavazky” zahrnujici obchodni zavazky, emitované dluhopisy, pfijaté Uvéry a pljcéky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a
nasledné jsou ocefiovany v zlstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry. Urokovy naklad je
zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazkl, u nichz je pfipadny Grokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazKy jsou poté ocefiovany v nominalni
hodnoté.

2.11 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finan€ni nastroje emitované Spolecnosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplfuji
definici finanéniho zavazku. VSechny doposud emitované akcie Spole¢nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.
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2.12 Dané ze zisku

Darovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pficemz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odlisny od vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z ddvodu odlisného
pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od Ucetniho vysledku hospodafeni odecéteny nebo
naopak k nému pficteny.

Vzhledem k utrpéné danové ztraté neni spole¢nost povinna ze splatné dané v prezentovanych obdobich, a proto
nevykazuje v Zzadném z Géetnich vykaz( dopad vyplyvajici ze splatné dané. Kumulovana vyse danovych ztrat,
které jsou v souladu s pravnim Upravou pfevadény k vyuziti v dalSich letech, vedou k uznani a ocenéni odlozené
dané, konkrétné odlozené dafové pohledavky snizujici dopad celkového odlozeného dafového zavazku
vyplyvajiciho z rozdilu G¢etnich a dafiovych hodnot majetku.

OdloZzena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany G¢etni
(prezentované ve vykazu financni situace) a danové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkd a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odloZzena da.
Odlozené dafiové zavazKky jsou vSeobecné& zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdill a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u v8ech od&itatelnych pfechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné pfechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je Gc€etni hodnota odloZzené dafové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZena dafn neni zachycena
z pfechodnych rozdill, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
kterd neni podnikovou kombinaci, ani neméa k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na
Gcetni vysledek hospodafreni.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakon(), které byly
schvéleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odloZené
danové pohledavky, resp. vypofadani odlozeného dafiového zavazku. Ocenéni odloZzenych dafovych zavazkd a
pohledavek pfitom odrdzi darfové dlsledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Spoleénost k rozvahovému dni
oéekava uhradu nebo vyrovnani uéetni hodnoty svych aktiv a zavazka.

S ohledem na skute¢nost, Ze UuUcCetni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole¢nost napliuje
podminky vzajemné kompenzace odloZzenych dariovych pohledavek a zavazk( zjednotlivych poloZzek aktiv a
zavazkd, a proto je prezentovana, resp. zvefejiiovana pouze &istd hodnota odloZzené dané.

Splatna a odlozena dan za Gcetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodarfeni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je danovy dopad také soucasti
ostatniho Uplného vysledku a (ii) polozkdm zachycenym pfimo jako sniZzeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy
je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vliastnim kapitalu.

2.13 Uznani vynosl

Vynosy jsou ocefiovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pFedstavuji Castky
narokované Spole¢nosti za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢&innosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trZzbami souvisejici dané.

Vynosy z pronajmu nemovitosti

Vynosy z pronajmu investic do nemovitosti jsou uznany ve vysledku v dobé& poskytnuti pronajmu a jsou uznany
rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. S ohledem na vyznamnost této
kategorie vynos(, jsou prezentovany ve vykazu Uplného vysledku oddélené od ostatnich poloZek.

Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v éase a jejich vySe stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové miry,
kterou je Urokova mira, kter4 pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po oekdvanou dobu trvani
finan¢niho aktiva k jeho €isté G€etni hodnoté.
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Vynosy z poskytovanych sluZzeb mimo pronajmu nemovitosti

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zachyceny ve vykazu Uplného vysledku dle stupné dokon&eni sluzby, ktery se
vyhodnocuje k rozvahovému dni, pokud jej Ize spolehlivé odhadnout, nebo k okamziku dokon&eni sluzby. Jedna
se spiSe o vyjime&nou aktivitu spole¢nosti.

2.14 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s plvodni splatnosti tfi mé&sice nebo méné. Pro Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfeCerpani ve vysi jejich Gistych nesplacenych zlstatkl. Spoleénost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfe€erpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
Gcely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich tokd, v ¢asti penézniho toku z provoznich innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodafeni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijmd a vydajd a o poloZzky vynosd a nakladd souvisejicich s penéZznimi toky
z investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v Gasti penézniho toku z investiénich &innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niz jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych pené&znich pfijmd a vydaja.

13



Konsolidovana Gcetnizavérka spolec¢nosti AQUAPALACE, a.s. | 2014

3 Zasadni usudky pfFi aplikaci GCetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty pfi
odhadech

3.1 Zasadni Usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych v pfedchéazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby
provedlo UGsudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti ucetnich pravidel
takovym zpUsobem, aby Géetni zavéra poskytovala jejim uZivatelm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

3.2 KliCové zdroje nejistoty pri odhadech

Spoleénost ¢ini uréité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priib&Zzné pfehodnocovany na
zékladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosaZzena skutec¢nost se mlze lisit od aktualné ucinénych
a uznanych odhadld a uvazenych pfedpoklad(. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pfiStim Gcetnim obdobi k zasadnim zménam v UuGc€etnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazk{, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocefuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem pFecenéni do vysledku
hospodafeni, pficemz realnd hodnota odhadnutd k 31. prosinci 2014 dosahuje vySe 4 721 743 tis. K& (2013:
4 736 353 tis. K&) a predstavuje nejvyznamnéjSi rozvahovou polozkou, s niZ je spojen zasadni dopad na vlastni
kapital Spole¢nosti.

NejlepSim zdrojem urCeni redlné hodnoty jsou b&zZné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spole¢nosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva Spole¢nost ke
stanoveni realné hodnoty ocefiovaci model diskontovanych penéznich tok( (Groven 3 v kontextu IFRS 13).
Ocenéni je pfipravovano nezavislym znalcem v oboru a je zaloZzeno na spolehlivych odhadech budoucich
penéznich tok( odvozenych z existujicich najemnich smluv a na pouziti diskontnich sazeb, které zohledfiuji
k okamziku ocenéni trzni posouzeni rizika nejistoty budoucich ¢astek penéznich tokl a jejich naasovani.

A€ jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo otekavana mira rlstu pouzitd pfi vypoétu
perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni Spole¢nosti jsou ocekdvané a mozné vyuziti aktiv, projekce o¢ekavanych
penézni pfijmu ze smluvnich pronajm(, oGekdvané budouci trzni ndjemné, pozadavky na Udrzbu nemovitosti.
Konkrétni parametry pouziti pfi ocenéni jsou uvedeny v pozndmce ¢. 4.1.

Dané ze zisku

Spole&nost ijeji dcefina spoleénost podléhaji jedné dafové legislativé a dle platnych predpis kalkuluji darovy
dopad. Spole¢nost eviduje kumulovanou danovou ztratu, pro kterou dle platné legislativy ofekava vyuziti
v nasledujicich letech jako snizeni zdanitelného zisku. Jiz takto bylo ¢inéno v minulosti, a proto Ize
realizovatelnost oCekavat. Spole€nost proto uznava a ocenuje odlozenou dafovou pohledavku, kterd kompenzuje
a Castecné sniZzuje odlozeny dafovy zavazek vyplyvajici z porovnani Gu€etnich a danovych hodnot.

Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské €innosti nebude naplfiovat otekdvané plany a Spole¢nost utrpi dalsi
danové ztraty, odloZzena dafiova pohledavka nebude moci byt zG&tovana a bude muset byt zruSena, coz mize mit
negativni dopad na vysledek hospodafeni v budoucim obdobi. OdloZena daf je ocefiovana za pomoci dafiovych
sazeb plynouci z platné danové legislativy, ktera mlze byt v budoucnu bez vlivu Spoleénosti pozménéna a mlze
tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. Odlozena dan kalkulovana u investic do nemovitosti vychazi
z pfedpokladu prodeje nemovitosti. Skuteény dafovy dopad midze byt v budoucnu odlisny od souéasnych odhad(
zpUsobeny bud zménou v dafové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Spoleénosti.

Soudni a jiné pravni spory

Spoleénost v kontextu své podnikatelské &innosti je soucasti rliznych soudnich a jinych pravnich spord, u nichz
vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v Gletni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako Zalobce a pfi
Gspé&sném zakon&eni sporu miZe Spoleénosti plynout pen&zni plnéni. V t&chto pfipadech Spoleénost Uétuje o
sporu az pii pravoplatném ukon&eni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech v ¢asti 7.

Je-li Spole¢nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé, kdy ji existuje soucasny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vypofadani je pravdépodobné a vySe vyporadani je spolehlivé
ocenitelnd. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Spole€nost zvaZzuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k ucetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
svém dUsledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazk(l nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a
zvefejnény v Ucetni zavérce mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Spole&nosti. Spole¢nost prib&zné
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vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, vedeni Spole€nosti spolupracuje s pravnimi
z4stupci Spole€nosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminé&ného aktiva, je-li Spole¢nost ve sporu stranou uplatiiujici svlj narok.

K rozvahovému dni této UCetni zavérky Spole¢nost neeviduje zadny spor, z néhoz by Spolecnosti plynula

povinnost zachyceni a ocenéni rezervy, ale zvefejiiuje informace o vedeném sporu v komentéafi k podminénym
zavazkim.
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4 Dodate¢né poznamky k Gucetnim vykazim

4.1 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku (AQUAPALACE
PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), které pofidila a zacala pronajimat v roce 2008. Jde tak
o investice Spole¢nosti vlastnéné, dokoncené a svymi najemci plné vyuzivané:

v tis. K& Komplex nemovitosti
ZUstatek k 1/1/2013 4 732 358
prirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni 15 466
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -20 770
Zlstatek k 31/12/2013 4 727 054
prirGstky z titulu naslednych vydaja zahrnutych do ocenéni 47 947
vyfFazeni v dlsledku prodeje dcefiné spoleénosti -40 455
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -12 803
Zlstatek k 31/12/2014 4 721 743

Investice do nemovitosti jsou ocefiovany realnou hodnotou na pokracujici bazi s pravidelnym pfecenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v redlné hodnoté do vysledku hospodafeni, které je zasadni
polozkou vykazu Uplného vysledku stejné tak, jako Uc€etni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni
situace. Realna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2014 i k 31. prosinci 2013 byla stanovena internim
expertnim odhadem Spole¢nosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocerfiovani. Ocenéni bylo provedeno
v prlbéhu prvniho &tvrtleti roku 2015, resp. 2014 zpétné k rozvahovému dni.

Realnd hodnota je vzhledem k neexistenci béznych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci
ocefiovaciho modelu diskontovanych pené&Znich tok(, tj. vynosovou metodou a s ohledem na vyuziti
nepozorovatelnych proménnych odpovidad darovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich C¢istych
penéznich pfijmi generovanych z pronajmu nemovitosti, které jsou diskontovany na sougasnou hodnotu pomoci
diskontni sazby zaloZzené na veli¢iné vazenych prdmérnych nakladd kapitdlu (WACC) (2014: 8,57 % p.a.;
2013:8,51 % p.a.).

Projekce penéznich tok( vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2015 az 2019, v ném? je

najemné rostouci s postupné& klesajici meziroéni mirou rdstu. Po roce 2019 je uvazovana v ocenéni perpetuita

pracujici s konstantni mirou rdstu (2014: 5 %; 2013: 5 %). Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich gistych

pené&znich pfijmud byly:

m najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spole€nosti ndjemné, odhadované budouci
pfijmy z ndjemného vychazeji z aktualnich smluvnich podminek);

. provozni naklady (zahrnuji zejména pojiSténi majetku, daf z nemovitosti apod, a vychazi z aktualné platnych
smluvnich, zdkonnych a jinych podminek);

m  planovana vy3e vydajl na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci).

Nejvyznamnéj§i netrzni proménnou ovliviiujici vypocet readlné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
pené&zniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho otekavana mira rlistu. Kapacita hotelu je v souasnosti
naplnéna na vice nez 60 % a vyuziti kapacity aquaparku kolisa mezi 30 % aZz 70 % dle poétu navstévnikd. Dle
ekonomické statistiky zpracované CSU vzrostla v r. 2014 realna mzda o 2,1% proti poklesu v roce 2013 o 1,3%.
V dalSich letech se pfedpoklada rlst redlné mzdy a s jejim rlstem Ize olekavat i zvy3eni trzeb aquaparku a

hotelu v budoucich letech, na které reaguje i oekavani riistu penéznich p¥ijmd z pronajmu.

Soucasti hodnoty investic do nemovitosti byly do konce roku 2014 i pozemky, které byly v prosinci 2013
nepenéznim vkladem vloZeny do dcefiné spole€nosti Angarmos plus a.s. a které jsou pronajimané obci Cestlice
v souvislosti s vodnim hospodafstvim obce. K pozemkdm bylo zfizeno vécné bfemeno v roce 2011 na obdobi do
konce roku 2041 s moZnosti prodlouZeni o dalich 15 let. Obec Cestlice ma dle smluvnich podminek za zfizeni
vécného bfemene povinnost platit roné 2 111 tis. K& (vychozi ¢astka sjednana v roce 2011) s kazdoro€nim
navySenim o miru inflace. Najemné za rok 2014 bylo stanoveno ve vySi 2 253 tis. K& (2013: 2 222). Spole¢nost je
s obci Cestlice v8ak ve sporu, zdali tato ¢astka ma byt véetné DPH (nazor obce Cestlice) nebo bez DPH (nazor
Spoleénosti). Do vyjasnéni probihajiciho sporu Spoleénost do vynosl U&tuje pouze &astku, ktera neni obci
rozporovana, a zbyvajici ¢ast povazuje za podminéné aktivum.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost ve vysledku hospodafeni nasledujici polozky:

v tis. K¢ 2014 2013
Najemné za aquapark 84 000 84 000
Najemné za hotel 33 600 33 600
Najemné za vécné brfemeno zfizené na pozemcich 1862 1836
Celkové néajem z investic do nemovitosti 119 462 119 436
v tis. K& 2014 2013
PFimé provozni naklady v€. udrzby aquapark 1837 1792
PFimé provozni naklady V€. udrzby hotelu 3 336 1322
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti 5173 3114

Spoleénost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z najm( investic do nemovitosti. Neexistuji
Zadné smluvni zavazky Spole¢nosti na dalSi investice do téchto nemovitosti.

4.2 Obchodni ajiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Obchodni pohledavky 22 153 25 550
Poskytnuté zalohy 267

Ostatni pohledavky 22 3 006
Obchodni ajiné pohledavky celkem 22 442 28 556

Obchodni pohledavky sméfuji za provozovateli aquaparku a hotelu, tj. investic do nemovitosti - spole¢nostmi
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Jedna se o neuhrazené najemné a souvisejici sluzby,
pfetuétované energie. K31. 12. 2014 je nevypofadany zlstatek pouze ke spoleénosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci U€etniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou
hodnotu:

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Pohledavky pred splatnosti - 12 080
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

0-30 dni 16 940

30 - 60 dni - 8470

60 - 90 dni 5213 5000
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 22 153 13 470
Obchodni pohledavky celkem 22 153 25 550

4.3 Penize a penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

Penize a penéZni ekvivalenty

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Penézni hotovost a béZzné bankovni ucty 39 319
Cashpooling s materskou spole¢nosti SPGroup, a.s. (pozn. 5.3) 16 498 76 152

Penézni ekvivalenty -

Penize a penézni ekvivalenty celkem 16 537 76 471

Spole¢nost nevyuzivd Zadna bankovni pfeCerpani, kter4d by byla zahrnuta mezi ,Penize a penéZni ekvivalenty'l
pro Ugely sestaveni vykazu pené&znich tokd.

Nepenézni transakce

Bé&hem roku 2014 Spole¢nost uznala investici kontrolniho vlastnika do vlastniho kapitalu mimo zakladni kapital ve
vy$i 16 744 tis. K& (2013: 17 997 tis. K&) pfedstavujici ¢astku nevyplacenych Grokovych nakladd z titulu existence
bezuroéné pljcky mezi Spolecnosti a vlastnikem. Jde o transakci souvisejici s financovanim, ktera v8ak neni
zobrazena ve vykazu penéZnich tokd.
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V roce 2014 doSlo k navySeni majetku v rdmci investic do nemovitosti 0 4 147 tis. K&, které nebylo spojeno do
konce roku s Ubytkem penéZnich prostiedk( (2013: 682 tis. K&). Tato ¢astka pfedstavuje celkovy zavazek z titulu
pofizeni investic do nemovitosti prezentovany ve vykazu finanéni situace k 31. 12. 2014.

K31. 12.2014 doSlo k prodeji dcefiné spole€nosti Angarmos plus, a.s. za 14 999 tis. K& pficemz smluvni
prodejni cena byla uhrazena 2.4.2015. BIlizSi informace k prodeji jsou v poznamce 5.2.

4.4 Emitované dluhopisy

Dne 9. 1. 2009 emitovala Spoleénost prvni transi dluhopisC v celkové nominalni hodnot& 400 mil. K& s Grokovou
sazbou 6M PRIBOR + 1,8% z celkového objemu, povolené emise v dobé 5 let 1 mld. K& Nominalni hodnota
jednoho zajistovaného dluhopisu GREENVALE VAR/14, ISIN CZ0003501637 je 10 tis. K& Dne 9. kvétna 2013
doslo na schdzi vlastnik( dluhopisti ke zméné& emisnich podminek a to konkrétné k prodlouZeni splatnosti
dluhopist o 5 let, tj. z 9. ledna 2014 na 9. ledna 2019. Spole¢nost vyhodnotila zménu emisnich podminek jako
nepodstatnou modifikaci finanéniho zavazku v kontextu pozadavkd IFRS a v této souvislosti naklady vynaloZzené
na zménu emisnich podminek (342 tis. K&) jsou zachyceny jako sniZzeni zdvazku z emise ajsou amortizovany po
dobu zbyvajici do nové splatnosti.

Rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopisli (400 000 tis. K&) a jejich ocenénim ve vykazu finanéni situace (2014:
399 604 tis. K& 2013: 399 649 tis. K&) pfedstavuje diskont plynouci z transak&nich naklad( vynaloZzenych jednak
pfi pdvodni emisi dluhopisd a nasledné pfi zmé&né emisnich podminek - prodlouZeni splatnosti. K31. 12. 2014
Cini diskont 396 tis. K& (2013: 351 tis. KE) a je amortizovan do vysledku hospodafeni jako soucést (efektivnich)
trokovych nakladl z emitovanych dluhopisl, resp. rozdil mezi nominalnim a efektivnim Grokem pfedstavuje
amortizaci diskontu.

Splatnost kuponu, tj. nominalniho Groku, je pololetni, pficemZ Urokové obdobi je vZzdy od 9. ¢ervence do 9. ledna,
resp. od 9. ledna do 9. Cervence. Pfi splatnosti Urokl dochazi k aktualizaci Urokové sazby pro nadchazejici
urokové obdobi. Urokové sazby ovliviiujici G&etni obdobi 2014, resp. 2013 byly stanoveny v néasledujici vysi:

od 9. Cervence 2014 do 9. ledna 2015 (dvanéacté urokové obdobi) 2,22 % p a,;
od 9. ledna 2014 do 9. Cervence 2014 (jedenécté urokové obdobi) 2,28 % p.a,;
od 9. ¢ervence 2013 do 9. ledna 2014 (desaté Grokové obdobi) 2,39 % p.a.;
od 9. ledna 2013 do 9. Cervence 2013 (devaté urokové obdobi) 2,46 % p.a;

od 9. €ervence 2012 do 9. ledna 2013 (osmé urokové obdobi) 3,13 % p.a.;

Zéavazek z nab&hlého Groku k rozvahovému dni je soudasti kratkodobych zavazkd a polozky ,Uvéry a vypajeky".

Splaceni dluhopis( je zajistovano zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi Spole¢nosti,
které jsou definovany v emisnich podminkach dluhopist, ve prospéch zajistovaciho agenta (dale jen ,Agent pro
zajisténi"). Postaveni Vlastnikd dluhopisti Spole¢nost posiluje pomoci jednoho z vlastnik( dluhopisd (véfiteld),
agenta pro zajiSténi, v jehoz prospéch SpoleCnost zfidila zastavni pravo k nemovitostem s tim, aby vytézek
z pfipadné realizace zastavy agent vyplatil administratorovi za G€elem vyplaty vlastnikim dluhopis v rozsahu
pfipadného nesplnéni penézitého zavazku Spoleénosti vigi vliastnikim dluhopisd.

Zajisténi je pravné konstruovano tak, Ze vlastnici dluhopis( jsou zastoupeni agentem pro zajisténi, ktery je v
postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym vlastnikem dluhopisti ohledné& pené&zitého
zavazku Spole¢nosti vyplyvajiciho z dluhopist vic&i takovému vlastnikovi dluhopisl. Za timto Gucelem agent pro
zajisténi upsal a bude az do doby kone&né splatnosti dluhopis drzet alespoii jeden dluhopis. Zastavni pravo
vzniklo zapisem do katastru nemovitosti. Vice informaci je uvedeno v ¢lanku 3.2.1 Emisnich podminek Dluhopisd.

Agentem pro zajisténi je spoleénost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 15, PSC: 110 00, IC: 601
92 941, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2288.

Vztah mezi Spoleénosti a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zaji§téni ve prospéch vlastnik(
dluhopist a v souvislosti s nékterymi daldimi administrativnimi Gkony v souvislosti se zajidténim dluhopist je
upraven samostatnou smlouvou uzavienou mezi Spole¢nosti a agentem pro zajisténi.

Jak je jiz uvedeno vy3e, zavazky Spolecnosti vyplyvajici z vydanych dluhopis( jsou zajistovany ve prospéch
agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem (jedna se o aquapark véetné
pfislusné ¢asti aredlu, tj. bez hotelu a jeho €asti arealu):

Pozemky zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti":

Parcelni €islo Vyméra (m") Druh pozemku

St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvofi
St. 326 1554 zastavéna plocha a nadvofi
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvofi
St. 387 119 zastavénda plocha a nadvofi
St. 388 96 zastavéna plocha a nadvofi
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Parcelni ¢islo
St. 389

St. 390

475/1

Vyméra (m2
67

51

23389

Budovy zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti":

Céast obce, & budovy

Druh pozemku
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zastavéna plocha a nadvofi

zastavéna plocha a nadvofi

ostatni plocha

Zplsob vyuziti Na parcele
Cestlice, &.p. 138 (aquapark) stavba obcanské vybavenosti St. 325
bez ¢p/Ce (parkovaci dim 1) garaz St. 326
bez ¢p/ce (parkovaci dim 2) garaz St. 385
bez ¢p/ce (kotelna) technické vybaveni St. 387
bez ¢p/ce (odpocivarna) jin& st. St. 388
bez ¢p/Ce (sauna) jina st. St. 389
bez ¢p/¢e (sauna) jina st. St. 390

V8echny uvedené pozemky a budovy (déale jen ,Nemovitosti") se nachéazeji v katastralni Gzemi: 623440 Cestlice,
Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha - vychod, list vlastnictvi 507.

Zastavend aktiva jsou v rozvaze Spole¢nosti vykazana jako investice do nemovitosti v G€etni hodnoté 4 721 743
tis. K€ (2013:4 736 353 tis. KC).

4.5 Ostatni finan€ni zavazky (zavazky z pozastavek)

Ostatni dlouhodobé zavazky zahrnuji zavazky Spole¢nosti z pozastavek, které jsou tvofeny zadrzenymi Uhradami
dodavatellm z plvodni ceny dila, resp. dodavky souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako ,Investice do
nemovitosti". K31. 12. 2014 se jednd o dvé pozastavky v celkové vySi 347 tis. K& (2013: dvé pozastavky
v celkové vysi 433 tis. KE) ocenéné na bazi soutasné hodnoty olekavanych budoucich penéznich tokl( (2014:
317 tis. K& 2013: 483 tis. KE). Evidované pozastavky jsou splatné nejpozdéji v roce 2018, coZ je spojeno
s uplynutim zaruénich dob. Pfipadné mohou zaniknout dfive, budou-li pfedloZzeny bankovni garance.

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Zéavazky z pozastavek 317 433
Bankovni Gvér - dlouhodobé splatna ¢ast zlstatku 1764

Ostatni finan¢ni zavazky celkem 2 081 433

V gervnu 2014 uzaviela Spole&nost Gvérovou smlouvu s CSOB Leasing, a.s. v souvislosti s pofizenim né&kolika
movitych aktiv zafazenych nasledn& do ocenéni pronajimanych nemovitosti. Uvér byl naderpan v &ervenci 2015
pfi pofizeni aktiv ve vySi 2 656 tis. KE a od srpna 2015 je mési¢né splacen splatkou ve vySi 60 tis. K& Doba
splatnosti je 48 mésicl a koné&i v Gervnu 2018. Efektivni Grokova sazba &ini 3,99 % p.a. Pfedmétna aktiva
pfedstavuji zajisténi nesplaceného zlstatku Gvéru.

4.6 Obchodni ajiné zavazky

v tis. K¢E 31/12/2014 31/12/2013
Obchodni zavazky 2 547 2 159
Zavazky vigi statu (DPH) 1101 1882
Zavazky z pozastavek 627

Obchodni ajiné zavazky celkem 4 275 4 041

Uveéry a vypajcky

v tis. K¢E 31/12/2014 31/12/2013
Uvér od SPGroup 175 000 315 000
Uveér od kontrolniho vlastnika 754 256 753 003
Bankovni Gveér - kratkodobé splatna ¢ast zlstatku (pozn. 4.5) 635 -
Uroky k Gvéru od SPGroup 2327 4 138
Uroky k emitovanym dluhopistim 4 243 4 572
Uveéry a vypUljeky celkem 936 461 1076 714
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Uvér od spoleénosti SPGroup a.s.

Uvér od SPGroup a. s. (pfima matefska spoleénost) byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém Gvéru
v souvislosti s pofizenim arealu aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na
pfilehlém pozemku. Uveér byl Cerpan vletech 2007 a 2008 a od té doby je postupné splacen. Uvér je v Casti
290 000 tis. K& urocen fixni arokovou mirou 5 % p. a. a ve zbyvajici ¢asti 25 000 tis. K¢ fixni trokovou mirou 6 %
p. a. Splatnost auvéru byla v poslednich letech nastavena vzdy na 31. 12. pfisluSného roku. Koncem kalendarniho
roku bylo zatim vzdy dodatkem k plvodni smlouvé domluveno prodlouZzeni splatnosti o jeden rok. Aktualni
splatnost uvéru je 31. 12. 2015, a proto je Uvér klasifikovan mezi kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje
vySe 1 mld. K&.

V pribéhu roku 2014 bylo pené&zni Ghradou splaceno spoleénosti SPGroup a.s. celkem 118 804 tis. K& (2013: 67
373 tis. Kg&) zjistiny tohoto Gvéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2013 ve vysi 3 804 tis. K& byly v roce 2014
kapitalizovany do ocenéni celkového Gvéru.

Uvér od kontrolniho vlastnika

Jiz v roce 2008 poskytl pan Sehnal, jakoZto jediny akcionaf Spole¢nosti pljcku ve vysi 741 000 tis. K&, ktera byla
pozdé&ji navySena na castku 771 000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem spole¢nosti SPGroup a.s.,
matefské spoleénosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pljcka stale prezentovana jako pljcka od vlastnika.
Pdjcka je smluvné bezlro¢nd a je smluvné splatnd vzdy do konce kalendainiho roku. Dodatkem k plvodni
smlouvé je v3ak vzdy pfed koncem roku splatnost pQjéky prodlouzena o daldi jeden rok. Vzhledem ke
skute€nosti, Ze Spolenost nema sama pravo prodlouzit splatnost pljcky, je klasifikovana jako kratkodoby
zavazek ve vykazu finanéni situace. Splatnost pljéky evidované k 31. 12. 2014 je 31. 12. 2015.

Pdjcka je ocefiovana v soutasné hodnoté oGekavanych budoucich penéznich tokd a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pljcky je zachycen jako pfimé navy3eni vlastniho kapitalu, jako investice vlastnika mimo zakladni kapital, nikoliv
jako vynos ve vysledku hospodafeni, s ohledem na skute¢nost, Ze poskytnuti bezlro&né pljéky vlastnikem bylo
vyhodnoceno jako jednani vlastnika v ramci jeho pravomoci. Pljcka je v u&etni zavérce Uroéena Grokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopisi s pravidelnou aktualizaci k okamziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové néklady v roce 2014 ¢&ini 17 997 tis. K& odvozené od Urokové sazby 2,39 % pa
(2013: 23 400 tis. K&, 3,13 % p.a.).

Zavazek z nabéhlych arokld z emitovanych dluhopisl

Uroky z emitovanych dluhopis@i jsou splatné pololetng, vzdy k9. 1. nebo 9. 7. kalendafniho roku, proto
pfedstavuji k rozvahovému dni kratkodoby zavazek. Bliz§i informace jsou poskytnuty v ¢asti nazvané ,Emitované
dluhopisy".

4.8 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

Vlozeny kapital

V roce 2013 doslo v dlsledku fluze spoleénosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s. ke zméné zakladniho
kapitalu a poétu registrovanych akcii. K31. 12. 2012 pfedchlidce Spoleénosti - spole¢nost GREENVALE a.s. -
vykazoval registrovany a plné splaceny zéakladni kapital ve vysi 345 000 tis. K&, ktery byl sloZzen z 345 000 ks
registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1000 K& V roce 2013 byl zakladni kapital v ¢astce 2 000 tis. K¢
navySen penéznim vkladem matefské spole¢nosti SPGroup a.s. a ve zbyvajici ¢astce 1355 000 tis. KE navySen
v rdmci fGze pfevodem z nerozdélenych vysledk( minulych let. V roce 2014 jiz nedo3lo ke zméné vySe vlastniho
kapitalu, ale byl zméné pocet akcii a upravena jejich nominalni hodnota. K31. 12. 2014 vykazuje spole¢nost
AQUAPALACE, a.s. registrovany a pIné splaceny zakladni kapitadl ve vysi 1 702 000 tis. K&, ktery je sloZzen z
1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. K¢.

VS8echny akcie emitované Spole¢nosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapitdl.
S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Soudasti viozeného kapitalu je také dopad existence bezuroéné pujéky kontrolniho vlastnika Spole¢nosti, pana
Sehnala. Pdjcka je ocenéna v souCasné hodnoté ocekavanych budoucich pené&znich tokl a rozdil mezi
soucasnou a nominalni hodnotou k jejimu prvotnimu zachyceni, resp. k okamziku prodlouzeni splatnosti je uznan
jako pfimé navySeni vlastniho kapitalu, jako dodatecnd investice vlastnika mimo zakladni kapital. Vyvoj a dopad
této polozky do vlastniho kapitalu je zobrazen samostatné ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji
nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let a z celkové €astky byla v minulosti vy¢lefiovana ¢astka tzv.
zdkonného rezervniho fondu, ktery Spole¢nost tvofila pfi rozdélovani vysledku hospodafeni za uplynuly rok
povinné dle ustanoveni Obchodniho zakonku. Béhem prvniho pololeti 2014 v navaznosti na novou pravni Gpravu
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korporaci v CR do$lo k rozhodnuti o zrueni rezervniho fondu a pfevedeni zlstatku ve vysi 142 099 tis. K& do

ostatnich sloZzky nerozdélenych vysledkd, které jsou tak nové k 31. prosinci 2014 jedinou soucasti nerozdé&lenych
vysledkd.

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Zakonny rezervni fond - 142 099
Ostatni slozky nerozdéleného vysledku 922 856 743 877
Celkem 922 856 885 976

49 Dané ze zisku

4.9.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Spole¢nost za rok 2014 (s vyjimkou dcefiné spole¢nosti drzené po dobu roku 2014) vytvofila dafovou ztratu,
v roce 2013 uplatfiovala dfive utrpéné dafové ztraty, proto je celkovy dafovy naklad tvofen zejména odloZzenym
danovym nakladem ve vySi 27 553 tis. K& v roce 2014, resp. 9 979 tis. K& v roce 2013. Dopad odlozené dané do
vysledku vychazi ze zmé&ny prfechodnych rozdili a z dafové ztraty pfevadéné do budoucna. Zadny jiny vliv
v€etné zmény dafové sazby nemél dopad na vypocet a meziroéni zménu odloZzené dané.

Rok kon¢&ici Rok kon¢&ici
V tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Splatny danovy naklad 2 E
Odlozeny danovy néklad z titulu pfechodnych rozdild a dafnové ztraty 27 553 9 979
Celkovy darovy naklad 27 555 9 979

Sesouhlaseni celkového dariového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lIze zobrazit nasledujicim
zpUsobem:

Rok kon¢&ici Rok koné¢ici

V tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Zisk pred zdanénim 64 435 34 979
Zakonné danova sazba 19% 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 12 242 6 646
Danovy dopad dafiové neuznatelnych nakladd a nedanovych vynost 15 313 3333
Celkovy darnovy néklad 27 555 9 979

4.9.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Zasadnim ptechodnym rozdilem, ktery plsobi na vznik odloZzené dang, jsou investice do nemovitosti, jejichz
Ggetni hodnota je dana ocené&nim realné hodnoty k rozvahovému dni, kdeZto dafiova hodnota vychazi z plvodni
pofizovaci ceny ajejiho pfipadného dafnového odpisovani, které mize byt rozhodnutim G&etni jednotky v souladu
s dafnovymi pfedpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odloZzeny dafnovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky
nize. Jeho meziroéni zména je ovlivnéna jednak zménou realné hodnoty a taktéZ zménou darové hodnoty
v dlsledku uznani dafiového odpisu.

Existence danové ztraty prevadéné do budoucna je uvazena kzachyceni odloZzené danové pohledavky
s dopadem na prezentaci ¢istého odloZzeného danového zavazku. Spole¢nost v minulosti dafiové ztraty uplatnila a
svym jednanim potvrzovala realizovatelnost odlozené danové pohledavky. Za rok 2014 utrpéla Spole¢nost opét
danovou ztratu a Spole¢nost zachytila odloZzenou dafovou pohledavku, nebot v nadchazejicich letech je

oCekdvana tvorbu zdanitelného zisku a jednani v minulosti potvrzuji schopnost Spole€nosti zajistit jeji
realizovatelnost.

Ceska danova legislativa umoZiuje uplatnit dafiové uznatelnou ztratu jako dafiovy néklad v prlib&hu péti
zdanovacich obdobi néasledujicich po zdafiovacim obdobi, za které byla dariova ztrata vymeérena.

Na vznik odloZené dané plsobi nasledujici polozky:

31/12/2014 31/12/2013
v tis. K& Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
PFfecenéni investic do nemovitosti . 613 294 579 296
NevyuZita darnova ztrata 24 714 - 10 749
OdloZena dar celkem v brutto ocenéni 24 714 613 294 10 749 579 296
Vzajemné zapocteni -24 714 -24 714 -10 749 -10 749
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 588 580 - 568 547
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4.10 Financni naklady

v tis. K& 2014 2013
Urokové néklady
Emitované dluhopisy 9 116 10 183
Uvérod SPGroup a.s. 12 963 18 307
Uvér od kontroIniho vlastnika 17 997 23 400
Ostatni urokové naklady 331 41
Urokové néklady celkem 40 407 51 930
Kurzové ztraty 446
Ostatni finan¢ni naklady (bankovni poplatky) 44 97
Finanéni naklady celkem 40 897 52 027

Ostatni arokové naklady souviseji se zavazky z tzv. pozastavek ocenovanych na béazi soucasné hodnoty
budoucich ocekavanych penéznich plateb (viz pozn. 4.5), Uroky z bankovniho Gvéru (42 tis. KE&) a aroky
z obchodniho Gvéru (272 tis. KE&), vzniklého v souvislosti s pofizenim novych investic s odloZzenymi platbami.

4.11 Odmény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim konsolidované a individualni ucetni zavérky Spole¢nosti za rok 2014 nalezi auditorovi
odména ve vysi 96 tis. K& (2013: 160 tis. K&). Vletech 2014 a 2013 Spole¢nost necerpala od auditora Zadné
sluzby v oblasti G€etniho ani dafiového poradenstvi.

5 Transakce se spfiznénymi stranami

5.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovlddana fyzickou osobou Ing. Pavilem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spole€nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spole¢nosti Spole¢nosti.

5.2 Dcefiné spolecCnosti

Do konce roku 2014 Spole¢nost plné ovladala a vlastnila dcefinou spole¢nost Angarmos plus a.s. se sidlem
Janackovo nabfezi 1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika, ktera vznikla dne 16. prosince 2013
nepenéznim vkladem ¢asti podniku vyc&lenéného ze spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. Dcefind spolecnost je
vlastnikem pozemkd pronajimanych obci Cestlice a je zahrnuta do této konsolidované G&etni zavérky svymi
rozvahovymi stavy k 31. prosinci 2013 a svymi vysledky za rok 2014 a 2013.

Dne 31. prosince 2014 doSlo k prodeji majetkové UCasti ve spolecnosti Angarmos plus a.s. za 14 999 tis. K¢.
Kupujicim je matefska spolecnost SPGroup a.s. a cena byla uhrazena dne 2. 4. 2015. Zisk z prodeje dcefiné
spole¢nosti plynouci z porovnani prodejni ceny a vyfazenych €istych aktiv ¢ini 7 511 tis. K¢:

Cista aktiva vyFazena pfi prodeji v tis. K&
Pozemky z kategorie Investic do nemovitosti 40 455
Obchodni pohledavky 142
Penézni prostfedky 864
Aktiva celkem 41 461
Uvér od SPGroup a.s. v&. nab&hlych arokd 25 644
OdloZeny darnovy zavazek 7 520
Obchodni zavazky 808
Zavazky celkem 33 972
Cista aktiva celkem 7 489
Prodejni cena pozbyvaného podilu 14 999
Ocenéni ponechaného podilu 1
Cista aktiva celkem -7 489
Zisk z prodeje dcefiné spole¢nosti 7 511
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VS8echny transakce po dobu konsolidace dcefiné spole€nosti v€etné samostatného nepenézniho vkladu a
nevypofadané zlstatky evidované k 31. 12. 2013 mezi Spole¢nosti a jeji dcefinou spoleénosti, ktera je taktéz
spfiznénou stranou, byly eliminovany v ramci konsolidace a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této Casti pfilohy.

5.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkadch shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby. Spole¢nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami - poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2013

Matefska spolecnost 3 10 70 121
Ostatni 22 172 28 316 75

Pohledavky z obchodnich vztahll za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti'] tj. aquaparku a hotelu spole¢nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s., které provozuji aquapark, resp. hotel. Jde téméf o vyluéné odbératele a obchodni partnery
Spole€nosti a je s nimi spojeno i kreditni riziko Spole¢nosti, které je koncentrovano na tyto dvé spolecnosti.
Majoritnim vlastnikem téchto spole¢nosti je matefska spole¢nost SPGroup a.s. a jednd se tak o sesterské
spolecnosti.

Poskytované sluzby

Vletech 2014 a 2013 poskytla Spole¢nost spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. tyto
sluzby v podobé pronajmu nemovitosti:

Rok 2014 Rok 2013

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K¢& PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 84 000 33 600 84 000 33 600
Celkem 84 000 33 600 84 000 33 600

Spolec€nost pfijala v roce 2014 v pfedstihu najemné v castce 8 400 tis. KC vztahujici k obdobi roku 2015, které je
ve vykazu finanéni situace prezentovano jako odloZzeny vynos.
Prijimané sluzby

Spole¢nost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spolec¢nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, Uc€etni a pravni poradenstvim Spole¢nosti. Za rok 2014 a 2013 ¢ini objem
nakoupenych sluzeb:

v tis. K& 2014 2013
Sprava a vedeni Spole¢nosti 1440 1440
Ekonomické a pravni poradenstvi 374 560
Celkem 1814 2 000

Pro rok 2014 Spole€nost uzaviela pfikazni smlouvu obstardvani konzultaénich a poradenskych sluzeb se
spole¢nosti EPL Group EU s.r.o., ktera je ovlddana matefskou spole¢nosti SPGroup a.s. V roce 2014 doslo
k ndkupu sluZzeb v souvislosti s projektem energetického hospodafstvi a kogeneracnich jednotek v celkové
hodnoté 1 080 tis. K¢ a tato ¢astka byla uznana jako pfirlistek ocenéni investic do nemovitosti.

V souvislosti s pojisSténim majetku Spole€nosti a odpovédnosti byla v minulosti uzaviena pojisthd smlouva
s pojiStovnou Slavia PojiStovna, a.s., kterd je spfiznénou stranou Spole¢nosti. Pojistné hrazené pojiStovné a
uznané ve vysledku hospodafeni v roce 2013 €ini 7 tis. KE. Pro rok 2014 byla smlouva jizZ ukoncena.
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Finan&ni vztahy se spfiznénymi stranami - poskytovani a pfijimani avérd a pljcek

Spoleénost za Ucéetni obdobi zahrnuta do této Gcetni zavérky eviduje zavazky z titulu v minulosti pfijatych Gvérd
a pljcek od spfiznénych stran.

Castky dluzné spfiznénymi Céastky dluzné spFiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2013
Vlastnik a materska spole¢nost 16 500 76 161 931 583 1Q72 141
16 500 76 161 931 583 1072 141

Zavazky
m  Kategorie ,Vlastnik" - Uvér od kontrolniho vlastnika

V roce 2008 poskytl pan Sehnal, jakoZto jediny akcionaf Spole¢nosti, plQjcku ve vysi 741 000 tis. K&, ktera byla
pozdéji navySena na castku 771 000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem spole€nosti SPGroup a.s.,
matefské spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pljcka stdle prezentovana jako pljéka od vlastnika.
Pdjcka je smluvné bezuro¢nd a je smluvné splatna vzdy do konce kalendafniho roku. Dodatkem k plvodni
smlouvé je vSak vzdy pfed koncem roku splatnost pdjéky prodlouzena o dalsi jeden rok. Splatnost pQjcky
evidované k 31. 12.2014 (754 256 tis. K&) je 31. 12. 2015.

Pdjcka je ocefiovana v soutasné hodnoté oGekavanych budoucich penéZnich tokd a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pajcky je zachycen jako pfimé navysSeni vlastniho kapitalu. Pdjéka je v ucetni zavérce Grocena Urokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopisli s pravidelnou aktualizaci k okamziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové néklady v roce 2014 ¢ini 17 997 tis. K& odvozené od drokové sazby 2,39 % p.a. (2013: 23
400 tis. K&, 3,13% p.a.).

Z titulu této pajcky nebyl mezi Spole¢nosti a akcionafem v prlb&hu roku 2014, ani 2013 uskuteéné&n zadny
penézni tok.

m  Kategorie ,Vlastnik - Uvér od spole¢nosti SPGroup a.s

Uvér od SPGroup a. s. byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém Gvéru v souvislosti s pofizenim areélu
aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu svystavbou hotelu na pfilehlém pozemku. Uvér byl
gerpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné splacen. Uvérje Urocen fixni Grokovou mirou 5 % p. a. a
jeho splatnost byla v poslednich letech nastavena vzdy na 31. 12. pfislusného roku. Koncem kalendafniho roku
bylo zatim vzdy dodatkem k pdvodni smlouvé sjednano prodlouzeni splatnosti o jeden rok. Aktudlni splatnost
Gvéru je 31. 12. 2015, a proto je Gvér klasifikovan mezi kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje vyse
1 mld. K&, zGstatek vEetn& nabéhlych Urokd je 203 480 tis. K& k 31. 12. 2014 (2013: 319 138 tis. Kg&).

V pribé&hu roku 2014 bylo penézni Ghradou splaceno spole¢nosti SPGroup a.s. celkem 118 804 tis. K& (2013: 67
373 tis. K&) z jistiny tohoto dvéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2013 ve vysi 3 804 tis. K& byly v roce 2014
kapitalizovany do ocenéni celkového Gvéru.

V souladu se smluvnimi podminkami Spole¢nost neposkytla Zzadnou zastavu nebo jinou formu ruceni za své
zavazky plynoucich z této pajcky.

Pohledavky
m  Kategorie ,Vlastnik" - Cashpooling se spole¢nosti SPGroup a.s.

Spoleénost vétsinu svych disponibilnich penéZnich prostfedk( drzi na bankovnich G&tech matefské spoleénosti
SPGroup a.s. v ramci vzajemného cashpoolingu s moznosti ziskat vy$s8i drokovy vynos z drzenych penéZznich
prostiedkd. Zdstatek pfedstavujici pohledavku za spfiznénou stranou je ve vykazu finanéni situace prezentovan
jako soucast kategorie ,Penize a penézni ekvivalenty" vzhledem ke skute¢nosti, Zze jde vklady na bankovnich
Gctech a Castka je okamzité disponibilni pro Spoleénost. K 31. 12. 2014 &ini zlstatek 16 497 tis. K& (2013: 76 152
tis. K&). Urokovy vynos za rok 2014 &ini 80 tis. K& (2013: 164 tis. K&) a z toho je k 31. 12. 2014 neuhrazeno

3 tis. K& (2013: 9 tis. K&).

5.4 Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost neméa Zzadné zaméstnance, jedinym c¢&lenem predstavenstva Spolec¢nosti je kontrolni vlastnik
Spoleénosti. Rizeni Spole¢nosti a jeji dcefiné spole¢nosti je zajiStovano matefskou spole&nosti SPGroup a.s. na
zakladé uzaviené smlouvy o fizeni a pfedmétem této smlouvy je zajiSténi fizeni Spole¢nosti v Useku feditele a
s nim spojené ekonomické a pravni poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku
hospodafeni za rok 2014 i 2013 v souvislosti se spravou a vedenim Spole¢nosti (bez souvisejicich sluzeb
ekonomického a pravniho poradenstvi) €ini 1440 tis. K& Néaklad uznany ve vysledku hospodafeni za rok 2014
v souvislosti se spravou a vedenim dcefiné spole€nosti €ini 660 tis. KE. Celkovy néklad sniZujici konsolidovany
vyslede hospodafeni za rok 2014 je 2 100 tis. K¢ (2013: 1 440 tis. K¢).
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Vletech 2014 ani 2013 nebyly vyplaceny zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢&lendm organd spoleénosti -
predstavenstvu a dozor¢i radé.

6 Rizeni finanéniho rizika

Spoleénost obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostiedi je vystavena finanénim rizikdm v dlsledku
pouzivani finan&nich nastroji - aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost
Spoleénosti, vyplyvaji pfedevsim z existence zavazk( ztitulu nebankovnich uavérl a pljéek, emitovanych
dluhopisd a také z koncentrace na dva hlavni odbératele. Spole¢nost je tak v zasadé vystavena témto rizikim:

m  (rokové riziko;

m  riziko likvidity;

m  kreditni riziko.

Spole¢nost ma zanedbatelné mnozstvi transakci v cizi méné a neni tak ovlivnéna ménovym rizikem.

Informace v této ¢asti shrnuji Gdaje z ostatnich ¢asti Ucetni zavérky, pokud souviseji s finanénimi nastroji a
fizenim finan€nich rizik.

6.1 Kategorie finan¢nich nastrojt
Hlavni finan¢ni nastroje prezentované Spole€nosti, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

m  obchodni pohledavky a zavazky;
*  vklady v bankach;

m  emitované dluhopisy;

m  pfijaté avéry a pajcky.

V tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Finan€ni aktiva

Uveéry a pohledavky (V&. pen&z a pené&znich ekvivalent() 38 712 105 028

z toho:  Obchodni a ostatni pohledavky 22 175 28 556

Penize a penézni ekvivalenty 16 537 76 471

Finan¢ni zavazky

Zavazky v zlstatkové hodnoté 1341 321 1478 954
Z toho:  Obchodni zavazky 2 547 2 159
Emitované dluhopisy v&. urokl 403 847 404 221

Uvéry a vypljeky (v&. pozastavek) 934 927 1072 574

6.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Zze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Spole¢nosti tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozd&leno mezi dva hlavni odbératele, kterym Spole&nost pronajima
nemovitosti, a banky, v nichZ jsou uloZzeny penézni prostredky.

V pfipadé bankovnich vkladd je Gvérové riziko minimalni, coZ je dano vybé&rem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank. Spole¢nost neuzavira zadné derivatové kontrakty s finanénimi institucemi.

Obchodni pohledavky jsou v8ak koncentrovany na dvé spolec¢nosti - GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou sice spfiznénymi stranami, ale jejich obchodni aktivita mize mit vyrazny vliv na finanéni situaci
Spole¢nost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. V poznamce ,Obchodni a jiné pohledavky" je zvefejnéna
detailni struktura zlstatkd k rozvahovému dle stafi od data splatnosti. Splaceni obchodnich pohledavek je
pozdéjSi, ale soucasné vzdy nastane. Za uplynulda obdobi Spoleénost nebyla nucena zadnou obchodni
pohledavku odpisovat, a i proto netvofi zadné opravné polozky. Vedeni Spole€¢nosti nema zadné opravnéni
pochybovat o splatnosti evidovanych pohledavek a povazuje Gvérové riziko za nizké.

6.3 Urokové riziko

V ramci svych zavazk( Spole¢nost eviduje finanéni zavazky nesouci jak pevnou Grokovou sazbu (napf. Uvér od
SPGroup a.s.), tak proménlivou drokovou sazbu (napf. emitované dluhopisy). V pfipadé zavazkd s pevnou
Grokovou sazbou je Spole¢nost vystavena Urokovému riziku realné hodnoty zavazkd, nebot ta je dana vyvojem
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proménlivé Urokové sazby. Naopak v pfipadé zavazkd s proménlivym Uuaroéenim je Spole¢nost vystavena
trokovému riziku penéznich tokl, které nelze dlouhodobé& pfesné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni
referenéni sazby, v pfipadé emitovanych dluhopisli jde 6M PRIBOR. Spole¢nost analyzuje svou Urokovou pozici
a pribé&zné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi a trznimi Grokovymi sazbami.

Zadné Urogené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné hodnoty
tedy nema pfimy dopad do Gcéetnich vykaz(

Citlivost na zménu Urokovych sazeb

Rlst zakladni sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo rlst Grokovych nakladd o 40 tis. K& a tedy dopad
do hospodafského vysledku v této vySi. Naopak pokles sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo
pozitivni dopad do hospodéafského vysledku ve vysSi 40 tis. KE Do analyzy vstupuji pouze zavazky z emitovanych
dluhopisti, které maji variabilni Grofeni postavené na referenéni sazbé 6M PRIBOOR navy$ené o 1,8%
a k aktualizaci urokové sazby doché&zi pololetné. Ostatni UroCené zavazky nejsou zahrnuty do analyzy, protoze
jsou uro&eny fixni Grokovou sazbou a ke zméné& uUrokové sazby dochazi pouze v dlsledku zmény UGvérovych
podminek nebo prodlouZeni Gvé&ru oproti stavajicim podminkam.

6.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole¢nosti dostat svych finan€nich povinnosti a splatit zavazky -
Urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji
vysoky objem kratkodobé& splatnych zavazk(, u nichZ dle smluvnich podminek nema& Spole¢nost pravo na
odloZeni jejich splatnosti. Vzhledem vSak ke skuteénosti, Ze jde o zavazky v(¢&i spfiznénym stranam véetné
akcionafe Spole¢nosti, a vyvoj v uplynulych letech potvrzuje pravidelné prodluZzovani splatnosti t&chto zavazki,
Ize riziko likvidity povazovat za nizké.

Spoleénost je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkd v0&i nespfiznénym subjektim
(obchodni zavazky, urokové platby z emitovanych dluhopis() a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro
tyto GCely se Spole€nost snazi udrzovat dostateény objem penéz a pené&znich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd
se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno existenci Gvérového rizika, nebot
spole€¢nost nemé Zadné dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Spole¢nosti (v tis. K&):

vazeny pramér

efektivni arokové Do laz?2 2az5 Nad
K 31/12/2014 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Nelrocené X 2 547 — — — 2 547
Emitované dluhopisy s proménlivym
dro€enim ve. Uroku 2,2 % 4 243 400 000 404 243
livéry a pujcky s fixnim Grocenim
vE. uroku 2,7 % 949 410 833 1373 951 616
Celkem X 956 199 833 401 373 - 1358 406

Vazeny prameér

efektivni Grokové Do laz 2 2az5 Nad
K 31/12/2013 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
NeUrocené X 2 159 — — — 2 159
Emitované dluhopisy s proménlivym
arocenim v¢. Groku 2,4 % 4 572 400 000 404 572
Uvéry a pljeky s fixnim Grogenim
VE. Groku 3,2 % 1090 138 249 234 1090 622
Celkem X 1096 869 249 234 400 000 1497 353

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazkd
a uvazuji nejdfivéjsi datum splatnosti, ke kterému mdZe byt po Spole€nosti pozadovano splaceni zavazkd.
Tabulka zahrnuje jak Urokové platby, tak splatky jistin Gvérd a pajéek.

Spoleénost eviduje vysoky objem kratkodobé& splatnych zavazkd, u nichz nema pravo na odloZeni splatnosti.
Presto se Spolec¢nost v poslednich letech vzdy s véfitelem domluvila na prodlouzeni splatnosti zavazku, vétSinou
vZzdy o jeden rok. Tato skute¢nost by méla byt uvazena pfi posuzovani rizika likvidity Spole¢nosti.

V roce 2013 doslo k prodlouZeni splatnosti emitovanych dluhopisli z ledna 2014 na leden 2019.
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6.5 Rizeni kapitalu

Cilem Spole¢nosti pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlagit na snizovani
celkovych naklad( kapitalu. Struktura zdrojli Spole¢nosti sestava ze zavazkid, které zahrnuji zavazek z Gvéru
a pdjéek od matefské spolecnosti a kontrolniho vlastnika, emitovanych obligaci, pen&z a penéznich ekvivalentd
avlastniho kapitalu. Za Gcelem udrZzeni &i zlepSeni kapitalové struktury, miZe Spole¢nost pozadat akcionafe
o zvySeni vlastniho kapitalu.

Spoleénost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji poéitaného jako pomér ¢gistého
dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou pog&itany jako celkové zavazky (v&etn& uvérd a pljéek
a zavazk( z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odlozeného dafového
zavazku) snizené o zUstatek penéz a penéznich ekvivalentl. Celkovy kapital je poéitan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finanéni situace plus Cisté cizi zdroje. Pomér vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2014
a 31. prosinci 2013 byl nasledujici:

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Celkové zavazky 1350 821 1480 837
Minus: penize a penézni ekvivalenty -16 537 -76 472
Cisty dluh 1334 284 1404 365
Vlastni kapitél 2 836 386 2782 762
Celkovy kapital 4 170 670 4187 127
Pomér vliastniho a celkového kapitalu 0,68 0,66

7 Podminénéd aktiva a podminéné zavazky

Spoleénost vede nékolik pravnich sporl, v nichZz vystupuje jako Zalobce a z nichZz pfipadn& mohou plynout
Spole¢nosti penézni plnéni. Av3ak do pravoplatného ukonéeni sporu, neni zadny z domahanych narokd
prezentovan v rozvaze a Spole¢nostje eviduje pouze v podobé podminénych aktiv.

¢ Soudni spor se spole¢nosti Subterra a.s. o zaplaceni 22,5 mil. K¢ tykajici se neuznané reklamace
provedenych praci na Aquaparku. Zaloba byla podana v r. 2009 a v bfeznu 2012 byla dosud nepravomocné
v Castce 9,5 mil. K& uznana, ve zbytku ji soud zamitl. Ve véci bylo podano odvolani a véc byla vracena
k novému projednéani soudu prvniho stupné. DalSi jednani doposud nebylo nafizeno.

¢ Soudni spor s obci Cestlice o zaplaceni u$lého najemného z pozemk( poldru ve vysi 4,6 mil. K& Na
pozemcich ve vlastnictvi Spole&nosti je umistén poldr, ktery je soucasti vodniho hospodafstvi obce. Zaloba
byla podana v Unoru 2010. Byly zpracovany znalecké posudky jak ze strany Zalobce tak i nafizenim soudu.
Zaloba byla jiz dvakrat zamitnuta a nyni je soudni fizeni pfed rozhodnutim odvolaciho soudu.

¢ Soudni spor s obci Cestlice o zaplaceni ¢astky ve vysi 950 tis. K&. Zaloba podéana v €ervenci 2013 a ve véci
doposud nebylo nafizeno jednani.

V nasledujicich sporech vystupuje Spole¢nostjako strana Zalovana:

¢ Spor s dodavatelem stavby hotelu spole€nosti Unistav o zaplaceni Castky 2,4 mil. K& kterou Spole€nost
vynaloZena na opravu mobilnich pfi¢ek v hotelu. Spor byl rozhodnut rozhod¢im soudem pfi Hospodarské
komofe ve prospé&ch Spoleénosti, protistrana vSak pozadala soud o zruSeni rozsudku. Zaloba byla podana
v roce 2012 ajednéni v této véci nebylo doposud nafizeno.

8 Udalosti po rozvahovém dni

V lednu 2015 byla aktualizovana Grokova sazba emitovanych dluhopis a pro Grokové obdobi od 9. ledna 2015
do 9. Cervence 2015 byla nastavena urokova sazba ve vysi 2,21 % p.a. Zadné dalsi vyznamné udalosti
s dopadem na finan¢ni situaci a vykonnost Spole¢nosti v obdobi po rozvahovém dni do data schvaleni Gcetni
zavérky nenastaly.

Pro rok 2015 byla sniZzena dUrokova sazba z Gvéru poskytnutého matefskou spole¢nosti SPGroup, a.s. a pocinaje
1. ledna 2015 je Cerpany Uvér GroCen sazbou 3 % p.a. (plvodni Grokova sazba platna do konce roku 2014 je
5% pa.

27
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9 Schvaleni ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spolecnosti a vydana ke zvefejnéni dne 21. dubna 2015.

avel Sehnal
redstavenstva
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Zprava nezavislého auditora akcionafi spoleCnosti

AQUAPALACE, a.s.

Ugetni zavérka

Provedl| jsem audit pfilozené Gcetni zavérky AQUAPALACE, a.s., ktera se sklada z vykazu
finan€ni situace k 31. prosinci 2014, vykazu uplného vysledku za rok koncici 31. prosince
2014, vykazu penéznich tokl za rok koné&ici 31. prosince 2014, vykazu zmén vlastniho
kapitalu za rok konc€ici 31. prosince 2014 a prilohy této GUcCetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole&nosti
AQUAPALACE, a.s. jsou uvedeny v uvodu pfilohy této acetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Gcetnijednotky za Gcetni zavérku

Statutérni organ spole€¢nosti AQUAPALACE, a.s. je odpovédny za sestaveni UCetni zavérky,
ktera podava veérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy uGcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uc€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé mého auditu vyrok k této UucCetni zavérce. Audit jsem
provedl v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlikaznich informaci o ¢astkach a
Gdajich zvefejnénych v Géetni zavérce. Vybér postupl =zavisi na Gsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gdaji uvedenych
v G&etni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni UcCetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k uc€innosti vnitfniho kontrolniho systému UGcCetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych Géetnich metod, pfimé&fenosti Gcetnich odhadd provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsem presvédcéen, Ze dlkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, 1C: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipaKa),email,cz * www.audit-pipal.cz
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Vyrok auditora

Podle mého nézoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
AQUAPALACE, a.s. k 31. prosinci 2014 a nakladd, vynosl a Gplného vysledku a penéznich
tok za rok konéici 31. prosince 2014 v souladu s Mezinarodnimi standardy uGc&etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

ZdOraznéniskuteénosti

Aniz bych vyjadfoval vyrok svyhradou, upozoriuji na vyznamné skutecnosti uvedené
v bodech 4.1 a 3.2 pfilohy UcCetni zavérky. Spolecnost k rozvahovému dni eviduje jako
investice do nemovitosti komplex aquaparku a hotelu. Investice jsou ocefiovany redalnou
hodnotou na pokracujici bézi s pravidelnym pfecenénim k rozvahovému dni a se
zachycenim zmény v redlné hodnoté do vysledku hospodafeni. Ocenéni vychazi
z odhadovanych budoucich &istych penéznich pfijmd generovanych z prondjmu nemovitosti
podle finan¢niho planu pro nasledujicich 5 let s pouzitim perpetuity po roce 2019. Pfi vypoctu
perpetuity je uvaZovana konstantni mira rlstu 5% (2013: 5%), kterA ma spolu s
odhadovanymi pfijmy na ocenéni vyznamny vliv. V budoucnu dosaZena skuteé¢nost se mlze
liSit od aktualné uéinénych a uznanych odhadl a uvaZenych pfedpokladi.

V Praze dne 21. dubna 2015
/

Ing. JiFi Pipal, auditor, opravnéni KACR & 2064, IC: 47108258
Kralupska 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipal(q),email.cz * www.audit-pipal.cz
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AQUAPALACE, as.

Vykaz financéni situace
k 31. prosinci 2014

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti
Finan¢ni investice

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavka z prodeje dcefiné spolecnosti
Naklady pristich obdobi

Penize a penézni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy
Odlozeny danovy zavazek
Ostatni finanéni zavazky

Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Uvéry a vypujcky
Odlozené vynosy

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka

4.1
5.2

4.2
5.2

4.3

4.8
4.8

4.4
4.9
4.5

4.6
4.7

31/12/2014

4 721 743
1
4721 744

22 442
14 999
65

16 537
54 043

4 775 787

1913 530
922 856

2 836 386

399 604
588 580
2 081
990 265

4 275
936 461
8 400

949 136

1939 401

4 775 787

31/12/2013

4 686 599
15 088
4 701 687

28 769

64
76 204
105 037

4 806 724

1 896 786
893 714

2790 500

399 649
561 021
433

961 103

3741
1 051 380

1055 121

2016 224

4 806 724
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AQUAPALACE, as.

Vykaz uplného vysledku

za rok koncici 31. prosince 2014

(v tisicich K&)

N&jemné z pronajmu investic do nemovitosti
Trzby z poskytovanych sluzeb

Urokové vynosy

Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Ostatni vynosy

Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby
Odpisy

Finan¢ni naklady

Ostatni naklady

Zisk pfed zdanénim

Darn ze zisku

Zisk po zdanéni za rok

Ostatni Uplny vysledek
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za rok

Celkovy uplny vysledek za rok

Poznamky

4.1

4.1

4.10

4.9

Rok kong¢ici
31/12/2014

117 600

80
-12 803

-3 843
-2 116

-39 869

-2 348
56 701
-27 559
29 142

29 142

Rok kon¢ici
31/12/2013

119 436
75

165

-20 770
751

-7 381
-2 941
-42

-51 960
-2 142
35 191
-2 453
32 738

32 738
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz penéznich tokd

za rok koncici 31. prosince 2014
(v tisicich K&)

Penézni toky z provoznich €innosti
Zisk za rok
Upravy o:
Darovy dopad do vysledku hospodareni
Odpisy polozek budov a zafizeni
Urokové vynosy
Urokové néklady
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Ztrata (zisk) z vyfazeni zafizeni a finan¢ni investice

Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek a nakladd pfistich obdobi
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk(

Prijaté uroky
Cisté penize z provoznich ¢innosti

Penézni tok z investicnich €innosti

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
PFijem z prodeje dlouhodobého majetku

Pofizeni majetkového podilu v dcefiné spole¢nosti
Cisté penize z investi¢nich &innosti

Penézni toky z financovani

Navyseni zakladniho kapitalu

Transakéni naklady spojené s navySenim zakladniho kapitalu
Splatky bankovnich Gveéra a jinych vypujéek

Placené Uroky

Naklady na zménu emisnich podminek

Cisté penize z financovani

Cisté zvyseni (snizeni) pen&z a pené&znich ekvivalent(

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku roku
Penize a penéZni ekvivalenty na konci roku

Poznamky

4.9

4.10
4.1

4.1

5.2

4.8
4.7

4.4

Rok kongici
31/12/2014

29 142

27 559

-80

39 387
12 803
88

108 899

6 319
7 162
122 380

86
122 466

-43 800

-43 800

-119 062
-19 271

-138 333

-59 667

76 204
16 537

Rok kon¢ici
31/12/2013

32 738

2 453
42

-165

51 863
20 770
-75

107 627

10 453
-5 981
112 099

168
112 267

-16 209
119

-137

-16 227

2 000

-67 373
-25 347

-90 794

5 246

70 958
76 204
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AQUAPALACE, as.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za rok koncici 31. prosince 2014
(v tisicich K¢)

ZUstatek k 1/1/2013

Zmeény v roce 2013

Vklad akcionafe (pozn. 4.7 a 4.8)
Navyseni zékladniho kapitalu

Transakéni naklady spojené s navySenim
zékladniho kapitalu

Celkovy Uplny vysledek
ZUlstatek k 31/12/2013
Zmeény v roce 2014
Vklad akcionéafe (pozn. 4.7)
Celkovy Uplny vysledek
ZUOstatek k 31/12/2014

Zakladni
kapital

345 000

2 000
1 355 000

1702 000

1702 000

Dodatecné
vlozeny kapital

176 825

17 997

194 786

16 744

211 530

Nerozdélené
vysledky

2215 976

-1 355 000

32 738
893 714

29 142
922 856

Vlastni
kapital
celkem

2737 801

19 997

-36
32 738
2 790 500

16 744
29 142
2836 386
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1 Obecné informace

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spole¢nost") se sidlem Janackovo nabfezi
1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013 a od 1. 7. 2013 se stala
pokracovatelem podnikatelské Cinnosti realizované dfive ve spole¢nosti GREENVALE a.s. Podnikatelska cinnost
spole¢nosti  AQUAPALACE, a.s. spociva v dlouhodobém pronajimani zabavniho arealu aquaparku
a ¢tyfhvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace Praha" vybranym provozovatellm,
kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., v niZ m4 kromé vétSinového
vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s., podil i spole¢nost GMF GmbH & Co KG a (ii) v pfipadé hotelu
spole¢nost Redvale a.s., vlastnéna ze 100 % spolec¢nosti SPGroup a.s. Spoleénost GMF GmbH & Co KG
aktualné provozuje pfes dvacet vodnich areald a termalnich lazni po celém Némecku a je leaderem némeckého
trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkd a termalnich lazni.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. sestavuje tuto individualni Gc€etni zavérku, aby naplnila poZadavek plynouci ze
zdkona €. 563/2002 Sb., o uUCetnictvi. Vzhledem ktomu, Ze spolecnost AQUAPALACE, a.s. v prosinci 2013
zalozila nepenéznim vkladem 100% dcefinou spole¢nost, je z pozadavku IFRS sestavovana a primarné
zvefejiiovana konsolidovana Gcetni zavérka.

2 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni ucetni pravidla pouzitd pfi sestaveni této Ucetni zavérky jsou pfiblizena v této ¢asti pfilohy, pficemz
Gcetni pravidla byla pouzita konzistentné pro vS8echna obdobi v GCetni zavérce prezentovand, neni-li stanoveno
jinak.

2.1 ProhlaSeni o shodé a vychodiska sestaveni

Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Gu€etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Gcetni zavérky naru$en, aje sestavena na bazi historického
ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finanénich nastrojli, jejich pravidla ocefiovani jsou
pfiblizena dale.

Sestaveni Uc€etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole€nosti uskute¢nilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v G&etnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji riznych
Gcetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v samostatné ¢asti pfilohy, ¢islo 3.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS pfijata Spole¢nosti
Spole¢nost od 1. ledna 2014 zacala pouZivat nasledujici nové nebo novelizované IFRS:

m  BaliGek péti standard( upravujici konsolidaci, spoleéna ujednani, pfidruzené podniky a souvisejici zvefejnéni
(IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (revidovany v 2011) a IAS 28 (revidovany v 2011)). Vzhledem ktomu,
7e tato uletni zavérka je sestavena jako individualni, zadny z novych standard(, ani souvisejici novelizace
nema dopad na informace prezentované v této Ucetni zavérce.

m Novelizace IFRS 10 Investicni spoleCnosti nema Zadny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti, nebot
Spole¢nost nenapliiuje znaky obsazené v definici investi¢ni spole¢nosti.

m  Interpretace IFRIC 21 Odvody, ktera poskytuje pravidla, kdy a v jaké vysi ma byt zaG¢tovan zavazek (rezerva
v rozsahu IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva) z titulu povinného odvodu uvaleného
statem nebo jeho organem. Nejedna se pfitom o odvody typu dané z pfijmu nebo pokut a penale. Vedeni
spole¢nosti vyhodnotilo novou Gpravu bez dopadu na finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti. V soucasnosti
Spolec¢nost neni zatizena Zzddnym odvodem, ktery by byl v rozsahu této interpretace.

m Novelizace IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv: Zvefejnéni zpétné ziskatelné castky pro nefinancni aktiva snizuje
okolnosti, za kterych musi byt zvefejnéna zpétné ziskatelnd hodnota aktiv nebo penézotvorné jednotky a
vyjasfiuje pozadované zvefejnéni. Dale novelizace poZaduje zvefejnit diskontni miru pouzitou pfi testu na
sniZzeni hodnoty, je-li zpétné ziskatelna castka (zaloZzen& na realné hodnoté sniZzené o naklady na vyfazeni)
stanovena pomoci metody sou€asné hodnoty. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Spole¢nost prezentuje vyhradné
investice do nemovitosti ocefiované modelem realné hodnoty, nemusi ¢init testy na snizeni hodnoty, a proto
pfijatd novelizace neméa dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.
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Nova a novelizovana (cetni pravidla IFRS. ktera byla vydéana, ale nejsou doposud Gc€inné a nebyly
Spole¢nosti pouzity

Do data schvéalenim této Gcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Spolecnost je nepouZila pfi sestavovani této ucetni zavérky:

m V prosinci 2013 byla vydana dvé Vyroc¢ni zlepSeni IFRS - cyklus 2010-2012 a cyklus 2011-2013 (G¢&innost
pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. cervence 2014 nebo pozdéji). Vedeni spole¢nosti aktualné neocekava
7a4dny dopad na prezentovanou finanéni situaci a vykonnost po pfijeti vyplyvajicich novelizaci.

m  V lednu 2014 byl vydan IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici
1. ledna 2016 nebo pozdéji), ktery rozSifuje Upravu IFRS a neméni ¢i nerusi zadny jiny standard/interpretaci.
Spole¢nost, nebot sama o sobé neni prvouzivatelem IFRS, ani neoperuje v cenové regulovaném odvétvi, je
mimo rozsah pouziti toho standardu, a proto nebude mit Zadny dopad na budouci G¢etni zavérku
Spolecnosti.

m  V kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky (Gcinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdé&ji), ktery pfi své Gc€innosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18
Vynosy a rozsifi Gpravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové uUroky jiz nebudou
obsahem IFRS 15 (aktualné jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Vzhledem k tomu,
Ze pfedmétem vydéle¢né cinnosti Spole¢nosti je prondjem nemovitosti a vynosy jsou v rozsahu IAS 17, neni
aktualné ocekavan zadny dopad na budouci Ucetni zavérku vyplyvajici z G€innosti IFRS 15. Standard neni

doposud schvélen pro pouZiti evropskymi spole¢nostmi.

m V Cervenci 2014 byla vydana finalni a kompletni verze IFRS 9 Finan¢ni nastroje (G¢innost pro ro¢ni Gcetni
zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdégji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefovani
finanénich aktiv a zavazkd, souvisejici uznani i oda&tovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci
Gcetnictvi. Vedeni spole¢nosti pfistoupi k hlubsi analyze nového standardu, pficemz predbé&zné odhady
neotekavaji zasadni dopad s ohledem na zakladni podoby finan&nich nastroji (obchodni pohledavky a
zavazky, Gveéry), které jsou prezentovany v Ucetni zavérce Spole¢nosti. Standard neni doposud schvélen pro
pouziti evropskymi spole¢nostmi.

m  V prosinci 2014 byla vydana novelizace I1AS 1 Prvotnizvefejnéni (G€innost pro ro€ni Gcetni zavérky zacinajici
1. ledna 2016 nebo pozdégji), kterda se dotyka vybranych znepokojeni ksouasnym pozadavkim na
prezentaci v G€etnich vykazech a zvefejnéni v pfiloze. Novelizace je dil¢éim vystupem dlouhodobéjsSiho

projektu vénovaného principlm a obsahu zvefejiiovanych informaci. Vedeni spoleénost pfistoupi k analyze
novych pozadavk(, aby vyhodnotila dopad na budouci Gcetni zavérky.

m  Béhem roku 2014 bylo vydano nékolik novelizaci s G€innosti pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna
2016 nebo pozdéji, které vS8ak nemaji zadny dopad na finan¢ni situaci a vykonnost prezentovanou v ucéetni
z4vérce Spolecnosti. Jde o tyto novelizace:

O Novelizace IFRS 11 Zachycenipofizenipodilu ve spole¢né operaci

Novelizace IAS 16 a IAS 38 Vyjasnéni akceptovatelnych metod odpisovani

Novelizace |IAS 16 a IAS 41 Zemédélstvi: Bearer Plants

Novelizace IAS 27 Ekvivalen¢ni metoda v individualni G€etni zavérce

o O O o

Novelizace IFRS 10 a IAS 38 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo
spole¢nym podnikem

o] Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Investi¢ni spolecnosti: Pouziti konsolida€nich vyjimek

0  Vyro¢niprojekt cyklus 2012-2014

2.2 Funk&ni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funk&ni ménou Spolec€nosti, ti. ménou jejiho primarniho ekonomického prostfedi, je Ceska koruna (K¢), které je
stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych
ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K&) jsou pfepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, ftj.
ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéZzni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepené&zni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly plvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vypofadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodareni pfisluSného obdobi.

2.3 Investice v dcefiné spoleCnosti

Majetkové podily ve spole¢nostech pod rozhodujicim vlivem (investice v dcefinych spole¢nostech) jsou
oceflovany v pofizovaci cené snizené o pfipadné znehodnoceni, které je zachyceno do vysledku hospodafeni
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v obdobi identifikace. Pfi pozbyti (prodeji) je Ucetni hodnota majetkového podilu zalétovana do nakladd souéasné
s prodejni cenou a rozdil je zachycen jako zisk nebo ztrata z prodeje.

2.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za Ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na arovni pofizovacich naklad(, které zahrnuji i vedlejsi néaklady spojené
s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocefiuji redlnou hodnotou. Zisky a
ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém
k nim doslo.

Investice do nemovitosti je odicftovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouZzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost odi¢tovana.

2.5 Leasingy (ndjem a prondjem)

V8echny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spolecnosti posuzovany s ohledem na urceni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadé&, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasing na najemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako financni leasing. V opacném pfipadé se jedn& o operativni leasing.

Spolec¢nost jako najemce

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni najemce zZadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla vyhodnocena
jako finanéni leasing.

Najemné u operativnich leasingl je zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovhomé&rné po celou dobu
trvani leasingového vztahu. Pfipadné pobidky obdrzené pfi uzavirani operativniho leasing jsou zachyceny jako
snizeni nakladl rovnomeérné po dobu trvani leasing. Podminéné ndjemné vznikajici v souvislosti s operativnim
leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

Spole¢nost jako pronajimatel

Spole¢nost neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele Zadnou leasingovou smlouvu, kterd by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing.

Stézejni podnikatelska ¢innost Spole¢nosti je vSak zaloZena na pronajmu vybavenych nemovitosti - aquaparku a
hotelu, které jsou ve vlastnictvi Spole¢nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti v€etné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako
investice do nemovitosti. Vynosy z pronajmu jsou zachyceny rovnomérné po dobu trvani uzaviené leasingové
smlouvy.

2.6 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finanéni situace, pokud Spolecnost disledkem minulé udalosti vznikne
soucasny smluvni nebo mimosmluvni zadvazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny
odtok prostiedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajl, které budou nezbytné k vypofadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pficemz jsou uvazena vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zalozena na odhadu budoucich pené&znich tok( nutnych k vypofadani zavazku, je ucetni hodnota
zavazku stanovena jako soucasna hodnota téchto pené&znich tok(l diskontovana pomoci Urokové sazby pred
zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni ohodnoceni €asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se ocekava, ze nékteré nebo vesSkeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, ze Spole¢nost
nahradu obdrzi, pokud vypofada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

2.7 Zaméstnanecké pozitky

Spole¢nost nevykazuje ve zvefejiovanych obdobich Zadné naklady spojené se zaméstnaneckymi pozitky, ani
Z4dné souvisejici zdvazky. Jakékoliv Ukony Spole€nosti jsou pIné spravovany externi spole€nosti.

10
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2.8 Vypujéni naklady

Vypljéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coZ jsou aktiva, kterd
nezbytné vyzaduji zna&né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamys$lené pouZiti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladd takovych aktiv, dokud pfislu§na aktiva nejsou z podstatné Casti
pfipravena pro jejich zamyS$lené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z dofasné investice
vypljéenych si prostiedkd je odeéten od vypljénich nakladl uréenych k aktivaci. Za vykazovana obdobi nebylo
identifikovano zadné zpUlsobilé aktivum, a proto nedoslo k Zadné aktivaci vypUjénich naklad.

V8echny ostatni vypujéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.9 Finanéni aktiva

Z rozsahu finan&nich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Spole¢nost prezentuje dlouhodobé kategorii “Uvéry a
pohledavky” zahrnujici obchodni pohledadvky a penéZni prostfedky a k 31. prosinci 2014 nové i kategorii
realizovatelnych finan¢nich aktiv:

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni néaklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné& jsou ocefiovany v z{statkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv zhor3eni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni
v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichZ je pfipadny uGrokovy
vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Spoleénost ke kazdému rozvahovému dni zjistuje, zdali u pohledavek nedoslo k naplnéni nékterého z indikator(
snizeni hodnoty. Podle nich do$lo ke zhorSeni pohledavky, pokud existuje objektivni dlikaz zhorSujici vyhled na
budouci penézni toky, které by méla Spoleénost ziskat. Objektivnimi dikazy pfitom muze byt:

m  vyznamné finan¢ni problémy dluznika;
. porudeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami Grokd nebo jistiny nebo jejich nezaplacent;
m  pravdépodobnost konkurzu ¢ijiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

Ztrata ze snizeni hodnoty je dana rozdilem mezi G¢etni hodnotou pohledavky a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéZnich tokd, které jsou diskontovany za pouziti plvodni efektivni Grokové miry.

Spoleénost oduétuje pohledavku pouze, pokud ji vyprsi smluvni prava k penéznim tokd plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vét3ina v3ech rizik a prospéchd
spojenych s vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Kategorie finan¢nich aktiv oznagena jako “Uvéry a pohledavky” zahrnuje pro acely zvefejnéni informaci
o finan€nich rizicich a jejich fizeni také penize a penézni ekvivalenty. Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji
penize v hotovosti, vklady na poZzadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plvodni dobou splatnosti tfi
meésice a méné.

Realizovatelnéa financéni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva bézné zahrnuji kétované akcie, sménky a dluhopisy, které jsou obchodovany na
aktivnim trhu a jsou ocefiovany v realné hodnoté s pfecenénim zachycenym do ostatniho Uplného vysledku a
kumulovaného v samostatné sloZzce vlastniho kapitalu. Tyto finan¢ni aktiva Spole¢nost nevykazuje, avSak do
kategorie zahrnuje majetkové podily a akcie, které nejsou drZzeny k obchodovani a které nemaji cenu kétovanou
na aktivnim trhu a jejichZ realnou hodnotu nelze spolehlivé stanovit (konkrétné jde o majetkovou ucast ve
spole¢nosti Angarmos plus a.s., ktera k 31. prosinci 2014 jiZ neni dcefinou spole€nosti). Tyto investice jsou
ocenény ve vy3i pofizovacich nakladd upravenych o ztraty ze snizeni hodnoty, jejichz pfipadné zrueni
v pozdéj§im obdobi je zakazano.

Pfipadné dividendy jsou uznany jako vynos v okamziku, kdy Spole€nost vznikne narok na dividendu.

2.10 Finan&ni zavazky

Z rozsahu finanénich zavazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Spoleénost prezentuje pouze kategorii “Ostatni
zavazky” zahrnujici obchodni zavazky, emitované dluhopisy, pfijaté Gvéry a pujéky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny v readlné hodnoté upravené o transakcni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a
nasledné jsou ocefiovany v zistatkové hodnoté za pouziti metody efektivni drokové miry. Urokovy néklad je
zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych
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zéavazkl, u nichZ je pfipadny Grokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v nominalni
hodnoté.

2.11 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finan¢ni néastroje emitované Spole€nosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplfuji
definici finanéniho zavazku. VSechny doposud emitované akcie Spole¢nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.12 Dané ze zisku

Danovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odloZzené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pficemz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odlisny od vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z ddvodu odlisného
pohledu na darnové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od Ucetniho vysledku hospodafeni odeéteny nebo
naopak k nému pficteny.

Vzhledem k utrpéné danové ztraté neni spole¢nost povinna ze splatné dané v prezentovanych obdobich, a proto
nevykazuje v zadném z Ucetnich vykazl( dopad vyplyvajici ze splatné dané. Kumulovana vy3e dafiovych ztrat,
které jsou v souladu s pravni Upravou pfevadény k vyuziti v dalSich letech, vedou k uznani a ocenéni odlozené
dané, konkrétné odlozené danové pohledavky snizujici dopad celkového odloZzeného darnového zavazku
vyplyvajiciho z rozdilu G€etnich a danovych hodnot majetku.

Odlozena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany Gcetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a dafové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkl a zjejich rozdill je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odloZena dan.
Odlozené darfové zavazky jsou vSeobecné& zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdill a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u v8ech od&itatelnych pfechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné pfechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je G€etni hodnota odloZzené dafové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZzena daf neni zachycena
z ptechodnych rozdilG, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na
Gcetni vysledek hospodareni.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafovych zakon(), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
danové pohledavky, resp. vypofadani odloZeného dariového zavazku. Ocenéni odloZenych dariovych zavazki a
pohledavek pfitom odrdzi danové dlsledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Spoleénost k rozvahovému dni
oéekava uhradu nebo vyrovnani ucéetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

S ohledem na skute¢nost, Ze UGCetni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole¢nost napliiuje
podminky vzajemné kompenzace odloZzenych danovych pohledavek a z&vazkd zjednotlivych poloZzek aktiv a
zavazk(, a proto je prezentovana, resp. zvefejiiovana pouze &istd hodnota odloZené dané.

Splatna a odloZzena dan za Gcetni obdobi

Splatna a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Gplném vysledku, u nichz je darnovy dopad také soucasti
ostatniho Uplného vysledku a (ii) polozkdm zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy
je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastnim kapitalu. Spole¢nost neeviduje Zzadny dopad do
Gcetni vykazl, s nimz by souvisela odloZzen& daf Uétovana mimo vysledek hospodafeni.

2.13 Uznani vynosl

Vynosy jsou ocefovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji Castky
narokované Spolec¢nosti za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dafn z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.
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Vvnosv z pronajmu nemovitosti

Vynosy z pronajmu investic do nemovitosti jsou uznany ve vysledku v dobé& poskytnuti pronajmu a jsou uznany
rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. S ohledem na vyznamnost této
kategorie vynos(, jsou prezentovany ve vykazu Uplného vysledku oddé&lené& od ostatnich polozZek.

Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové miry,
kterou je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o€ekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva k jeho €isté G€etni hodnoté.

Vvnosv z poskytovanych sluzeb mimo pronajmu nemovitosti

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zachyceny ve vykazu Gplného vysledku dle stupné dokon&eni sluzby, ktery se
vyhodnocuje k rozvahovému dni, pokud jej Ize spolehlivé odhadnout, nebo k okamziku dokon¢eni sluzby. Jedna
se spiSe o vyjime&nou aktivitu spole¢nosti.

2.14 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich tok

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s plvodni splatnosti tfi mé&sice nebo méné&. Pro G&ely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a pené&zni ekvivalenty také bankovni pfeerpani ve vysi jejich Cistych nesplacenych zlstatkd. Spolecnost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfe€erpéani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
Ucely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich tokd, v ¢asti penézniho toku z provoznich &innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodafeni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijmd a vydajd a o polozky vynosd a nakladd souvisejicich s penéznimi toky
z investi€nich €innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti penézniho toku z investi¢nich &innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niz jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijmd a vydaja.
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3 Zasadni usudky pfi aplikaci ucCetnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pfi
odhadech

3.1 Zasadni Gsudky pri aplikaci G€etnich pravidel

Pfi uplatiovani Gcetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby
provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti G¢etnich pravidel
takovym zpUlsobem, aby Géetni zavéra poskytovala jejim uzivatelm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

3.2 KliCové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spoleénost ¢ini uréité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priib&zné pfehodnocovany na
zékladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosaZena skuteénost se mlze lidit od aktualné uginénych
a uznanych odhadl a uvazenych pfedpoklad(. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pfistim GCetnim obdobi k zasadnim zménam v UGCetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocefiuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem pFecenéni do vysledku
hospodareni, pficemz realnd hodnota odhadnuta k 31. prosinci 2014 dosahuje vySe 4 721 743 tis. K¢ (2013:
4 686 599 tis. K&) a predstavuje nejvyznamnéjsSi rozvahovou polozkou, s niz je spojen zasadni dopad na vlastni
kapital Spole¢nosti.

NejlepSim zdrojem urceni redlné hodnoty jsou bé&zné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spole€nosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouzivd Spole¢nost ke
stanoveni realné hodnoty ocefiovaci model diskontovanych penéznich tok( (Groven 3 v kontextu IFRS 13).
Ocenéni je stanoveno internim expertnim odhadem Spole€nosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru
ocefiovani a je zaloZzeno na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokll odvozenych z existujicich
najemnich smluv a na pouziti diskontnich sazeb, které zohledfuji k okamziku ocenéni trzni posouzeni rizika
nejistoty budoucich ¢astek penéznich tokd a jejich naasovani.

A€ jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo ofekavand mira rdistu pouzitd pfi vypoctu
perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni Spole¢nosti jsou ocekdvané a mozné vyuziti aktiv, projekce ocekavanych
pené&zni pfijmu ze smluvnich pronajml, ofekdvané budouci trzni ndjemné, pozadavky na udrzbu nemovitosti.
Konkrétni parametry pouziti pfi ocenéni jsou uvedeny v poznamce €. 4.1.

Dané ze zisku

Spolec¢nost vzhledem ke skute€nosti, Ze jde o individualni Gcetni zavérku, podlé jedné danové legislativé a dle
platnych pfedpist kalkuluje dafovy dopad, kterym je pro rok 2014 dafova ztrata. Spole¢nost eviduje
kumulovanou dafovou ztratu, pro kterou dle platné legislativy o¢ekava vyuziti v nasledujicich letech jako snizeni
zdanitelného zisku. Jiz takto bylo ¢inéno v minulosti, a proto lze realizovatelnost oCekavat. Spole¢nost proto
uznava a ocenuje odloZzenou danovou pohledavku, kter& kompenzuje a Caste¢né snizuje odloZeny darovy
zavazek vyplyvajici z porovnani ucetnich a danovych hodnot.

Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské €innosti nebude naplfiovat o¢ekdvané plany a Spole€nost utrpi dalsi
danové ztraty, odloZzena dafiova pohledavka nebude moci byt zG&tovana a bude muset byt zruena, coZz mize mit
negativni dopad na vysledek hospodafeni v budoucim obdobi. OdloZzena dan je ocefovana za pomoci dafovych
sazeb plynouci z platné danové legislativy, ktera mlze byt v budoucnu bez vlivu Spoleénosti pozménéna a mlze
tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. Odlozend dan kalkulovana u investic do nemovitosti vychazi
z pfedpokladu prodeje nemovitosti. Skuteény dafovy dopad mize byt v budoucnu odlisny od souéasnych odhadd
zpUsobeny bud zménou v dafové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Spoleénosti.

Soudni a jiné pravni spory

Spole¢nost v kontextu své podnikatelské Cinnosti je soucasti rliznych soudnich a jinych pravnich spord, u nichz
vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v Gcetni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako Zalobce a pfi
Gspé&sném zakoné&eni sporu mlze Spole¢nosti plynout pen&zni plnéni. V téchto pfipadech Spole&nost uétuje o
sporu az pfi pravoplatném ukonceni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech v ¢ésti 7.

Je-li Spole¢nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé, kdy ji existuje soucasny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vypofadani je pravdépodobné a vySe vypofadani je spolehlivé
ocenitelna. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Spolecnost zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k Gcetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
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svém dlsledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazk( nebo dokonce iz téch, které nejsou uznany a
zvefejnény v GCetni zavérce mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Spole¢nosti. Spole¢nost priibé&zné
vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni ajiné pravni spory, vedeni Spole¢nosti spolupracuje s pravnimi
zastupci Spole¢nosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Spoleénost ve sporu stranou uplatiiujici svdj narok.

K rozvahovému dni této UCetni zavérky Spolecnost neeviduje Zadny spor, z néhoZz by Spolecnosti plynula
povinnost zachyceni a ocenéni rezervy, ale zvefejiiuje informace o vedeném sporu v komentéafi k podminénym
zavazkim.
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4 Dodate¢né poznamky k tcetnim vykazim

41 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex aquaparku (AQUAPALACE
PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), které pofidila a zacala pronajimat v roce 2008. Jde tak
o investice Spole¢nosti vlastnéné, dokoncené a svymi najemci plné vyuzivané:

Komplex nemovitosti

v tis. K¢ (aquapark a hotel)
Zlstatek k 1/1/2013 4 732 358
prirGstky z titulu naslednych vydajd zahrnutych do ocenéni 15 466
prevod z pozemkd, budov a zafizeni -40 455
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -20 770
Zlstatek k 31/12/2013 4 686 599
prirGstky z titulu naslednych vydajd zahrnutych do ocenéni 47 947
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -12 803
Zlstatek k 31/12/2014 4 721 743

Investice do nemovitosti jsou ocenovany realnou hodnotou na pokracujici béazi s pravidelnym pfecenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v redlné hodnoté do vysledku hospodafeni, které je zasadni
poloZzkou vykazu uplného vysledku stejné tak, jako uUcetni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni
situace. Redalna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2014 i k 31. prosinci 2013 byla stanovena internim
expertnim odhadem Spole€nosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru ocefiovani. Ocenéni bylo provedeno
v pribéhu prvniho &tvrtleti roku 2015, resp. 2014 zpétné k rozvahovému dni.

Realnd hodnota je vzhledem k neexistenci béZznych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci
ocefiovaciho modelu diskontovanych penéznich tok(, t. vynosovou metodou a s ohledem na vyuziti
nepozorovatelnych promé&nnych odpovidad uarovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich C¢cistych
penéznich pfijm generovanych z prondjmu nemovitosti, které jsou diskontovany na souéasnou hodnotu pomoci
diskontni sazby zaloZené na veli¢ing vazenych primérnych nakladd kapitalu (WACC) (2014: 8,57 % p.a.; 2013:
8,51 % p.a.).

Projekce penéznich tok( vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2015 az 2019, v némz je

najemné rostouci s postupné klesajici meziroéni mirou rlstu. Po roce 2019 je uvaZovana v ocenéni perpetuita

pracujici s konstantni mirou rdstu (2014: 5 %; 2013: 5 %). Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich gistych

penéznich pfijmd byly:

m  najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spole€nosti ndjemné, odhadované budouci
pfijmy z ndjemného vychazeji z aktualnich smluvnich podminek);

m  provozni naklady (zahrnuji zejména pojiSténi majetku, dan z nemovitosti apod, a vychazi z aktualné platnych
smluvnich, zdkonnych a jinych podminek);

m  planovana vy3e vydajl na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci).

Nejvyznamnéjsi netrzni proménnou ovliviujici vypocCet realné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
pené&zniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho otekavana mira rlistu. Kapacita hotelu je v sougasnosti
napln&na na vice nez 60 % a vyuziti kapacity aquaparku kolisa mezi 30 % aZ 70 % dle poc¢tu navstévnik(. Dle
ekonomické statistiky zpracované CSU vzrostla v r. 2014 reéalnd mzda o 2,1% proti poklesu v roce 2013 o 1,3%.
V dalSich letech se ptedpoklada rlst realné mzdy a s jejim rlstem Ize olekavat i zvySeni trzeb aquaparku a

hotelu v budoucich letech, na které reaguje i o¢ekavani rlstu penéznich pfijmd z pronajmu.

Soucasti vySe uvedené hodnoty investic do nemovitosti byly do prosince 2013 i pozemky pronajimané obci
Cestlice v souvislosti s vodnim hospodafstvim obce. K pozemk(im bylo zfizeno v&cné bfemeno v roce 2011 na
obdobi do konce roku 2041 s moznosti prodlouzeni o dalSich 15 let. V prosinci 2013 byly pozemky, k nimzZ je
zfizeno vécné bfemeno vioZzeny do nové zalozené dcefiné spole¢nosti Angarmos plus a.s. jakoZzto soucast
nepenézniho vkladu €asti podniku a jejich realnd hodnota (40 455 tis. K&) se podilela na formovani prvotniho
ocenéni majetkového podilu v dcefiné spole€nosti

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost ve vysledku hospodafeni nasledujici polozky:

v tis. K¢ 2014 2013
Najemné za aquapark 84 000 84 000
Najemné za hotel 33 600 33 600
Najemné za vécné bfemeno zfizené na pozemcich - 1836
Celkové najemné z investic do nemovitosti 117 600 119 436
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v tis. K& 2014 2013
PFimé provozni néklady v€. Gdrzby aquapark 1837 1792
PFimé provozni naklady ve€. udrzby hotelu 3 336 1322
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti 5173 3114

Spoleénost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z najml investic do nemovitosti. Neexistuji
7a4dné smluvni zavazky Spole¢nosti na dal$i investice do téchto nemovitosti.

4.2 Obchodni ajiné pohledavky

v tis. K¢E 31/12/2014 31/12/2013
Obchodni pohledavky 22 153 25 550
Poskytnuté zalohy 267

Ostatni pohledavky 22 3219
Obchodni ajiné pohledavky celkem 22 442 28 769

Obchodni pohledavky sméfuji zejména za provozovateli aquaparku a hotelu, tj. investic do nemovitosti -
spole¢nostmi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Jedna se o neuhrazené najemné a souvisejici
sluzby, pfeuétované energie. K31. 12. 2014 je nevypofadany zlstatek pouze ke spoleénosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s.

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci U€etniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou
hodnotu:

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Pohledavky pred splatnosti - 12 080
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

0-30 dni 16 940

30 - 60 dni - 8 470

60 - 90 dni 5213 5 000
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 22 153 13 470
Obchodni pohledavky celkem 22 153 25 550

Penize a penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

ize a penézni ekvivalenty

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Penézni hotovost a bézné bankovni Uty 39 52
Cashpooling s matefskou spole¢nosti SPGroup, a.s. (pozn. 5.3) 16 498 76 152

Penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty celkem 16 537 76 204

Spole¢nost nevyuzivd zadna bankovni precerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penize a penézni ekvivalenty"
pro Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce

Bé&hem roku 2014 Spole¢nost uznala investici kontrolniho vlastnika do vlastniho kapitalu mimo zakladni kapital ve
vy§il6 744 tis. K& (2013: 17 997 tis. KE&) predstavujici ¢astku nevyplacenych Grokovych nékladl z titulu existence
bezuroéné pljcky mezi Spoleénosti a vlastnikem. Jde o transakci souvisejici s financovanim, kterda v8ak neni
zobrazena ve vykazu penéznich tokd.

V roce 2014 dosSlo k navySeni majetku v rdmci investic do nemovitosti o 4 147 tis. K&, které nebylo spojeno do
konce roku s Ubytkem penéznich prostfedk( (2013: 682 tis. K&). Tato ¢astka pfedstavuje celkovy zavazek z titulu
pofizeni investic do nemovitosti prezentovany ve vykazu finan¢ni situace k 31. 12. 2014.

K31. 12. 2014 doSlo k prodeji majetkové Ucasti v dcefiné spole¢nosti Angarmos plus, a.s. na matefskou
spole¢nost SPGroup, a.s. za 14 999 tis. K& Castka byla uhrazena 2. 4. 2015. Spole&nost si ponechala v ptvodni
dcefiné spole¢nosti majetkovy podil ve vySi 0,01 % (1 ks akcii). Tato majetkova Ucast byla pofizena v prosinci
2013 vkladem ¢asti podniku oddéleného od Spole¢nosti. Bliz8i informace jsou poskytnuty v poznamce 5.2.
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4.4 Emitované dluhopisy

Dne 9. 1. 2009 emitovala Spole¢nost prvni transi dluhopisti v celkové nominalni hodnot& 400 mil. K& s Urokovou
sazbou 6M PRIBOR + 1,8% z celkového objemu, povolené emise v dobé 5 let 1 mld. K& Nominalni hodnota
jednoho zajistovaného dluhopisu GREENVALE VAR/14, ISIN CZ0003501637 je 10 tis. K& Dne 9. kvétna 2013
do3lo na schlzi vlastnikd dluhopisd ke zméné emisnich podminek a to konkrétn& k prodlouZzeni splatnosti
dluhopist o 5 let, tji. z 9. ledna 2014 na 9. ledna 2019. Spole&nost vyhodnotila zmé&nu emisnich podminek jako
nepodstatnou modifikaci finanéniho zavazku v kontextu pozadavkd IFRS a v této souvislosti naklady vynaloZzené
na zménu emisnich podminek (342 tis. K&) jsou zachyceny jako snizeni zavazku z emise ajsou amortizovany po
dobu zbyvajici do nové splatnosti.

Rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopis (400 000 tis. K&) a jejich ocenénim ve vykazu finanéni situace (2014:
399 604 tis. K& 2013: 399 649 tis. K&) predstavuje diskont plynouci z transak&nich nakladd vynaloZenych jednak
pfi pdvodni emisi dluhopist a nasledné pfi zmé&né emisnich podminek - prodlouZeni splatnosti. K31. 12. 2014
¢ini diskont 396 tis. K& (2013: 351 tis. KE&) a je amortizovan do vysledku hospodareni jako soucast (efektivnich)
trokovych nakladl z emitovanych dluhopisl, resp. rozdil mezi nominalnim a efektivnim Grokem pfedstavuje
amortizaci diskontu.

Splatnost kuponu, tj. nominalniho Groku, je pololetni, pficemZ Urokové obdobi je vzdy od 9. ¢ervence do 9. ledna,
resp. od 9. ledna do 9. Cervence. Pfi splatnosti Grok( dochazi k aktualizaci Grokové sazby pro nadchazejici
urokové obdobi. Urokové sazby ovliviiujici G&etni obdobi 2014, resp. 2013 byly stanoveny v nasledujici vysi:

m  od 9. Cervence 2014 do 9. ledna 2015 (dvanacté urokové obdobi) 2,22 % p.a.;
m  od 9. ledna 2014 do 9. Cervence 2014 jedenacté Urokové obdobi) 2,28 % p.a,;
m  od 9. Cervence 2013 do 9. ledna 2014 (desaté urokové obdobi) 2,39 % p.a;

. od 9. ledna 2013 do 9. ¢ervence 2013 (devaté urokové obdobi) 2,46 % p.a;

. od 9. Cervence 2012 do 9. ledna 2013 (osmé uUrokové obdobi) 3,13 % p.a.;

Zavazek z nabé&hlého droku k rozvahovému dnije soucasti kratkodobych zavazkd a polozky ,Uvéry a vypdjeky*.

Splaceni dluhopisl je zajistovano zastavnim pravem prvniho pofadi k nemovitostem ve vlastnictvi Spoleénosti,
které jsou definovany v emisnich podminkach dluhopis(, ve prospéch zajitovaciho agenta (dale jen ,Agent pro
zajisténi"). Postaveni Vlastnikd dluhopisi Spole¢nost posiluje pomoci jednoho z vlastnikd dluhopisd (véfiteld),
agenta pro zajisténi, v jehoz prospéch Spole€nost zfidila zastavni pravo k nemovitostem s tim, aby vytézek
z pfipadné realizace zastavy agent vyplatil administratorovi za G&elem vyplaty vlastnikiim dluhopist v rozsahu
pfipadného nesplnéni penézitého zavazku Spoleénosti vidi vliastnikim dluhopis(.

Zajisténi je pravné& konstruovano tak, Ze vlastnici dluhopisli jsou zastoupeni agentem pro zajisténi, ktery je v
postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym vlastnikem dluhopisti ohledné& penézitého
zéavazku Spole&nosti vyplyvajiciho z dluhopisl vi¢&i takovému vlastnikovi dluhopisd. Za timto GEelem agent pro
zajisténi upsal a bude az do doby koneé&né splatnosti dluhopisli drzet alespofi jeden dluhopis. Zastavni pravo
vzniklo zapisem do katastru nemovitosti. Vice informacije uvedeno v ¢lanku 3.2.1 Emisnich podminek DluhopisQ.

Agentem pro zajisténi je spole¢nost BH Securities a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikop& 15, PSC: 110 00, IC: 601
92 941, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2288.

Vztah mezi Spole€nosti a Agentem pro zaji§téni v souvislosti s pfipadnou realizaci zajisténi ve prospéch vlastnikd
dluhopisli a v souvislosti s né&kterymi daldimi administrativnimi Gkony v souvislosti se zajisténim dluhopist je
upraven samostatnou smlouvou uzavienou mezi Spole¢nosti a agentem pro zajisténi.

Jak je jiz uvedeno vy3e, zavazky Spole€nosti vyplyvajici z vydanych dluhopisll jsou zajistovany ve prospéch
agenta pro zajisténi zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem (jedna se o aquapark véetné
pfislusné casti aredlu, tj. bez hotelu a jeho ¢asti arealu):

Pozemky zahrnuté do kategorie ,Investice do nemovitosti":

Parcelni ¢islo Vymeéra (m*) Druh pozemku

St. 325 11659 zastavéna plocha a nadvofi
St. 326 1554 zastavéna plocha a nadvofi
St. 385 1687 zastavéna plocha a nadvofi
St. 387 119 zastavénda plocha a nadvofi
St. 388 96 zastavéna plocha a nadvofri
St. 389 67 zastavéna plocha a nadvofi
St. 390 51 zastavéna plocha a nadvofi
475/1 23389 ostatni plocha
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Budovy zahrnuté do kategorie ..Investice do nemovitosti":

Céast obce, € budovy ZpGsob vyuZiti Na parcele
Cestlice, ¢.p. 138 (aquapark) stavba ob&anské vybavenosti St. 325
bez ¢p/ce (parkovaci dim 1) garaz St. 326
bez ¢p/ce (parkovaci diim 2) garaz St. 385
bez ¢p/ce (kotelna) technické vybavenf St. 387
bez ¢p/ce (odpocivarna) jin& st. St. 388
bez ¢p/ce (sauna) jin& st. St. 389
bez ¢p/Ce (sauna) jin& st. St. 390

V8echny uvedené pozemky a budovy (dale jen ,Nemovitosti") se nachéazeji v katastralni Gzemi: 623440 Cestlice,
Obec: Cestlice, Okres: CZ0209 Praha - vychod, list vlastnictvi 507.

Zastavena aktiva jsou v rozvaze Spole¢nosti vykdzana jako investice do nemovitosti v G¢etni hodnoté 4 721 743
tis. KC (2013: 4 695 898 tis. Kc).

4.5 Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni dlouhodobé zavazky zahrnuji zavazky Spole€nosti z pozastavek, které jsou tvofeny zadrzenymi Ghradami
dodavateldm z plvodni ceny dila, resp. dodavky souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako ,Investice do
nemovitosti". K31. 12. 2014 se jedna o dvé pozastavky v celkové vySi 347 tis. K¢ (2013: dvé pozastavky
v celkové vysi 433 tis. KE) ocenéné na bazi soutasné hodnoty oéekavanych budoucich penéznich tok( (2014:
317 tis. K¢&; 2013: 483 tis. KE&). Evidované pozastavky jsou splatné nejpozdéji v roce 2018, coz je spojeno
s uplynutim zaruénich dob. Pfipadné mohou zaniknout dfive, budou-li pfedloZzeny bankovni garance.

vtis.K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Zavazky z pozastavek 317 433
Bankovni Gvér - dlouhodobé splatna ¢ast zlstatku 1764

Ostatni finan¢ni zavazky celkem 2 081 433

V €ervnu 2014 uzaviela Spoleénost Gvérovou smlouvu s CSOB Leasing, a.s. v souvislosti s pofizenim né&kolika
movitych aktiv zafazenych nasledn& do ocenéni pronajimanych nemovitosti. Uvér byl nacerpan v ¢ervenci 2015
pfi pofizeni aktiv ve vySi 2 656 tis. K& a od srpna 2015 je mésicné splacen splatkou ve vySi 60 tis. KE. Doba
splatnosti je 48 mésicl a koné&i v Cervnu 2018. Efektivni Urokova sazba &ini 3,99 % p.a. Pfedmétna aktiva
pfedstavuji zajisténi nesplaceného zdstatku Gvéru.

4.6 Obchodni ajiné zavazky

v tis. KE 31/12/2014 31/12/2013
Obchodni zavazky 2 547 1859
Zavazky vUci statu (DPH) 1 101 1 882
Zéavazky z pozastavek 627

Obchodni ajiné zavazky celkem 4 275 3 741

4.7 Uveéry a vypujcky

v tis. KE 31/12/2014 31/12/2013
Uvér od SPGroup 175 000 290 000
Uveér od kontrolniho viastnika 754 256 753 003
Bankovni Gvér - kratkodobé splatna ¢ast zdstatku (pozn. 4.5) 635 -
Uroky k avéru od SPGroup 2 327 3 804
Uroky k emitovanym dluhopisdim 4 243 4 572
Uvéry a vypujeky celkem 936 461 1 051 380

Uvér od sooleénosti SPGrouo a.s.

Uvér od SPGroup a. s. (pfima matefska spole€nost) byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém Gvéru
v souvislosti s pofizenim areéalu aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na
pfilehlém pozemku. Uvér byl Eerpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné splacen. Uvérje arogen fixni
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trokovou mirou 5 % p. a. Splatnost Uvéru byla v poslednich letech nastavena vzdy na 31. 12. pfisluSného roku.
Koncem kalendainiho roku bylo zatim vzdy dodatkem k plvodni smlouvé domluveno prodlouzeni splatnosti o
jeden rok. Aktualni splatnost Gvéru je 31. 12. 2015, a proto je uvér klasifikovan mezi kratkodobymi zavazky.
Uvérovy ramec dosahuje vySe 1 mid. Kg&.

V pribéhu roku 2014 bylo pené&zni Ghradou splaceno spoleénosti SPGroup a.s. celkem 118 804 tis. K& (2013: 67
373 tis. K&) zjistiny tohoto Gvéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2013 ve vysi 3 804 tis. K& byly v roce 2014
kapitalizovany do ocenéni celkového Gvéru.

Uvér od kontrolniho vlastnika

JiZz v roce 2008 poskytl pan Sehnal, jakoZto jediny akcionaf Spole&nosti pdjéku ve vysi 741 000 tis. K&, ktera byla
pozdé&ji navySena na c¢astku 771 000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem spole¢nosti SPGroup a.s.,
matefské spoleénosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pljcka stale prezentovana jako pljcka od vlastnika.
Pdjcka je smluvné& bezlrotna a je smluvné splatnd vzdy do konce kalendafniho roku. Dodatkem k pdvodni
smlouvé je v3ak vzdy pfed koncem roku splatnost pQjéky prodlouzena o daldi jeden rok. Vzhledem ke
skute€nosti, Ze Spole¢nost nema sama pravo prodlouzit splatnost pljcky, je klasifikovana jako kratkodoby
zavazek ve vykazu finanéni situace. Splatnost pQjcky evidované k 31. 12. 2014 je 31. 12. 2015.

Pdjcka je ocefiovana v soutasné hodnoté o¢ekavanych budoucich penéZnich tokd a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pljcky je zachycen jako pfimé navy$eni vlastniho kapitalu, jako investice vlastnika mimo zakladni kapital, nikoliv
jako vynos ve vysledku hospodafeni, s ohledem na skute¢nost, Ze poskytnuti bezdroéné pUjcky vlastnikem bylo
vyhodnoceno jako jednani vlastnika v rdmci jeho pravomoci. PUjc¢ka je v ucetni zavérce Gro¢ena Urokovou sazbou
odvozenou od Urokové sazby emitovanych dluhopisli s pravidelnou aktualizaci k okamziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové naklady vroce 2014 &ini 17 997 tis. K& odvozené od urokové sazby 2,39 % p.a.
(2013: 23 400 tis. K&, 3,13% p.a.).

Zavazek z nabéhlych arokl z emitovanych dluhopisi

Uroky z emitovanych dluhopis@i jsou splatné pololetng, vzdy k9. 1. nebo 9. 7. kalendafniho roku, proto
pfedstavuji k rozvahovému dni kratkodoby zavazek. Bliz§i informace jsou poskytnuty v ¢asti nazvané ,Emitované
dluhopisy".

4.8 VlozZeny kapital a nerozdélené vysledky

Vlozeny kapital

V roce 2013 doslo v disledku fuze spoleénosti AQUAPALACE, a.s. a GREENVALE a.s. ke zméné zakladniho
kapitalu a poétu registrovanych akcii. K31. 12. 2012 pfedchlidce Spoleénosti - spole¢nost GREENVALE a.s. -
vykazoval registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 345 000 tis. K&, ktery byl slozen z 345 000 ks
registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1000 K& V roce 2013 byl zakladni kapitadl v ¢astce 2 000 tis. K¢&
navySen penéznim vkladem matefské spole€nosti SPGroup a.s. a ve zbyvajici ¢astce 1 355 000 tis. KE navySen
v ramci faze pfevodem z nerozdélenych vysledkd minulych let. V roce 2014 jiz nedo$lo ke zméné vyse vlastniho
kapitalu, ale byl zméné pocet akcii a upravena jejich nominalni hodnota. K31. 12. 2014 vykazuje spole¢nost
AQUAPALACE, a.s. registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K&, ktery je slozen z
1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. K¢.

VS8echny akcie emitované Spolecnosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Soudgasti viozeného kapitalu je také dopad existence bezlroéné pljéky kontrolniho vlastnika Spoleénosti, pana
Sehnala. Pljtka je ocenéna v soutasné hodnoté ocekavanych budoucich pené&znich tok( a rozdil mezi
sou€asnou a nominalni hodnotou k jejimu prvotnimu zachyceni, resp. k okamZiku prodlouzeni splatnosti je uznan
jako pfimé navySeni vlastniho kapitalu, jako dodate¢na investice vlastnika mimo zakladni kapital. Vyvoj a dopad
této polozky do vlastniho kapitalu je zobrazen samostatné ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmén vlastniho kapitadlu zahrnuji
nakumulované vysledky hospodafeni uplynulych let a z celkové ¢astky byla v minulosti vy€lefiovana Castka tzv.
zakonného rezervniho fondu, ktery Spole¢nost tvofila pfi rozdélovani vysledku hospodafeni za uplynuly rok
povinné dle ustanoveni Obchodniho zakonku. Béhem prvniho pololeti 2014 v navaznosti na novou pravni Gpravu
korporaci v CR doS$lo k rozhodnuti o zrueni rezervniho fondu a pfevedeni zlstatku ve vysi 142 099 tis. K& do
ostatnich slozky nerozdé&lenych vysledk(, které jsou tak nové k 31. prosinci 2014 jedinou souc¢asti nerozdélenych
vysledkd.
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v tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Zakonny rezervni fond - 142 099
Ostatni slozky nerozdéleného vysledku 922 856 751 615
Celkem 922856 893 714

49 Dané ze zisku

49.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Spole¢nost za rok 2014 vytvofila dafovou ztratu, v roce 2013 uplatiovala dfive utrpéné danové ztraty, proto je
celkovy dafovy naklad tvofen vyhradné odlozenym dafovym nakladem ve vysi 27 559 tis. KE v roce 2014, resp.
2 453 tis. K& v roce 2013. Dopad odlozené dané& do vysledku vychazi ze zmény pfechodnych rozdild a z dafnové
ztraty pfevadéné do budoucna. 2adny jiny vliv véetné zmény dafové sazby nemél dopad na vypocet a meziro€ni
zmeénu odloZené dané.

Sesouhlaseni celkového dariového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lIze zobrazit nasledujicim
zpUsobem:

Rok koncici Rok koncici

V tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Zisk pred zdanénim 56 701 35 191
Zakonna darova sazba 19% 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 10 773 6 686
Darovy dopad dafiové neuznatelnych naklad a nedarovych vynost 16 786 -4 233
Celkovy danovy néklad 27 559 2 453

4.9.2 Odlozena dan ve vykazu financ¢ni situace

Zasadnim pFechodnym rozdilem, ktery plsobi na vznik odloZzené dang, jsou investice do nemovitosti, jejichz
Gcetni hodnota je dana ocenénim realné hodnoty k rozvahovému dni, kdeZto dafiova hodnota vychazi z plvodni
pofizovaci ceny a jejiho pfipadného danového odpisovani, které mize byt rozhodnutim Ggetni jednotky v souladu
s dafnovymi pfedpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odloZzeny danovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky
nize. Jeho meziroéni zména je ovlivnéna jednak zménou realné hodnoty a taktéz zménou danové hodnoty
v dUsledku uznani dafiového odpisu.

Existence danové ztraty pfevadéné do budoucna je uvazena kzachyceni odlozené dafové pohledavky
s dopadem na prezentaci Cistého odloZzeného danového z4vazku. Spolecnost v minulosti dafiové ztraty uplatnila a
svym jednanim potvrzovala realizovatelnost odloZzené darové pohledavky. Za rok 2014 utrpéla Spole¢nost opét
danovou ztrdtu a Spolec¢nost zachytila odlozenou dafovou pohledavku, nebot v nadchéazejicich letech je
otekavana tvorbu zdanitelného =zisku a jednani v minulosti potvrzuji schopnost Spole¢nosti zajistit jeji
realizovatelnost.

Ceska dafiova legislativa umoZfiuje uplatnit dafové uznatelnou ztratu jako dafovy naklad v pribéhu péti
zdanovacich obdobi nésledujicich po zdafovacim obdobi, za které byla darfova ztrata vymérena.

Na vznik odloZzené dané plsobi nasledujici polozky:

31/12/2014 31/12/2013
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
PFecenéni investic do nemovitosti - 613 294 - 571 770
NevyuZita dafova ztrata 24 714 - 10 749
OdlozZena dar celkem v brutto ocenéni 24 714 613 294 10 749 571 770
Vzajemné zapocteni -24 714 -24 714 10 749 -10 749
Odlozené dan celkem v netto ocenéni - 588 580 - 561 021
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4.10 Financni naklady

v tis. K& 2014 2013
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 9 116 10 183
Uvérod SPGroup as. 11 944 18 240
Uvér od kontrolniho vlastnika 17 997 23 400
Ostatni urokové naklady 330 41
Urokové néaklady celkem 39 387 51 684
Kurzové ztraty 446
Ostatni finan¢ni naklady (bankovni poplatky) 36 96
Finan€ni naklady celkem 39 869 51 960

Ostatni Grokové naklady souviseji se zavazky ztzv. pozastavek ocefiovanych na bazi soucasné hodnoty
budoucich oc¢ekavanych penéznich plateb (viz pozn. 4.5), uroky z bankovniho Gvéru (42 tis. KE&) a uaroky
z obchodniho Gvéru (272 tis. K€), vzniklého v souvislosti s pofizenim novych investic s odloZzenymi platbami.

4.11 Odmény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim individualni a konsolidované Gcetni zavérky Spole€nosti za rok 2014 nalezi auditorovi
odména v celkové vysi 96 tis. KE (2013: 160 tis. K&). Vletech 2014 a 2013 Spole¢nost necerpala od auditora
74dné sluzby v oblasti U¢etniho ani dafiového poradenstvi.

5 Transakce se spfiznénymi stranami

5.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spolecnosti.

5.2 Majetkova UcCast v dcefiné spoleCnosti
Pofizeni v roce 2013

Dne 16. prosince 2013 vznikla vkladem ¢asti podniku vyélenéného ze spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. dcefina
spole€¢nost Angarmos plus a.s., kterou Spole¢nost plné ovlada i vlastni. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. jako
protihodnotu vkladu zachytila majetkovy podil, jehoz pofizovaci cenu vycislila v redlné hodnoté vkladanych
polozek Cistych aktiv:

Nepenézni vklad do dcefiné spole¢nosti v tis. K¢
Pozemky z kategorie Investic do nemovitosti 40 455
Penézni prostfedky 112
Aktiva celkem 40 567
Uvér od SPGroup a.s. V&. nabghlych arokd 25 267
Obchodni zavazky 300
Zavazky celkem 25 567
Cista aktiva celkem 15 000

K realné hodnoté nepenézniho vkladu jsou pfipo€teny transakéni naklady ve vysi 88 tis. K& a celkova pofizovaci
cena, v niz je zachycen majetkovy podil ve vykazu finanéni situace €ini 15 088 tis. KE. Z této ¢astky Ize vyclenit
penézni vydaj v celkové vysi 137 tis. K& s dopadem na investiéni ¢innost ve vykazu penéznich tokd za rok 2013.

Prodej v roce 2014

Dne 31. prosince 2014 doS$lo k prodeji majetkové UcCasti ve spole¢nosti Angarmos plus a.s. za 14 999 tis. K¢.
Kupujicim je matefska spole¢nost SPGroup a.s. a cena byla uhrazena dne 2. 4. 2015. Spole¢nost si ponechava
majetkovy podil odpovidajici 1 ks kmenovych akcii, tj. 0,01 %, ktery je k datu transakce ocenén v realné hodnoté
odvozené z prodejni ceny prodavaného podilu a pro dalsi zachyceni je zafazen do kategorie realizovatelnych
finan¢nich aktiv.
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v tis. K&
Prodejni cena 14 999
Ocenéni ponechaného majetkového podilu k datu prodeje 1
Ocenéni majetkového podilu v dcefiné spole¢nosti k datu prodeje -15 088
Ztrata z prodeje dcefiné spole¢nosti -88

Transakce nema zadny dopad na vykaz penéznich tokl, nebot bude vypofadana az v prdbéhu roku 2015.

5.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkdch shodnych stransakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
oCekava formou penézni platby. Spole¢nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami - poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi
stranami (pohledavky)

Castky dluzné spfiznénym
stranam (zavazky)

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2013
Matefska spole¢nost 3 10 70 121
Dcefina spole¢nost - 213

Ostatni 22 172 28 316 75

Pohledavky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti'l tj. aquaparku a hotelu spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s., které provozuji aquapark, resp. hotel. Jde téméf o vyluéné odbératele a obchodni partnery
Spole¢nosti a je s nimi spojeno i kreditni riziko Spole¢nosti, které je koncentrovano na tyto dvé spole¢nosti.
Majoritnim vlastnikem téchto spolecnosti je matefska spole¢nost SPGroup a.s. a jednd se tak o sesterské
spolec¢nosti.

Poskytované sluzby

Vletech 2014 a 2013 poskytla Spolecnost spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. tyto
sluzby v podobé pronajmu nemovitosti:

Rok 2014 Rok 2013

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K& PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 84 000 33 600 84 000 33 600
Celkem 84 000 33 600 84 000 33 600

Spole¢nost pfijala v roce 2014 v pfedstihu najemné v ¢astce 8 400 tis. K& vztahujici k obdobi roku 2015, které je
ve vykazu finan¢ni situace prezentovano jako odloZeny vynos.
Pfijimané sluzby

Spole¢nost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, Gcetni a pravni poradenstvim Spolecnosti. Za rok 2014 a 2013 ¢&ini objem
nakoupenych sluzeb:

v tis. K¢ 2014 2013
Spréava a vedeni Spole¢nosti 1440 1440
Ekonomické a pravni poradenstvi. 374 560
Celkem 1814 2 000

Pro rok 2014 Spole¢nost uzavfela pfikazni smlouvu obstaravani konzultacnich a poradenskych sluzeb se
spole¢nosti EPL Group EU s.r.o., kterd je ovladana matefskou spole¢nosti SPGroup as. V roce 2014 doSlo
k ndkupu sluZzeb v souvislosti s projektem energetického hospodéafstvi a kogeneracnich jednotek v celkové
hodnoté 1 080 tis. K¢ a tato ¢astka byla uznana jako pfirlstek ocenéni investic do nemovitosti.

V souvislosti s pojisténim majetku Spole¢nosti a odpovédnosti byla v minulosti uzavfena pojistnd smlouva
s pojiStovnou Slavia PojiStovna, a.s., kterd je spfiznénou stranou Spole¢nosti. Pojistné hrazené pojiStovné a
uznané ve vysledku hospodareni v roce 2013 €ini 7 tis. K& Pro rok 2014 byla smlouva jiz ukonéena.
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Finangni vztahy se spfiznénymi stranami - poskytovani a pfijimani avérd a plicek

Spolecnost za Ucéetni obdobi zahrnuta do této Gcéetni zavérky eviduje zavazKy z titulu v minulosti pfijatych Gvérd
a pljéek od spfiznénych stran.

Céastky dluzné spFiznénymi Castky dluzné spriznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2013
Vlastnik a matefska spolecnost 16 500 76 161 931 583 1072 141
16 500 76 161 931 583 1072 141

Zavazky
m  Kategorie ,Vlastnik" - Uvér od kontrolniho vlastnika

V roce 2008 poskytl pan Sehnal, jakoZto jediny akcionaf Spolecnosti, pljéku ve vysi 741 000 tis. K&, ktera byla
pozdé&ji navySena na Castku 771 000 tis. K& Pan Sehnal je jedinym vlastnikem spole¢nosti SPGroup a.s.,
matefské spoleénosti AQUAPALACE, a.s., a proto je tato pljcka stale prezentovana jako pljcka od vlastnika.
Pljcka je smluvné bezlro¢na a je smluvné splatnd vzdy do konce kalendafniho roku. Dodatkem k plvodni
smlouvé je v8ak vzdy pfed koncem roku splatnost plQjcky prodlouzena o dalsi jeden rok. Splatnost pljcky
evidované k 31. 12. 2014 (754 256 tis. KC) je 31. 12.2015.

PUjcka je ocefovana v sou¢asné hodnoté oekavanych budoucich penéznich tokd a jeji hodnota je aktualizovana
vzdy k okamziku prodlouzeni splatnosti. Rozdil mezi sou¢asnou hodnotou a nominalni hodnotou zavazku z pfijaté
pajcky je zachycen jako pfimé navySeni vlastniho kapitalu. PUdjéka je v ucetni zavérce urofena Urokovou sazbou
odvozenou od uUrokové sazby emitovanych dluhopist s pravidelnou aktualizaci k okamziku prodlouzeni doby
splatnosti. Urokové naklady v roce 2014 &ini 17 997 tis. K& odvozené od Urokové sazby 2,39 % p.a.
(2013: 23 400 tis. K&, 3,13 % p.a.).

Z titulu této pQjcky nebyl mezi Spole&nosti a akcionafem v prib&hu roku 2014, ani 2013 uskuteéné&n zadny
penézni tok.

m  Kategorie ,Vlastnik - Uvér od spole¢nosti SPGroup a.s.

Uvér od SPGroup a. s. byl poskytnut na zakladé Smlouvy o revolvingovém Gvéru v souvislosti s pofizenim areélu
aquaparku v Cestlicich u Prahy a jeho dostavbou spolu s vystavbou hotelu na pfilehlém pozemku. Uvér byl
gerpan v letech 2007 a 2008 a od té doby je postupné splacen. Uvérje Urocen fixni Grokovou mirou 5 % p. a. a
jeho splatnost byla v poslednich letech nastavena vzdy na 31. 12. pfislusného roku. Koncem kalendafniho roku
bylo zatim vzdy dodatkem k plvodni smlouvé sjednano prodlouZeni splatnosti o jeden rok. Aktualni splatnost
avéru je 31. 12. 2015, a proto je Gvér klasifikovan mezi kratkodobymi zavazky. Uvérovy ramec dosahuje vyse
1 mld. K¢, zUstatek véetn& nabé&hlych arokl je 203 480 tis. K& k 31. 12. 2014 (2013: 319 138 tis. KgZ).

V pribéhu roku 2014 bylo penéZni Ghradou splaceno spoleénosti SPGroup a.s. celkem 118 804 tis. K¢ (2013:
67 373 tis. Kg&) zjistiny tohoto avéru. Uroky nesplacené k 31. 12. 2013 ve vysi 3 804 tis. K& byly v roce 2014
kapitalizovany do ocenéni celkového Gvéru.

V souladu se smluvnimi podminkami Spole€¢nost neposkytla Zadnou zastavu nebo jinou formu ru€eni za své
zavazky plynoucich z této pQjcky

Pohledavky
m  Kategorie ,Vlastnik" - Cashpooling se spole¢nosti SPGroup a.s.

Spoleénost vétdinu svych disponibilnich penéznich prostfedk( drzi na bankovnich G&tech mateiské spole&nosti
SPGroup a.s. v ramci vzajemného cashpoolingu s moznosti ziskat vy§si Grokovy vynos z drzenych penéZznich
prostiedkd. ZUstatek predstavujici pohledavku za spfiznénou stranou je ve vykazu finanéni situace prezentovan
jako soucéast kategorie ,Penize a penézni ekvivalenty" vzhledem ke skutecnosti, Ze jde vklady na bankovnich
UGtech a Gastka je okamzité disponibilni pro Spoleénost. K 31. 12. 2014 &ini zlstatek 16 497 tis. K& (2013: 76 152
tis. K&). Urokovy vynos za rok 2014 &ini 80 tis. K& (2013: 164 tis. K&) a z toho je k 31. 12. 2014 neuhrazeno
3 tis. K& (2013: 9 tis. K&).

5.4 Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost neméa Zzadné zaméstnance, jedinym clenem predstavenstva Spolec¢nosti je kontrolni vlastnik
Spole&nosti. Rizeni Spole¢nosti je zajistovano matefskou spole&nosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené
smlouvy o fizeni a pfedmétem této smlouvy je zajiSténi fizeni Spolec¢nosti v Useku feditele a s nim spojené
ekonomické a pravni poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodafeni za
rok 2014 i 2013 v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho
poradenstvi) €ini 1440 tis. K¢.

Vletech 2014 ani 2013 nebyly vyplaceny Zzadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢&lenim organl spoleénosti -
pfedstavenstvu a dozor€i radé.
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6 Rizeni finanéniho rizika

Spolecnost obdobné& jako jiné subjekty v ekonomickém prostiedi je vystavena finanénim rizikim v disledku
pouzivani finanénich nastroji - aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost
Spole&nosti, vyplyvaji pfedevdim z existence zavazk( ztitulu nebankovnich avéri a pdjéek, emitovanych
dluhopisd a také z koncentrace na dva hlavni odbératele. Spole¢nost je tak v zasadé vystavena témto rizikim:

m  (rokové riziko;

m riziko likvidity;

. kreditni riziko.

Spole¢nost ma zanedbatelné mnozZstvi transakci v cizi méné a neni tak ovlivnéna ménovym rizikem.

Informace v této C€asti shrnuji Gdaje z ostatnich ¢asti Ucetni zavérky, pokud souviseji s finanénimi nastroji a
fizenim financnich rizik.

6.1 Kategorie finanénich nastrojl

Hlavni finanéni néstroje prezentované Spolecnosti, z nichZ plynou finanéni rizika, jsou:
*  obchodni pohledavky a zavazky;

m  vklady v bankéach;

= emitované dluhopisy;
m  pfijaté Gvéry a pdjcky.

V tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Finanéni aktiva

Uvéry a pohledavky (V& penéz a penéznich ekvivalent() 38 712 104 973

z toho:  Obchodni a ostatni pohledavky 22 175 28 769

Penize a penézni ekvivalenty 16 537 76 204

Finanéni zavazky

Zavazky v zUstatkové hodnoté 1341 321 1453 320
Z toho:  Obchodni zavazky 2 547 1859
Emitované dluhopisy v¢. trokl 403 847 404 221

Uvéry a vypljcky (v&. pozastavek) 934 927 1047 240

6.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Spole¢nosti tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozd&leno mezi dva hlavni odbé&ratele, kterym Spole¢nost pronajiméa
nemovitosti, a banky, v nichZ jsou ulozeny penézni prostfedky.

V pfipadé bankovnich vklad( je Gvérové riziko minimalni, coZ je dano vyb&rem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank. Spole¢nost neuzavird zadné derivatové kontrakty s finanénimi institucemi.

Obchodni pohledavky jsou vSak koncentrovany na dvé spole€nosti - GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou sice spfiznénymi stranami, ale jejich obchodni aktivita mize mit vyrazny vliv na finanéni situaci
Spole¢nost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. V poznamce ,Obchodni a jiné pohledavkylje zvefejnéna
detailni struktura zlstatkd krozvahovému dle stafi od data splatnosti. Splaceni obchodnich pohledavek je
pozdéjsi, ale souCasné vzdy nastane. Za uplynuld obdobi Spole¢nost nebyla nucena Zadnou obchodni
pohledavku odpisovat, a i proto netvofi Zadné opravné polozky. Vedeni Spolecnosti neméa zadné opravnéni
pochybovat o splatnosti evidovanych pohledavek a povazuje Gvérové riziko za nizké.

6.3 Urokové riziko

V ramci svych zavazk( Spole&nost eviduje finanéni zavazky nesouci jak pevnou Grokovou sazbu (napf. Gvér od
SPGroup a.s.), tak proménlivou Urokovou sazbu (napf. emitované dluhopisy). V pfipadé zavazk( s pevnou
Grokovou sazbou je Spole¢nost vystavena Grokovému riziku realné hodnoty zavazk(, nebot ta je dana vyvojem
proménlivé Urokové sazby. Naopak v pfipadé zavazk( s proménlivym Groéenim je Spoleénost vystavena
Grokovému riziku pené&znich tokd, které nelze dlouhodobé pfesné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni
referenéni sazby, v pfipadé emitovanych dluhopisli jde 6M PRIBOR. Spole¢nost analyzuje svou Urokovou pozici
a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi a trznimi Grokovymi sazbami.
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Zadné Urocené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné hodnoty
tedy nema pfimy dopad do G&etnich vykaz(

Citlivost na zménu Grokovych sazeb

RUst zakladni sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo rlst Grokovych nakladd o 40 tis. K& a tedy dopad
do hospodafského vysledku v této vySi. Naopak pokles sazby 6M PRIBOR o 1 bazicky bod by znamenalo
pozitivni dopad do hospodéafského vysledku ve vysSi 40 tis. KE Do analyzy vstupuji pouze zavazky z emitovanych
dluhopisli, které maji variabilni Gro&eni postavené na referenéni sazbé 6M PRIBOOR navy3ené o 1,8%
a k aktualizaci urokové sazby dochazi pololetné. Ostatni Urocené zAvazky nejsou zahrnuty do analyzy, protoze
jsou uroceny fixni Grokovou sazbou a ke zméné Urokové sazby dochazi pouze v disledku zmény Gvérovych
podminek nebo prodlouzeni Gvéru oproti stavajicim podminkam.

6.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole¢nosti dostat svych finan€nich povinnosti a splatit zavazky -
Grokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji
vysoky objem kratkodobé splatnych zavazkd, u nichz dle smluvnich podminek nem& Spole¢nost pravo na
odlozZeni jejich splatnosti. Vzhledem v3ak ke skuteénosti, Ze jde o zavazky v0¢&i spfiznénym stranam véetné
akcionafe Spole¢nosti, a vyvoj v uplynulych letech potvrzuje pravidelné prodluzovani splatnosti t&chto zavazkd,
Ize riziko likvidity povazovat za nizké.

Spole¢nost je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( va¢i nespfiznénym subjektdim
(obchodni zavazky, Grokové platby z emitovanych dluhopist) a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro
tyto Ucely se Spoleénost snazi udrzovat dostate¢ny objem penéz a penéznich ekvivalent(, fidit splatnost zavazki

se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno existenci Uvérového rizika, nebot
spole¢nost neméa zadné dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Spoleénosti (v tis. K&):

Vazeny primeér

efektivni Grokové Do laz?2 2az5 Nad
K 31/12/2014 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 2 547 — — — 2 547
Emitované dluhopisy s proménlivym
arocenim v€. Uroku 2,2 % 4 243 400 000 404 243
Uvéry a pljeky s fixnim arogenim
vE. Uroku 2,7 % 949 410 833 1373 . 951 616
Celkem X 956 199 833 401 373 - 1358 406

Vazeny pramér

efektivni drokové Do laz2 2az5 Nad
K 31/12/2013 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Nelrocené X 1859 — — — 1859
Emitované dluhopisy s proménlivym
arocenim v€. Uroku 2,4 % 4 572 400 000 404 572
Uvéry a paijcky s fixnim Grogenim
vE. Uroku 31 % 1064 804 249 234 1 065 288
Celkem X 1071 235 249 234 400 000 1471 719

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazkd
a uvazuji nejdfivéjsi datum splatnosti, ke kterému muZe byt po Spoleénosti pozadovano splaceni zavazkd.
Tabulka zahrnuje jak Grokové platby, tak splatky jistin Gvért a pujéek.

Spole¢nost eviduje vysoky objem kratkodobé splatnych zavazkl, u nichZz nema pravo na odloZeni splatnosti.
Presto se Spolec¢nost v poslednich letech vzdy s véfitelem domluvila na prodlouzeni splatnosti zavazku, vétSinou
vzdy o jeden rok. Tato skute€nost by méla byt uvazena pfi posuzovani rizika likvidity Spole¢nosti.

V roce 2013 doslo k prodlouzeni splatnosti emitovanych dluhopisd z ledna 2014 na leden 2019.

6.5 Rizeni kapitalu

Cilem Spolecnosti pfi Fizeni struktury kapitalu je zabezpedit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlagit na snizovani
celkovych naklad( kapitalu. Struktura zdroji Spole€nosti sestdva ze zavazk(, které zahrnuji zavazek z Gvéru
a pljcek od matefské spolecnosti a kontrolniho vlastnika, emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalentd a
vlastniho kapitalu. Za GEelem udrzeni ¢&i zlepSeni kapitadlové struktury, miZe Spole¢nost pozadat akcionafe o
zvySeni vlastniho kapitalu.
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Spole¢nost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji poc&itaného jako pomér ¢istého
dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zavazky (vEetné avérl a pljcek
a zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odloZzeného dafového
zavazku) snizené o zlstatek penéz a penéznich ekvivalentd. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finan¢ni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdrojd k 31. prosinci 2014 a 31. prosinci 2013 byl nasledujici:

v tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
Celkové zavazky 1 350 821 1455 203
Minus: penize a penézni ekvivalenty -16 537 -76 204
Cisty dluh 1334 284 1378 999
Vlastni kapital 2 836 386 2 790 500
Celkovy kapital 4 170 670 4 169 499
Pomeér viastniho a celkového kapitalu 0,68 0,67

7 Podminénd aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost vede nékolik pravnich spord, v nichZ vystupuje jako Zalobce a z nichZz pfipadné mohou plynout
Spole¢nosti penézni plnéni. AvS8ak do pravoplatného ukonéeni sporu, neni zadny z domahanych néarokd
prezentovan v rozvaze a Spole¢nostje eviduje pouze v podobé podminénych aktiv.

¢ Soudni spor se spole¢nosti Subterra a.s. o zaplaceni 22,5 mil. K¢ tykajici se neuznané reklamace
provedenych praci na Aquaparku. Zaloba byla podana v r. 2009 a v bfeznu 2012 byla dosud nepravomocné
v Castce 9,5 mil. K& uznana, ve zbytku ji soud zamitl. Ve véci bylo podano odvolani a véc byla vracena
k novému projednani soudu prvniho stupné. DalSi jednani doposud nebylo nafizeno.

¢ Soudni spor s obci Cestlice o zaplaceni u3lého najemného z pozemkd poldru ve vysi 4,6 mil. K& Na
pozemcich ve vlastnictvi Spole€nosti je umisté&n poldr, ktery je sou€asti vodniho hospodéafstvi obce. Zaloba
byla podana v Unoru 2010. Byly zpracovany znalecké posudky jak ze strany Zalobce tak i nafizenim soudu.
Zaloba byla jiz dvakrat zamitnuta a nyni je soudni Fizeni pfed rozhodnutim odvolaciho soudu.

¢ Soudni spor s obci Cestlice o zaplaceni ¢astky ve vysi 950 tis. K& Zaloba podana v ervenci 2013 a ve Véci
doposud nebylo nafizeno jednani.

V nasledujicich sporech vystupuje Spole¢nost jako strana zalovana:

¢ Spor s dodavatelem stavby hotelu spolecnosti Unistav o zaplaceni €astky 2,4 mil. K& kterou Spole¢nost
vynaloZena na opravu mobilnich pficek v hotelu. Spor byl rozhodnut rozhod¢im soudem pfi Hospodarské
komofe ve prospéch Spole&nosti, protistrana v3ak poZadala soud o zruSeni rozsudku. Zaloba byla podana
v roce 2012 ajednéani v této véci nebylo doposud nafizeno.

8 Udalosti po rozvahovém dni

V lednu 2015 byla aktualizovana Grokova sazba emitovanych dluhopisd a pro urokové obdobi od 9. ledna 2015
do 9. &ervence 2015 byla nastavena Urokova sazba ve vy$i 2,21 % p.a. Zadné dalsi vyznamné udalosti
s dopadem na finan€ni situaci a vykonnost Spolecnosti v obdobi po rozvahovém dni do data schvaleni ucetni
zavérky nenastaly.

Pro rok 2015 byla snizena Urokova sazba z Gvéru poskytnutého matefskou spole¢nosti SPGroup, a.s. a pocinaje
1. ledna 2015 je Cerpany uvér Gro&en sazbou 3 % p.a. (plvodni Grokova sazba platnd do konce roku 2014 je
5% p.a.
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